MESTSKA CAST BRATISLAVA-DUBRAVKA

Zatevna 2, 844 02 Bratislava

SU 4066/1254/2024 G 2 MF Bratislava 20.2.2024

ROZHODNUTIE

Mestska cast’ Bratislava—Dubravka ako prislusny stavebny trad (d’alej len ,,stavebny trad*) podl'a § 117 ods.
1 zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov (d’alej len
»stavebny zakon*) v nadviznosti na § 7a ods. 2 pism. i) zakona €. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenske;j
republiky Bratislave, v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon o hlavnom meste®) a ¢l. 67 Statiitu
hlavného mesta Bratislavy, v nadvdznosti na § 5 pism. a) zakona ¢. 608/2003 Z.z. o Statnej sprave pre 1izemné
planovanie, stavebny poriadok a byvanie a o zmene a doplneni zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon), v zneni neskorsich predpisov, a §§ 32, 46 a 47 zakona ¢. 71/1967 Zb.
o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,spravny poriadok™), v konani podla § 66
stavebného zakona v spojeni s § 10 vyhlasky Ministerstva zZivotného prostredia SR ¢. 453/2000 Z. z., ktorou
sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

povol'uje

stavbu s nazvom  ,,RekonS$trukcia ubytovne Fortuna“ existujica budova supisné ¢islo 2932 na
pozemku reg. ,,C“ parc ¢. 3410/4 k. 0. Dubravka, Bratislava a prilahly pozemok reg.
,»C parc ¢. 3410/2 k. u. Dibravka, Bratislava, evidované na LV ¢. 847
(dalej len ,,stavba®)

stavebnikovi Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacidlne nam. 1, 814 99 Bratislava, ICO 00 603 481 (d’alej len ,,stavebnik®),

ucel stavby sa nemeni - nebytova budova — ubytovacie zariadenie podl'a § 43c ods. 1 pism. a) stav. z.

I. Popis stavby

Existujiici _stav: budova ubytovne Fortuna sipisné Cislo 2932 z architektonického hladiska hmotovo
pozostava z troch casti kubusového tvaru, podorysnom tvare ,,T“. Vstupna cast A je 3 podlazna
obdiznikového pddorysu orientovaného kolmo, na hlavnia os budovy. Za fiou nasleduje 9 podlazna
ubytovacia &ast B obdiznikového pddorysu. Hmotu uzatvara prizemny kubus kotolne. Vietky 3 Gasti maju
plochu strechu a do okolitého svahovitého terénu st osadené v roznych vyskovych urovniach.

Hlavny vstup do objektu v Casti A je rieSeny priamo z terénu v 3.np s orientaciou na juzni svetovl stranu.
Vstup do kotolne je na urovni 1.np a je orientovany na sever. Na zapadnej strane v tirovni 1.np sa nachadza
vstup do priestorov na prenajom. Na 2.np v Casti B sa nachadzaju ubytovacie jednotky a kancelarie. Na 3.np
su ubytovacie jednotky, kancelarie a spolocné miestnosti (kuchynka, spolo¢na hygiena). Na podlaziach 4.np
az 9.np objektu Casti B sa nachadzaju ubytovacie jednotky a kancelarie

Budova je vyuzivana celoro¢ne. V ramci modernizacie objektu bola v rokoch 2003 - 2005 zrealizovana
nadstavba. Nadstavba vstupnej Casti A o jedno nadzemné podlazie a nadstavba Casti B o dve nadzemné
podlazia.

V objekte je 136 jednoizbovych buniek a 29 dvojizbovych buniek. Celkova kapacita objektu ubytovne je 359
0s6b.

Rekonstrukciou ubytovne Fortuna sa nemeni napojenie na inzinierske siete, nemenia sa pddorysné
a vyskové rozmery stavby.
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Navrhované stavebné upravy:
Prestavba budovy ubytovne Fortuna je rozdelena na 7 etap (sedem samostatnych SO), ktoré zahfiiaji zmenu
dispozicie jednotlivych podlazi a zmeny vyplyvajlce zo zvysenia energetickej narocnosti budovy.

Rozsah stavebnych tiprav a uprav dispozicii je pre jednotlivé poschodia odlisny:

2.np ma dispoziéné zmeny v rozsahu spoloc¢nych hygienickych priestorov, vymeny vstupnych dveri do
jednotlivych buniek, vymeny schodiskového zabradlia a kabiniek a dveri vytahov.

3.np okrem zmien totoznych s 2.np je navrhnuta rekonstrukcia 5 jednoizbovych buniek, buda zlucené bunky
do dvoch dvojizbovych jednotiek a jednej Stvorizbovej jednotky. V rozsahu dotknutych jednotiek, bude
nevyhnutna prestavba deliacich prieCok podla novej dispozicie, vymena dveri, sanity aj obkladov stien a
podlah.

4.np vytvara v casti B rekonstrukciu Styroch jedno izbovych buniek, zli¢enim vznikaji 3 dvojizbové, 3
trojizbové a 1 Stvorizbova ubytovacia jednotka.

5.-7.np maju identicka stavebnu upravu, na kazdom poschodi budi zrekonstruované 4 jednoizbové bunky
a vznikne zlic¢enim 3 dvojizbové, 4 trojizbové a 1 Stvorizbova.

8.-9.np ostavaju bez dispoziénych zmien, okrem zateplenia a vymeny okien sa vymenia len vstupné dvere do
jednotlivych ubytovacich buniek a schodiskové zabradlia.

Celkova kapacita ubytovne po ukonéeni rekonstrukcie ubytovacich jednotiek bude:
1 izbové bunky 21 ks

2 izbové buky 14 ks

3 izbové bunky 17 ks

4 izbové bunky 5 ks

SO 01 Rekonstrukcia ubytovne Fortuna

7 hladiska energetickych uspor je navrhnuté zateplenie obvodovych stien celej budovy ubytovne mineralnou
vinou so stcinitel'om prechodu tepla Aj = 0,037 W/(m.K). Min. hribka tejto tepelnej izolacie pre jednotlivé
konstrukcie: obvodova stena kotolne mineralna vina 150 mm, obvodova siena poévodna cast A a B
mineralna vina 150 mm, obvodova stena ¢ast’ A nadstavba mineralna vina 90 mm (na p6vodné zateplenie s
hr. 60mm), obvodova stena cast’ B nadstavba mineralna vina 100 mm (na pdvodné zateplenie 60 mm). Zvislé
steny pod terénom budu zateplené soklovym polystyrénom (XPS) hr. 50 mm.

Zateplenie strechy je navrhnuté expandovanym polystyrénom (EPS) so sucinitelom prechodu tepla Aj =
0,038 W/(m.K). Min. hribka tepelnej izolacie: plocha strecha ¢ast’ A 150 mm (+ existujici EPS hr. 100 mm),
plocha strecha ¢ast’ B 150 mm (+ existujiici EPS hr. 100 mm) a plocha strecha kotolne 200 mm.

Na budove ubytovne je navrhnuta vymena vsetkych vonkajsich otvorovych konstrukcii: okna za plastové
s preruSenym tepelnym mostom s izolaénym trojsklom, exteriérové zasklené steny a vstupné presklené dvere
su navrhnuté hlinikové s izolacnym trosklom. V streSnom plasti Casti A je navrhnutad vymena stresSnych
svetlikov v celom rozsahu.

V budove ubytovne st navrhnuté nové zamocnicke vyrobky: schodiskové a vonkajsie zabradlia, okenné
mreZe, exteriérovy vystup na strechu kotolne, vetracie mriezky, mreze na anglickych dvorcoch a pod.
Zvérana ocel'ova konstrukcia ako podporna konstrukcia fotoltického systému je navrhnuta na streche Casti
B a ako podporna konstrukcia solarneho systému na streche Casti A.

V budove ubytovne je navrhnuta rekonstrukcia a oprava vniitornych omietok, obkladov, podlah, podhladov,
malieb a pod. podl'a predlozenej projektovej dokumentacie.

Dispozicne sa zmeni funkéna napln plynofikacnej miestnosti, priestor bude vyuzivany ako sklad zahradného
naradia a plocha kotolne bude doplnena o nové zelezobetonové zaklady pod novou technoldgiou kotolne.

V casti budovy B ja navrhnutd vymena dvoch vytahov osadenych do existujiicej Zelezobetonovej Sachty.
Vo vsetkych rekonstruovanych a spajanych obytnych bunkach budu instalované nové zariad’ovacie predmety
vratane vodovodnych batérii.

= Zdravotechnika: Vsetky povodné lezaté a stupacie potrubia studenej vody, teplej vody a cirkulacie teplej
vody z ocel'ovych pozinkovanych rur budu nahradené za viacvrstvové potrubia z plast-hlinikového materialu
resp. z nerezového materialu. Rozsah vymeny hlavného lezatého potrubia studenej vody zacina tesne za
vstupom existujuceho vodovodu do budovy v miestnosti ¢. 2.4 (chodba) na 2.np. Budova ma jednu
vodovodnu pripojku. V mieste napojenia nového potrubia na existujiici vodovod pri vstupe potrubia do
objektu sa osadi hlavny vnutorny uzaver vody uzatvaraci ventil. Na druhej strane objektu sa rozvod studenej
vody pripoji do navrhovanych zasobnikovych ohrievacov pre pripravu teplej vody. Rozsah vymeny hlavnych
lezatych potrubi teplej vody a cirkulacie teplej vody zacina v miestnosti ¢. 1.40 (kotolnia) napojenim na
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vystupné otvory zasobnikovych ohrieva¢ov vody. Stupacie potrubia v instalacnych Sachtach budu vedené
volne, upevnené do objimok s gumovou vlozkou. Regulacné ventily sa pouziji pre hydronicku regulaciu
cirkula¢nych rozvodov teplej uzitkovej vody.

Existujtice hydrantové zariadenia a stupacie potrubia rozvodu vody pre hasenie poZiarov (poziarna voda) nie
su predmetom vymeny. Lezaté potrubia poziarneho vodovodu z pdvodnych ocelovych pozinkovanych rar
na l.np a 2.np budil nahradené za navrhované potrubia z nerezového materidlu. Za kazdou odbockou z
rozvodu vody na potrubi poziarneho vodovodu sa osadi uzatvaraci ventil a kontrolovatel'na spétna klapka a
vypustaci ventil.

Existujuce zvislé odpadové potrubia z plastovych a liatinovych rar sa demontuju a nahradia sa novymi
potrubiami systému HT. Navrhované kanaliza¢né potrubia budi napojené na existujice potrubia vystupujice
zo zakladov v ramci 1.np a 2.np. Vymena potrubi je navrhnuta po celej vySke budovy az po odvetranie cez
vetracie hlavice osadené nad strechou v pocte 26 ks. Potrubie bude vedené v objimkach s gumenym tesnenim
upevnené do nosnej konstrukcii v inStalacnych Sachtach. Sucastou navrhu je aj vymena existujucich
Existujiice vnitorné zvislé dazd’ové odpadové potrubia z liatinového a plastového materialu sa demontujt
a vymenia sa za nové plastové potrubia z polypropylénu - systém HT-PP. Vymena dazd’ovej kanalizacie
zac¢ina napojenim sa na existujuce potrubia vystupujice zo zakladov v ramci 1.np a 2.np a konéia v rovine
strechy napojenim sa na stre$né vpusty. Navrhuje sa aj vymena Cistiacich kusov vo vyske 1 m nad podlahou
zavesené pod stropom 1.np a cez vonkajsi zvod a lapac stresnych splavenin.

Rekonstrukcia zdravotechniky bude zrealizovana podla projektovej dokumentacie 09/2022 vypracovanej
autorizovanym stavebnym inzinierom Ing. Marian Botka (Technické technologické a energetické vybavenie
stavieb 5518 14).

= Vykurovanie: Zasobovanie teplom ubytovne Fortuna je rieSené z vlastného zdroja tepla, kaskady troch
tepelnych ¢erpadiel : vzduch - voda, na streche budovy a v strojovni UK, pre vykurovanie a pripravu teplej
uzitkovej vody s dodatkovym zdrojom kaskady dvoch poli po Styri solarne kolektory - solarneho systému s
integrovanymi so stanicou na pripravu TUV, akumulaénymi zasobnikovymi ohrieva¢mi, pre ohrev teplej
uzitkovej vody, s umiestnenim strojovni TC na 1.np - v byvalej miestnosti jestvujicej plynovej kotolne,
ktora sa zdemontuje v celom rozsahu, vratane celého vykurovacieho systému. Pre FVE, podpora zo solarneho
systému pre bivalentny ohrev TUV- osem plochych solarnych kolektorov, kolektorovych poli po Styri
kolektory, je Q = 16,0 kW na streche casti budovy A. V pripade, ze nebude solar /svietit’ slnko/ pdjde cely
vykon namiesto z podpory plochych solarnych kolektorov z tepelnych cerpadiel.

Rekonstrukcia vykurovania bude zrealizovana podla projektovej dokumentacie 08/2022 vypracovanej
autorizovanym stavebnym inzinierom Ing. Elemir Bitterer (Technické technologické a energetické
vybavenie stavieb 4017 14).

= Meranie aregulacia: V projekte kirenia jednotlivé technolégie uvazuju so samostatnym riadenim
jednotlivych navrhnutych technologii. Pri tomto navrhu investor dostane nezavislé tri technologie, ktoré buda
samostatne ovladané. Je navrhnuty nadradeny systém riadenia (MaR) s jednou riadiacou podstanicou, ktora
bude riadit’ technologiu tak, aby spotreba el. energie bola optimalna s moznostou zadavania Utlmov z
riadiaceho panelu na rozvadzadi s moznostou vstupovat cez dialkovy dohlad (internet). Navrhnuta
technoldgia je umiestnena na 1.np v byvalej miestnosti jestvujicej plynovej kotolne, kde bude umiestneny aj
rozvadzac DT.

Meranie aregulacia bude zrealizovand podla projektovej dokumentacie 10/2022 vypracovanej
autorizovanym stavebnym inzinierom Stefan Kohut (Technické technologické a energetické vybavenie
stavieb 3824 TSP 14).

= Elektroinstalacia: V stéasnosti je napojenie budovy ubytovne rieSené zo skrine PRIS4 (napojena z
kioskovej trafostanice) umiestnenej pri zadnom vchode pri elektro rozvodni na fasade objektu - napojenie
skrine PRIS 4 a meranie objektu nie je predmetom tejto rekonstrukcie. Je navrhnuta komplexna rekonstrukcia
RH a silovych rozvodov. V elektro rozvodni bude umiestneny novy hlavny rozvadza¢ RH1, do ktorého bude
presunuté zadstenie existujicich kablov Z PRIS 4 (predtym konciacich v RH), hlavny isti¢ In=3x400A. Pre
zachovanie napdjania nerekonstruovanej casti bude zrealizovany prepoj medzi novym hlavnym rozvadzacom
RHI1 a starym RH.

Vsetky rekonsStruované casti buda napajané z rozvadzaca RH1. Napojenie rekonstruovanych ¢asti v budove
Casti B bude z rozvadzata RHI1 cez podruzné rozvadzace RS B2-7 na jednotlivych poschodiach. Z
rozvadzacov RS B2-7 bude rieSené napojenie spolo¢nych miestnosti (chodba, kuchynka, WC) a podruznych
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rozvadzacov bytov RB.XY daného poschodia. Elektroinstalacia na 1.np budovy casti B bude riesena
vyvodmi priamo z rozvadzac¢a RH1. Existujuce rozvadzace, z ktorych uz nebude napajana ziadna instalacia
budui odstranené. Kable pre silové napojenie rozvadzacov poschodi RS po vyusteni z hlavného rozvadzaca
RHI1 budi vedené nad podhladom. Zvislé rozvody buda ulozené v stiipacich Sachtach na kablovych
rebrikoch. Kable zatstia do navrhovanych rozvadzacov poschodia. Kéble pre silové napojenie bytovych
rozvadzacov RB po vyusteni z rozvadzaca poschodia RS budu vedené nad podhladom a zaustia sa do
navrhovanych bytovych rozvadzacov. Kable v bytoch budu vedené v listach na stene/strope. Zasuvky a
vypinace budu v nastennom prevedeni. Silové kable na streche budovy budu ulozené v UV stabilnych rarkach
s mechanickou odolnostou.

7 RHI1 bude napojeny aj novy samostatny rozvadza¢ (upravenej) Casti kotolne R-KOT a technoldgia
fotovoltaiky, sluZiaci pre napajanie osvetlenia a novej technoldgie pre rieSent profesiu UK a ZTI.

Povodny bleskozvod bude demontovany a je navrhnuty novy systém ochrany pred bleskom stupna III, na
streche budovy budu osadené fotovoltické panely, preto je navrhnuta kombinacia metéod mrezovej sustavy
a valivej gule. Novonavrhované zvody budu prepojené na existujicu uzemtiovaciu sustavu.
Elektroinstalacia bude zrealizovana podla projektovej dokumentacie 06/2022 vypracovanej autorizovanym
stavebnym inzinierom Ing. Juraj Szabo (Technické technologické a energetické vybavenie stavieb 5752 14).

= Stre$ny fotovoltaicky zdroj: Pre budovu ubytovne bol navrhnuty fotovoltaicky zdroj (FVZ) s nominalnym
vykonom 99,84 kWp. Vykon FVZ bol navrhnuty tak, aby maximalizoval usporu elektrickej energie a pokryl
jej spotrebu pocas diia pokial’ bude dostato¢na produkcia elektriny zo slnka. Na streche budovy ¢ast’ B buda
umiestnené na samostatnej ocel'ovej konstrukcii 208 ks panelov s vykonom 480 W orientovanych na vychod
a zapad. Vychodna orientacia 104 ks panelov a 104 ks panelov zapadna orientacia. FVZ bude vyhradne
urceny pre napajanie vlastnej spotreby odberatel’a na odbernom mieste.

Stresny fotovoltaicky zdroj bude zrealizovany podla projektovej dokumentacie 10/2022 vypracovanej
autorizovanym stavebnym inzinierom Ing. Stanislav Korman (Technické technologické a energetické
vybavenie stavieb 2487 14).

= Elektricka poziarna signalizacia (EPS): Budova ubytovne je chranena zariadenim elektrickej poZiarnej
signalizacie, ktora pozostava ustredni EPS, samocinnych a tla¢idlovych hlasi¢ov, ktoré si zapojené do
kruhovej linky a hlasi¢e st identifikované na zaklade adresy. Ustrediia EPS je umiestnend vo vstupnom
vestibule budovy na vratnici, kde je stala 24 hodinova sluzba.

Automatické bodové hlasice v pocte 277 ks a tlacidlove hlasice v pocte 40 ks su zapojené do Styroch okruhov.
Okruh je realizovany jednym dvojzilovym kablom, ktory vychadza ustredne, prejde budovou a vrati sa do
ustredne. Do jedného okruhu je mozné zapojit' do 100 hlasicov.

Pri vypadku siete je napajanie Ustredne zalohované akumulatormi, ktoré sii umiestnené v kovovej skrini
ustredne. Zalohové zdroje elektrickej energie udrzia systém v prevadzke 24 hod v stave pokoja, z toho 15
minQt v stave signalizovania poziaru v pripade vypadku elektrickej energie. V chranenych miestnostiach
budi pouzité optické a tepelné hlasi¢e podla typu prostredia. Na unikovych cestach budi umiestnené
tlacidlové hlasi¢e. Automatické hlasi¢e si umiestnené vo vytipovanych priestoroch. Prenos informacie o
poziari na jednotku OS Zb. PO bude zabezpeceny pomocou telefénneho aparatu, ktory bude v blizkosti
ustredne EPS. Systém EPS méze byt doplneny automatickym telefonnym komunikéatorom, ktory zabezpeci
hlasenie poziaru na vytipované telefone Cisla v pripade, ked’ nebude v objekte 24 hodinova sluzba.
Elektricka poziarna signalizacia bude zrealizovana podla projektovej dokumentacie 11.2023 vypracovanej
projektantom elektrickych zariadeni Ing. Peter Malik (Elektrotechnik Specialista).

=  Vzduchotechnika: riesi odvetranie hygienickych priestorov. St navrhnuté axialne odsavacie ventilatory
s casovym dobehom. Odsavanie vzduchu je do odvetravacich stupaciek, ktoré budi vyvedené nad strechu
a ukoncené ventilacnou hlavicou.

II. Pre uskutocnenie stavby sa urcuju tieto podmienky

1. Stavba snazvom ,RekonStrukcia ubytovne Fortuna® bude zrealizovana podla projektovej
dokumentécie, ktorej zodpovednym projektantom je Ing. arch. Jan Tvrdon autorizovany architekt SKA
1944 AA aprojektovej dokumentacie pre jednotlivé Specializacie projektu. Celkovl projektovu
dokumentaciu vypracovala spolo¢nost” Architectural & Building Management, s.r.0., Podhorska 611/12,
900 01 Modra ICO 35 893 303.

2. Bez osobitného povolenia tunajsieho stavebného uradu sa stavebnik nesmie odchylit’ od schvalenej
projektovej dokumentéacie.
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Stavba bude ukoncena najneskor do 2 rokov odo dna zacatia stavebnych prac.

4. Stavebnik je povinny pred zacatim stavebnych prac na uvedenej stavbe oznamit’ pisomne termin zacatia
stavebnych prac stavebnému tradu podl'a § 66 ods. 3 pism. h) stavebného zakona.

5. Stavba bude uskutoénena dodavatel'sky: Stavebnik oznami stavebnému uradu zhotovitel'a stavby
najneskor pri oznameni o zacati stavebnych prac. Zarovern preukaze odbornu spdsobilost’ zhotovitel’a
stavby pre vykonavanie prislusného druhu stavieb v zmysle § 62 ods. 1 pismeno d) stav. zakona.

6. Pri uskutoé¢novani stavby je nutné dodrziavat’ predpisy tykajuce sa bezpecnosti prace a technickych
zariadeni, najmi vyhlasky ¢. 147/2013 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti na zaistenie bezpecnosti
a ochrany zdravia pri stavebnych pracach a pracach s nimi stvisiacich a podrobnosti o odbornej
sposobilosti na vykon niektorych pracovnych ¢innosti a dbat’ na ochranu zdravia a 0s6b na stavenisku.

7. Zariadenie staveniska bude vyluéne na pozemku reg. ,,C“ parc. ¢. parc ¢. 3410/2 k. u. Dubravka,
Bratislava, evidované na LV €. 847, ktory je vo vlastnictve stavebnika

8. Pri uskuto¢novani musia byt dodrzané prislusné ustanovenia vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych
technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie
a prislusné technické normy.

9. Zariadenie staveniska bude situované na pozemkoch parciel stavebnika dotknutych stavbou, kde bude
uskladiiovany aj stavebny material.

10. V zmysle zakona €. 223/2001 Zb. o odpadoch v zneni neskorSich predpisov je stavebnik povinny
zabezpecit' zneSkodnenie odpadov vzniknutych v suvislosti s realizaciou stavby, opravnenou osobou, v
pripade, ze ich vyuzitie nie je mozné. Ku kolaudacii stavebnik predlozi doklady o nakladani s odpadmi
zo stavby.

11. Stavebnik je povinny viest’ o vykonanych pracach stavebny dennik a stavbu oznacit’ Stitkom s tymito
udajmi: oznacéenie stavby, oznacenie stavebnika, kto a kedy stavbu povolil, termin dokoncéenia stavby.

12. Zabezpecit’ zamedzenie vstupu na stavenisko cudzim osobam

13. Stavebnik je povinny dbat’ na to, aby pri uskutoéiiovani stavebnych prac nedoslo k spdsobeniu §kod na
cudzich nehnutelnostiach a majetku

14. V pripade potreby zaujatia verejného priestranstva stavebnou ¢innostou je stavebnik povinny poziadat’
o zaujatie verejného priestranstva prislusného vlastnika pozemku.

15. Po celt dobu vystavby je stavebnik povinny zabezpecit' podmienky pre vykon Statneho stavebného
dohl'adu. Stavebnik je su povinni mat’ na stavbe po cely ¢as vystavby projektovii dokumentaciu overena
stavebnym uradom.

16. Stavebnik a zhotovitel stavby pri realizacii stavby bude dbat’ na to, aby dotknuté pristupové komunikacie
boli neobmedzene priechodné a prejazdné.

17. Stavebnik je povinny zabezpecit’ pravidelné Cistenie komunikacii znecistenych vyjazdom vozidiel zo
stavieb, kropenie a Cistenie komunikacii a chodnikov pril'ahlych k stavbe.

18. Stavba podl'a Vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z., Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky nesmie
ohrozovat’ a nadmerne obtazovat’ okolie, osobitne hlukom, prachom a podobne.

19. Pri realizacii stavby ¢o najviac minimalizovat’ negativne prejavy suvisiace s realizaénymi pracami a to

hluk, prach, rusenie okolia a nezZiaduce zasahy do okolitého prostredia, dodrziavat’ ustanovenia vyhlasky

Ministerstva zdravotnictva SR ¢. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovujii podrobnosti o pripustnych

hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii

v zivotnom prostredi, v zneni neskorSich predpisov, a zaroven dodrziavat zakon ¢. 2/2005 Z.z. o

posudzovani a kontrole hluku a o zmene zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 272/1994 Z.z. o

ochrane zdravia l'udi v zneni neskor$ich predpisov.

III. Podmienky vyplyvajice zo stanovisk a vyjadreni dotknutych organov, organizacii
Okresny urad Bratislava, Odb. starostlivosti o ZP, Odd. ochrany prirody a vybranych zloZiek ZP,
vyjadrenie organu ochrany prirody a krajiny ¢. OU-BA-OSZP3-2023/095017-002 zo dina 24.3.2023

A) podla § 68 pism. j) zdkona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,zakon €. 543/2002 Z. z.) upozoriiuje na vyskyt chranenych zivo¢ichov na riesenej stavbe:



= planované ¢innosti maji byt vykonané v zastavanom uzemi obce v k. u. Dibravka a na izemi splatnym
prvym stupiiom ochrany podla § 12 zakona €. 543/2002 Z. z., objekt ubytovne pravdepodobne predstavuje
potencialny priestor pre vyskyt chranenych druhov zivocichov zo skupin vtakov a netopierov resp. ich miest
vyskytu/hniezdenia/nocovania a odpocinku. Priame vizualne pozorovanie potvrdilo vyskyt miest/
pobytovych znakov chranenych druhov Zivocichov, ale ich vyskyt méze byt viazany na konkrétne miesta v
stavebnych konstrukciach objektu. Toho ¢asu ziadne ale ukrytové a hniezdne moznosti sa nachadzaju v
ubytovacom objekte ,,B“, v systémovych poruchach obvodového plasta, napr. pod oplechovanim atikovej
Casti medzi siedmim a 6smim poschodim, d’alej porusené spojnice panelov, konstrukéné poruchy panelov
pri atikovej Casti, miesta pod parapetnymi doskami a pod., za predpokladu, Ze existuje vstup do vnutra panelu.
Tieto miesta mo6Zu vyuzivat najmi vtaky ako dazd’ovnik obycajny (Apus apus) alebo mensie spevavce.
Netopiere sa mozu vyskytovat v systémovych poruchach obvodového plasta (prasknuty panel, strbina medzi
stavebnymi prvkami, medzipanelova dilatacia, systémové poruchy obvodového plasta, drevené oblozenie a
vyplne) ale aj rozne prvky klampiarskych Casti, miesta pod parapetnymi doskami, balkdnové striesky a pod.
Tieto miesta vyuzivaju ako miesto odpocinku alebo hibernacie. Na predmetnom objekte sa pravdepodobne
takéto miesta mdzu nachadzat’.

= objekt ubytovne na ulici Agatova ¢. 2931/1A moznym zistenym chranenym zivo¢ichom poskytuje
vhodné hniezdne a tikrytové podmienky a v stilade s § 2 ods. 2 pism. v) zakona ¢. 543/2002 Z. z. sa povazZuje
za biotop tychto druhova ich prirodzeny areal, v ktorom platia zakazy ¢innosti podl'a § 35 ods. 1 a ods. 2
zakona €. 543/2002 Z. z.

B) sucasne tymto zaviznym stanoviskom podl'a § 9 ods. 1 pism. ¢) v spojeni s § 9 ods. 3 zakona ¢. 543/2002
Z. z. suhlasi vydanim stavebného povolenia na stavbu alebo zmenu stavby ,.Rekonstrukcia ubytovne
Fortuna®, parc. ¢. 3410/2, 3410/4, k. 4. Dibravka, s nasledovnymi podmienkami ur¢enymi podla § 82 ods.
12 zékona €. 543/2002 Z. z.

L] V stlade s ustanoveniami § 3 ods. 5 a § 4 ods. 1 zdkona €. 543/2002 Z. z.je s ohl'adom na ochranu
chranenych zivocichov stavebnik povinny

- postupovat’ tak, aby pri uskuto¢fiovani stavby nedoslo k zbytocnému thynu chranenych zivoéichov
alebo k poskodzovaniu a nic¢eniu ich biotopu,

- do projektovej dokumentacie doplnit opatrenia smerujice k predchadzaniu a obmedzovaniu
poskodzovania a ni¢enia chranenych zivoc¢ichov navrhnuté v odbornom posudku listom €. 42023 zo dna 13.
02. 2023 (v prilohe) a dohodnuté s uvedenou poverenou sobou alebo miestne prislusnou organizaciou
ochrany prirody a

- vramci uskuto¢nenia stavby dohodnuté opatrenia realizovat’;

] ¢innosti planované v projekte stavby, pri ktorych moze dojst’ k odstraiiovaniu alebo imyselnému
poskodzovaniu alebo niceniu hniezd chraneného Zivocicha v jeho prirodzenom areali alebo k poskodzovaniu
alebo nieniu miesta rozmnozovania alebo miesta odpocinku chraneného zivocicha v jeho prirodzenom
areali, st podl'a § 35 ods. 2 pism. b) a ¢) zakona ¢. 543/2002 Z. z. zakazané a organ verejnej spravy ich méze
v sulade s § 103 ods. 6 zakona ¢. 543/2002 Z. z. povolit’ len na zaklade vynimky zo zakazu, ktort moze v
odévodnenych pripadoch, ak ide o druhy podla § 40, povolit Ministerstvo zivotného prostredia SR (§ 65
ods. 1 pism. h/zakona ¢. 543/2002 Z. z.).

] v stlade s § 9 ods. 4 zakona €. 543/2002 Z. z. je stavebny urad obsahom zavidzného stanoviska organu
ochrany prirody viazany.
] Upozoriiujeme, ze vykonavanie ¢innosti zakazanej podl'a § 35 ods. 1 a 2 zakona €. 543/2002 Z. z. je

protipravnym konanim podl'a § 90 ods. 3 pism. a) uvedeného zakona, za ktoré moze organ ochrany prirody
ulozit’ podnikatel'ovi alebo pravnickej osdb; ktora sa ho dopustila, pokutu do 33 193,91 eura a prepadnutie
veci alebo priestupkom podla § 92 ods. 1 pism. zd) toho istého pravneho predpisu, za ktory mozno fyzicke;j
osobe ulozit’ pokutu do 9 958,17 eura a prepadnutie veci.

] Vlastnikovi (spravcovi, najomcovi) budovy, ktorému z dévodov zabezpecenia ochrany chranenych
zivocichov viazanych na tito budovu vznikni mimoriadne naklady na jej udrziavanie, je mozné za
podmienok ustanovenych v § 60 zakona ¢. 543/2002 Z. z. poskytnut’ finanény prispevok zo Statneho
rozpoctu. Vyska finanéného prispevku je vyjadrenim nakladov vlastnika, spravcu alebo najomcu dotknutej
budovy na zabezpecenie realizacie opatreni tykajtcich sa starostlivosti o budovu a urcuje sa dohodou medzi
organom ochrany prirody alebo nim poverenou organizaciou ochrany prirody a vlastnikom, spravcom
najomcom podla naroc¢nosti a rozsahu opatreni, nakladov na opatrenia a rozdielu ndkladov medzi beznym
udrziavanim a pozadovanym udrziavanim budovy. Prispevok mozno poskytnit’ az do vysky 100 % rozdielu
nakladov podla § 60 ods. 4 pism. c) zakona ¢. 543/2002 Z. Z. a poskytuje sa pred realizaciou dohodnutych
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opatreni, a to v tom kalendarnom roku, ked’ sa zavézok vlastnika, spravcu alebo najomcu budovy zabezpecit
prislusné opatrenie na udrzanie alebo dosiahnutie priaznivého stavu Casti krajiny ma plnit’. Spravcu ubytovne
Fortuna ziadame oboznamit' tymto zavdznym stanoviskom vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
ubytovni Fortuna na Agatovej ulici ¢. 2932/1A v Bratislave, projektanta a tiez zhotovitel'a stavebnych prac.

Okresny urad Bratislava, Odb. starostlivosti o 7P, Odd. ochrany prirody a vybranych zloziek 7P,
Vy] jadrenie z hl’adiska odpadového hospodarstva ¢. OU-BA-OSZP3-2023/130769-002 zo diia 7.3.2023
Drzitel’ odpadov je povinny dodrziavat’ ustanovenia § 14 zakona o odpadoch napr.:
- spravne zaradit’ odpad podl’a platného katalégu odpadov
- zhromazd'ovat odpady vytriedené podl'a druhov odpadov a zabezpecit’ ich pred znehodnotenim,
odcudzenim alebo inym neziaducim t¢inkom
- zabezpeclit spracovanie odpadu v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva, a to jeho

o pripravou na opidtovné pouzitie v ramci svojej ¢innosti; odpad takto nevyuzity ponuknut na
pripravu na opitovné pouzitie inému,

o recyklaciou v ramci svojej ¢innosti, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpecit' jeho pripravu na
opitovné pouzitie; odpad takto nevyuzity ponuknut’ na recyklaciu inému,

o zhodnotenim v ramci svojej ¢innosti, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpecit' jeho recyklaciu;
odpad takto nevyuzity pontiknut’ na zhodnotenie inému,

o zneskodnenim, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpecit’ jeho recyklaciu alebo iné zhodnotenie,
odovzdat’ odpady len osobe opravnenej nakladat s odpadmi podla zakona o odpadoch, ak
nezabezpecuje jeho zhodnotenie alebo zneskodnenie sam,

- viest a uchovavat evidenciu o druhoch a mnozstve odpadov a o nakladani s nimi,

- ohlasovat’ daje z evidencie prislusnému organu Statnej spravy odpadového hospodarstva (§ 2
vyhlaska MZP SR ¢&. 366/2015 Z. z.), ak naklad4 roéne v suhrne s viac ako 50 kg nebezpe&nych
odpadov alebo viac ako jednou tonou ostatnych odpadov; ohlasenie o vzniku odpadu a nakladani s
nim podava za obdobie kalendarneho roka prislusnému organu Statnej spravy odpadového
hospodarstva, do 28. februara nasledujiceho kalendarneho roka.

= Povodcovi stavebnych a demolaénych odpadov sa povol'uje odpad zhromazd’ovat' v mieste jeho vzniku
(t. j. v mieste stavby) iba nevyhnutny ¢as (napr. do naplnenia vel’koobjemového kontajnera), nasledne sa
musi odviest’ k opravnenému odberatel'ovi.

= Nakol'ko pocas stavebnych prac vznikne nebezpecny odpad druhu €. 17 06 05 - stavebné materialy
obsahujice azbest, pévodca odpadu t. j. opravnena firma na odstraiiovanie azbestovych materialov
poziada Okresny urad Bratislava ako prislusny organ Statnej spravy odpadového hospodarstva o udelenie
suhlasu podl'a § 97 ods. 1 pism. b) zakona o odpadoch na zneskodniovanie odpadov, na ktoré nebol dany
suhlas podl'a pismena a) a zhodnocovanie odpadov, na ktoré nebol vydany sthlas podla pismena c),
okrem zneskodniovania alebo zhodnocovania odpadov v spalovniach odpadov, v zariadeniach na
spoluspal'ovanie odpadov a vo vodnych stavbach, v ktorych sa zneskodiiuji alebo zhodnocuji osobitné
druhy kvapalnych odpadov.

= Podla § 99 ods. 1 pism. b) bodu ¢. 5 zdkona o odpadoch sa organ Statnej spravy v odpadovom
hospodarstve vyjadruje i k dokumentacii v kolaudacnom konani, ku ktorej organ Statnej spravy
odpadového hospodarstva vyda zavdzné stanovisko. Ako podklad pre vydanie zavdzného stanoviska,
resp. k ziadosti o vyjadrenie ku kolaudacii, Ziadame predlozit’ doklady o sposobe nakladania s odpadmi
7o stavby (t. j. faktury, vazne listky o odovzdani odpadu opravnenej osobe pre jednotlivé druhy odpadov
podl’a vyjadrenia organu Statnej spravy odpadového hospodarstva v stavebnom povoleni). V dokladoch
musi byt taxativne oznacena stavba, z ktorej odpad pochadza, inak doklad nebude pozadovany za
relevantny. Na poziadanie musi byt predlozeny original uvedenych dokladov.

= Podla § 77 ods. 2 zakona o odpadoch pdvodcom odpadov, vznikajtcich pri stavebnych a demola¢nych
pracach, vykonavanych v sidle alebo mieste podnikania, organizacnej zlozke alebo v inom mieste
posobenia pravnickej osoby alebo fyzickej osoby - podnikatela, je pravnicka osoba alebo fyzicka osoba
- podnikatel, pre ktort sa tieto prace v kone¢nom stadiu vykonavaji; pri vykonavani obdobnych prac pre
fyzické osoby je pévodcom odpadov ten, kto uvedené prace vykonava.

= Povodca odpadov zodpoveda za nakladanie s odpadmi podl’a tohto zakona a plni povinnosti podla § 14
zakona o odpadoch.

=V pripade, ze d6jde k zmene projektovej dokumentacie tykajicej sa odpadového hospodarstva (mnozstvo
a druhy odpadov), toto vyjadrenie straca platnost’ a je potrebné poziadat’ o nové vyjadrenie.



Hasiésky a zachran. atvar hl. m. SR Bratislavy, stanovisko ¢. KRHZ-BA-OPP-2023/000744-002 zo diia

23.10.2023

= S predloZzenym rieSenim protipoziarnej bezpecnosti stthlasi za predpokladu, ze posudzovany objekt bude
vybaveny prenosnymi hasiacimi pristrojmi, umiestnenymi v zmysle § 98 ods. 2 vyhlasky MVSR ¢.
94/2004 Z.z., ktorou sa ustanovuju technické poziadavky na protipoziarnu bezpe¢nost pri vystavbe a pri
uzivani stavieb v nadvdznosti ma ¢l. 53 STN 73 0833.

D. Osobitné podmienky:

Po ukonceni stavby stavebnik predlozi na prislusny stavebny urad pisomne navrh na kolaudaciu uvedene;j

stavby.

= Dokonéent stavbu mozno uzivat' len na zaklade kolaudaéného rozhodnutia vydaného prislusnym
stavebnym uradom.

= Stavebnik je povinny dodrzat’ podmienky a poziadavky vSetkych stanovisk, vyjadreni
a rozhodnuti, ktoré boli vydané v suvislosti s predmetnou stavbou

= Stavebné povolenie straca podl'a § 67 stavebného zakona platnost’, ak sa s uskutoénenim stavby neza¢ne
do 2 rokov odo dina nadobudnutia pravoplatnosti.

= So stavbou nesmie byt’ zacaté, pokial stavebné povolenie nenadobudne pravoplatnost’.

E. Rozhodnutie o namietkach a pripomienkach ucastnikov konania: Namietky ucastnikov neboli v
konani uplatnené.

Odovodnenie

Stavebnik Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava podal dia
19.12.2023 ziadost’ o vydanie stavebného povolenia na stavbu s nazvom Rekonstrukcia ubytovne Fortuna®
existujuca budova supisné ¢islo 2932 (d’alej len ,,stavba“™). Uvedenym diiom zacalo stavebné konanie.

Navrh obnovy stavby sa tyka existujiicej budovy stpisné ¢islo 2932 na pozemkoch registra ,,C* parcely ¢.
3410/4 k. 4. Dabravka, Bratislava a pril'ahlom pozemku reg. ,,C* parc ¢. 3410/2 k. u. Dubravka, Bratislava,
evidované na LV ¢. 847. Vlastnikom budovy auvedenych pozemkov je stavebnik Hlavné mesto SR
Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava.

Uvedena stavba zahfiia stavebné upravy v uvedenej nebytovej budove, ktora ma uréent funkciu ubytovacie
zariadenie podl'a § 43c ods. 1 pism. a) stavebného zakona. Rekonstrukciou existujiicej budovy sup. €. 2932
sa nemeni ucel stavby, nemeni sa vyskové a pédorysné rozmery stavby.

Stavebny trad v sulade s ustanovenim § 61 stavebného zakona oznamil dia 18.1.2023 listom ¢&. SU
1095/1254/2024 MF zacatie stavebného konania u¢astnikom konania a dotknutym organom a organizaciam.
Stavebny urad upustil podl'a § 61 ods. 2 stavebného zakona od tistneho pojednavania a miestneho zistovania
v predmetnej veci a stanovil lehotu 7 pracovnych dni odo dnia dorucenia oznamenia o zacati stavebného
konania, v ktorej mohli ucastnici konania uplatnit’ svoje namietky a pripomienky a dotknuté organy a
organizacie svoje stanoviska. V konani ziaden dotknuty organ nepoziadal o predizenie lehoty na vydanie
stanoviska. Ziaden u&astnik konania a Ziaden dotknuty organ nevyuzil moznost’ nahliadnut’ do podkladov
rozhodnutia. Na zaklade uvedeného ma sa za to, ze dotknuté organy so stavbou z hl'adiska nimi sledovanych
zaujmov suhlasia. V lehote stanovenej zakonom, neboli uplatnené Ziadne namietky ucastnikov konania.

Stavebnik pred zacatim zabezpecil stanoviska dotknutych organov. Zaviazné stanoviska, vyjadrenia a suhlasy
dotknutych organov st podla § 140b ods. 1 stavebného zakona pre stavebny urad v spravnom konani
ZAVAzZNe.

Stavebny trad zaistil vzajomny sulad predlozenych stanovisk dotknutych organov a organizacii
vyzadovanych osobitnymi predpismi. Stanoviska a poziadavky tychto dotknutych organov zahrnul do
podmienok tohto rozhodnutia. Stavebnik je povinny dodrzat’ podmienky a poziadavky vsetkych stanovisk,
vyjadreni a rozhodnuti, ktoré boli vydané v stivislosti s predmetnou stavbou najmi, nie vSak vylucne,
podmienky uvedené v tomto rozhodnuti.



Projektova dokumentacia pre stavebné povolenie navrhnutych stavebnych uprav v existujicej budove
supisné ¢islo 1952 vyhovuje vSeobecnym technickym poziadavkam na vystavbu podl'a ustanoveni vyhlasky
¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o v§eobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a
o v§eobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie.

Povolenim stavby nie sit ohrozené verejné zaujmy ani neprimerane obmedzené opravnené zaujmy tcastnikov
konania. Na zaklade toho stavebny trad rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia.

Poucenie o odvolani

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie do 15 dni odo dna jeho oznamenia, na mestskej Casti
Bratislava—Diibravka, Zatevna 2, 844 02 Bratislava, pricom odvolacim organom je Okresny urad Bratislava,
odbor vystavby a bytovej politiky. Toto rozhodnutie je preskumatelné sidom po vycerpani riadnych
opravnych prostriedkov.

RNDr. Martin Zatovié¢
starosta

ucastnici konania: 5
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ZP, OPaK, OH, SVS, Tomasikova ul. &. 46, 832 05 Bratislava ICO 00 151 866
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