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1. Identifikaéné udaje stavby a investora

Né4zov stavby : REKONSTRUKCIA A MODERNIZACIA
UBYTOVACIEHO ZARIADENIA

Miesto stavby : Dubrava ¢.13 — ¢ast’ Dolna Strehova, okr. Velky Krtis,
k.4. Dolna Strehova, par. ¢.1386

Investor : CHOVPOL s.r.0., Zavada 69, 991 21 Zavada

Veduci projektant Ing. Toméas CIFRANIC, Fuéikova 619/10, 987 01 Poltar

Stupen : Ohlasenie stavebnych uprav

Datum : November 2024

2 Zakladné udaje charakterizujuce stavbu a jej prevadzku

Terajsi objekt ubytovacieho zariadenia Agrostrediska bol rozsiahlejsie rekonstruovany
a skolaudovany vr.1996. Ubytovacie zariadenie s kapacitou 10 16Zok sa v su¢asnom stave
neprevadzkuje.

Objekt sa nachadza v obci Dolnd Strehovd ¢ast Dubrava, k.. Dolnd Strehovd, na
par. ¢.1386 s pristupom na miestnu komunikaciu. Terén pozemku je rovinaty.

Pdvodne to bol rodinny dom s hospodérskou budovou. Cely objekt je zloZzenych dvoch
objektov: jednopodlazného so suterénom, ktory je murovany z tehdl hr. 375 mm a druhého
prizemného z pévodného kamenného muriva hr. 600 mm, spojenych spojovacim traktom
sliziacim ako jedalet a spolo¢enskd miestnost. Pred objektom v dvornej Casti sa nachadza
pristavba terasy, ktort investor zachova.

Napojenie objektu na inZinierske siete: Objekt je napojeny na vlastny zdroj pitnej vody,
splaskové vody su odvadzané do Zelezobetonovej Zumpy sobjemom 36 m® osadenej na
pozemku, napojenie na elektricka energiu je zemnou pripojkou z obecnej trafostanice kde je
osadeny aj elektromer. Dazd'ové vody sa odvadzaji na terén. Vykurovanie je funkcné
a postacujuce na d’alsiu prevadzku budovy.

Teraj$im zdmerom investora je rekonStrukciou zmodernizovat'® uZ zastarany stav
objektu, ktory je nevyhovujici sGasnym potrebam a poziadavkam cestovného ruchu.
Stavebnymi Upravami sa planuje dosiahnut’ spristupnenie ubytovacieho zariadenia a tak
zatraktivnit' vidiecku turistiku, relaxaéné a volnoCasové aktivity pri priehrade Lubore¢. Zo
stavebno-technického hl'adiska je potrebna rekonstrukcia z dovodu vysokych nékladov na
energie t.j. potrebu tepla na vykurovanie apripravu teplej uzitkovej vody pre prevadzku
budovy.

Preto rekonstrukcia bude zahfiiat’ hlavne obvodovy plast — vymenu okennych
a dvernych konstrukcii a zateplenie k kontaktnym zatepl'ovacim systémom, a zarovenl malymi
stavebnymi Gpravami — vymenu dveri, zmenou u¢elu niektorych miestnosti napr. zo skladu na
pradoviiu, relaxatnd miestnost’ pre saunu ¢ vytvorenie novej skladovej miestnosti. Zaroven
zmodernizuje Cast’ pripravy TUV novym solarnym systémom ¢im sa zabezpeCi Uspora
prirodnych zdrojov cez alternativne zdroje energie. Objekt bude mat’ zabezpeceny bezbariérovy
pristup z bo¢ného vstupu cez spolocenskt miestnost’.

3. Dispozi¢né rieSenie, meratel’né ukazovatele ubytovacieho zariadenia

Jestvujuce ubytovacie zariadenie ma v si¢asnosti kapacitu 10 16Zok nachédzajucich sa
v dvoch objektov spojenych spojovacim traktom sliziacim ako spoloCenskd miestnost
a jedalefi. Ubytovacie zariadenie m4 teraz $tyri izby z toho dve trojlozkové a dve dvojlozkové,
ktoré uz v stlasnosti maju samostatné kipelne vybavené sprchovacim kutom, umyvadlom
a WC. Trojlozkové maju len spolo¢nt hygienu tieZ vybavenu sprchou, WC a umyvadlom. Pre
ubytovacich hosti je pristupna existujica sauna, ktord je plne funk¢nd, a priestranna kuchyna.
V priestore okolia ubytovne sa nachadza bazén.




Po rekonstrukeii sa kapacita ubytovacich miest nezmeni, nezmeni sa ani jej objemova
a metraZna plocha. Zmena v dispozicii bude len v zriadeni nového skladu uzavretim chodby,
zriadenie relaxaénej miestnosti pre saunu z pdvodného skladu a nové pracovila vytvorend tiez
z pdvodného skladu.

Fotodokumentécia skutkového stavu:

» zastavand plocha objektu: 282,45 m?
« podlahova plocha 1.NP bez vonkajsieho schodiska a terasy : 222,92 m?
* obytna plocha objektu: 147,05 m?
* obostavany priestor: 1550,50 m?
* vymera pozemkov spolu: 1575-m”
« vymera spevnenych ploch: 230 m?

Stavebné upravy objektu budu predstavovat’:

e polet novych miestnosti: 3 (sklad 1,81x3,5m, relaxatnd miestnost 2,9x2,45m,
pracoviia 1,6x3,5)

e o0bvodové a vnutorné konstrukcie: pérobeténové murivo hr. 300 mm - 28,4 m?>,

pérobeténové murivo hr.100 a 150 mm - 22,7 m?

omietky stierkové vnutorné a vonkajsie s ostenim 250 m?,

malby spolu: 774 m2

zateplenie: polystyrén EPS + XPS hr. 150 cm - 252 m?

pocet a typ okien: 19 ks hlinikovych okien, 8 ks dveri (podrobnejsia Specifikacia

vid'priloha  A-10)




podlahy: keramické dlazba 8 mm na plochu 13,32 m?+ soklové Cast
zariadenie hygien: bez zmien

vnutorné vybavenie: 3 lehatka relaxacnej miestnosti

vnitorné osvetlenie: 2 ks stropnych svietidiel (relexaénd miestnost a sklad)
kurenie je bez zmeny

solarne panely 2 ks -5,88 m?, vykon spolu 3,32 kW

vytvorenie spevnenej plochy pre vjazd a parkovanie

Stavebné prdce budii len z asti zamerané aj na vipravu okolia, resp. zelent infraStruktaru.

Tu sa uvazuje s vybudovanim spevnej prijazdovej s parkovacej plochy s chodnikmi
uloZenim leZanych a chodnikovych obrubnikov a vysypanim a hutnenim makadamu v dvoch
vrstvach. Zelena infrastruktura bude oddelenim parkovacej plochy od oddychovej zelenym —
zivym plotom vytvorenym radou tuji.

Investicie suvisiace s OZE

V danom projekte sa neuvazuje s vyrobou elektrickej energie a pouzitim fotovoltickych
panelov.

Pouzité budu nové solarne kolektory v poéte 2 ks, osadené na juhozdpadnej strane
strechy, uréené na pripravu TUV, dopojenych do existujiiceho systému vnutornej inStaldcie. Pre
akumuldciu Zitkovej vody bude osadeny v suteréne akumulacny zasobnik. Slne¢né kolektory
funguju na médiu — nemrzntcej kvapaliny ktora cirkuldciou zabezpecuje prenos energie do
zasobnika kde ohrieva TUV. Vyrobnd kapacita dvoch slne¢nych koletorov o ploche 5,88 m2
je 3,02 kW &o predstavuje pripravu teplej uzitkovej vody pre 5 osob ¢o je polovica kapacity
ubytovacieho zariadenia.

3. Stavebno-technické rieSenie

Biirané konstrukcie: Vyburaju sa terajsie okenné a dverné konstrukcie v obvodovych stenach.
Vybura sa: novy otvor do WC, zarubne do skladu a WC, vnutorné zasklenie zadveria- recepcie.
Vybtira sa dreveny obklad obvodovych stien, drevené oknd pricom sa nechaju len nosné
drevené konstrukcie celého spojovacieho traktu (chodby, jedalne a spolo¢enskej miestnosti).

Bude sa riesit’ odkop zeminy okolo pre osadenie soklového zateplenia. Po dokonCeni sa
ochrani nopovou féliou a zasype makadanom.

Zaklady:
Pri tejto rekonstrukeii sa nové zakladové konstrukcie nerieSia.

Muriva:

Zamuruju sa terajsie okenné otvory a dverné otvory v rozsahu vyznaceného v podoryse
nového stavu. Murivo sa uvazuje porobetonové presné obvodové tvarnice PORFIX hr. 150 a
300 mm.

Vodorovné konstrukcie: Stop sa bude opravovat’ len v miestnosti nad relaxa¢na miestnost” pre
saunu. Bude to drevena konstrukcia s OSB doskou a tepelnou izolaciou.

Strecha:
Strecha je uz rekonstruovana pre 5 rokmi, a preto do nej sa nebude zasahovat’.

Podlahy a dlazby:
Podlaha miestnosti sa upravi len v ¢asti relaxa¢na miestnost’ pre saunu.

Vypliiové konStrukcie otvorov a klampiarske konStrukeie:
Okn4 a dvere budt hlinikové trojkomorové s trojsklom vo farbe antracit. Pre vonkajSie
parapety sa pouziju hlinikové v rovnakej farbe. Vnutorné parapety sa len upravia do




stierky. VSetky okenné adverné konstrukcie sa vymenia vrozsahu podla vypisu
prvkov.

Povrchové upravy:
- steny a strop budd mat’ povrchovl UGpravu rieSenu stierkou a to: v praovni, novom
sklade, miestnosti pre relaxa¢nd miestnost’ pre saunu a tiez zamurované otvory recepcie
a dvere WC.
V précovni je uvazovany keramicky obklad na stene kde je umyvadlo.
V casti interiéru — stierky s maliarskym naterom, odtieni biely.
V Casti exteriéru — stierkova silikonova omietka - jemny farebny maliarsky odtien.

Zateplenie a izolacie:
Tepelné a zvukové izoldcie
Zateplovanie budov vyplyva ako logicky dosledok potreby zabezpe€enia zlepSenia
fyzického stavu budov a odstranenia ddsledkov zanedbanej udrZzby. ZniZi sa nielen
spotreba energie na vykurovanie, eliminuje sa zatekanie do obvodovych konstrukeii,
znizi sa vplyv teplotného rozdielu pdsobiaceho na nosné konstrukcie a vytvoria sa
podmienky tepelnej pohody v miestnostiach. V dosledku uvedenych tprav sa d’alej
vytvoria podmienky na prediZenie Zivotnosti budovy, zlepSenie zdravia obyvatel'stva a
architektonického vzhl'adu budovy. Nedostatoény tepelny odpor obvodovych
konstrukeii sposobuje tepelnu rozt'aznost’ jednotlivych konstrukeii pri vysokom vykyve
dennych a no¢nych teplot, obzvlast’ v prechodnom ro¢nom obdobi.
Pre zateplenie obvodovych stien bola wuvazovand tepelnda izolacia
EPS hr. 150 mm, ktora sa ukotvi na dodato¢ne doplnent spevnent drevent konstrukciu
krovu adreveného obvodového plasta chodby a spojovacej miestnosti, ktoré budu
oplastené OSB doskou hr.25 mm. Pre soklovi ¢ast — nepodpivni¢enej budovy sa
pouzije tepelna izolacia XPS hr. 150 mm ato 20 cm pod terén, odkopanim terajsicho
terénu a dodato¢nym dosypanim makadamu - Strkodrvy.

Spevnené plochy a parkovanie:

Pre pristup na pozemok sa urobi zjednodu$end doc¢asné pristupova plocha s parkovanim
z hutneného makadanu. Rozsah vid’ situacia.

4. Statické rieSenie

Rekonstrukcia zasahuje len do nenosnych konstrukcii teda sa jedna len o stavebné
upravy.

58 Technické vybavenie objektu

Objekt bude mat’ novy zdroj na pripravu TUV, doplneny do existujuceho, dva solarne
trubicové kolektory s vykonom tepelnej energie cca. 3,32 kW, ktoré budi umiestnené na
zapadnej strane strechy hlavnej Casti objektu. Pre TUV bude osadeny zasobnikovy ohrievac
v suteréne z kadial’ bude novy rozvod do kipel'ne, WC a pracovne dopojeny do existujuicej
instalacie.

Ostatné technické vybavenia si bez zmeny.

6. Vplyv na Zivotné prostredie, odpady

Pocas rekonstrukcii - stavebnych pracach a nasledne po nej buda vznikat’ odpady.
Odpady sa buda zneskodiiovat’” podl'a nasledovného znacenia:

Vznik odpadov




Pri realizacii stavby ddjde k vytvoreniu stavebného odpadu. V zmysle MZP SR ¢&. 365/2015 Z.
z. Katal6g odpadov:

17 . stavebné odpady a odpady z demolacii vratane odpadovej zeminy kontaminovanych
miest

Cis.skupiny  ndzov skupiny, kateg.odpadu, Kod nakladania MnoZstvo_
e 170107 zmesi beténu, tehal, skridiel, obkladového materialu
a keramiky iné ako uvedené v 17 01 06 O DI1,R5 0,051
17 02 01 drevo @ - BRI, R3. D1 0,3 m?
17 02 03 plasty zobalov O R4 0,01t
17 06 04 Izola¢né materidly O DI 0,005 t

Skuto¢né mnozstva odpadu nie je mozné uréit’ v procese pripravy PD.
Odpad vzniknuty pocas prevadzky:

20 01 - Zlozky komunalnych odpadov z triedeného zberu okrem 15 01

20 03 - Iné komunalne odpady
Nakladanie s odpadmi

Zhromazdovanie odpadov

Vzniknuty stavebny odpad sa bude priebezne zhromazd’ovat’ do vriec podla druhova ostane
doc¢asne uloZeny na stavenisku. Po ukon¢eni stavebnych prac investor zabezpeci jeho odvoz
na organizovanu skladku odpadu (D1) a na miestoseparovaného zberu (R3, R4).
Zhodnocovanie odpadov

Podskupina 17 02 03 sa zhodnoti recyklaciou alebo spétnym ziskavanim organ. latok (kéd R4).
ZneSkodnovanie odpadov

Odpady kategorie O, ktoré nie si uvedené v predoslej Casti, budi zneskodnené uloZenim do
zeme alebo na povrchu zeme na organizovanej skladke odpadu (kéd D1). Ide o odrezky
keramickych obkladaciek, dlazdic a sadrokartonovych dosék.

7T Bezpecénost’ pri praci

Z hl'adiska rie$enia poZiarnej bezpeénosti stavieb je objekt posudzovany podl'a vyhlasky
MVSR 94/2004, podl'a ustanoveni STN 730834 a nadvdznych noriem STN 730802, 780833
vratane zmien. Technické rieSenie stavby — pouzitie stavebnych materidlov a konStrukcii a
zniZenie poZiarneho rizika. Situovanie stavby umozZituje pristup poziarnej techniky po
existujucich komunikaciach do jej bezprostrednej blizkosti.

Ochrana objektu pred bleskom je rieSend prekotvenim existujuceho bleskozvodom,
ktory bude skryty v tepelnej izoldcii - nobasilu. Osadit’ bleskozvod na nové kotvy, pre ktoré
platia poziadavky podla STN EN 62 305, ¢ast’ 1-4 — Ochrana pred bleskom. Po vyhotoveni je
nutné vypracovat’ reviznu spravu o funkénosti zariadenia.

8. Bezpec¢nost’ pri praci

Podas stavebnych pric je bezpodmienedne nutné reSpektovat’ vSetky suvisiace
bezpe&nostné, zdravotné a hygienické predpisy, platné STN a EN. Pracovnikov je treba vybavit
ochrannymi pracovnymi prostriedkami a odevmi podl'a druhu préce.

Poltar, november 2024 Ing. Tomas CIFRANIC




