Predbezny navrh zmluvnych podmienok

k zmluve o najme a prevadzke sustavy tepelnych zariadeni na vyrobu, rozvod a dodavku tepla na vymedzenom uzemi m.¢. Rac¢a, a to pre odberatelov
vratane organizacii v zriadovatelskej pdsobnosti MC Raée na vymedzenom tUzemi MC Rada (dalej len ,Zmluva“)

Prenajimatefl alebo | Mestska Cast Bratislava - Raca
Objednavatel (dalej len ,MC | Kubadova 21
Raca") 831 06 Bratislava

ICO: 00304557
DIC: 2020879212

Najomca alebo * vitazny uchadzac€ z verejného obstaravania

Prevadzkovatel (dalej len

,Najomca“) + povolenie na podnikanie v tepelnej energetike na vyrobu a rozvod tepla na vymedzenom tzemi MC Rada
Ciel Zmluvy * bezpelna, spolahliva a hospodarna prevadzka sustavy tepelnych zariadeni na vyrobu a rozvod tepla na

naklady a zodpovednost Najomcu prenajatych Najomcovi na zaklade Zmluvy za uCelom zasobovania a
dodavky tepla na vykurovanie a na pripravu teplej vody pre odberatelov vratane organizacii v zriadovatelskej
pdsobnosti MC Rade na vymedzenom tzemi MC Raéa

* vzhladom na sucasny technicky stav sustavy tepelnych zariadeni na vyrobu a rozvod tepla zavazok Najomcu
na rekons&trukciu a modernizaciu a s tym suvisiace investicie do sustavy tepelnych zariadeni na vyrobu a
rozvod tepla

Predmet Zmluvy * najom sustavy tepelnych zariadeni na vyrobu a rozvod tepla a iny predmet najmu vo vlastnictve a v sprave
MC Rade, ktoré st uvedené v prilohe &. 11 k zakladnym sutaznym podkladom ako aj v prilohe &. 5 - schémy
rozvodov, ktoré budu prilohami Zmluvy; sustava nezahfia tepelné zariadenia na spotrebu tepla

» zavazok Najomcu na vilastné naklady a zodpovednost zabezpecit bezpecénu, spolahlivi a hospodarnu
prevadzku tepelnych zariadeni na vyrobu a rozvod tepla za u¢elom zabezpec&enia vyroby, rozvodu a dodavky
tepla na vykurovanie a na pripravu teplej vody na vymedzenom uzemi MC Rade pre odberatelov vratane
organizacii v zriadovatelskej pdsobnosti MC Rage na vymedzenom Gzemi MC Rage




Ugel Zmluvy

zabezpecenie prevadzky predmetu najmu, vyroby a rozvodu tepla na vykurovanie a na pripravu teplej vody
pre odberatelov vratane organizacii v zriadovatelskej posobnosti MC Rage na vymedzenom Gzemi MC Raéa,
a to na zaklade priameho zmluvného vztahu Najomcu ako dodavatela tepla a tychto odberatelov

Doba trvania Zmluvy

25 rokov od protokolarneho prevzatia predmetu najmu Najomcom (dalej len , T¥), ktoré nastane po zverejneni
Zmluvy v Centralnom registri zmlav, pricom zadsadné mifniky Zmluvy budud T+5 rokov, T+ 10 rokov a T+25
rokov

explicitné vylu€enie automatickej prolongacie najmu podfa § 676 ods. 2 Obc&ianskeho zakonnika

Zasadné milniky Zmluvy

zasadné milniky Zmluvy, pre ktoré sa zadefinuju ciele, ktoré ma Najomca dosiahnut pri najme a prevadzke
sustavy tepelnych zariadeni na vyrobu a rozvod tepla a ktoré budu urujuce pre zavazky Najomcu, a to pre
Casové mifniky T+5 rokov, T+10 rokov, pre ktoré bude zavazny Investi¢ny plan 1, ktory bude predlozeny
uchadzacom vo verejnom obstaravani a pre ¢asovy milnik T +11 rokov az T + 25 rokov, pre ktory bude zavazny
Investi¢ny plan 2

milnik T + 5 rokov — zavdazok Najomcu na rekonstrukciu a modernizaciu zdrojov tepla na naklady a na
zodpovednost’ Najomcu, a to minimalne pre nasledovné kotolne Kadnarova 3, Zahumenice, Experiment —
Heckova 3, Komisarky sluziace pre 4 najvacsie hydraulické okruhy oznacené v schémach, ktoré tvoria prilohu
€. 11 zakladnych sutaZnych podkladov abudu tvorit prilohu Zmluvy, ato vrozsahu rekonstrukcie
a modernizacie takym spbésobom, Ze sa zabezpeci pokrytie dodavky 100 % tepla pre tepld vodu mimo
vykurovacieho obdobia minimalne v uvedenych 4 okruhoch technolégiami: a) len OZE (100 %) alebo b) len
KVET (100 %) alebo c) kombinacia OZE s KVET (100 %). Ak Najomca bude rekonStruovat alebo
modernizovat aj rozvody, tak vymene nepodliehaju rozvody, ktoré boli vymenené spolo¢nostou Racianska
teplarenska, a.s., so sidlom: Heckova 5, Bratislava 831 05, ICO: 35 886 781 (dalej len ,Raéianska
teplarenska“) a su vyznacené a farebne odliSené v schémach rozvodov, ktoré tvoria prilohu €. 5 zakladnych
sutaznych podkladov a budu tvorit prilohu Zmluvy

T + 10 rokov — zavazok Najomcu na naklady a na zodpovednost’ Najomcu a) zabezpecit' vysSiu mieru
zastupenia OZE alebo kombinacie OZE a KVET alebo len KVET pre vyrobu tepla na vykurovanie a na
pripravu teplej vody bude predmetom rokovacieho konania a b) zavazok na vymenu rozvodov tykajucich sa
minimalne 4 najvaésich hydraulickych okruhov (z kotolni Kadnarova 3, Zahumenice, Experiment — He¢kova
3, Komisarky) oznagenych v schémach okruhov, ktoré tvoria prilohu €. 11 zakladnych sutaznych podkladov
a budu tvorit prilohu Zmluvy, priCom vymene nepodliehaju rozvody, ktoré boli vymenené Racianskou
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teplarenskou a su vyznacené a farebne odliSené v schémach rozvodov, ktoré tvoria prilohu €. 5 zakladnych
sutaznych podkladov a budu tvorit’ prilohu Zmluvy

Najomca preukaze, Ze splnil vecné ako aj finanéné zavazky z Investi¢ného planu 1 do konca obdobia T + 10

T + 11 rokov az T + 25 rokov — zavazok Najomcu na naklady a na zodpovednost’ Ndjomcu zabezpedit
vyrobu tepla na vykurovanie a na pripravu teplej vody pri 100 % zastupeni OZE v celej prevadzkovanej
sustave tepelnych zariadeni na vyrobu a rozvod tepla, t.j. zavazok Najomcu na rekonstrukciu a modernizaciu
zdrojov tepla a rozvodov vo vSetkych zostavajucich okruhoch, a to spésobom a v rozsahu Investi€ného planu
2; pre vylu€enie pochybnosti, Investicny plan 2 nesmie obsahovat rekonstrukciu a modernizaciu rozvodov
vymenenych vetape T + 10 rokov, ale mdze obsahovat obnovu tych zdrojov tepla, ktoré uz boli
rekonstruované a modernizované v etape T +10 rokov

Najomca preukaze, Ze splnil vecné ako aj finanéné zavazky z Investi¢ného planu 2 do konca obdobia T + 25

Najomné

ro¢né najomné 160.000 EUR

zabezpeka na roné najomné

kazdoro&na indexécia o mieru inflacie v SR zverejnenu Statistickym Gradom SR
splatnost ndjomného do 31.1. vopred prislusného kalendarneho roka

zavazok na uhradu zostatkovej uétovnej hodnoty majetku obstaraného Racdianskou teplarenskou v sume
326.977,76 EUR k 30.04.2024, priCom tato suma bude konkrétne Specifikovana v Zmluve podla stavu
k datumu protokolarneho odovzdania predmetu najmu, pri€om polozkovito bude tento majetok Specifikovany
v prilohe 7 sutaznych podkladov k vyzve na predkladanie ponuk ako aj v prilohe Zmluvy, a to vo forme
mimoriadneho jednorazového najomného za majetok a technické zhodnotenie, ktoré boli prevedené
z vlastnictva Radianskej teplarenskej do vlastnictva MC Raéa, pri ukondéeni stuéasnej najomnej zmluvy s
Racianskou teplarenskou

Cena za vyrobu, distriblciu a
dodavku tepla na

Zmluva zakotvi zavazné uréenie ceny za vyrobu, distribuciu a dodavku tepla pre obdobie T+ 1 az T + 10 roku
ucinnosti Zmluvy, ktora bude tvorena suctom:
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vykurovanie ana pripravu
teplej vody

a) vysutazenej fixnej zlozky ceny tepla (garantovana fixna zlozka ceny na 10 rokov), ktora méze podliehat
inflaénej dolozke av8ak max. v rozsahu uvedenom vo vyhlaske URSO &. 312/2022 Z. z. ktorou sa
ustanovuje cenova regulacia v tepelnej energetike a

b) variabilnej zlozky ceny tepla v zmysle cenového rozhodnutia URSO pre Najomcu a dané vymedzené
Uzemie pre dany rok

ro¢ny prispevok Najomcu vo vyske, ktora vyplynie z rokovacieho konania, a to pre zakladné Skoly, materské
Skoly, detské jasle a zariadenia pre seniorov, ktorych zriadovatefom je MC Rada za G&elom zniZovania
energetickej naro¢nosti budov; kazdoroéna indexacia prispevku o mieru inflacie v SR zverejnenu Statistickym
uradom SR
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Investi¢ny plan 1 (,IP 1%)

zavazok Najomcu dodrziavat Investicny plan 1 predlozeny vo verejnom obstaravani na obdobie T + 10 roku,
ktory bude obsahovat vecné a finanéné vyjadrenie investicii pre kazdy rok a osobitne pre T+ 5, a ktory bude
zavaznou prilohou Zmluvy s néalezitostami, ktoré buda Specifikované v sutaznych podkladoch k vyzve na
predkladanie ponuk

Zmluva bude pripustat’ povolené zmeny v Investiénom plane 1, ktoré budu podliehat schvalovaniu komisiou
zo zastupcov MC Rade a podmienkou pre pripustnost takejto zmeny bude zachovanie minimalnej efektivnosti
investicie podla vzorca, ktory bude Specifikovany v sutaznych podkladoch k vyzve na predkladanie ponuk
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Investiény plan 2 (,IP 2%)

zavazok Najomcu dodrziavat’ Investi¢ny plan 2 pre obdobie T + 11 rokov az T + 25 roku

zavazok Najomcu predlozit ,pracovny“ navrh Investi¢ny plan 2 v T+6 roku, kedZe v danom Case uz bude
vykonana znacéna Cast investicii z Investicného planu 1, a bude tak mozné predvidat investicie pre druhu fazu
trvania Zmluvy, ktorej ciefom bude zabezpecenie vyroby tepla pre vykurovanie a na pripravu teplej vody zo
zdrojov so 100% OZE v 2050

Néjomca predloZi zavazny navrh Investi¢ného planu 2 v T + 10 roku

navrh Investiéného planu 2 bude predmetom schvalovacieho procesu zo strany MC Raéa, pricom ak po 2
kolach pripomienok neddjde k jeho schvaleniu MC Rada, tak zmluvné strany predloZia navrh Investiéného
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planu 2 na preskumanie energetickym a ekonomickym expertom, ktori vypracuju expertny investi¢ny plan,
pricom ak nedéjde k uzatvoreniu dodatku k Zmluve, ktorého prilohou bude expertny investi¢ny plan, tak
Zmluva zanikne
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Dal$ie zavazky Najomcu

zavazok Najomcu na zaloZenie osobitného subjektu alebo zriadenie samostatného nakladového strediska s
oddelenym a vyluénym uctovanim nakladov a vynosov zo Zmluvy

zavazok Najomcu dodrziavat zmluvny parameter efektivnosti investicie podla vzorca pre vypocet, ktory bude
prilohou sutaznych podkladov k vyzve na predkladanie ponuk vyzvy a Zmluvy

zavazok Najomcu na zveladenie predmetu najmu v podobe oplastenia budov, oprav striech, vymeny okien,
sadovych Gprav na prilahlych pozemkoch v stlade s dizajn manualom MC Raéa, po dobu prvych piatich rokov
Zmluvy, priCom Najomca sa zavazuje neuplatnit tento vydavok ako ekonomicky opravneny naklad v cenovych
navrhoch po dobu trvania Zmluvy

zavazok Najomcu uzatvorit' poistenie predmetu najmu ako aj poistenie vSeobecnej zodpovednosti za Skodu
na majetku a zdravi tretich oséb v suvislosti s prevadzkovou &innostou,

zavazok Najomcu bezodkladne po obdfzani cenového rozhodnutia na zaklade vyzvy MC Raéa ako centralnej
obstaravacej organizacie uzatvorit s odberatelmi — organizaciami v zriadovatelskej pésobnosti MC Rada
zmluvy o dodavke a odbere tepla v zneni, ktoré bude tvorit' prilohu Zmluvy (vratane obchodnych podmienok)
pri dodrzani ceny v zmysle podmienok Zmluvy

zavazok Najomcu neuplatiiovat’ voci dalSim odberatelom vy38Siu cenu ako cenu schvalenu alebo uréenu
v cenovom rozhodnuti URSO na vymedzenom tuzemi MC Raé&a pri dodrzani ceny v zmysle podmienok Zmluvy
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Kontrolné mechanizmy

komisia pozostavajuca iba z nominantov MC Race

predchadzajici sthlas komisie nominantov MC Rade sa bude vyZzadovat na povolené zmeny investiénych
planov a ich dopadov na cenu za dodavku tepla na vykurovanie a na pripravu teplej vody

nasledna kontrola plnenia Zmluvy prostrednictvom kaZdorolnej spravy vypracovanej Ngjomcom s min.
obsahovymi nalezitostami zadefinovanymi v Zmluve

5




pravo MC Rade kedykolvek si vyZiadat cenovy navrh resp. navrh na zmenu cenového rozhodnutia na kontrolu

pravo auditu pre MC Rada akejkolvek dokumentacie suvisiacej s cenovym navrhmi ako aj dokumentacie
preukazujucej plnenie povinnosti podfa Zmluvy a povinnost Najomcu umoznit vykonanie auditu a poskytnut
bezodplatne vSetku suginnost, ktoré v pripade poru$enia bude sankcionované zo strany MC Rade
vypovedanim Zmluvy ako aj zmluvnymi pokutami
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Technické
predmetu najmu

zhodnotenie

technické zhodnotenie odpisuje Najomca, prisom MC Raéa pri ukonéeni Zmluvy ako dohodnuti sumu za
vysporiadanie technického zhodnotenia zaplati 1 EUR

ak pri ukon€eni Zmluvy bude sucastou sustavy tepelnych zaradeni majetok obstarany Najomcom, ktory je
v samostatnom vlastnictve Najomcu, tak Najomca je povinny tento majetok previest na MC Radéa za odplatu
1 EUR
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Prevadzka

Najomca na vlastné naklady, zodpovednost a vo vlastnom mene personalne zabezpecuje komplexnu obsluhu
a prevadzku sustavy tepelnych zariadeni na vyrobu a rozvod tepla v rozsahu vSetkych zakonnych povinnosti
a zodpoveda za opravy, Udrzbu, revizie a za udrziavania predmetu najmu v stave spbésobilom na dohodnuté
uzivanie, ¢im nie je dotknuta jeho povinnost investovat, modernizovat a rekonstruovat’ podfa Investiéného
planu 1, Investi€ného planu 2 a inych ustanoveni Zmluvy

Néjomca na vlastné naklady zabezpedi zaruku materskej spolo€nosti Ndjomcu za plnenie zavazkov ngjomcu
zo Zmluvy plus bankova zaruka na zavazky z Investi€ného planu 1 a Investi€éného planu 2 vo vySke podla
Zmluvy na dobu jedného roka s povinnostou kazdoro¢nej prolongacie resp. jej doplnenia (v pripade ¢erpania)
az do uplynutia Zmluvy

plna zodpovednost Najomcu za zabezpelenie povoleni, osved€eni na vystavbu, vratane suvisiacej
dokumentacie a podkladovych stanovisk, rozhodnuti a suhlasov na naklady Najomcu

Néjomca na vlastné naklady a zodpovednost zabezpedi vdetky &innosti potrebné pre kontinualnu, efektivnu,
bezpecnu a bezporuchovu prevadzku




Najomca na vlastné naklady a zodpovednost zabezpedi nepretrzity dispecing na ohlasovanie poruch, havarii
a nastup na opravu

Najomca poskytne zoznam subdodavatelov na odsuhlasenie MC Ragi, ak by Najomca prevadzku
zabezpecoval aj prostrednictvom subdodavatelov

Najomca na vlastné naklady a zodpovednost zabezpeci vykon pravidelnych kontrol, servisnych a odbornych
prehliadok a odbornych a reviznych skusok

Najomca na vlastné naklady a zodpovednost zabezpeci vSetky prava spojené s prevadzkou sustavy tepelnych
zariadeni na vyrobu a rozvod tepla, ktoré su vo vlastnictve tretich oséb

zavazok Najomcu umoznit riadny a neobmedzeny vstup a pristup do / k predmetu najmu na zaklade Ziadosti
MC Race alebo fiou poverenym osobam
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Sankcie pre Najomcu za
vazne porusenia Zmluvy

zmluvna pokuta za porusenie Investi¢ného planu 1 v danom roku pocas obdobia do T + 10

sankcia za nesplnenie celkového Investi¢ného planu 1 (po roku T + 10) v podobe predéasného skoncenia
Zmluvy

zmluvna pokuta za poruSenie Investiéného planu 2 ako aj sankcia za Ciastkové nesplnenie IP 2 — patrocéné
intervaly

zmluvna pokuta za nedodrzanie uplatfovania ceny podfa tejto Zmluvy
zmluvna pokuta za nedodrzanie energetickej efektivnosti podla vzorca, ktory bude prilohou Zmluvy

dalSie zmluvné sankcie za nedodrzanie povinnosti Najomcu pri prevadzke sustavy tepelnych zariadeni na
vyrobu a rozvod tepla

narok MC Raéa na nahradu $kody v rozsahu prevysujicom zmluvni pokutu
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Ukoné&enie Zmluvy

pravo MC Rade na skon&enie Zmluvy (vypovedou / odstipenim v zmysle Obchodného zakonnika) :




a) vazne alebo opakované porusenie Zmluvy Najomcom,
b) omeskanie so zavazkami Najomcu voci zamestnancom ako aj jeho subdodavatelom
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Ostatné ustanovenia

vylucenie podnajmu predmetu najmu
vylu&enie zmeny Géelu najmu — t.j. dodavka tepla len pre odberatefov na vymedzenom uzemi MC Raéa
zakaz prechodu / prevodu/ postupenia prav a povinnosti zo Zmluvy bez predchadzajiceho pisomného suhlasu

MC Raéa, ako aj zakaz inych zmien korporatnej $truktiry Najomcu (prevod OP, predaj podniku/&asti podniku),
a to ani v ramci skupiny Najomcu bez predchadzajiceho pisomného sthlasu MC Rada

plnenie povinnosti Najomcu ako prevadzkovatela zakladnej sluzby podla zakona ¢&. 69/2018 Z. z. o
kybernetickej bezpecnosti a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
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Prilohy Zmluvy

Investi¢ny plan 1 (resp. po schvaleni a uzatvoreni dodatku k Zmluve aj Investi€ny plan 2 v T+11. roku)
predmet najmu — zdroje, rozvody, OST

grafické zobrazenie okruhov / situacny plan

technické poziadavky na realizaciu modernizacie v rozsahu opisu zakazky

tepelné zariadenia vo vlastnictve a sprave MC Race, ako aj vo vlastnictve tretich osdb
metodika vypoctu ceny pre povolené zmeny Investicného planu 1 / Investi¢éného planu 2
vzorec pre vypocet efektivnosti investicie

vzor bankovej zaruky

vzor zaruky materskej spolo€nosti

iné zmluvy:

vzor individudlnej zmluvy medzi organizaciami v zriadovatelskej pésobnosti MC Race
dalSie prilohy, ktoré vyplynu z rokovacieho konania




