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OPIS TECHNICZNY

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

PODSTAWA PRAWNA

Zlecenie Inwestora – Umowa Nr 1/06/2023 z dnia 12.6.2023.

Wizja lokalna.

Obowiązujące normy i przepisy.

LOKALIZACJA / PRZEDMIOT INWESTYCJI

Województwo śląskie, powiat Katowice, gmina Katowice, ul. Solskiego 19.

Obiekt zlokalizowany na działkach o nr geodezyjnych 1756/12 i 1757/12.

1756/12, 1757/12

Właściciel -  Skarb Państwa w zarządzie PGL LP Nadleśnictwo Katowice

Przedmiot opracowania stanowi projekt zmiany sposobu użytkowania dwóch

budynków mieszkalnych jednorodzinnych na dwa budynki administracyjne (cztery

kancelarie) gospodarstwa leśnego położonego przy ul. Solskiego 19 w Katowicach

na dwóch w/w działkach. 

Teren nie jest objęty planem zagospodarowania przestrzennego.

Warunki Zabudowy – w załączeniu – Decyzja LODWZ – 0203/2023.

Projekt zgodny w całości z  Warunkami Zabudowy nr 0203/2023 z dnia 08.11.2023.

Teren ani budynek nie są objęte ochroną konserwatorską.

OKREŚLENIE ISTNIEJĄCEGO STANU ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI LUB TERENU, W TYM
INFORMACJĘ O OBIEKTACH BUDOWLANYCH PRZEZNACZONYCH DO ROZBIÓRKI  

Przedmiot opracowania stanowią dwa parterowe, podpiwniczone budynki

Nadleśnictwa Katowice z wydzielonymi dwoma niezależnymi lokalami. 

Budynek stanowiący konstrukcyjnie jedną całość usytuowany jest na dwóch

działkach będących w zarządzie PGL LP Nadleśnictwa Katowice.

Działki o niewielkim nachyleniu w kierunku północnym.

Odległość budynku od ściany lasu – ponad 9 m.

Teren znajduje się w poza obrębem Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego – Uchwała o przystąpieniu LV/1127/18. 
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Inwestycja skomunikowana z ulicą Ludwika Solskiego za pośrednictwem
istniejącego zjazdu prywatnego.
Brak rozbiórek.

PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAŁKI LUB TERENU 

Na w/w działce projektuje się zmianę sposobu użytkowania istniejącego budynku na

potrzeby kancelarii poczwórnej Nadleśnictwa Katowice. Zmiana sposobu

użytkowania nie pociąga za sobą przebudowy elementów konstrukcyjnych oraz

przegród zewnętrznych budynku. 

Zakres prac budowlanych nie wymaga zgłoszenia ani pozwolenia i obejmuje:

- zmianę układu ścianek działowych

- remont łazienek, podłóg, prace malarskie

- wymianę instalacji elektrycznej, wod-kan oraz CO

- instalacje niskoprądowe (alarm, domofon, LAN)

- docieplenie budynku, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej

- budowa pochylni dla niepełnosprawnych

- utwardzenie powierzchni gruntu na działce budowlanej.

Brak konieczności wykonywania nowych przyłączy.

Utwardzenie powierzchni gruntu na działce budowlanej. Podjazd dla

niepełnosprawnych.

BILANS TERENU

Powierzchnia zabudowy łącznie (bud. usługowy + gosp) istn./proj.

Powierzchnia  terenu objętego wnioskiem (dwie działki)

Wskaźnik intensywności zabudowy (bud. usługowy + gosp) istn./proj.

Powierzchnia utwardzenia powierzchni gruntu na działce budowlanej

Powierzchnia biologicznie czynna 

165 + 62  m2

1038 + 1042 = 2080 m2

 
0,079+ 0,029 = 0,1

461 m2

70%

OCHRONA KONSERWATORSKA I INNE

Przedmiotowy teren nie znajduje się w strefie ochrony konserwatorskiej. Brak
obiektów objętych ochroną konserwatorską.
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ZABEZPIECZENIE BUDYNKU PRZED WPŁYWEM EKSPLOATACJI GÓRNICZEJ

Trzecia kategoria terenu górniczego.
Rzędna zwierciadła wód gruntowych może występować na głębokości około 5,0m
poniżej powierzchni terenu i może ulec zmianie.
Wstrząsy górotworu spowodowane działalnością górniczą, które mogą generować
drgania gruntu o prognozowanym przyspieszeniu do 600 mm/s2.
Brak przebudowy obiektu budowlanego – brak zmian w zabezpieczeniu budynku
przed wpływami eksploatacji górniczej.

WARUNKI GEOTECHNICZNE

Nie wymagane – brak rozbudowy oraz przebudowy.

Inwestycja zaliczana do I kategorii geotechnicznej.

Proste warunki gruntowe.

ZAGROŻENIA DLA ŚRODOWISKA ORAZ HIGIENY I ZDROWIA UŻYTKOWNIKÓW

Powyższa inwestycja nie oddziałuje negatywnie na środowisko i nie stwarza
zagrożenia dla zdrowia i higieny użytkowników. 
Brak ponadnormatywnej emisji zanieczyszczeń, hałasu oraz odpadów.
Odpady bytowe – w pojemnikach umożliwiających segregację – patrz PZT. 
Wody opadowe rozprowadzone w ramach działki.
Ogrzewanie – istniejąca pompa ciepła.
Kanalizacja – istniejące szamba.

Obszar oddziaływania zawiera się w całości w granicach działek Inwestora. Zakaz
odprowadzania wód opadowych na tereny sąsiednie.

DANE DOTYCZĄCE WARUNKÓW OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ, W SZCZEGÓLNOŚCI O

DROGACH POŻAROWYCH ORAZ PRZECIWPOŻAROWYM ZAOPATRZENIU W WODĘ, WRAZ Z

ICH PARAMETRAMI TECHNICZNYMI 

Projekt nie wymaga uzgodnień z zakresu przepisów p. poż. Teren chroniony p. poż. z

dróg publicznych.

INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIAŁYWANIA

Zakres oddziaływania budynku oraz infrastruktury towarzyszącej (miejsca

postojowe, miejsce gromadzenia odpadów) zgodnie z Warunkami Technicznymi

jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie, a w szczególności z §12, §13,

§19 i §23 zawiera się w całości w granicach działki Inwestora.
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mgr inż. arch. KAMIL CZERNY                                                                                              listopad  2023
      (imię i nazwisko)                  

              15/07/SLOKK/II  
      (nr uprawnień) 

             SL - 1259
                  (nr członkowski izby zawodowej) 

  

OŚWIADCZENIE 
projektanta 

Zgodnie z Art.34 ust. 3d. pkt.3) Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane 
niniejszym oświadczam, że:

Projekt zmiany sposobu użytkowania dwóch budynków mieszkalnych jednorodzinnych na dwa

budynki administracyjne (cztery kancelarie) gospodarstwa leśnego

 położonego przy ul. Solskiego 19 w Katowicach 

INWESTOR:

    Państwowe Gospodarstwo Leśne Lasy Państwowe Nadleśnictwo Katowice

40-754 Katowice ul. Kijowska 37b

został wykonany zgodnie z obowiązującymi przepisami
oraz zasadami wiedzy technicznej.

          ...............................................
 (pieczęć wraz z podpisem)
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ZA ZGODNOŚĆ
Z ORYGINAŁEM
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