BURMISTRZ BIALEJ
ul. Rynek 10, 48-210 Biata

GKZP.6733.6.2023 Biata, 11.01.2024 r.

DECYZJA Nr GKZP.6733.6.2023
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 1 oraz

art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego

(.t Dz.U. z 2023 r. poz. 775 ze zm.) oraz art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (j. t. Dz. U. z 2023 r. poz. 344 ze zm.).

ustalam

na rzecz Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Parnstwowe
— Nadlesnictwo Prészkow

lokalizacje inwestycji celu publicznego
dla inwestycji obejmujacej
budowe kancelarii le$nictwa

oznaczenia geodezyjne: obreb: Chrzelice, AM-11, cze$¢ dziatki nr 1675/3

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy
Budynek biurowy — budowa kancelarii le$nictwa.
2. Warunki i szczegdélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgce z analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, a takze
Z przepis6w odrebnych:

a) funkcja: gospodarka lesna — budynek biurowy dla potrzeb gospodarki lesnej,

b) linia zabudowy: wyznaczona jako nieprzekraczalna linia nowej zabudowy,

w odlegtosci 8 metréw od granicy drogi powiatowej — dz. nr 1675/2, AM-11, obreb
Chrzelice, jak przedstawiono na zatgczniku graficznym do niniejszej decyzji,

c) szeroko$¢ elewacii frontowej: do 14,0 m,
d) wysoko$é gérnej krawedzi elewacii, jej okapu, gzymsu lub attyki: do 4,0 m,
e) wysokos§¢ gtéwnej kalenicy dachu: do 7,5 m,

f)

kat nachylenia dachu: do 45°,

g) uktad potaci dachowych: dwuspadowy,
h) kierunek gtéwnej kalenicy dachu: nie ustala sie.
Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i zdrowia ludzi.

1)

2)

inwestycja jest zlokalizowana na terenie objetym ochrong w trybie ustawy o ochronie
przyrody (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.), t.j. na Obszarze Chronionego
Krajobrazu ,Bory Niemodlinskie”;

inwestycja zlokalizowana jest na terenie oznaczonym symbolami S-RIV, S-RV i Ls;
zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych
i lednych (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 2409 ze zm.) teren nie wymaga uzyskania zgody
na przeznaczenie gruntu na cele nierolnicze oraz zgodnie z art. 2 ust. 2 ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (j. t. Dz. U. z 2022 r. poz. 2409
ze zm.) oraz z art. 3 ust. 2 ustawy o lasach (j. t. Dz. U. z 2023 r. poz. 1356 ze zm.),
teren nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntu na cele niele$ne, poniewaz
inwestycja jest gruntem leSnym w rozumieniu ww. ustaw;

planowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzieé, o ktérych mowa w art. 59 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko i nie znajduje sie w katalogu zawartym w Rozporzadzeniu Rady




4.

5.

Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko (j.t. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.).

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoltczesnej.

Jesli w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych zostanie odkryty przedmiot,
co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, Inwestor jest obowigzany
wstrzymaé wszelkie roboty mogace go uszkodzi¢ lub zniszczy¢, zabezpieczy¢ odkryty
przedmiot, przy uzyciu dostepnych $rodkéw i miejsce jego odkrycia oraz niezwtocznie
zawiadomi¢ o tym Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Opolu, a jesli nie jest
to mozliwe, Burmistrza Biatej.

Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

1) Infrastruktura techniczna:

a) z sieci elektroenergetycznej — poprzez projektowane przytgcze, zgodnie
z warunkami technicznymi uzyskanymi od zarzadcy sieci,

b) z sieci wodociggowej — poprzez istniejgce przylacze, zgodnie z warunkami
technicznymi uzyskanymi od zarzadcy sieci,

a) odprowadzenie $ciekébw - do projektowanego szczelnego zbiornika
bezodptywowego na $cieki, zlokalizowanego zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzanie wéd opadowych — do gruntu, na teren wtasnej dziatki,

c) odprowadzanie odpadéw statych — zgodnie z regulaminem utrzymania czystoSci
i porzgdku w gminie,

d) zaopatrzenie w ciepto — z projektowanego indywidualnego zrédta ciepta, zgodnego
Z przepisami odrebnymi;

2) komunikacja:

- obstuga komunikacyjna inwestycji: istniejgcym zjazdem z drogi powiatowej — dziatka

nr 1675/2, AM-11, obreb Chrzelice.
Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony interesow osob trzecich.
1) okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej:

- planowana inwestycja nie moze pozbawi¢ dostepu do drogi publicznej. Przez
analogie do przepisu art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny,
inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac sie od dziatan,
ktére by zakidcaly korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad przecigetng miare,
wynikajgcy ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw
miejscowych, w tym od dziatan polegajgcych na pozbawieniu kogokolwiek dostepu
do drogi publicznej;

2) okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkéw tacznosci:

- nalezy spetni¢ warunki umowy o przytaczenie oraz zaopatrzenie, a takze techniczne
warunki przytgczenia okreSlone przez poszczegdlne jednostki organizacyjne,
dokonujgce  przytgczenia  podmiotow do  sieci  elektroenergetycznych,
wodociggowych, kanalizacyjnych i telekomunikacyjnych;

3) okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostepu $wiatta dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi:

- zakazuje sie pozbawienia dostepu do $wiatta dziennego z zastosowaniem w razie

potrzeby, odpowiednich rozwigzan funkcjonalno-technicznych;
4) okreslenie warunkéw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas,
wibracje, zaktécenia elektryczne i promieniowanie:

- planowana inwestycja nie moze wprowadza¢ do powietrza, wody, gleby lub ziemi
wibracji w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska,

- nalezy przestrzegaé wymagan okreslonych w warunkach przytgczenia do sieci
elektroenergetycznej w zakresie jej zabezpieczenia przed zakitoceniami
elektrycznymi powodowanymi przez instalacje lub sieci wchodzgce w sktad
planowanej inwestycji, stosownie do przepisow Rozporzadzenia Ministra Gospodarki
z dnia 4 maja 2007 r. w sprawie szczegétowych warunkéw funkcjonowania systemu
elektroenergetycznego,




- planowana inwestycja nie moze emitowaé¢ pol elektromagnetycznych wyzszych
niz okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w Srodowisku;

5) okreslenie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby:

- planowana inwestycja nie moze wptynaé na jako$¢ powietrza i musi pozwoli¢
na utrzymanie w nim poziomdw substancji ponizej dopuszczalnych dla nich pozioméw
lub  co najmniej na tych poziomach,  kitére  zostaly  ustalone
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw
niektorych substancji w powietrzu,

- o ile przepisy ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r. nie stanowig inaczej,
wiasciciel gruntu nie moze zmienia¢ kierunku i natgezenia odptywu znajdujgcych sie na
jego gruncie wéd opadowych lub roztopowych ani kierunku odplywu wod
ze zrédet — ze szkodg dla gruntdéw sasiednich oraz odprowadzaé woéd oraz
wprowadzaé $ciekdw na grunty sgsiednie (art. 234 tejze ustawy),

- planowana inwestycja nie moze pogorszy¢ standardow jako$ci gleby okreslonych
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia 2016 r. w sprawie sposobu
prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi.

7. Ustalenia_dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie (w tym tereny gérnicze, zagrozone powodzia, osuwiska).
Teren, na ktérym planowana jest inwestycja nie zalicza si¢ do obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz zagrozeniami geologicznymi.

8. Ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych.

Zaden z wyzej przywolanych aktéw normatywnych nie zawiera zakazu realizacji
planowanego przez inwestora zamierzenia budowlanego.

9. Uzyskanie uzgodnien:

Inwestycja uzyskata uzgodnienia na podstawie art. 53, ust. 4, pkt 2a, 5, 6, 8 9 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym od:

a) Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (art. 53, ust. 4, pkt 2a),

b) Marszatka Wojewo6dztwa Opolskiego (art. 53, ust. 4, pkt 5),

c) Starosty Prudnickiego (art. 53, ust. 4, pkt 6),

d) Zarzadu Zlewni w Opolu Panstwowe Gospodarstwvo Wodne Wody Polskie (art. 53,

ust. 4, pkt 6),

e) Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych (art. 53, ust. 4, pkt 6),
f) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska (art. 53, ust. 4, pkt 8),
g) Zarzadu Drog Powiatowych (art. 53 ust. 4 pkt 9).

10. Linie rozgraniczajace teren inwestycji — zatagcznik do decyzji.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawione sg na mapie w skali 1:1000,
stanowigcych zatgczniki graficzne do niniejszej decyzji.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien
osoéb trzecich.

Projekt niniejszej decyzji zostat sporzgdzony przez osobe uprawniong, uprawnienia
do projektowania zgodnie z art. 5 pkt 3 i 4 ustawy o pizp.

UZASADNIENIE

Dnia 16.11.2023 r. z wnioskiem o ustalenie warunkdéw zabudowy dla inwestycji opisanej
w osnowie niniejszej decyzji, wystapito Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe —
Nadle$nictwo Prdoszkow, reprezentowane przez petnomocnika Panig Eweling Sokotowska.

Wykorzystujgc dane z Ewidencji Gruntdw rozpoznano stosunki wiasnos$ciowe dotyczace
otoczenia terenu planowanej inwestycji w sposoéb umozliwiajgcy ustalenie stron postepowania
administracyjnego (odpowiednie wydruki w aktach sprawy).

Stosownie do wymogdéw procedury administracyjnej oraz art. 53 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, strony zostaty zawiadomione o wszczgciu postepowania
administracyjnego, w sprawie lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz przystugujacych
im uprawnieniach.




Inwestora i wiasciciela nieruchomosci, na ktdrej planowana jest lokalizacja ww. inwestycji
zawiadomiono na piémie, za$ pozostate strony poprzez zamieszczenie obwieszczenia Burmistrza
Gminy Biata:

- obwieszczenie wywieszone bylo na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Biata
oraz w miejscowoséci Chrzelice,
- na stronie internetowej Urzedu Gminy Biata.

W $wietle art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrgbnymi.

Ostateczna decyzja, o ktorej mowa w art. 59 ust. 1 cytowanej ustawy uprawnia inwestora
do ubiegania sie o pozwolenie na budowe dla zamierzenia budowlanego w niej okreslonego.
Kwestia mozliwosci realizacji tego zamierzenia bedzie rozstrzygana dopiero na etapie
zatwierdzenia projektu budowlanego i wydawania pozwolenia na budowg, co nalezy
do kompetencji organu administracji architektoniczno-budowlanej. W my$l art. 55, w zwigzku
z art. 64 ust. 1 ustawy o u_m:oéma: i zagospodarowaniu nﬂmmﬁozé\s warunki zabudowy
ustalone w niniejszej decyzji wiaza te ma@:aﬁmo_@fé tym sensie, ze nie Bo @ ona wydac
pozwolenia na budowe w odniesieniu do ﬁmﬂmsa _Aoé Em/Nomﬁm* ogm.%ﬂ am&m _mgmmm tez
wykraczaé poza warunki nig okre$lone. \.\ o=/ . \

{  mgrinz. Aleksdndra Sokotowska
§ Kierownik Refefatu Gbspodarki Komunlnej
./ . iZ3 Boi.m\ Publicznych
Zgodnie z przepisem art. 63 ust. 4 cmﬁmse [ _o_mmos@:_c i zagospedargwaniu przestrzennym
wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa ao,ﬁm_‘m:cg nie przystuguje roszozemie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg cmﬁm_mum,omém..c:x_ zabudowy.

Burmistrz w drodze decyzji stwierdza wyga$niecie niniejszej decyzji o ustaleniu warunkéw
zabudowy, jezeli:

- inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

- dla tego terenu zostanie uchwalony plan miejscowy, ktdrego ustalenia sg inne niz w wydanej

decyzji.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Opolu, ul. Oleska 19a, 45-052 Opole za moim po$rednictwem w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzjg.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa
do wniesienia odwotfania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje sig¢ ostateczna
i prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna
z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sig prawa do wniesienia odwotania.

Zataczniki:
1. Zataczniki graficzne do decyzji — mapy w skali 1:1000 — zatgcznikinr 1A i 1B
2. Analiza warunkéw i =zasad zagospodarowania terenu, jego zabudowy, wynikajgcych

z przepiséw odrebnych oraz analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sig
realizacje inwestycji - zatgcznik nr 2

Otrzymuija:
1. Otrzymujg strony postepowania okreslone w aktach sprawy
2. Aa

Do wiadomo$ci:
Marszatek Wojewodztwa Opolskiego
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GKZP.6733.6.2023~ - ¢ Zatgcznik nr 2
Do decyzji nr GKZP.6733.6.2023
z dnia .. 4.Q(.204.........
ANALIZA WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU,
JEGO ZABUDOWY, WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH
ORAZ ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO TERENU,
NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI

Analiza sporzadzona zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.).

1. Rodzaj inwestyciji:
Budowa kancelarii le$nictwa.

2. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje
inwestyciji:

Nr Klasyfikacja o .
L.p.| Obreb Arkusz | oo mi gruntu Wiasciciel/wladajacy
Ls
1. Chrzelice 11 1675/3 S-RV Skarb Panstwa
S-RVI

1) inwestycja jest zlokalizowana na terenie objetym ochrong w trybie ustawy o ochronie
przyrody (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.), t.j. na Obszarze Chronionego
Krajobrazu ,Bory Niemodlinskie”;

2) teren, na ktérym przewiduje sig realizacjg inwestycji nie jest potozony w granicach terenu
goérniczego;

3) teren, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji nie jest potozony w granicach terenu
zagrozonego powodzig;

4) teren, na ktérym przewiduje sig realizacje inwestycji, nie jest zagrozony osuwaniem sig
mas ziemnych;

5) uzytkowanie dziatki zgodnie z ewidencjg gruntéw i budynkow.

ol

Analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych

Z przepiséw odrebnych:

1) inwestycja zlokalizowana jest na terenie oznaczonym symbolami S-RIV, S-RV i Ls;
zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (j. t. Dz. U. z 2022 r. poz. 2409 ze zm.) teren nie wymaga uzyskania zgody
na przeznaczenie gruntu na cele nierolnicze oraz zgodnie z art. 2 ust. 2 ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (j. t. Dz. U. z 2022 r. poz. 2409
ze zm.) oraz z art. 3 ust. 2 ustawy o lasach (j. t. Dz. U. z 2023 r. poz. 1356 ze zm.),
teren nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntu na cele niele$ne, poniewaz
inwestycja jest gruntem leSnym w rozumieniu ww. ustaw;

2) oa_mQBmo_ oa _mS_m_m(om_ chcaos&\ ﬁ?ﬁﬁoﬁ: sieci i urzadzen W:M_,mm:c_AEQ

dra Sokotowska
Gospodarki Komuninej _
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