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O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie:

art. 4 ust. 2 pkt. 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 11 4, art. 61 ust. 113, art. 63 ust.2 i 4, art. 64 ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. 2 2023 r., poz. 977),

Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejsc. planu zagospodarowania przestrzennego ( Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588 ) ze
zmiang z dnia 17 grudnia 2021 roku (Dz. U. z 2021 r. poz. 2399),

Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie oznaczen i
nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w
decyzji o warunkach zabudowy ( Dz. U. Z 2003 r. Nr 164 poz. 1589 ),

art. 104 Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst

jednolity Dz. U. 22023 r., poz. 775 z pdzniejszymi zmianami),

po rozpatrzeniu wniosku: Nadle$nictwa Golub-Dobrzyn, Konstancjewo nr 3A,
87 — 400 Golub-Dobrzyn,

z dnia: 11 lipca 2023 r.,

dotyczacego: rozbudowy i przebudowy budynku administracyjnego

(biurowca) Nadlesnictwa Golub-Dobrzyn, istniejgcego na
dzialce ewidencyjnej nr 5133/2, na gruntach wsi Kujawa,

ustalam warunki zabudowy

dla inwestycji polegajacej na rozbudowie i przebudowie budynku administracyjnego (biurowca)
Nadlesnictwa Golub-Dobrzy1, usytuowanego w sasiedztwie istniejacej osady lesnej, na czesel
dziatki ewidencyjnej nr 5133/2, na gruntach wsi Kujawa, obreb 0006 Kujawa,

gmina Golub — Dobrzyn.

1.

Rodzaj zabudowy:

Zabudowa ustugowa - administracyjna z mozliwym podpiwniczeniem, w wyznaczonym rejonie
lokalizacji - nr 1, w formie dwu-trzykondygnacyjnej (w tym mozliwe poddasze uzytkowe)
rozbudowy istniejgcego dwukondygnacyjnego, podpiwniczonego budynku administracyjnego
(biurowego) Nadlesnictwa (0znaczonego nr 2), usytuowanego na zabudowanej w czescl, czesci
dzialki objetej decyzja. Cata wydzielona dziatka ewidencyjna nr 5133/2, stanowi powierzchnie
= 23 8100 ha. Ekstensywnie zabudowana czg¢s$¢ dzialki - objeta decyzja, stanowi teren
administracyjny Nadlesnictwa Golub-Dobrzyn z zapleczem gospodarczym, zlokalizowany w
bezposrednim sgsiedztwie osady lesnej i kompleksu lesnego.

Planowana rozbudowa budynku administracyjnego (nr 2) w rejonie nr 1, wraz z niezbedna
przebudows bud. istniejacego dla poprawy warunkow obstugi prowadzonej gospodarki lesne;.
Sposob uzytkowania obiektu budowlanego i zagospodarowania terenu:

Rozbudowa budynku administracyjnego (biurowego), wolnostojacego — ustalona na podstawie
niniejszej decyzji, w celu poprawy standardu funkcjonowania Nadlesnictwa — zgodna z
wnioskiem inwestora, tj. w rejonie lokalizacji oznaczonym nr 1.

Mozliwa niezbgdna przebudowa dojazdu i powierzchni utwardzonej z parkingami, w
powiazaniu z powierzchnig komunikacyjna w obrebie zabudowy istniejacej oraz
zagospodarowanie terenu w bezposrednim otoczeniu planowanego nowego budynku.
Niezbedna przebudowa przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej oraz niezbedna zmiana
zagospodarowania otoczenia, z mozliwie maksymalng ochrong istniejacego zadrzewienia.




. Warunki ksztaltowania ladu przestrzennego, zabudowy i zagospodarowania terenu:
linie zabudowy: wyznacza si¢ dwie nieprzekraczalne linie dla planowanej rozbudowy:
a) od strony potudniowo-wschodniej, stanowiaca przediuzenie linii zabudowy istniejacej bryty
podstawowej budynku (nr 2) w kierunku pétnocno-wschodnim,
b) od strony péinocno-wschodniej, stanowiaca linie réwnolegta do $ciany szczytowej
(budynku nr 2), oddalong od niej 0 15,0 m.
Ustala si¢ zasadg rozbudowy budynku administracyjnego, zapewniajaca usytuowanie
podstawowych $cian zewnetrznych rownolegle i prostopadle do $cian budynku
rozbudowywanego.
wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki albo terenu:
Powierzchnia zabudowy nowej czgéci budynku administracyjnego o konstrukcji dowolnej —
do 350 m? — zgodnie z wnioskiem inwestora, co stanowi niewielka i nieznaczacg czesé
powierzchni catej dziatki nr 5133/2, w czedci objetej decyzja.
szeroko$¢ dluzszej elewacji czeSci rozbudowywanej — do 45,0 m, z zastrzezeniem
zachowania wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy,
wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej (od strony drogi), jej gzymsu lub attyki: —
wysokos$¢ planowanego w formie rozbudowy, dwukondygnacyjnego z mozliwym
podpiwniczeniem budynku administracyjnego z mozliwym poddaszem uzytkowym ( trzecia
kondygnacja) — maksymalna — do 15,0 m., zgodna z wnioskiem inwestora; rz¢dng posadzki
parteru zaleca si¢ przyjac jak dla parteru budynku istniejacego,
geometria dachu ( kata nachylenia, wysokosci kalenicy i ukladu polaci dachowych ): dach
dwuspadowy lub wielospadowy o pokryciu niepalnym. Kat spadku polaci dachowej — do 459,
Mozliwe zadaszenie nad druga kondygnacja o charakterze plaskim.
warunki zabudowy: Projektowany zakres rob6t w rejonie nr 1 powinien objaé rozbudowe
bryly istniejacej. Rozbudowa budynku w rejonie nr 1, wymaga nadzoru osoby posiadajgcej
stosowne uprawnienia budowlane i zachowania przepiséw odrebnych.
. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska:
inwestycja w rozumieniu wlasciwych przepiséw nie zalicza si¢ do przedsigwzig¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko,
obowiazek przestrzegania zasad i warunkéw zagospodarowania terenu, ustalonych dla obszaru
chronionego krajobrazu - inwestycja zlokalizowana jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu
Doliny Drwecy, na ktérym obowigzujg ograniczenia i rygory wynikajace z uchwaty nr
XXXVIII/656/17 Sejmiku Wojewddztwa Kuj awsko-Pomorskiego z dnia 27 listopada 2017 .
(Dz.Urz.Woj.K-P z 6 grudnia 2017 r., poz. 4982),
obowiazek przeprowadzenia badania geotechnicznego gruntu, oraz sprawdzenia w niezbednym
zakresie stanu elementéw konstrukeyjnych budynku istniejacego,
obowigzek mozliwie maksymalnej ochrony gruntu lesnego (Ls) i zadrzewienia, wystepujacego
w granicach czgsci dziatki objetej decyzja.
. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury:
zakres prac inwestycyjnych dotyczy rozbudowy i przebudowy istniejgcej zabudowy ustugowej -
administracyjnej, ktéra nie podlega ochronie konserwatorskiej,
prace ziemne nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. nr 162, poz. 1568), w przypadku
odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, ktéry posiada cechy zabytku lub
wykopaliska archeologicznego osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne sa zobowiazane
zabezpieczy¢ znaleziska, wstrzyma¢ wszelkie roboty moggce je uszkodzi¢ lub zniszezy¢ i
niezwlocznie powiadomi¢ wlasciwego Wojew. Konserwatora Zabytkéw lub Wéjta Gminy.
. Warunki zwigzane z komunikacjg i infrastrukturg techniczng:
podiaczenie do systeméw infrastruktury technicznej zaprojektowaé jako rozwiniecie
istniejgcych systemow, urzadzen i instalacji w istniejgcej zabudowie — w budynku nr 2,
dostep do drogi powiatowej (dziatki ewidencyjnej nr 320) — bezposredni. Obstuga
komunikacyjna istniejacym zjazdem, od wykorzystania — z mozliwoscig jego przebudowy lub
zmiany lokalizacji, na warunkach jednostki zarzadzajacej drogg powiatowa, ktére nalezy
uzyska¢ w odrgbnym trybie administracyjnym.
. Wymagania dotyczace ochrony intereséw o0s6b trzecich:




- projekt zagospodarowania terenu i projekt budowlany nie moze naruszaé uzasadnionych
interesow 0séb trzecich, pozbawia¢ dostgpu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z
wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkéw tacznosci,

- inwestycja nie moze powodowaé pozbawienia dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen na
pobyt ludzi z uwzglednieniem wymagan okreslonych w warunkach technicznych Jjakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz w przepisach bezp. i higieny pracy.

8. Warunki i szczeg6lowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepiséw odrebnych :

- obiekt projektowany jako rozbudowa oraz przebudowa stanu istniejacego, winny spetniac
wymogi zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 14 listopada
2017 roku, zmieniajagcym rozporzadzenie z dn. 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 08.12.2017 .
poz. 2285).

9. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne:

- linie rozgraniczajace teren inwestycji — obejmujace czesé dziatki ewidencyjnej nr 5133/2,
okreslono literami ABCDEFGHIJK na rysunku wykonanym na mapie do celéw informacyjnych
w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej decyzji oraz na rysunku

wykonanym na mapie ewidencyjnej w skali 1 : 5000 stanowigcym zalacznik graficzny nr 2 do
decyzji.

UZASADNIENIE

Dziatka ewidencyjna nr 5133/2 na gruntach potozonych w obrebie 0006 Kujawa, potozona jest na

terenie nie posiadajacym od dnia 1.01.2004 r., obowigzujacego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, dla takiego terenu sposéb zagospodarowania i warunki zabudowy okresla si¢ w

decyzji o warunkach zabudowy.

W wyniku przeprowadzonej analizy dot. dziatki ewidencyjnej jak wyzej, stwierdza sig:

- dziatka w czgsci objeta decyzjg, jest terenem zabudowanym zabudowa administracyjng (nr 2) z
zapleczem gospodarczym (nr 3) zlokalizowanym o otoczeniu le$nym, z zabudows osady lesnej
(budynki nr 4 i 5) osady lesnej (nr 2 i 3), przewidzianych do zachowania generalnie bez zmian,

- dziatka w czgéci objeta decyzjg, zgodnie z »Uproszczonym wypisem z rejestru gruntéw” z dnia
14.06.2023 roku, stanowi wlasno$é Skarbu Pafstwa Panstwowego Gospodarstwa Lesnego
Lasy Panstwowe — Nadlesnictwo Golub-Dobrzyn, a wiec znajduje si¢ w gestii wnioskodawcy,

- wobrgbie terenu objetego decyzja nie obowigzuje zadna inna decyzja o warunkach zabudowy,

- dzialki polozone w bezposrednim i posrednim sasiedztwie sg — zagospodarowane
zabudowaniami osady lesnej (nr 4 i 5), zagroda rolng (nr 6) oraz terenami lesnymi,

- dziatka nr 5133/2 — w czgéci objeta decyzja, posiada bezposredni dostep do drogi publicznej-
powiatowej (dziatki nr 320), oraz istniejacy zjazd z tej drogi publicznej — do wykorzystania, z
mozliwoscia jego przebudowy, istnieje réwniez przestrzenna mozliwosé zmiany lokalizacji
zjazdu na warunkach zarzadcy drogi,

- Istniejace uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego, a ewentualna
przebudowa istniejacych przylgezy wymaga zachowania przepiséw odrebnych,

- dzialka zlokalizowana jest na terenie, ktéry zgodnie z wygastym dnia 1 stycznia 2004 r.
miejscowym planem ogdlnym zagospodarowania przestrzennego gminy Golub - Dobrzyn
przeznaczony by! pod zalesienie oraz zabudowe zwigzang z obstugg lesnictwa,

- teren dziatki w czgsci objetej decyzja, nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne w oparciu o art. 61 ust.1 pkt. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, gdyz zamierzenie rozbudowy budynku administracyjnego
Nadlesnictwa dotyczy bezposrednio obstugi gospodarki lesnej - zabudowe planuje sie na
czesci dzialki stanowiacej grunt klasy Ls.

- niniejsza decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Z powyzszego wynika, ze wszystkie warunki okreslone w art. 61 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym sg spetnione.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 6, 8 i 9 oraz ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt decyzji zostat:

- uzgodniony ze Starostwem Powiatowym w Golubiu-Dobrzyniu — postanowienie z dnia
14.08.2023r. (wplyw do tut. Urzedu 14.08.2023r.) znak ROS.673.143.2023.BWi,




- przestany do uzgodnienia w dniu 07.08.2023r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
ze wzgledu na polozenie w obszarze chronionego krajobrazu. Zgodnie z art. 53 ust. 5¢ w/w ustawy
nie wyrazenie stanowiska w terminie 21 dni od dnia otrzymania projektu decyzji przez
regionalnego dyrektora ochrony Srodowiska uznaje sie za uzgodnienie projektu decyzji. Tut. Urzad
wystapil pismem z dnia 07.08.2023r. znak: T1.6730.2.89.2023, ktére wplyngto do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy w dniu 10.08.2023r. o uzgodnienie projektu decyzji
W przedmiotowej sprawie. RDOS w Bydgoszczy nie zajal stanowiska w terminie do dnia
01.09.2023r. w zwigzku z powyzszym tut. Urzad uznal, ze projekt decyzji o warunkach zabudowy
zostat uzgodniony,

- uzgodniony z Zarzadem Drég Powiatowych w Golubiu-Dobrzyniu - postanowienie z dnia
16.08.2023r. (wptyw do tut. Urzedu 23.08.2023r.) znak TD.4400.52.2023.

POUCZENIE

W celu zgtoszenia lub uzyskania pozwolenia na budowe (jezeli bedzie wymagane), nalezy ztozyé
wniosek w Starostwie Powiatowym w Golubiu - Dobrzyniu. Do wniosku o udzielenie pozwolenia
na budowe nalezy dotgczyé:

- 4 egzemplarze projektu zagospodarowania dziatki i projektu budowlanego wraz z opiniami,
uzgodnieniami i za$wiadczenia o wpisie na liste czionkow wlasciwej izby samorzadu
zawodowego projektantow

- oSwiadczenie pod rygorem odpowiedzialnosci karnej, o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomodcia na cele budowlane.

Projekt budowlany wykonaé zgodnie z:

- rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 14 listopada 2017 roku,
zmieniajagcym rozporzadzenie z dn. 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunk6w technicznych
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 08.12.2017 r. poz. 2285),

- rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 22 wrzesnia 2015 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (tj. Dz.U. z 2021r. poz. 1169 —
Obwieszczenie Ministra Inw. i Rozwoju z 13.09.2018r.)

— projekt budowlany nalezy opracowaé zgodnie z przepisami obowigzujacymi w dniu sktadania
wniosku o pozwolenie na budowe

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i

uprawnien osob trzecich.

Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w

Toruniu ul. Targowa 13/15, ktére nalezy wnies$é za posrednictwem Wéjta Gminy Golub - Dobrzyn
w terminie 14 dni od daty doreczenia.

Nie podlega oplacie skarbowej na podstawie art, 2 ust. 1 pkt 2ustawy z dnia 16 listopada 2006r.
o optacie skarbowej (tj. Dz.. U. z 2023r. poz. 412).
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Zalacznik do decyzji o warunkach zabudowy (tekstowy)
z dnia 13.09.2023r. nr T1.6730.79.2023

Wyniki analizy

w zakresie o ktorym mowa w art. 61 ust. 1 do 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( t.j. Dz. U. z 2023r, poz. 977 ) i rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. ( Dz. U. 164, poz. 1588 ) — czes¢ tekstowa.

1. Stan faktyczny i prawny terenu objetego wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy.

Dziatka ewidencyjna nr 5133/2 o powierzchni — 23 8100 ha, (klasa gruntow: RVI, PsVI i Ls) w
obrgbie 0006 Kujawa, ktérej czesé obje¢to decyzjg — zgodnie z danymi w ,»Uproszczonym
wypisie z rejestru gruntéw” z dnia 14.06.2023 r., stanowi wilasno$¢ Skarbu Panstwa
Panstwowego Gospodarstwa Lesnego — Lasy Panstwowe — Nadlesnictwo Golub-Dobrzy1, a
wige znajduje si¢ w gestii wnioskodawcy. Dziatka nr Jw. jest dziatkg faktycznie zabudowang
budynkami: administracyjnym (nr 2) i gospodarczymi (nr 3), polozonymi na terenie generalnie
ptaskim. Zabudowa administracyjno-gospodarcza zwigzana jest z obstuga gospodarki lesnej w
Nadlesnictwie. Dojazd do dziatki nr 5133/2 istniejacy bezpodrednio z drogi powiatowej —
istniejagcym zjazdem indywidualnym — do wykorzystania. Przez teren dziatki objetej decyzja
przebiegaja sieci i przytacza infrastruktury techniczne;.

1.1 Uwarunkowania wynikajace z obowigzujacych przepiséw:

1.

Teren nie jest objety obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
nie przystapiono do sporzadzenia miej scowego planu zagospodarowania przestrzennego, ani nie
wystgpuje obowigzek sporzadzenia planu dla tego terenu wynikajgcy z przepiséw odrebnych.
Na terenie objetym wnioskiem nie obowiazuje zadna inna decyzja o warunkach zabudowy
terenu. W nieobowigzujacym planie miejscowym teren byt przeznaczony na cele lesne i
zwigzane z obstuga gospodarki lesnej, z zachowaniem i mozliwoscig utrwalania istniejace;
zabudowy. Istniejaca zabudowa polozona jest w sasiedztwie laséw z zabudowa osady lesnej. W
obszarze analizy wystepuja dziatki wolne od zabudowy — zalesione i uzytkowane rolniczo.

Po przeanalizowaniu ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego gminy Golub-Dobrzyn i nieobowiazujacego juz miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uznano, ze projekt niniejszej decyzji nie podlega
uzgodnieniu z Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytkéw, poniewaz obszar ten nie jest objety
ochrong konserwatorska. Teren nie jest polozony w granicach obszaru 0graniczonego
uzytkowania, ale lezy w granicach obszaru chronionego krajobrazu.

Teren dziatki objetej decyzja jest polozony w granicach obszarow podlegajacych szczegdlne;
ochronie z tytutu przepiséw o gruntach lesnych, ale nie wymaga zmiany przeznaczenia tych
gruntdw na cele nielesne. Zamierzenie inwestycyjne planowane jest w obrebie istniejgce;
zabudowy, przewidzianej do rozbudowy i przebudowy/modernizacji.

Teren nie jest polozony w granicach obszaréw podlegajgcych szczegélnej ochronie z tytutu
przepiséw o: terenach rolnych, terenach gorniczych, terenach zagrozonych osuwaniem si¢ mas

ziemnych, narazonych na niebezpieczenistwo powodzi, terenach zamknigtych i strefach
ochronnych.

Analiza cech zabudowy i zagospodarowania terenu:

1.1 Granica obszaru analizowanego

Granice obszaru analizowanego przyjeto w odlegtosci okoto 50 m. od granicy terenu objetego

wnioskiem i wigkszej, zgodnie z oznaczeniem tej granicy na zatgczniku graficznym nr 1 do
decyzji na mapie do celéw informacyjnych — w skali 1 : 1000.

1.2 Istniejace sgsiedztwo dostepne z tej samej drogi publicznej

dziatkami sgsiednimi dostgpnymi z tej samej drogi powiatowej sa dzialki zabudowane osadg
lesng (nr 4 i 5) i zalesione, stanowigce tzw. dobre sasiedztwo dla rozbudowywanego i
przebudowywanego zaplecza administracyjnego Nadle$nictwa, na dzialce w czgsci objete;
decyzja. Na terenie czesci dziatki nr 5133/2 — objetej decyzja istnieje zabudowa administracyjna




(nr 2) i gospodarcza (nr 3), a w obszarze objetym analiza, zabudowa mieszkalno-gospodarcza

(nr 4 1 5) oraz zagrodowa (nr 6), a decyzja dotyczy rozbudowy (w rejonie nr 1) i przebudowy
istniejgcego budynku administracyjnego (nr 2):

1.3 Dostep do drogi publicznej

Analizowana dziatka jest bezposrednio dostepna z drogi powiatowej i posiada zjazd
indywidualny z tej drogi — mozliwy do dalszego wykorzystania, a takze mozliwo$é budowy
nowego zjazdu, z zastrzezeniem zachowania przepiséw odregbnych.

1.4 Istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu

Sieci istniejace: woda — z istniejacego wodociagu, odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do
istniejacej oczyszczalni lokalnej, elektroenergetyka - istniejaca linia energetyczna. Wszystkie
systemy infrastruktury technicznej — do dalszego wykorzystania. Odprowadzenie wod
opadowych w obrebie dziatki — t.j. w systemie lokalnym z zachowaniem przepiséw odrebnych.

1.5 Parametry i cechy istniejacej zabudowy w obszarze analizowanym

funkcja zabudowy: budynek ustugowy — administracyjny - rozbudowa i przebudowa,

linia zabudowy: linie zabudowy nieprzekraczalne - uwzgledniajace réwnolegtosé i
prostopadios¢ w stosunku do istniejacej zabudowy administracyjnej,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy: po analizie wielkosci dzialki i projektowanej zabudowy
uznano iz wskaznik wielkosci zabudowy w stosunku do powierzchni catej dzialki, w czesci
objetej decyzja jest niewielki i nieznaczacy,

szerokos¢ elewacji dluzszej, czesci rozbudowywanej — do 45,0 m.,

ilos¢ kondygnacji: dla projektowanej budowy — II kondygnacje nadziemne plus mozliwe
poddasze uzytkowe, z mozliwym podpiwniczeniem, gabaryty dostosowane do potrzeb
funkcjonalnych, skoordynowane architektonicznie z czgscia istniejaca,

geometria dachu: wystepujaca na obszarze analizowanym zabudowa posiada dachy rézne, dla
projektowanej zabudowy kubaturowej — kat nachylenia pofaci dachu dwuspadowego lub
wielospadowego — do 45°. Maksymalna wysokos¢ w kalenicy 15,0 m. — zgodnie z wnioskiem

inwestora. Dla zabudowy dwoma pelnymi kondygnacjami mozliwo$é realizacji dachu o
charakterze ptaskim.

Y.
\ Marek R‘(/)gvirz
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