Znalec: Ing. Jan Brenigin
Okruzna 1026/4
911 05 Trené&in
Evidenéné ¢&islo: 910324
¢. tel: 0905603194

Zadavatel: Mesto Trencin
Mierové namestie 1/2
911 64 Trencin

Objednavka &. 20250453/2025 zo dfia: 15. 05. 2025

ZNALECKY POSUDOK

Gislo 44 1 2025

vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty pozemkov CKN p.¢. 305/1, 305/2, 327/3 k.4. Kubra obec Trenéin na Gdel
prevodu nehnutelnosti.

Pocet stran (z toho priloh):  18(10)
Pocet vyhotoveni: 3



Znalec: Ing. Jan Brenisin &islo posudku: 44 /2025

. UVOD

1. Uloha znalca:
Podla objednavky zo dna 15. 5. 2025 je znaleckou Ulohou stanovit’ véeobecnl hodnotu pozemkov CKN p.&. 305/1,
305/2, 327/3 k.U. Kubra obec Trencin

2. Uéel znaleckého posudku:
Prevod nehnutelnosti

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 25.5.2025
(rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 25.5.2025
5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatefom:

Objednavka

Uzemnoplanovacia informacia k lokalite k.u. Kubra CKN 305/1 a 2; 327/3 vydana Mestom Trenéin UUP pod &.
MSUTN-KPrim-UUp/2025/41346/23864/mly diia 4.4.2025

b) Podklady ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €. 1 &iastoCny k.G. Kubra zo difia 25.5.2025, vytvoreny cez
katastralny portal

Kopia katastralnej mapy na parcelu parc. CKN €. 305/1 k.u. Kubra zo dfia 25.5.2025, vyhotovena automatizovanym
spdsobom z ISKN UGKaK SR

Fotodokumentacia

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty.
Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 160/2023 Z.z.,, ktorou sa meni a doplfia vyhlaska
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 228/2018 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z. z. o
znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorgich predpisov.
Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zékonov
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon &. 382/2004
Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon
NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zékon) v zneni
neskorsich predpisov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo&tu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS,
2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie délezitych pojmov:
a) Definicie pojmov

Vseobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, kiora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnej$ej ceny ku difiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej
sutaze, pri poctivom predaiji, ked kupujlci aj predavajdci budu konat' s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je véeobecna hodnota na Urovni s dafou z pridanej hodnoty.

Vychodiskovéa hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktor( by bolo mozZno hodnotenu stavbu nadobudnuat
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu zodpovedajiucu vyske
opotrebovania.
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b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaji metddy:

Metdéda porovnavania (Pri vypolte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspofi troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaneho pozemku),

Vynosova metéda (Len pozemky schopne dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypodita
kapitalizaciou budicich od&erpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZzeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie,
ktory sa uplatni na vychodiskovu hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatefa:
Neboli vzneseneé.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouzite metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhladky MS SR & 492/2004 Z.z.
o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku.

Zdbvodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov:

Pouzita je metoda polohovej diferenciacie. Vynosova metdda nebola pouzita, uvedené pozemky nie su schopné
dosahovat' vynos. Porovnavacia metdda stanovenia véeobecnej hodnoty je vylidend z dévodu nedostatku
podkladov pre danu lokalitu a typ nehnutelnosti.

Metdéda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHPOZ =M * (VHMJ *kPD) [€],

kde M - pocCet mernych jednotiek (vymera pozemku)
VHMJ - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kPD - koeficient polohovej diferenciacie

b) Viastnicke a evidenéné adaje :
Nehnutelnosti su v katastri nehnutelnosti evidované na liste viastnictva &. 1 v k. 4. Kubra. V popisnych (dajoch
katastra st nehnutelnosti evidované nasledovne

A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C"

parc. ¢. 305/1 zahrada o vymere 143 m?

parc. ¢. 305/2 zahrada o vymere 69 m?

parc. ¢. 327/3 zahrada o vymere 81 m?

B. Vlastnici:

1 Mesto Trengin Mierové namestie 2, 911 64 Trenéin; ICO: 312037 spoluvlastnicky podiel 1/1
C. Tarchy:

Podla LV &.1 k.G. Trenéin

Iné udaje:

Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym $etrenim vykonana dna 25.05.2025 bez Géasti zastupcu zadavatela
Fotodokumentacia vyhotovena dita 25. 05. 2025

d) Technicka dokumentacia:
Zadavatelom nebola poskytnuta technicka dokumentacia a porovnana so skuto&nym stavom.

e) l]daje katastra nehnutelnosti:
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Znalcom ziskané tdaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutoénym stavom. V popisnych a geodetickych
Gdajoch katastra neboli zistené rozdiely oproti skutoénému stavu.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:

Pozemky: parc. ¢. 305/1, ¢. 305/2, &. 327/3

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:

Stavby: Nie su
Pozemky: Ostatné pozemky podlia LV &. 1 Giastoény v prilohe znaleckého posudku.

h) Informacia z Uzemného planu o zavédznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemkov: VyuZitie pozemkov je uvedené v UPI v prilohe znaleckého posudku.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnosti:

Pozemky sa nachadzaju v krajskom meste Trencin, vychodne od centra mesta v &asti "Sihot”. Vzdialenost do
centra mesta je cca 1500 m. Uzemie je situovany v zastavbe rodinnych domov v priestore medzi novou
komunikaciou, Zelezni¢nou tratou, tenisovym aredlom a rodinnymi domami. Dopravné napojenie je na existujlcu
miestnu komunikaciu ulica Ticha. V blizkosti sa nachadza nakupné centrum, autobusova zastavka MHD, zakladna
a materska Skola a zelezni¢na ako aj autobusova stanica. Vo vzdialenosti cca 500 m je mestsky lesopark Brezina.
V prilahlej obsluznej komunikacii st uloZzené verejné rozvody vody, kanalizacie, zemného plynu a NN.

b) Analyza vyuzitia nehnutefnosti:

Podla uzemnoplanovacej informéacie s pozemky uréené na vyuzitie pre obytné Uzemie - rodinné domy. Vzhladom
na realizované verejné rozvody plynu, ochranné pasma plynu a Zelezni¢nej trate je doporuéené vyuzitie na
dopliujace funkcie v izemi - parkovanie, prip. oddychova zéna.

c¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti:
Rizikom s vystavbou a vyuzivanim st ochranné pasma dopravnej a technickej infrastruktary.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 k.4. Kubra
POPIS

Pozemky sa nachadzaju v okrajovej Casti krajského mesta Trenéin, v jednej z jeho obytnych &asti s vystavbou
rodinnych domov so $tandardnym vybavenim s vysokym vyuzZitim pozemku. St v dosahu prostriedku hromadnej
dopravy s dobrou Upravou ciest na tizemi mesta. Podfa druhu st to zahrady v intravilane stavbach s velfmi dobrou
vybavenost inZinierskymi sietami. Pristupné si z mestskej komunikacie. SU bez povy$ujlicich faktorov s
redukujicim faktorom ochrannych pasiem.

Parcela Druh pozemku | Spolu vymera [m?] Spoluvlastnicky podiel Vymera [m?]
305/1 zahrada 143,00 1/1 143,00
305/2 zahrada 69,00 11 69,00
327/3 zahrada 81,00 11 81,00

Ligo_llivymera 293,00
Obec: Trencin
Vychodiskova hodnota: VHws = 26,56 Eur/m?
Oznaéenie a nazov . Hodnota
J koeficientu Hidnathnle koeficientu
koeficient véeobecnej |4. obytné zony miest nad 50 000 obyvatelov 1,30
situacie
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5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so

ky : x
iy : . Standardnym vybavenim,
koeﬂmentv!?tenzmy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport 1.5
Vitcla so S§tandardnym vybavenim
ko 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
koeficient dopravnych
vztahov
ke 3. plochy obytnych a rekreaénych Gzemi (obytna alebo rekreadna poloha) 1,30

koeficient funk&ného
vyuzitia zemia

ki . . , . , o . . 1,50
koeficient technickej jé:':Lnjégc;timéi)vybavenost {(moznost' napojenia na viac ako tri druhy
infrastruktury pozemku ny
kz 0. nevyskytuje sa 1,00
koeficient povy&ujicich
faktorov
ke 11. iné faktory (tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej zastavby 6,50
koeficient redukujticich - obmedzu'uce,re ulativ zéstavb' apod.) ’
faktorov J g Y ¥ apes:
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,30*1,05%1,00*1,30 1,50 * 1,00 *0,80 2,1294
Jednotkova véeobecna hodnota pozemku | VSHw = VHw * kep = 26,56 Eur/m? * 2,1294 56,56 Eur/m?
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [Eur]
parcela ¢. 305/1 143,00 m? * 56,56 Eur/m® * 1/1 8 088,08
parcela &. 305/2 69,00 m? * 56,56 Eur/m? * 1/1 3 902,64
parcela ¢. 327/3 81,00 m? * 56,56 Eur/m? * 1/1 4 581,36
Spolu 16 572,08
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. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou Ulohou bolo stanovit' véeobecn( hodnotu pozemkov CKN p.&. 305/1, 305/2, 327/3 k.0. Kubra obec
Trendin okres Trenéin na Ucel prevodu nehnutelnosti.

Vseobecna hodnota bola stanovena s vyuZitim metodickych postupov uvedenych v prilohe & 3 vyhlasky
¢. 492/2004 Z.z. v platnom zneni o stanoveni veobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [Eur]

Pozemky

k.. Kubra - parc. ¢. 305/1 (143 m?) 8 088,08

k.U. Kubra - parc. €. 305/2 (69 m?) 3 902,64

k.(. Kubra - parc. &. 327/3 (81 m?) 4 581,36
Spolu pozemky (293,00 m?) 16 572,08
VSeobecna hodnota celkom 16 572,08
VSeobecna hodnota zaokruhlene 16 600,00
Véeobecna hodnota slovom: Sestnasttisiciest'sto Eur

A

V Trengine, dia 13.06.2025 Ing. Jar Brenigin
L7
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IV. PRILOHY

Objednavka
Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 1 Ciastoény k.u. Kubra zo dia 25.5.2025, vytvoreny cez

katastralny portal

Képia katastralnej mapy na parcelu parc. CKN €. 305/1 k.u. Kubra zo dr : i y
o e Okl O o diia 25.5.2025, vyhotovena automatizovanym
Uzemnoplénovacia informécia k lokalite k.i. Kubra CKN 305/1 a 2; 327/3 vydana in UL
MSUTN-KPrim-UUp/2025/41346/23864/mly diha 4.4.2025 ' peans Mestors: Trontin ULF pec &
Celkova situacia

Fotodokumentacia



MESTO TRENCIN
MIEROVE NAM. 1/2
911 64 TRENCIN

3 o~
- pol el
{ TRENCIN

Objednavka €. 20250453/2025

Odberatel’ Mesto Trendin

Mierové nam. 1/2

Dodavatefl Ing. Jan Brenifin

Okruzna 1026/4

911 64 Trenéin 911 05 Trencin
IC DPH: ICO:
ICO: 00312037 Ponuka zo dia: &islo:
DIC: 2021079995 Vybavuje: Mgr. Jana Smretanska
IC DPH: SK2021079995 Telefon: 0326504447 Fax:

Sposob platby: Prevodny prikaz
Penazny Gstav: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
Cislo étu: 25581243/7500

IBAN: SK61 7500 0000 0000 2558 1243

E-mail: jana smrecanska@trencin.sk

Datum vystavenia: 15.05.2025 Datum dodania: 05.06.2025
Sposob dopravy:

Miesto uréenia:

Predmet objednavky:

Objednavame si u Vs

P. €. Nazov

Mnozstvo  MJ Jedn. cena (€) Spolu ®

1 vypracovanie znaleckého posudku za Géelom stanovenia

1 220.0000 220.00

vieobecnej hodnoty pozemkov C-KN p. ¢. 305/1, C-KN p.&.
305/2 a C-KN p. €. 327/3 o celkovej vymere 293 m2, vk. 1.

Kubra. Uvedené pozemky sa budi predavat’ vo verejnej

obchodnej sat'azi.
Zdroj: 41 Cis. rozpo&tu: 0111 637011

Spolu 220.00

Objedndvka je

elektronicky schvilend

v IS Mesta Trenéin

Tuzemski dodavatelia: celkova cena vratane DPH | Zahraniéni dodavatelia: celkova cena bez DPH
Splatnost faktury, ktora bude vystavena z titulu plnenia tejto Objednavky, je 30 dni odo difa jej dorutenia objednavatelovi, pokial zmluva (ak bola uzatvorena

medzi objednavatefom a dodavatelom) nestanovuje ind splatnost.

Na kadej faktire, kiora bude vystavena z litulu pinenia tejto Objednavky, Ziadame uviest &islo a datum objednavky, v opaénom pripade bude faktira vratena
dodévatelovi na jej dopinenie a uvedend splatnost sa bude poéitat aZ odo diia prijatia Gplnej faktdry vrétane &isla a datumu cbjednavky.

Faktiiru s povinnymi naleZitost'ami nam dorugujte primarne elektronicky na e-mail: podatelna@trencin.sk
Takto dorucenu faktiru uz neposielajte postou! V pripade, ze nemate e-mail, doruéte faktiru ako bezne.




Okres
Obec
Katastralne iizemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI]

: 309 Trencin Datum vyhotovenia @ 25.5.2025
: 505820 Trenéin Cas vyhotovenia o 12:35:47
. 829722 Kubré Udaje platné k : 23.5.2025 18:00:00

Vypis je nepouZiteny na pravne kony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdinej mape Podet parciel: 263
Parcelné &islo | Vymera v | Druh pozemku Spdsob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m* vyuZivania nehnutel'nosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
10/4 34 | Zastavané plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné adaje: Bez zépisu
85/3 | % | Zéhrada | 4| | 1] 1]
Iné daje: Bez zapisu
222/4|  1426| Ostatné plocha | 30| | 1] 1]
Iné daje: Bez zipisu
222/18 20 | Zastavané plocha 22 1 1
a orie
Iné Gdaje: Bez zipisu
222/19 20 | Zastavans plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné Gdaje: Bez zapisu
229 8 | Zastavané plocha 17 1 1
a nidvorie
Iné Gdaje: Bez zapisu
245/1 | 91| Ostatné plocha | 37| [ 1] 1]
Iné uidaje: Bez zapisu
24772 | 61| Zéhrada | 4| | 1] 1]
Iné ndaje: Bez zapisu
254 329] Zéhrada | 4| | 1| 1]
Iné udaje: Bez zépisu
305/1 | 143 Zéhrada | 4| ] 1] 1]
Iné Gdaje: Bez zapisu
30572 | 69 | Zéhrada | 4| | 1] 1]
Iné udaje: Bez zapisu
30972 | 19| Zihrada | 4 | 1| 1]
Iné idaje: Bez zapisu
3102 13 Zébrada | 4| [ 1] 1]
Iné tdaje: Bez zépisu
314/1 88 | Zéhrada | 4| | 1] 1]

Iné idaje: Bez Zapisu

1z42




3273 | 81 | Zéhrada | 4] 1] 1]
Iné fidaje: Bez zapisu
620/28 | 130|  Omépoda 1] 1] 2 |
Iné Gdaje: Bez zipisu
620131 | 2|  Omépada 1] 1] 2|
Iné Gdaje: Bez zapisu
620/56| 39| Ostatns plocha | 20| 1] 2|
Iné ndaje: Bez zapisu
620/65 | 11|  Ostamé plocha | 20| 1] 2|
Iné tidaje: Bez zapisu
620/66 | 27|  Ostatné ploch | 99 | 1] 2|
Iné Gidaje: Bez zapisu
620/67 11 | Zastavana plocha 22 1 2
a nadvorie
Iné udaje: Bez zépisu
620/69 59 | Zastavan4 plocha 22 1 2
a nadvorie
Iné daje: Bez zapisu
62070 | 9|  Omépoda| 1] 1] 2|
Iné tdaje: Bez zapisu
620775 | 4| Ostatné plocha | 99 | 1] 2|
Iné udaje: Bez zapisu
621/70 | 331]  Omépoda| 1] 1] 2|
Iné udaje: Bez zapisu
621/71 | 18|  Omépoda| 1] 1] 2]
Iné adaje: Bez zapisu
621/73 | 2| Ostatnf plocha | 37 | 1] 2 |
Iné udaje: Bez zapisu
621/74 | 48|  Ostatns plocha | 37 | 1] 2]
Iné adaje: Bez zapisu
621/97 | 39|  Omépsda| 1] 1] 2|
Iné daje: Bez zapisu
621/123 | 12| Ostatné plocha | 20| 1] 2]
Iné udaje: Bez zapisu
621/129 | 70| Ostatns plocha | 20| 1] 2|
Iné udaje: Bez zépisu
621/143 | 8| Ostatns plocha | 20| 1] 2]
Iné udaje: Bez zapisu
621/144 | 11| Ostatnd plocha | 20| 1] 2|
Iné udaje: Bez zapisu
621/146 | 29| Ostatnd plocha | 37| 1] 2]
Iné udaje: Bez zapisu
627/16 88 | Zastavana plocha 22 1 2

a nadvorie

Iné udaje: Bez zapisu




Umiestnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEECNOSTI

Viastnik Pocet vlastnikov: 1
Poradov¢ | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢&islo / ICO / Iny identifikaény Gdaj
1 Mesto Trendin, Mierové ndmestie 2, Tren&in, PSC 911 64, SR, ICO: 312037 171

22z42



Képia je nepouZiteI'nd na pravne tkony.

Meranie a grafické znazomenie je len informativne a je nepouzite/né na vytyéenie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.

Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZze vykonat' len odborne spdsobila osoba.
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Okres Obec Katastrdlne izemie
Trencin Trencin Kubra
Urad geodézie, kartografie a Cls’lo zakazky , Vektorova mapa Mierka  1:1000
katastra S[ovenskej republiky KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  305/1
Kopia je nepouziteI'nd na pravne ukony

Vyhotovené automatizovanym spoésobom 7z ISKN Spdsob autorizacie

Datum a &as vyhotovenia
Udaje platné k

25.5.2025 12:32:18
23.5.2025 18:00:00

Bez autorizacie

Informatny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
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Utvar majetku mesta
Ing. Gabriela Vankova
Farska 10

911 01 Trenéin

VAS LIST CISLO / ZO DNA NASE CIsLO VYBAVUJE / LINKA TRENCIN

MSUTN-KPrim- Ing. Arch. Miynéekova PhD/0902911156 44 2025
Ulp/2025/41346/23864/miy

Vec: Uzemnoplanovacia informacia k lokalite ki. Kubra CKN 305/1 a 2; 327/3

Mesto Tren&in — Utvar Gzemného planovania prijal Vasu Ziadost o vy$sie uvedenu

Uzemnoplanovaciu informéciu zaslant interne  e-mailom. Po jej postdeni davame v zmysle
platného UPN mesta, v zneni zmien a dopinkov nasledovné stanovisko:

podfa platného UPN, schvaleného uznesenim MsZ & 683 zo dia 12. 12. 2012, v zneni
Zmien a dopinkov &. 2, schvalenych uznesenim MsZ &. 338 zo dfia 16. 12. 2015, Zmien a
dopinkov &. 1, schvalenych uznesenim ¢&. 427 zo diha 17. 2. 2016, Zmien a dopinkov &. 3,
schvalenych uznesenim & 1537 zo dha 26. 9. 2018, Zmeny a dopinku &. 5, schvalenej
uznesenim MsZ ¢. 328 zo dfia 25. 9. 2019, Zmeny a doplnku &. 6, schvalenej uznesenim
MsZ &. 575 zo dfia 27. 5. 2020, Zmien a dopinkov &. 4, schvalenych uznesenim &. 846 zo
dia 7. 4. 2021, Zmien a dopinkov &. 7, schvalenych uznesenim &. 1276 zo dia 22. 6. 2022,
Zmien adoplnkov ¢. 8, schvalenych uznesenim & 442 zo dria 13. 12. 2023 a Zmien
a doplinkov ¢&. 8, schvalenych uznesenim & 842 zo dfia 10.12.2024, su predmetné parcely
CKN 305/1 a 2; CKN 327/3 kii. Kubra, siéast'ou Gizemia, definovaného regulativom UB
01 — Obytné uzemie — Rodinné domy, s maximélnou vyskou zastavby 2 NP + S,
Maximalna zastavanost je pri tomto regulative uréena na 40%, minimainy podiel zelene je
stanoveny na 50%. Tieto percenta je nutné re$pektovat.

Predmetné parcely si vS8ak samostatne zastavatefné obtiazne, vzhladom na svoju
konfiguraciu, a rovnako su vyrazne dotknuté inZinierskymi siet'ami (najma plyn), vratane
ich ochrannych pasiem. Z toho dévodu odporti&ame aj ich pripadné dalsie vyuzitie (a teda
aj nasledné majetkovo — pravne usporiadanie) na doplfiujice funkcie v Uizemi (napr.
parkovanie, oddychova plocha bez akychkolvek zasahov do inzinierskych sieti a pod.), a nie
priamo na funkciu vyplyvajicu z regulativu UB 01. Rovnako je predmetna lokalita dotknuta
aj ochrannymi pasmami Zelezniénej trate.

TEL 032/6504 111 E-MAIL TRENCIN@®TRENCIN.SK WWW.TRENCIN.SK I€0 00312037 DIC 2021079935



= V ramci uzemnoplanovacich procesov bol tejto lokalite udeleny suhlas s pouzitim pédy n
nepolnohospodarske uely, tj. ide o stavebny pozemok, s mozZnostou vystavby v zmysl
vyssie uvedenych skuto&nosti a odporugani UUP.

= Mesto Trencin ako organ uzemného planovania aktualne pripravuje zmeny a dopin
&. 10 UPN mesta, pri¢om v predmetnej lokalite nie je uvazované so ziadnou zmeno
funkéného a priestorového usporiadania.

» Toto stanovisko sa vydava za uéelom rieSenia majetkovo - pravnych vztahov

» Tato uzemnoplanovacia informacia nenahradza zavazné stanovisko Mesta Tren&in pr
uéely konani v zmysle zakona, ¢ 50/76 Zb_, v zneni Uéinnom do 31. 3. 2024, zakona &
200/2022 Z.z., v zneni G¢innom od 1.4.2024 a zakona ¢&. 46/2024 Z.z., ktorym sa meni
doplia zakon &. 50/76 Zb., ktoré vydava organ Gizemného planovania pre prisiugné stupnz
projektovej dokumentacie.

~
.’ 4

S pozdravom .2, ;_ .
Ing. archi. Adriana Mlyn&ekova, PhD.
Vedtca Utvaru uzemného planovania
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Znalec: Ing. Jan Brenigin Cislo posudku: 44 / 2025

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoé&nikov a prekladatelov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore 370000 Stavebnictvo, odvetviach 370100
Pozemné stavby, 370900 Qdhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidencnym ¢&islom 910324,

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod Cislom 44 / 2025.

Zaroven vyhlasujem, Zze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Podpis znalca
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