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Zn. spr.: SA.270.7.7.2026

Zapytanie ofertowe

1. Zamawiajacy: Nadle$nictwo Szubin z siedzibg w Szubin Wies 52, 89-200 Szubin,

zaprasza do ziozenia oferty cenowej na opracowanie przedprojektowej koncepgji
architektonicznej modernizagji budynkéw biurowych siedziby Nadlesnictwa,
potozonych w miejscowosci Szubin Wies 92, 89-200 Szubin, dz. ew. 3285/5, obr.

Szubin Wies.

Stan istniejgcy:

W siedzibie Nadlesnictwa aktualnie funkcjonujg trzy odrebne budynki biurowe,
potaczone funkcjonalnie oraz skomunikowane na poziomie parteru. Dane
charakterystyczne istniejacych budynkow:

Budynek biurowy A — rok budowy ok. 1960, budynek parterowy z uzytkowym
poddaszem, czesciowo podpiwniczony, powierzchnia zabudowy 201,60 m2,
powierzchnia uzytkowa 292,68 m? Pomieszczenia biurowe znajdujg sie na
parterze budynku, poddasze stanowig tzw. pokoje goscinne,

Budynek biurowy B — rok budowy ok. 1960, rozbudowa budynku o kondygnacje
w 1999r |  budynek parterowy z uzytkowym poddaszem, niepodpiwniczony,
powierzchnia zabudowy 189,4 m? powierzchnia uzytkowa 334,20 m2

Budynek biurowy C — rok budowy 2009, budynek parterowy z uzytkowym
poddaszem, powierzchnia zabudowy 286,3 m2, powierzchnia uzytkowa 378,8 m2.

Rzuty kondygnacji budynkéw oraz aktualny rozktad i funkcje pomieszczen zawiera
zatgczona inwentaryzacja budowlana.

Koncepcja powinna dotyczyé zaréwno bryly, gabarytéw oraz wygladu budynkéw a
takze zmiany uktadu funkcjonalno-przestrzennego i programu  uzytkowego
pomieszczen.

Wstepne zatozenia do opracowania przedprojektowe] koncepgji architektonicznej:

— budynki winny stanowié obiekt reprezentacyjny siedziby Nadlesnictwa,

— budynki powinny posiada¢ spéjny styl i charakter,

— dopuszcza sie ingerencie w bryte, strukture i wnetrze budynkdéw poprzez ich
rozbudowe, przebudowe a takze czesciowg rozbiorke istniejgcych obiektéw Iub
ich elementéw, zmiane funkcji i uktadu pomieszczen oraz programu uzytkowego,
przy czym tgczna powierzchnia uzytkowa projektowana nie powinna przekraczaé
powierzchni aktualnej,
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uktad funkcjonalno-przestrzenny budynkéw powinien uwzglednia¢ podniesienie
komfortu korzystania z obiektéw dla pracownikéw, interesantdéw jak rowniez dla
0s0b z niepetnosprawnosciami,

zminimalizowanie ilosci powierzchni przeznaczonej na komunikacje na rzecz
pomieszczen biurowych, uzytkowych i pomocniczych,

budynki nalezy w maksymalnym stopniu dostosowaé do obowigzujacych
wytycznych branzowych, wprowadzonych Zarzadzeniem nr 94 Dyrektora
Generalnego Laséw Panstwowych z dnia 9 pazdziernika 2023 r, w sprawie
standardu lesniczéwek, samodzielnych kancelarii lesnictw | budynkoéw biurowych
nadlesnictw,

aktualnie w budynkach siedziby przebywajg na state 23 osoby. Rozkiad
pomieszczen biurowych powinien obejmowaé ww. osoby oraz stworzenie
pomieszczen dla co najmniej dwoéch dodatkowych oséb,

w budynkach przewiduje sie pomieszczenia sanitarne na kazdej kondygnaciji,
pomieszczenia socjalne, pomieszczenia gospodarcze i techniczne, sale
konferencyjna, archiwum,

w budynkach przewiduje sie pomieszczenia specjalne: kasa umieszczona na
parterze, posterunek Strazy Lesnej wraz z magazynem broni (optymalnie z
osobnym wejSciem z zewnagtrz oraz odrebnym wc), punkt alarmowo-
dyspozycyjny (optymalnie z osobnym wejsciem z zewnatrz oraz odrebnym wc),
kancelaria niejawna (osobno Ilub wydzielona z czesSci pomieszczenia),
serwerownia,

zakltada sie pomieszczenia biurowe jako maksymalnie dwuosobowe —
stanowiska, gdzie wymagane sg pomieszczenia jednoosobowe wymienione sg w
ww. zarzgdzeniu,

koncepcja powinna opiera¢ sie na rozeznaniu architektury, konstrukcji oraz
instalacji istniejacych obiektow, uwzglednia¢ ich aktualny stan techniczny,
zawiera¢ optymalne proponowane rozwigzania pod wzgledem technologicznym
oraz ekonomicznym, uwzglednia¢ osiagniecie przez budynki optymalnej
efektywnosci energetycznej zgodnie z dyrektywa EPBD,

w budynku biurowym posiadajacym czesciowe podpiwniczenie nalezy
przeanalizowa¢ mozliwos¢ wykorzystania pomieszczenia na miejsca doraznego
schronienia na zasadach okre$lonych w art. 102 Ustawy z dnia 5 grudnia 2024 r.
o ochronie ludnosci i obronie cywilnej (Dz. U. poz. 1907),

koncepcja powinna obejmowaé réwniez nadanie wspdlnej stylistyki i charakteru
od strony wizualnej budynkom garazowo-gospodarczym znajdujgcym sie na
terenie siedziby Nadlesnictwa.

Wymagany zakres opracowan:

analiza i wstepne zatozenia - badanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, analiza stanu istniejgcego oraz wstepnych zatozen inwestora,
analiza dokumentacji technicznej oraz opracowan zwigzanych z istniejgcymi
obiektami, w tym audytu energetycznego,

przedstawienie wstepne] koncepcji okreslajgcej proponowany  kierunek
modernizacji obiektow w terminie do 60 dni od daty udzielenie zamowienia,
koncepcja bryty i elewacji - forma architektoniczna obiektow, widoki elewacji,
przekroje pionowe, charakterystyczne parametry,

uktad funkcjonalno-przestrzenny - rzuty wszystkich kondygnacji z propozycja
uktadu $cian, otworow okiennych i drzwiowych, wymiarami, podziatem na
pomieszczenia oraz okresleniem ich funkcji, rozmieszczenie mebli,
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wstepna koncepcja materiatowa - dobdr systemoéw budowlanych, materiatow
elewacyjnych i wykonczeniowych, pokrycia dachowego oraz kolorystyki,
wizualizacje: cyfrowe modele brylowe 3D, realistyczne obrazy budynku
pokazujgce jego wyglad w otoczeniu,

zagospodarowanie terenu: lokalizacja obiektu na dziatce wraz z orientacyjnym
uktadem ciggébw komunikacyjnych oraz zieleni, pozostatych obiektow
znajdujgcych sie na dziatce, matej architektury,

zestawienie powierzchni i parametrow - podstawowe dane liczbowe -
powierzchnia zabudowy, uzytkowa, catkowita, kubatura budynku,

cze$é opisowa - zatozenia architektoniczne, wytyczne do projektu budowlanego,
rozwigzania techniczne — opis ewentualnych prac remontowych, rozbidrkowych,
modernizacyjnych do wykonania dotyczacych konkretnych elementéw budynku,
pomieszczen,

szacunkowy kosztorys inwestorski — okre$lajgcy wstepng wycene realizacji
inwestycji w oparciu o przyjety model,
analiza optacalno$ci oraz efektywnosci ekonomicznej zadania - wskazanie

rozwigzan optymalnych z punktu widzenia osiggania najkorzystniejszych efektow
przy racjonalnym poziomie naktadéw badz kosztéw. Rachunek ekonomiczny
powinien zawiera¢ co najmniej poroéwnywanie kosztow zwigzanych z
poszczegolinymi wariantami realizacji zadania lub celu, jezeli takowe warianty
istnieja.

Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do biezgcych konsultacji, wielokrotnego

wnoszenia uwag i modyfikacji oraz polecen wprowadzenia zmian, az do
zaakceptowania ostatecznej wersji koncepcji.

Zamawiajgcy udostepni wybranemu wykonawcy posiadang dokumentacje techniczna
oraz inne dokumenty i opracowania zwigzane z modernizowanymi obiektami.
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3.

Hom oo &

Termin wykonania zamoéwienia: do 30.11.2026r.

Miejsce i sposob uzyskania informacji oraz dodatkowej dokumentacji okreslajgce;
szczegotowe warunki udzialu w postepowaniu o udzielenie zamowienia:
dodatkowe informacje mozna uzyskac¢ w siedzibie zamawiajacego u Pana Karol
Kubackiego, tel. 052 391-03-29, e-mail: karol.kubacki@torun.lasy.gov.pl

Kryteria wyboru ofert: najnizsza cena.

Warunki udziatu w postepowaniu: brak.

Warunki rekojmi: wszystkie projekty bedg objete rekojmia na okres 24 miesiecy.
Sposodb przygotowania oferty:

Wykonawca zobowigzany jest podaé¢ w ofercie cene ryczattowa za wykonanie
cato$ci zamoéwienia oraz ceny za projekty poszczegolnych instalacji (zgodnie
z zatgczonym formularzem ofertowym — zat. nr 1).

Cena oferty musi zawiera¢ wszystkie koszty niezbgdne do realizacji
zamowienia wynikajgce wprost z tre$ci zapytania , jak rowniez koszty w nim
nie ujete, a bez ktoérych nie mozna wykonac¢ zamowienia.

Sposoéb przygotowania oferty:

Wykonawca skitada oferte w formie pisemnej z wykorzystaniem formularza
ofertowego (zat. nr 1).

Oferta musi by¢ podpisana przez osobely upowazniong/e do skfadania
os$wiadczen woli w imieniu Wykonawcy.
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Oferte nalezy ztozyé w zamknietej kopercie i zaadresowaé : Nadleénictwo
Szubin, Szubin Wie§ 52, 89-200 Szubin, ,Oferta w postepowaniu na:
opracowanie koncepcji architektonicznej modernizacji budynkéw biurowych
siedziby Nadlesnictwa. ,Nie otwieraé przed dniem: 08.06.2026r do godz.
09:15".

Koperta oprécz opisu jw. winna zawieraé nazwe i adres wykonawcy.

9. Zamawiajgcy dopuszcza mozliwosé skiadania ofert drogg elektroniczng, za
posrednictwem platformy zakupowej JOSEPHINE, dostepnej pod adresem
internetowym  https://josephine.proebiz.com Wowczas oferte nalezy
sporzadzi¢c w postaci elektronicznej podpisane; kwalifikowanym podpisem
elektronicznym, podpisem zaufanym lub certyfikowanym podpisem osobistym
E-dowdd (podpisany wtasnorecznie i zeskanowany dokument oferty,
niezawierajacy podpisu elektronicznego nie bedzie uznawany za ztozony
prawidiowo, co bedzie skutkowato odrzuceniem oferty). Oferta musi byé
podpisana przez osobely upowaznionag/e do sktadania o$wiadczen woli w
imieniu Wykonawcy. Zaleca sie ztozenie oferty w formacie PDF.

Ztozenie oferty wymaga rejestracji oraz zatozenia konta na platformie
JOSEPHINE. Wymagania techniczne oraz instrukcje dla Wykonawcow
dostepne sg z poziomu ekranu gtownego platformy.

10.Migjsce i termin skfadania i otwarcia ofert:

Oferty nalezy ztozy¢ w terminie do dnia 08.06.2026r do godz. 09:00.

Oferty w formie pisemnej nalezy ztozy¢ w sekretariacie Nadle$nictwa, budynek
A, adres: Szubin Wie$ 52, 89-200 Szubin.

Oferty w formie elektronicznej nalezy ztozyé za posrednictwem platformy
zakupowej JOSEPHINE, dostepnej pod adresem internetowym
https://josephine.proebiz.com

Otwarcie ofert nastgpi dnia 08.06.2026r o godz. 09:15 w siedzibie
Nadlesnictwa Szubin, budynek B, pokdj nr 6. Otwarcie ofert jest jawne.

SEKRETARZ NADI )

Zatwierdzam:

Karol Kupa

Zatgczniki:
1. Formularz ofertowy.

Wzor umowy.,
Inwentaryzacja budowlana.
Zarzgdzenie nr 94/2023 Dyrektora DGLP
Klauzula informacyjna RODO
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