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1 OPIS TECHNICZNY

1.1 Przedmiot i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlano-wykonawczy dla remontu
pomieszczen wraz z malowaniem dwoch klatek schodowych w budynku Specjalnego Osrodka
Szkolno-Wychowawczego nr 2 w Otwocku. Kategoria obiektu budowlanego — kategoria IX —
budynki kultury, nauki i oswiaty. Obiekt znajduje sie przy ul. Literackiej 8, na dziatce nr ew. 30
obr. 83, 05-400 Otwock.

1.2 Podstawa opracowania

Podstawg do opracowania dokumentacji projektowej stanowig:
zlecenie Inwestora,

wizja lokalna wraz z uzgodnieniami z Inwestorem,
inwentaryzacja architektoniczna,

obowigzujgce przepisy i normy.
1.3 Stan istniejgcy

Budynek sktada sie z 9 obiektow, tworzacy zwarty uktad przestrzenny, o zré6znicowanej

wysokosci od 1 do 3 kondygnacji nadziemnych, czesciowo podpiwniczony.

Podziat funkcjonalny:

e Internat (cze$¢ nr 6 i 7) — na pietrze Il skiada sie z jednostek mieszkalnych
osmioosobowych. Kazda z jednostek zawiera 2 pokoje mieszkalne czteroosobowe, poko;j
do nauki oraz fazienke. Na parterze oraz pietrze | znajdujg sie pomieszczenia
przedszkola.

e Szkota (czes¢ nr 2 i 4) — skiada sie z sal lekcyjnych, klasopracowni, gabinetow
logopedycznych oraz pomieszczen przeznaczonych dla nauczycieli.

e Sala gimnastyczna (cze$¢ nr 1 i 3) — sala gimnastyczna wraz z zapleczem skfadajgcym
sie z szatni, sanitariatdw oraz magazynu sprzetu sportowego.

e Administracja i stuzba zdrowia (czes¢ nr 5) — jednokondygnacyjny tgcznik pomiedzy
szkotg a internatem. W tej czesci mieszczg sie pomieszczenia administracji osrodka oraz
pomieszczenia przeznaczone na potrzeby profilaktyki zdrowotne;.

o Zespot zywienia (czes¢ nr 8) — sktada sie ze stotowki kuchni oraz zaplecza kuchennego.
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Zespot zaplecza technicznego (czes¢ nr 9) — sktada sie z kottowni gazowej, wentylatorni,
rozdzielni elektrycznej, pomieszczen technicznych i magazynowych, pomieszczenia
socjalnego, potgczony fgcznikiem z internatem, zawierajgcy sale Swietlicowg oraz

szatnie.

Bilans powierzchni:

Powierzchnia dziatki: 12233,0 m?
Powierzchnia zabudowy: 2453,3 m?
Kubatura: 17024,4 m3
Powierzchnia catkowita: 5678,4 m?
Wysokosé: do 12,0 m

Wszystkie czesci budynku zostaty wykonane jako indywidualne w technologii tradycyjnej,

czesciowo prefabrykowane;.

Fundamenty zelbetowe wylewane na mokro.

Sciany piwnic i mury fundamentowe z bloczkéw betonowych lub cegly petnej murowane;
na zaprawie cementowe;j.

Sciany zewnetrzne z cegly petnej ocieplone ptytg termoizolacyjna.

Sciany wewnetrzne konstrukcyjne z cegly petnej murowane na zaprawie cementowo —
wapiennej.

Scianki dziatlowe grubosci 6,5 cm i 12 cm z cegly dziurawki murowane na zaprawie
cementowo — wapienne;.

Nadproza okienne i drzwiowe prefabrykowane Zelbetowe typu L-19.

Stropy na belkach stalowych dwuteowych z ptytami zelbetowymi prefabrykowanymi gr. 8
cm.

Przewody wentylacyjne z pustakéw ceramicznych typu A omurowanych $ciankg gr. 6,5
cm z cegty dziurawki.

Konstrukcja wiezby dachowej drewniana pokryta deskowaniem gr. 2,5 cm, elementy
zabezpieczone przeciwpozarowo poprzez nasgczenie preparatami trudnozapalnymi oraz
obtozone ptytami gipsowo — kartonowymi.

Pokrycie dachu ptytami falistymi w kolorze ciemnego brazu.

Schody wewnetrze zelbetowe wylewane na mokro.

Nad salg gimnastyczng stropodach na belkach stropowych z ptyt zelbetowych

prefabrykowanych.
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Izolacje:

Dach — pokrycie ptytami ONDULINE na tatach bitych do deskowania pokrytego 1x papa

asfaltowg poktadowa.

Sciany zewnetrzne — docieplone ptytami HERATEKTA gr. 7,5 cm lub styropianem gr. 5

cm.

Strop poddasza — keramzyto-beton gr. 20 cm i styropian 2 x 5 cm na mijanke.

Elementy drewniane wiezby dachowej — zabezpieczone natryskiem z mineralnej izolacji

ognioochronnej THERMOSPREY PLUS gr. 1,5 cm.

Budynek wyposazony w nastepujgce instalacje:

1.4

Elektryczna oswietleniowa i sitowa,

oSwietlenie terenu,

wodno-kanalizacyjna,

gazowa na potrzeby kottowni gazowej i zespotu zywieniowego,

hydrantowa przeciwpozarowa,

wentylacje grawitacyjng ze wspomaganiem wentylacji mechanicznej (w
budynkow),

teletechniczna,

sieci c.0. z wiasnej kottowni.

Zakres opracowania

Zakres niniejszego opracowania obejmuije:

prace remontowe w obrebie szatni:
demontaz skrzydet drzwiowych,
demontaz opraw oswietleniowych,
demontaz tgcznikow instalacyjnych,
demontaz umywalek wraz z baterig umywalkowa,
demontaz ustepow,
demontaz brodzikéw prysznicowych wraz z baterig natynkowg prysznicowa,
demontaz wyposazenia toalet,
demontaz grzejnikdw zeliwnych,
rozebranie posadzek z ptytek ceramicznych,

rozebranie wyktadziny Sciennej z ptytek,

czesci
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demontaz posadzek z tworzyw sztucznych,
zeskrobanie i zmycie starej farby — Sciany i sufity,
demontaz kratek sciekowych i kratek wentylacyjnych,
rozebranie scianek z bloczkéw betonu komdérkowego,
demontaz instalacji wentylacji,
usuniecie, wywiezienie i utylizacje materiatéw rozbiérkowych,
zamurowanie otworu po zdemontowanych drzwiach,
uzupetnienie tynkow wewnetrznych,
wykonanie oktadziny Sciennej z wyktadziny PVC w toaletach,
naprawa posadzki cementowej z zatarciem na gtadko,
wykonanie warstwy wyrownujgcej i wygtadzajgcej z zaprawy samopoziomujgcej na
posadzkach,
gruntowanie powierzchni poziomych,
wykonanie posadzki z wyktadziny PVC z wywinieciem na sciane,
montaz kratek wentylacyjnych,
montaz umywalek porcelanowych z syfonem i wspornikami wraz z baterig
umywalkowa,
montaz ustepow z ptuczkg z porcelany ,kompakt”,
montaz grzejnikow stalowych ptytowych,
przygotowanie powierzchni $cian i sufitdw przed malowaniem,
gruntowanie powierzchni pionowych i poziomych,
dwukrotne malowanie powierzchni pionowych i poziomych farbami emulsyjnymi,
montaz opraw oswietleniowych, opraw awaryjnych oraz ewakuacyjnych,
montaz dozownikéw na mydto, pojemnikéw na recznik papierowy, papier toaletowy
oraz kosz na $mieci,
montaz gniazd pojedynczych, puszek instalacyjnych podtynkowych,
montaz przyciskow instalacyjnych natynkowych z podtgczeniem,
uzupetnienie izolacji cieplnej ptytami styropianowymi w miejscach zdemontowanej
instalacji wentylacji na scianie zewnetrznej,
uzupetnienie kratkami miejsc po zdemontowanej instalacji wentylacji na Scianie
zewnetrznej,
prace remontowe w obrebie catego budynku:
wymiana otulin rur cieptowniczych — otuliny w klasie NRO

prace remontowe w obrebie klatki schodowej KS3:
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dwukrotne malowanie farbg ftalowg balustrad schodowych wraz z oczyszczeniem,

przygotowanie powierzchni starych tynkéw Scian i sufitow przed malowaniem,

dwukrotne malowanie tynkdw wewnetrznych farbg emulsyjng scian i sufitow,
prace remontowe w obrebie klatki schodowej KS4:

dwukrotne malowanie farbg ftalowg balustrad schodowych wraz z oczyszczeniem,

przygotowanie powierzchni starych tynkéw Scian i sufitow przed malowaniem,

dwukrotne malowanie tynkdw wewnetrznych farbg emulsyjng scian i sufitow.

1.5 Prace rozbiorkowe

W zwigzku z pracami remontowymi w obrebie szatni przewiduje sie:
demontaz skrzydet drzwiowych,
demontaz opraw oswietleniowych,
demontaz tgcznikow instalacyjnych,
demontaz umywalek wraz z baterig umywalkowa,
demontaz ustepow,
demontaz brodzikéw prysznicowych wraz z baterig natynkowg prysznicowa,
demontaz wyposazenia toalet,
demontaz grzejnikdw zeliwnych,
rozebranie posadzek z ptytek ceramicznych,
rozebranie wyktadziny Sciennej z ptytek,
demontaz posadzek z tworzyw sztucznych,
zeskrobanie i zmycie starej farby — Sciany i sufity,
demontaz kratek $ciekowych i kratek wentylacyjnych,
rozebranie scianek z bloczkéw betonu komérkowego,

demontaz instalacji wentylacji,

1.6 Posadzki

Po zerwaniu istniejgcego gresu oraz demontazu wyktadziny PVC i skuciu wierzchniej
warstwy posadzki, nalezy wykona¢ nowg warstwe szlichty cementowej. Wyrownac¢ poziom
posadzki do poziomu posadzki w innych pomieszczeniach. Pozostawi¢ rezerwe na wykonanie
wylewki samopoziomujgcej 0,5 cm i utozenie wyktadziny PVC. W pomieszczeniach projektuje

sie wykonanie nowej wyktadziny PVC posiadajgcej odpowiednie certyfikaty i atesty.

Parametry wyktadziny:

Strona |9



BOB sp. 7 0.0. ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego 6, 05-420 Jozefow
NIP 532-209-67-87 tel. 662 003 976, e-mail: dominik.frelek@bob.waw.pl

e Grubosc¢ catkowita — 2 mm

e Waga catkowita — 3000 g/m?

e Antyposlizgowosc¢ — klasa R9

e Przewodzenie cieplne — 0,01 m2 K/W

e Wgniecenia resztkowe — srednia warto$¢ 0,03 mm
e Certyfikat EN 166

e Atest ekologiczny OEKO-TEX

e \Wodoszczelna

Uwaga
Rodzaj oraz kolor wyktadziny PVC nalezy uzgodni¢ z Inwestorem.

Poziom posadzki we wszystkich pomieszczeniach powinien by¢ jednolity.

1.7 Okfadziny scian wewnetrznych

Po demontazu ptytek ceramicznych, uzupetnieniu tynkéw i spekan oraz gruntowaniu
Scian preparatami gruntujgcymi, na $cianach w pomieszczeniach toalet nalezy wykonaé

oktadziny z wyktadziny PVC.

Parametry wyktadziny:
e Grubos¢ catkowita — 2 mm
e Waga catkowita — 3000 g/m?

e \Wodoszczelna

1.8 Balustrada schodowa

Balustrady nalezy oczyscic oraz pomalowa¢ dwukrotnie farbg antykorozyjng

przeznaczong do powierzchni stalowych. Kolor nalezy uzgodni¢ z Inwestorem.

1.9 Przegrody

Projektowane roboty murowe dotyczgce zamurowania otworu po zdemontowanych
drzwiach miedzy pomieszczeniem A.17.6 a A.17.7. Roboty murowe wykonac¢ z bloczkéw betonu

komdérkowego na zaprawie cementowo-wapiennej.
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1.10 Roboty malarskie

Roboty malarskie nalezy podzieli¢ na dwa etapy. Pierwszy etap polega¢ bedzie na
przygotowaniu powierzchni $cian, oczyszczenie ich z kurzu i brudu, usunieciu starych farb /
szpachli, odbiciu odparzonych tynow, uzupetnieniu tynkow i spekan oraz gruntowaniu scian
preparatami gruntujgcymi. W drugim etapie nalezy dwukrotnie pomalowaé powierzchnie scian
farbg emulsyjng oraz jednokrotnie farbg olejng - lamperia. Przed przystgpieniem do pracy
malarskich nalezy przewidzie¢ skuteczne zabezpieczenie czesci budynku, w ktérej bedag
wykonywane roboty budowlane we wskazanym zakresie od pozostatej uzytkowanej czesci

budynku przed przedostawaniem sie zanieczyszczen.

Uwaga: Kolor oraz rodzaj farb uzytych do malowania nalezy uzgodnié¢ z Inwestorem.

1.11 Osprzet elektryczny

Nalezy wymieniC istniejgcy osprzet elektryczny (gniazda, tgczniki oraz oprawy
oswietleniowe) w obrebie szatni, toalet oraz korytarzy pomiedzy szatniami a toaletami.
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Uwagi:

Wszystkie wymiary nalezy doktadnie ustali¢ na budowie.

W przypadku watpliwosci lub niejasnosci nalezy niezwlocznie zwréci¢ sie z
zapytaniem do projektanta lub do dostawcy okreslonego materiatu.

Wszystkie zastosowane materiaty powinny odpowiadaé obowigzujgcym
normom oraz posiada¢ wymagane atesty i certyfikaty oraz nie moga stanowi¢ zagrozenia
dla higieny i zdrowia uzytkownikow wg wymogéw Ustawy "Prawo budowlane” z dnia 7
lipca 1994 roku art. 10 z pézniejszymi zmianami.

W zaleznosci od zastosowanych materiatdw nalezy bezwzglednie przestrzegaé
technologii i wymagan producentéw. Prace budowlane nalezy wykona¢ z nalezyta
starannoscia, wiedzg oraz wedlug odpowiednich norm i specyfikacji technicznej
wykonania i odbioru robét budowlanych.

Wszedzie, gdzie w dokumentacji opisujacej przedmiot zamoéwienia przekazanej
oferentowi (projekt budowlany, przedmiar, specyfikacja techniczna wykonania i odbioru
robét budowlanych) wystgpia nazwy materiatéw, znaki towarowe, patenty pochodzenie
lub inne szczegbétowe dane, Zamawiajacy dopuszcza uzycie innych materiatéw, o
rownowaznych ze wskazanymi parametrach.

Przed przystapieniem do wbudowywania wszystkich materiatéw dostarczy¢ do
wgladu a na zakonczenie dotaczy¢ do protokotu odbioru Krajowa ocene Techniczng oraz
Certyfikat zgodnosci z ta aprobata, Deklaracje wiasciwosci uzytkowych dla wyrobow
budowlanych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia
17 listopada 2016 r. w sprawie sposobéw deklarowania wiasciwosci uzytkowych

wyrobow budowlanych oraz sposobu znakowania ich znakiem budowlany.
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2.2 Oswiadczenie projektanta

Jozefow, dnia 26.08.2026 r.

OSWIADCZENIE PROJEKTANTA

Zgodnie z art. 34, ust. 3D, pkt. 3) ustawy ,,Prawo budowlane” oswiadczam,
ze projekt budowlano-wykonawczy remontu pomieszczen wraz z
malowaniem dwoéch klatek schodowych w budynku Specjalnego Osrodka
Szkolno-Wychowawczego nr 2 w Otwocku przy ul. Literackiej 8, dz. nr ew.
30, obr. 83, 05 — 400 Otwock, jest opracowany zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami techniczno-budowlanymi, normami oraz zasadami wiedzy
technicznej i zostaje wydana w stanie kompletnym z punktu widzenia celu,

ktéoremu ma stuzyé¢.

mgr inz. Dominik Frelek
nr upr. MAZ/0298/PWBKb/21
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LEGENDA:

Sciana w klasie odporno$ci ogniowej REI 120

Sciana w klasie odporno$ci ogniowej REI 60
Drzwi przeciwpozarowe w klasie odpornosci ogniowej EI 60
Drzwi przeciwpozarowe w klasie odpornosci ogniowej EIS 60

Drzwi przeciwpozarowe w klasie odpornosci ogniowej El 30

Drzwi przeciwpozarowe w klasie odpornosci ogniowej EIS 30

Drzwi wyposazy¢ w samozamykacz

Zakres robot do wykonania

Zakres prac rozbidkowych:

demontaz drzwi z o$cieznicami,

demontaz opraw o$wietleniowych,

demontaz fgcznikéw instalacyjnych,

demontaz umywalek wraz z baterig umywalkowa,

demontaz ustepow,

demontaz brodzikéw prysznicowych wraz z baterig natynkowa prysznicowa,
demontaz wyposazenia toalet,

(pojemnik na recznik papierowy oraz papier toaletowy),
demontaz grzejnikéw zeliwnych,

rozebranie posadzek z ptytek ceramicznych,

rozebranie wyktadziny $ciennej z ptytek,

demontaz posadzek z tworzyw sztucznych,

zeskrobanie i zmycie starej farby - $ciany i sufity,

demontaz kratek $ciekowych i kratek wentylacyjnych,
rozebranie scianek z bloczkéw betonu komérkowego,
demontaz instalacji wentylacji,

usuniecie, wywiezienie i utylizacja materiatéw rozbidrkowych.

|
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ul. Kard. Stefana Wyszynskiego 6
05-420 Jozefow
NIP: 532 209 67 87
REGON: 520957652
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LEGENDA:

—— Sciana w klasie odpornosci ogniowej REI 120

Sciana w klasie odporno$ci ogniowej REI 60

Drzwi przeciwpozarowe w klasie odpornosci ogniowej El 60

Drzwi wyposazy¢ w samozamykacz

®®6 G

Zakres robot do wykonania

Zakres prac remontowych - budynek:
wymiana otulin rur cieptowniczych - otuliny w klasie NRO.

Zakres prac remontowych - klatka schodowa KS3:

dwukrotne malowanie farba ftalowg balustrad schodowych wraz z oczyszczeniem,
przygotowanie powierzchni starych tynkéw scian i sufitéw przed malowaniem,
dwukrotne malowanie tynkéw wewnetrznych farbg emulsyjna $cian i sufitéw.

Zakres prac remontowych - klatka schodowa KS4:

dwukrotne malowanie farba ftalowg balustrad schodowych wraz z oczyszczeniem,
przygotowanie powierzchni starych tynkéw $cian i sufitbw przed malowaniem,
dwukrotne malowanie tynkéw wewnetrznych farbg emulsyjng $cian i sufitow.

Zakres prac remontowych:

zamurowanie otworu po zdemontowanych drzwiach,

uzupetnienie tynkdw wewnetrznych,

wykonanie oktadziny $ciennej z wyktadziny PVC w toaletach,

naprawa posadzki cementowej z zatarciem na gtadko,

wykonanie warstwy wyréwnujacej i wygtadzajgcej z zaprawy samopoziomujgcej ha
posadzkach,

gruntowanie powierzchni poziomych,

wykonanie posadzki z wyktadziny PVC z wywinigciem na $ciane,

montaz kratek wentylacyjnych,

montaz umywalek porcelanowych z syfonem i wspornikami wraz z baterig umywalkows,
montaz ustepdw z ptuczkg z porcelany "kompakt",

montaz grzejnikow stalowych ptytowych,

przygotowanie powierzchni $cian i sufitdbw przed malowaniem,

gruntowanie powierzchni pionowych i poziomych,

dwukrotne malowanie powierzchni pionowych i poziomych farbami emulsyjnymi,

montaz opraw oswietleniowych, opraw awaryjnych oraz ewakuacyjnych,

montaz dozownikdw na mydto, pojemnikéw na recznik papierowy, papier toaletowy oraz kosz
na smieci,

montaz gniazd pojedynczych, puszek instalacyjnych podtynkowych,

montaz przyciskéw instalacyjnych natynkowych z podtgczeniem,

uzupetnienie izolacji cieplnej ptytami styropianowymi w miejscach zdemontowanej instalacji
wentylacji na $cianie zewnetrznej,

uzupetnienie kratkami miejsc po zdemontowanej instalacji wentylacji na $cianie zewnetrznej.

Drzwi przeciwpozarowe w klasie odpornosci ogniowej EIS 60
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Biuro OBSLUGI BUDOWY

Drzwi przeciwpozarowe w klasie odpornosci ogniowej El 30

Drzwi przeciwpozarowe w klasie odpornosci ogniowej EIS 30
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