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WYPIS DOTYCZY DZIALEK NR: 3019/15, 3019/10, 6156/8, 3019/14, 5970, 3002/2, 6001/2, 5971,
2998/37, 2998/38, 2998/43, 2998/45, 2998/42, 2998/23, 3025/101, 3025/90, 3025/64, 6002/7, 1610/986,
1610/99, 1610/98, 1610/100, 1610/95, 1610/103, 1610/136, 1610/137 W Andrychowie

POL.OZONYCH przy ul. Biata Droga, Przemysiowa

W TERENACH O SYMBOLACH: A2.1/4.P3, A2.211.TO1, A2.2/2.2P2, A2.2/3.P2, A5.1/1.UU,
A5.1/2.UU, A5.1/3.UU, A5.1/4.MN2, A5.2/1.ZP2, AS5.2/3.P2, A5.2/3.P2, A5.2/3.1.P2, A5.214.ZP2,
A5.3/2.ZD, A5.3/8.UU

ORAZ W JEDNOSTKACH DROGOWYCH O SYMBOLACH: A1.2KDp, A3.1KDg, A3.2KDg,
A4.1KDg, A2/1.2KDI, A5/1.1KDI, A5/2.1KDz, A5/2.2KDz, A5/3.1KDI, A5/4.1KDz, A5.3/7KDI

(%) — informacje odwolujgce sig do peinej uchwaly planu zamieszczonej na slronie internatowej Urzedu Miejskiego
www.um.andrychow.p!

1. W planie z uwagi na ochrone fadu przestrzennego, dla wszystkich terendw potozonych
_w jego granicach obowigzuja nastepujace zasady:

1) stopniowa przebudowa i wymiana zabudowy i zagospodarowania, substandardowego, to jest
takiego, ktore poweduje degradacje otoczenia | obnizenie estetyki migjsca, odbiegajacego swoim
charakterem, funkcja, materiatami  budowlanymi, od planowanego przeznaczenia, @ takze
bedacego w zlym stanie technicznym | zdekapitalizowanego W stopniu nie pozwalajacym
na wykonanie remontu, czy podwyzszenie standardu,

2) w przypadku budowy, od strony drog uktadu podstawowego | uzupetniajgcego, nowych ogrodzen
dzialek, nakaz sytuowania ich co najmniej na obowiazujacych dia drog liniach rozgraniczajacych,
stosujgc naturalne materialy takie jak: drewno, kamien, cegta lub odpowiednik — w tym mury peine
i azurowe licowe | tynkowane, podwaliny indywidualne lub systemowe, stal - w tym ogrodzenia
2 siatek, a takze zielen $rednia takiej jak: krzewy, zywoploty,

3) dopuszczenie lokalizacji budynkow w granicy terenu lub granicy dziatki od strony terenow drog
publicznych i drég wewnetrznych, natomiast W granicach pomigdzy sasiednimi  dziatkami
pudowlanymi i dziatkami dopuszcza sig, 2 zastrzezeniem zachowania zgodnosci Z przepisami
odrebnymi, W szczegoInosc przeciwpoZarowymi oraz pozostatymi ustaleniami planu;

4) dopuszcza sig nadbudowe, przebudowe obiektow budowlanych zlokalizowanych w odlegtosci od O
do 3.0 m od granicy dziatki,

5) w terenach w ktorych dopuszczona jest zabudowa szeregowa Jub blizniacza, dopuszcza sie ich
realizacje bez koniecznosci uprzedniego podziatu na dzialki zawierajace pojedyncze lokale
mieszkaine,

6) dla obiektow i budowli nie wymagajacych pozwolenia na budowe, a jedynie zgloszenia plan
ustala:



a) zakaz lokalizacji: nowyeh wolno stojacych parterowych budynkéw gospodarczych oraz obiektow
matej architektury o pow, do 30.0 m* w granicach terenéw o symbolach: R, ZL1, ZP2, ws,
¢ zaslrzezeniem, iz zakazem nie $3 objete budynki gospodarcze w zabudowie zagrodowe;j
oraz rolniczej,

b) dopuszczenie lokalizacji naziemnych instalacji zbiornikowych na 9az plynny, w miejscach
niewidocznych z podstawowego | Uzupetniajgcego uktady drogowego, przystonietych
budynkami, budowlami, Zielenig izolacyjna, w odlegtodci od 10,0 m od linii rozgraniczajacych
tych drég,

7) wysokosei budynkéw w terenach o duzym nachyleniy:

a) nowe budynki  winny by¢ dostosowane do istniejacego nachylenia tereny, poprzez
podniesienie partery budynku, z Zastrzezeniem, iz wysokos¢ odsfonietej kondygnacii
podziemnej — cokotowej, ze wszystkich stron budynku, nie moze przekracza¢ wiecej niz
potowe wysokosci w §wietle tej kondygnagji, z wylgczeniem lokalnych obnizer w formie wejsé
| Wjazdow do garazu,

b) dla nowej dopuszczone; lub istniejace] zabudowy na dziatkach o nachyleniv od 12 stopni
Wzwyz, odstaniajacym czg$¢ cokolowg budynku pPrzynajmniej z jednej strony o wiecej niz
polowe wysokosci w Swietle tej kondygnacji, dopuszcza sie dia te] dziatki mozliwogée
Zwigkszenia iloéci kondygnacji nadziemnych o jedng - w stosunku do wysokosci
zdefiniowanych w poszczegbinych paragrafach rozdziatu 7, w kolumnie 4. 2 zastrzezenjiem,
iz zZwigkszona wysoko$é nie moze przewyzszaé o wigeej niz jedng kondygnacje wysokosci
budynkéw polozonych na przylegtych dziatkach,

¢) w przypadkach wymienionych w pkt. a - b podane w planie

8) szerokosci elewacji frontowych nowych budynkéw:

a) stanowigcych kontynuacje linii zabudowy w formie ciaglej pierzei, winna odpowiadad
szeroko$cig dziaice budowlanej, na ktorej budynek ten jest planowany,

b) bedacych budynkami wolnostojacymi, w sytuacji przekroczenia 18,0 m winny posiada¢
elementy podkreslajace pionowg artykulacje elewacji,

Z zastrzezeniem, iz parametry te nie maja zastosowania do budynkéw pomaocniczych,

gospodarczych i garazowych oraz budynkéw potozonych w terenach: UL, UD, UP1, UP2, Us1,

RU, P1, P2 P3, P4, P5.

9) budynki mieszkalne, ktére ulegly katastrofie budowlanej powinny byé odbudowywane w ich
obrysie, z dopuszczeniem Zmiany powierzchni zabudowy i wysokosci, niezaleznie od tego
W granicach terenéw o jakich przeznaczenia $3 polozone, dopuszczenie nie dotyczy budynkow
potfozonych wewnatrz linii rozgraniczajacych drég oraz w zasiegu stref SZp — bezposredniego
Zagrozenia powodzig i SOS - wystepowania osuwisk:

10) gtéwne potacie dachéw nowych budynkéw, pofozenych w pierwszej linii zabudowy od strony
drég publicznych to jest w pasie terenu o Szerokosci do 30,0 m, od linii rozgraniczajgcych drogi
publiczne, nalezy ksztattowae W nawiazaniu do istniejace; zabudowy z uwzglednieniem lokalnych
tradyeji budowlanych, zachowujgc nastepujgce zasady:

a) w przypadkach gdy: tylko jedna z przyleglych dziatek jest zabudowana, braku na dziatkach
przyleglych  zabudowy lub gdy wystepuje na nich zabudowa z dachami ptaskimi, plan
nie przesgdza o formach dachu,

b) w przypadky odbudowy ukfad dachéw pozostaje jak w budynku pierwotnym, z dopuszczeniem
odstepstw pod warunkiem uprzedniego pozytywnego uzgodnienia Przez Matopolskiego

Na podstawie ustalen planuy rozdziat 6, tego uzgodnienia wymagaja,

¢) ustalenia pkt a - b odnosza sie do budynkow o podstawowym przeznaczeniu, nie dotyczg
budynkéw gospodarczych, pemocniczych, garazy oraz budynkéw potozonych w terenach: UL,
UD, UP1, UP2, US1, RU, P1, P2, P3. P4, P5,

d) ustalenia pkt a - b nie odnoszg sie do budynkéw o nachyleniach do 10° oraz do budynkéw
W terenach, w ktorych okreslono forme dachéw jako indywidualna;

1) formy dachéw ustalone zostaly dla poszczegdinych przeznaczer z dopuszczeniem stosowania
elementow dachowych w postaci dachéw naczotkowych | przyczoikowych, Jukarn, facjat,
szczytow, przeszklen i okien polaciowych, oranzerii i 0grodow zimowych:

12) dia nowych, odbudowywanych | przebudowywanych budynkéw, z wytaczeniem budynkéw
Przeznaczen P1, P2, P3, P4, P5 UT, TO1, TO2 US1 us2 UE1 infrastruktury technicznej oraz



budynkow gospodarczych, pomocniczych i magazynowych, w zakresie materiatow i kolorystyki

ustala sie:
a) na elewacjach zakazuje sie stosowania zewnetrznych okiadzin 2 blach trapezowych oraz

b)

sidingu,
pokrycia dachowe budynkow Z dachéwek, blach ptaskich, blach dachowkowych, blach

dachowko podobnych, gontow,

¢) pokrycia dachowe w tonacjach: brazow, czerwieni, szarosci i czerni,

d) zakaz pokry¢ dachowych z blach trapezowych, .
ograniczenia materiatowe nie dotycza dachow o spadkach do 10 stopni, a takze dachow

o spadkach wyzszych na istniejacych obiektach historycznych, ktére z uwagi na ich rozwigzania
i stan techniczny nie dopuszczaja zastosowania ww materiatow,
13) zasady parkowania i lokalizacji garazy w granicach terenow na:

a)

b)

d)

e)

dziatkach budowlanych zabudowanych — potrzeby parkingowe winny by¢ bilansowane W ich

granicach, z dopuszczeniem mozliwosci parkowania W granicach terenow potozonych

w normatywnych liniach rozgraniczajacych drég oraz parkingow og6inodostgpnych,

dopuszczenie dotyczy rowniez dziatek, na ktorych planowana jest nadbudowa W rzucie

istniejacych obiektow, przebudowa Ilub rozbudowa istniejacego obiektu, nie odnosi

sie natomiast do przypadkow budowy nowych samodzielnych budynkéw na dziatkach juz

zabudowanych, ograniczenia nie dotycza terenow w jednostkach urbanistycznych A6.9, A6.10

oraz w jednostce przestrzennej A9

na dziatkach budowlanych niezabudowanych - dla wszystkich nowych budynkdw

realizowanych na dziatkach budowlanych jeszcze nie zabudowanych lub dziatkach

budowlanych, ktére stang sig nie zabudowane w wyniku wyburzenia obiektow istniejacych,

od dnia wejscia w zycie planu obowigzuje peine bilansowanie sie potrzeb parkingowych

bezposrednio wewnatrz granic poszczegdlnych dzialek budowlanych, z zastrzezeniem

iz w obszarze objetym jednostkami urbanistycznymi:

- o symbolu A9.1, A9.2, A9.3, A9.6, A9.7, A9.8, A9.9 A9.14, dopuszcza sig mozliwos¢

bilansowania 80% potrzeb parkingowych w normatywnych liniach rozgraniczajacych drog oraz

parkingdw ogélnodostepnych,

- o symbolu A6.10, A9.5. A9.4, dopuszcza sig mozliwosé bilansowania 50% potrzeb

parkingowych —w normatywnych liniach rozgraniczajgcych drég oraz parkingéw

ogdlnodostepnych,

z uwzglednieniem nastepujacych wskaznikow parkingowych:

b1) dia terenéw zabudowy mieszkaniowej — MN1, MN2, MN3. MN4, MN5, MW1, MW2 -
lokalizacja w granicach dziatki budowlanej co najmnie] jednego miejsca parkingowego
lub garazu, dla lokali mieszkalnych i jednego miejsca dla kazdego nowego lokalu
uzytkowego przeznaczen dopuszczonych,

b2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej zamieszkiwania zbiorowego ustugowego — MB1,
terenéw zabudowy usfugowej — UU, UK, UA, lokalizacja w granicach dzialki pudowlane;j
co najmniej jednego miejsca parkingowego |ub garazu, dla kazdych rozpoczetych-50m#
powierzchni uzytkowych podstawowych,

b3) dla terenéw zabudowy mieszkalnictwa zbiorowego — MB2, dia terenéw zabudowy
ustugowej oswiaty — UE1, terendw zabudowy ustugowej ochrony zdrowia — UZ2 | opieki
zdrowotne] — UZ2, lokalizacja W granicach dziaki budowlanej co najmniej jednego
miejsca parkingowego na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowych
podstawowych, Z wylaczeniem powierzchni pomieszczen pomocniczych, technicznych
i gospodarczych,

b4) dla terenéw zabudowy sportu i rekreacji = US1 i US2 - lokalizacja w granicach dziatki
pudowlanej co najmniej dwudziestu miejsc parkingowych dia samochodéw osobowych
i dwoch miejsc parkingowych dla autobusow, przypadajacych na kazdych potencjalnych
200 uzytkownikow, nakaz nie dotyczy dziatek szkolnych,

b5) dla terenow UD, US dopuszcza sig mozliwos¢ bilansowania potrzeb na miejsca
parkingowe w terenach przyleglych do dziatki budowlanej, w odlegtosci do 100m od jeji
granicy w szczegolnosci w zasiggu stref konserwatorskich SKA, SKB,

dla przeznaczefi nie wymienionych powyzZe| plan dopuszcza zastosowanie indywidualnego

wskaznika miejsc parkingowych wynikajacego ze specyfiki przeznaczenia i dziatki budowlanej,

na parkingach terenowych nalezy wprowadzi¢ zadrzewienia wg wskaznika jedno drzewo na

10 miejsc postojowych,

dla nowych garazy oraz zespolow garazowych lokalizowanych na poziomie terenu ustala sie

nastepujace zasady lokalizacji:



e1) zakaz lokalizacji wjazdéw do garazy w odleglosci mniejszej niz 6.0 m od lini
rozgraniczajgcej przylegla droge publiczng, nie dotyczy drég KDd,
e2) zakaz lokalizacji wolnostojacych garazy niezaleznie od ilosci stanowisk, dotyczy
przeznaczefi o symbolach UK, UA, Ut.
14) ochrona zieleni wysokiej; pojedynczych drzew, alei, szpaleréw, zieleni przywodne;:
stanowigcych charakterystyczne elementy krajobrazu kulturowego, z:
a) obowigzkiem wymiany zdegradowanych Szpalerow drzew, stosujac gatunki rodzime,
b) dopuszczeniem wyciec lub przesadzen drzew kolidujacych z podstawowym i dopuszczonym
Przeznaczeniem terenu, pod warunkiem kompensacji wycinanej zieleni w granicach

posiadanej wtasnosci lub we wskazanych przez Gmine obszarach przestrzeni publicznej:
Ustalenia wg §6 tekstu planu (*),

1. Ustala sie nastepujgce warunki dia realizacji reklam:
1) bedacych indywidualnymi budowlami-

a) wyklucza sie wszelkie reklamy wolnostojace w granicach stref SKA i SKB,
2) zintegrowanych z budynkami i innymi budowlami:
a) wyklucza sig sytuowanie reklam na budynkach wpisanych do rejestru zabytkéw,

3) ustalenia pkt, 1-2) nie obowigzujg w stosunku do reklam zwigzanych z krétkoterminowymi
zdarzeniami sportowymi i kulturalnymi gdzie okres uzytkowania reklamy nie bedzie diuzszy
niz 2 miesiace;

4) ustalenia pkt. 1-2) nie obowigzujg w stosunku do reklam, dla ktérych do dnia wejscia w zycie
planu, wydano ostateczne decyzje lub przyjeto zgtoszenia, w przypadku ich przebudowy lub
zmiany lokalizacji zaczynajg obowigzywac odpowiednio ustalenia pkt. 1 2.

Ustalenia wg §7 _tgkst_u planu (*).
. awarie: i E S g

B/ Ochrona Srodowiska,

W planie, z uwagi'na.dchrone Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowég"b: |
1) zakazuje sig, z zastrzezeniem pozostalych punktow ust. 1, lokalizacji nowych przedsigwzigc.
a) mogacych zawsze Zhaczaco oddzialywaé na $rodowisko w wszystkich terenach objetych

T4 Wy

publicznego z zakresu tacznosci publiczne;,
2) zakazuje sie wprowadzania, od dnia wejscia w zycie planu, w granicach terenéw mieszkaniowych
0 symbolu: MN1, MN4, MN5 oraz w odlegiosci co najmniej 15 m od ich granic jakiejkofwiek

przedsigwzie¢ zwigzanych z realizacjg i remontem drég, uzbrojenia terenu oraz infrastruktury
technicznej, w tym infrastrukturg telekomunikacyjng o nieznacznym oddzialywaniu, infrastrukturg
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
3) dla wszystkich terenéw i dziatek niezaleznie od ustalen zdefiniowanych dla poszczegolnych
Przeznaczen obowigzujacymi w zakresie ochrony srodowiska S8 wymogi przepiséw odrebnych:
4) dla wszystkich istniejacych w dniu wejscia w zycie planu funkgji
a) mogacych zawsze Znaczaco oddzialywac na $rodowisko, a takze zwigzanych ze skiadowaniem
gromadzeniem przetwarzaniem |ub wytwarzaniem wyroboéw z materiatow odzyskiwanych
Z odpadow, potozonych w granicach terendw innych niz tereny typu: P1, P2, P3, P4, PS5, TO1,
TO2, UT,

P4, P5, TO1, TO2, UT, US1, US2.
dopuszcza sig wylacznie dziatania o charakterze remontu lub Zmiany technologii na mniej ucigzliwg

oraz zmiang przeznaczenia na inne dopuszczone,
Ustalenia wg § 8 ust. 1 tekstu planu (*),

W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem:
1) nakazuje si¢ spetnienie normatywow w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza, w tym
hermetyzacje procesow technologicznych, ograniczajac emisje zanieczyszczen;



2) nakazuje si¢ stosowanie paliw ekologicznych, © niskiej zawartosci zwigzkow siarki oraz
technologii gwarantujgcych zachowanie obowigzujacych —standardow emisyjnych oraz
standardéw emisyjnych z instalacji zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia wg § 8 ust. 2 tekstu planu ().
W zakresie ochrony przed hatasem:

1) zakazuje sig lokalizacji obiektow budowlanych i urzadzen przekraczajgcych dopuszczalne
poziomy hatasu w srodowisku, powodowane przez poszczegobine grupy 2rodet hatasu oraz linie
elektroenergetyczne, w odniesieniu do przeznaczen terenow wynikajacych z przepisow
odrebnych;

2) w planie ochronie przed halasem podlegaja nastepujace tereny i dziatki budowlane
przeznaczone pod:

a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, do ktérych w planie naleza: MN1, MN2, MN3, MN4,
MNS5,

b) zabudowg mieszkaniowq potozonej w terenach rolniczych R i ZP2, wyznaczone graficznie
na rysunku planu oraz dopuszczone wediug ustalen,

c¢) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna, do ktérych w planie naleza; MW1 oraz MW2,

d) zabudowe mieszkaniowa zamieszkania zbiorowego, do ktorych w planie naleza; MB1 i MB2,

e) budynki zwiazane ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy, do ktérych
w planie nalezg. UE-1,

f) zabudowe szpitaing , do ktorych w planie nalezy: uz-1,

obowiazuja dla nich odpowiednio dopuszczalne poziomy halasu w srodowisku powodowanego
przez poszczegolne Zrodia hatasu, zdefiniowane w przepisach odrebnych;,

3) w przypadku dopuszczonych w terenach © innym przeznaczeniu lokali mieszkalnych
i zamieszkiwania zbiorowego, wymagane jest zapewnienie ochrony przed hatasem jak dia

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w ramach stosowanych rozwigzan budowlanych
Ustalenia wg § 8 ust. 3 tekstu planu (*).

W zakresie ochrony powierzchni ziemi i $rodowiska.
wszelkie dziatania zmieniajace istniejaca topografie terenu, dotyczy réwniez terenow przylegtych do
terenow wodnych WS1 oraz ciagow melioracyjnych, poprzez nawozenie lub wydobywanie mas

ziemnych lub innych materiatow, podlegaja zgtoszeniu przez analogie do przepisow odrebnych.
Ustalenia wg § 8 ust. 4 tekstu planu (*).

W zakresie ochrony wéd, nakazuje sig na okres budowy:

1) utrzymanie, ochrona i odtworzenie istniejgcych, przerwanych W wyniku  realizacji
przedsiewzigcia ciggow melioracyjnych;

2) dla realizacji przedsigwzigC mogacych prowadzi¢ do zanieczyszczenia wod powierzchniowych
i podziemnych takich jak: stacje paliw ptynnych, parkingi oraz inwestycji przeznaczen
pochodzacych z terenow P2, P4, P5, UP1, UP2 wprowadza sie wymog zabezpieczenia
inwestycji przed przenikaniem zanieczyszczen, stosownie do ustalen wynikajacych
z dokumentacji hydrogeologicznej lub innych dokumentaciji wymaganych w trybie przepiséw
‘odrebnych; ERT ; et m e T B F= B

3) w zakresie wyznaczonych i niewyznaczonych na rysunku planu powierzchniowych ciekéw
wodnych obowigzuje nakaz zachowania ich ciggtosci, w szczegdinosci w miejscach skrzyzowan
koryt z infrastrukturg techniczna, w tym drogowa.

4) w zakresie wyznaczonych i niewyznaczonych na rysunku planu powierzchniowych ciekdw
wodnych dopuszcza sig remonty, prace regulacyjne, konserwacyjne oraz zabezpieczenia

przeciwpowodziowe.
Ustalenia wyg § 8 ust. 5 tekstu planu (“).

W zakresie ochrony terenéw zieleni i wartoéci krajobrazowych:
1) nakazuje sig ochrong lokalnych wartoéci krajobrazu poprzez ich zachowanie i utrzymanie
istniejacych drzew © walorach kompozycyjnych,
2) ustala sie ochrong szaty roélinnej w celu zwigkszenia stopnia lesistosci, poprzez zwiekszenia

powierzchni zadrzewien | sakrzewien érodpolnych i nadrzecznych.
Ustalenia wg § 8 ust. 6 tekstu planu .

W zakresie ochrony przed awariami:
1) dopuszcza sig utrzymanie istniejacych funkeji P1, P2, P3, P4, P5, stwarzajacych zagrozenie
wystapienia powaznej awaril przemystowej. pod warunkiem spetnienia wymagow okreslonych
w przepisach odrgbnych, W szczegolnosci w zakresie prowadzenia i likwidowania zaktadu;
2) zakazuje sie nowych lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku powaznej awarii

przemystowe;j.
Ustalenia wg § 8 ust. 7 tekstu planu (*).

C/ Ustalenia strefowe (wg kolumn 6 i rysunku planu):




Ww. parcele lezg w granicach stref:

1) strefe SBN - niekorzystnych warunkéow budowlanych:
- W zasiggu strefy obowiazuja: w przypadku realizacji nowych budynkéw o powierzchni zabudowy
powyzej 30,0 m° nalezy poprzedzi¢ je badaniami kontralnymi - geotechnicznymi, wynikajacymi
Z przepisow odrebnych,
Wyciag z § 177 ust 2 tekstu planu (*).
2) strefe SKB ~ posredniej ochrony konserwatorskiej, w fym:
a) SKB-1 - stanowigcqg obszar ochrony krajobrazowe; zespotu urbanistycznego oraz terenow
0 zachowanym historycznym przebiegu ciagéw komunikacyjnych i duzym nasyceniy
zabudowa zabytkowa,
(..)
2) w zasiegu stref obowigzuja;
a) nakazy:
al) utrzymania zasadniczych elementéw ukiady urbanistycznego, historycznej sieci drég,
Zieleni urzagdzonej w tym szpaleréw drzew przydroznych oraz naturalnej zieleni Zwigzanej
z doling cieku wodnego,
a2) ochrony istniejacego historycznego ukiadu realizowany w planie poprzez zachowanie linii
rozgraniczajacych jednostki urbanistyczne oraz istniejace i projektowane obowigzujace
I nieprzekraczalne linie zabudowy,
a3) ochrony, utrzymania i uzupetnienia istniejacej zieleni w granicach terenéw i terenéw drég,
b) zakaz: stosowania w elementach zewnetrznych takich jak elewacje i zadaszenia, ogrodzenia,
nawierzchnie wspotczesnych  materiatow elewacyjnych niezgodnych z charakterem
historycznej zabudowy — w szczegdlnosei elementow prefabrykowanych betonowych, sidingu,
pokry¢ dachowych z blachy, papy i tym podobnych, z zastrzezeniem dopuszczern
¢) dopuszczenie za zgodg Matopolskiego Wojewbdzkiego Konserwatora Zabytkow:
¢1) realizacji nowych obiektéw budowlanych a takze wymiany zdekapitalizowanej zabudowy,
Z zachowaniem gabarytéw i proporcji tradycyjnej zabudowy miejscowej, dostosowaniem
W zakresie skali, bryly, podzialow architektonicznych, zewnetrznych  materialow
budowlanych, iloéci i wysokosci kondygnacii, wysokosci kalenicy.
©2) worowadzanie wspdiczesnych materiaiow, w tym blach dachéwko podobnych.
Wyciag z § 9 ust 5 tekstu planu (*). _

iczne, zwigzane z:

W obszarach przestrzeni publicznych realizowane 83 cele publ,

1) istniejgcym i projektowanym uktadem drég publicznych o symbolach KDp, KDg, KDz, KDI, KDd,
dostosowanym do docelowego zagospodarowania oraz rzeczywistych zwigzkéw i relacji
wystepujacych pomiedzy terenami o réznych przeznaczeniach:

2) ukiadem pieszych drog | terendw publicznych o symbotu KDP takich jak: place, skwery, $ciezki,

1. Dia realizacji uzbrojenia i wyposazenia obszaru objetego planem, plan rezerwuje tereny
oraz dopuszcza ich realizacje w pasie drogowym, na warunkach okresionych przez wiasciwego
zarzadce drogi. Z dopuszczenia realizacji infrastruktury technicznej w pasie drogowym,
na podstawie zapisow uchwaly, wyklucza sie droge wojewodzkg nr 781, dla ktdrej obowiazujg
przepisy odrebne.

2. Wymagania wynikajace z potrzeb Ksztaltowania przestrzeni publicznych zostaly ustalone
narysunku planu poprzez wyznaczenie linii rozgraniczajgcych dia przeznaczen wymienionych
wust1 pkt1, w granicach ktorych przestrzen publiczna bedzie ksztattowana zgodnie
ze szczegOtowymi ustaleniami zdefiniowanymi w rozdziale 7, z uwzglednieniem uwarunkowar

strefowych zdefiniowanych w rozdziatach 8.
Wyciag z § 10 tekstu planu ").



E/ Podstawowe i dopuszczone Przeeie
zabudowy [zag ospodarowania terenu:

i wskazniki ksztaftowania

e |

1) Dia wnioskowanej dziatk

obowiazuja nastepujace ustalenia szczegolowe:

i polozonej w ramach jed

nostki urbanistycznej o symbolu A2.1/4.P3

SYMBOL PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIE WYSOKOSC| BUDYNKI STREFY (USTALENIA)
PODSTAWOWE | DOPUSZCZONE DLA | ZABUDOWY (USTALENIA)
TERENU/DZIALKI TERENU )
1 2 3 4 5 6
A2.1/4 P3 uuv, P4, ZP1, /K SBN
' WS1 15/H -
2) Dla wnioskowane] dziatki potozonej w ramach jednostki urbanistycznej o symbolu A2.2[1.TO1
obowiazuja nastepujace ustalenia szczegotowe:
SYMBOL PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIE WYSOKOSC | BUDYNKI STREFY (USTALENIA)
PODSTAWOWE | DOPUSZCZONE DLA | ZABUDOWY (USTALENIA)
TERENU/DZIAEKI TERENU
1 2 3 4 5 6
M/K
A2.2/1 TO1 ZP1, P4 15/H --- —

3) Dla wnioskowanej dziatki potozonej w ramach jednostk

i urbanistycznej o symbolu A2.2/2.ZP2

obowigzuja nastepujace ustalenia szczegdtowe:
SYMBOL PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIE WYSOKOSC | BUDYNKI! STREFY (USTALENIA)
PODSTAWOWE | DOPUSZCZONE DLA | ZABUDOWY (USTALENIA)
TERENU/DZIALKI TERENU
1 2 3 4 5 6
SBN
A2.2/2 ZP2 -
4) Dia wnioskowanej dziatki potozonej w ramach jednostki urbanistycznej o symbolu A2.2/3.P2
obowiazuja nastepujace ustalenia szczegobtowe:
SYMBOL PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIE WYSOKOSC | BUDYNKI STREFY (USTALENIA)
PODSTAWOWE | DOPUSZCZONE DLA | ZABUDOWY (USTALENIA)
TERENU/DZIALK] TERENU
1 2 3 4 5 6
/K SBN
A2.2/3 P2 ZP1, P3, P4, P5 e
15/H -
5) Dla wnioskowanej dziatki potozone] w ramach jednostki urbanistycznej o symbolu A5.1/1.UU
obowiazujg nastepujace ustalenia szézegdtowe: g - o
SYMBOL PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIE | WYSOKO BUDYNKI STREFY (USTALENIA)
PODSTAWOWE | DOPUSZCZONE DLA | ZABUDOWY (USTALENIA)
TERENU/DZIALKI TERENU
1 2 3 4 5 6
P2, P5, ZP1 /K SBN
A5.1/1 v ' -
L uu WS1 15/H
6) Dla wnioskowanej dziatki potozonej w ramach jednostki urbanistycznej o symbolu A5.1/2.UU
_ obowiazujg nastepujace ustalenia szczegotowe:
SYMBOL PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIE WYSOKOSC |  BUDYNKI STREFY (USTALENIA)
PODSTAWOWE | DOPUSZCZONE DLA | ZABUDOWY (USTALENIA)
TERENU/DZIALKI TERENU
1 2 3 4 5 6
AS.AI2 uu P2, P5, ZP1 HUK s8N
e 15/H




7) Dla wnioskowanych dziatek
nastepujace ustalenia szcze

potozonych w ramach tere

nu o symbolu AS5.1/3.UU obowigzujg
Otowe:
SYMBOL PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIE | WYSOKOSE [ BUDYNKI | STREFY (USTALENIA) [
PODSTAWOWE | DOPUSZCZONE DLA | ZABUDOWY (USTALENIA)
TERENU/DZIAEK! TERENU
1 2 3 4 5 6
SBN
A5.1/3. | P2, ZP1 e s ——
8) Dla wnioskowanych dziatek pofozonych w ramach terenu o symbolu A5.,1/.MN2 obowigzujg
nastepujgce ustalenia szcze Olowe:
SYMBOL PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIE WYSOKOSC | BUDYNK] STREFY (USTALENIA)
PODSTAWOWE | DOPUSZCZONE DLA | ZABUDOWY (USTALENIA)
TERENU/DZIALK! TERENU
1 2 3 4 5 6
MN1, UU, ZzP2 /K SBN
) / . ’ ’ ] o
ASA/4 M2 TIE 12/H ]
9) Dla wnioskowanej dziatki potozonej w ramach jednostki urbanistycznej o symbolu A5.2/1.ZP2
obowigzuja nastepujace ustalenia szczegotowe: o
SYMBOL PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIE | WYSORGEE BUDYNKI STREFY (USTALENIA)
PODSTAWOWE | DOPUSZCZONE DLA | ZABUDOWY (USTALENIA)
TERENU/DZIALKI TERENU
1 2 3 4 5 6
. SBN
A5.2/1 ZP2 KDP - - :J—
10) pia wnioskowanej dziatki potozonej w ramach jednostki urbanistycznej o symbolu A5.2/3.p2
obowigzuj nastepuizce ustalenia szczegolowe:
SYMBOL PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIE | WYSOKGSE] | BUDYNKI STREFY (USTALENIA)
PODSTAWOWE | DOPUSZCZONE DLA | zaBUDOWY (USTALENIA)
TERENU/DZIALK! TERENU
1 2 3 4 5 5
A5.2/ - TIG,P3, P4, PS, |  |iIK . SBN
) ZP1 ‘ 15/H =
] —
11) Dia wnioskowanej dzialki polozonej w ramach jednostki urbanistycznej o symbolu A5.2/3.1.p2
obowiazujg nastepujace ustalenia szczegotowe:
SYMBOL | PRZEZNACZENIE PRZEZNACZENIE | WYSOKOSC |  BUDYNK]
PODSTAWOWE | DOPUSZCZONE DLA | ZABUDOWY (USTALENIA)
TERENU/DZIALKI TERENU
N = o 3 4 5
TIG, P3, P4, Ps, /K |
LA5.2/3.1 P2 ZP1 15/H

12) Dia wnioskowanej dzialki poiozon

e

STREFY (USTALENIA)
s = — 6
SBN
) W ramach jednostki urbanistycznej o symbolu A5.2/4.

ZP2
obowiazuja nastepujace ustalenia szczegolowe:
SYMBOL PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIE | WYSOKOSE BUDYNK] STREFY (USTALENIA)
PODSTAWOWE | DOPUSZCZONE DLA | ZABUDOWY (USTALENIA)
TERENU/DZIALK) TERENU
7 2 3 4 5 6
' A5.2/4 ZP2 TIG, KDP
13) Dia wnioskowanej dziatki potozonej w ramach jednostki urbanistycznej o symbolu A5.3/2.ZD
obowigzuja nastepujace ustalenia szczegolowe:
SYMBOL PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIE | WySOKOSE BUDYNKI | STREFY (USTALENIA)
PODSTAWOWE | DOPUSZCZONE DLA | ZABUDOWY (USTALENIA)
TERENU/DZIALKI TERENU
1 2 3 4 5 6
SBN, SKB1
A5.3/2 ZD ZP1 --




14) Dla wnioskowanej dzialki potozone] w ramach jednostki urbanistycznej o symbolu A5.3/8.UU
obowiazuja nastepujace ustalenia szczegbiowe:

SYMBOL PRZEZNACZENIE PRZEZNACZENIE WYSOKOSC BUDYNKI STREFY (USTALENIA)
PODSTAWOWE DOPUSZCZONE DLA | ZABUDOWY (USTALENIA)
TERENIWW/DZIALKI TERENU
1 2 3 4 5 6
\ /K . SBN
.3/8 : = —
A5 uu 15/H

Wyjasnienia do tabeli:

kolumna 1 - symbol terenu,

kolumna 2 - podstawowe przeznaczenie,

kolumna 3 - dopuszczone przeznaczenie w granicach terenu,

kolumna 4 - wysoko$c zabudawy w granicach lereny, otnoszaca sig rowniez do wysokosci skiadowania,

kolumna § - informacje o wystepujacych w granicach terenu budynkach, dla ktdrych plan definiuje ustalenia odnoszgce sig do
budynkéw, wylacznie tych ktére zostaly wymienione w rozdziale 5 oraz zafgczniku nr 1

kolumna 6 - informacje o wystepujacych w granicach terenu strefach, dla ktérych plan definiuje uslalenia odnoszace sie do
stref w tym tereny ohjele stawkq procenlows, z zastrzezeniem i ustalenia odnoszq sig wytacznie do tej czeéci
terenu, kidra zawiera sig w zasiggu strefy, a takze wskazane tereny do realizacji przeznaczen celu publicznego.

I_F/’Przez_naczeme.- odstawowe (wg kolumny 2):

15) A1.2KDp - teren drég uktadu podstawowego — droga przy$pieszona
16) A3.1KDg - teren drog uktadu podstawowwego — droga gtéwna
17) A3.2KDg - teren drég uktadu podstawowwego — droga gtéwna
18) A4.1KDg - teren drég uktadu podstawowwego — droga gtéwna
19) A2/1.2KDI - teren drég ukladu uzupetniajacego — droga lokalna
20) A5/1.1KDI — teren drég ukladu uzupetniajacego — droga lokalna
21) A5/2.1KDz — teren drég uktadu uzupetniajacego — droga zbiorcza
22) A5/2.2KDz - teren drég ukladu uzupetniajacego - droga zbiorcza
23) A5/3.1KDI — teren drog ukltadu uzupetniajacego — droga lokalna
24) AS5/4.1KDz - teren drég ukitadu uzupetniajacego — droga zbiorcza
25) A5.3/7KDI — teren drég uktadu obstugowego — droga lokalna

1) Tereny zabudowy techniczno produkcyjnej przemystu ciezkiego - P2: podstawowe
przeznaczenie dziatki budowlanej — obiekty produkcyjne oraz hurtownie z funkcjami towarzyszgcymi,
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

1) Nakazy:

" " 4) za dziatke budowlang przyjmuje sig w przypadku nowo wydzielanej.dziatki, dziatkg nie mniejszg
niz 2000m?, a w przypadku dziatek lub nieruchomosci istniejacych iz jej wielkos¢ musi
gwarantowa¢ wiasciwa obstuge funkcji, w zakresie: dojazdéw, dostaw, miejsc parkingowych,
skiadowania odpadow,

b) obowigzujace parametry przeznaczenia podstawowego:
b1) procent terenéw zabudowanych, Pz = do 65%, z zastrzezeniem iz dla terenu A5.2/3.1 P2,

obowiazuje procent terenéw zabudowanych Pz = do 80%,
b2) procent terenéw biologicznie czynnych, Pb = od10% wzwyz,

¢) dachy - indywidualne, w nawigzaniu do zasad ogélnych par. 6 ust.1 pkt. 10 -12,

d) bilansowanie sig wszelkich uciazliwosci w granicach terenu, do ktérego posiada sige prawo
dysponowania,

e) fizyczne odgrodzenie od terenéw funkcji przylegtych, ze szczegdinym uwzglednieniem formy
ogrodzen w granicy dziatki z przestrzeniami publicznymi oraz wprowadzeniem zieleni wysokiej
o charakterze izolacyjnym i kompozycyjnym,

f) utworzenie paséw zieleni o charakterze izolacyjnym, od strony przyleglej do terenu zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, , to jest wyznaczonych w planie terenow o symbolach UU, MN1,
MN2, MN3, MN4, MN5, MW1, MW2 o szerokodci minimum 15 metréw, z zakazem zabudowy
i lokalizacji obiektow i budowli infrastruktury technicznej nadziemnej.

g) wprowadzenie szpaleru drzew i krzewow wzdtuz istniejgcych ciekow.

2) Zakazy:

a) realizacji obiektow stwarzajgcych zagrozenia dla $rodowiska, 2ycia Iub zdrowia ludzi
w przypadku awarii przemysiowej,




b) realizacji przedsigwzied wymagajgcych sktadowania materiatéw sypkich pod golym niebem,

d) zabudowy w granicy wiasnosci - nie dotyczy budynkdw istniejgcych,

e) realizowanie nowych obiektéw bez uprzedniego lub réwnoczesnego uzbrojenia tereny
zwlaszcza w zakresie gospodarki wodno-Sciekowe;,

3) Dopuszczenia:

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej potozonej w terenach P2:
a1) lokalizowanie funkcji typu UU, UA, UT, UT, UP, UL, ZP1, ‘
a2) lokalizowanie funkcji towarzyszacych takich jak: mieszkan dla wiascicieli | dysponentéw

obiektow,

b) we wskazanych terenach P2 - rozdziat 4, odpowiednie tabele, kolumna 3, istnieje mozliwos¢

przeznaczenia dziatek budowlanych wytacznie na przeznaczenia typu: UU, P3, P4, P5, pod

warunkiem zachowania przyporzadkowanych im indywidualnych ustalen planu.
Ustalenla wg tekstu planu § 104 (*).

2) Tereny zabudowy ustugowej - U, w tym:
1.1. Tereny handlu i ustug - UU: podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych — zabudowa
ustugowa taka jak: obiekty handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 mz, ustugi,
gastronomia, biura, w tym rzemiosto nieprodukeyjne, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.
()
2. Dla terenéw UU, (...) obowigzuja;
1) Nakazy:
a) za minimalng samodzielng dziatke budowlang przyjmuje sig¢ dziatke zgodng z przepisami
odrebnymi, spetniajacy jednoczesnie wymogi minimalnej szerokosci jednego boku dziatki
i minimalnej powierzchni, odpowiednio: min.10m i min. 500m?  ograniczenie nie dotyczy
samodzielnych  dzialek budowlanych planu potozonych  bezposrednio przy liniach
rozgraniczajgcych drogi publiczne, dziatek budowlanych zabudowanych, lub posiadajacych
ostateczne decyzje pozwolenia na budowe w dniu wejécia w zycie planu oraz istniejacych
dzialek niezabudowanych, ktérych podziatu dokonano przed wejsciem w zycie planu;
b) obowigzujace parametry przeznaczenia podstawowego:
b1) procent terenéw zabudowanych Pz - do 70%,
b2) procent terenéw biologicznie czynnych Pb - od 10% wzwyz,
C) dachy - indywidualne w nawigzaniu do zasad ogolnych par. 6 ust.1 pkt. 10 -12.
d) obowigzek kompleksowego zagospodarowania nieruchomosci od strony drogi w postaci:
rozwigzarn terenowych, posadzek, elementéw matej architektury, zieleni towarzyszace;j.

2) Zakazy:
a) lIokalizacja zabudowy ustugowej komunikacji, o symbolu UP1, z wytaczeniem salonéw
samochodowych,

b) lokalizacja zabudowy ustugowej transportu,

¢) lokalizacja ustug produkcyjnych i ustug przemystowych
3) Dopuszczenia: .- - - - | W : SR ’ o ’

a) w granicach kazdej dziatki budowlane] pofozone] w terenach UU, UK, UA: lokalizacja
dopuszczonych przeznaczen towarzyszacych to jest mieszkan dla wiascicieli i dysponentow
obiektéw z zachowaniem dla nich wymogow ochrony przed hatasem, oraz ustug: administracji,
oswiaty | opieki zdrowotnej o symbolu UZ2 pod warunkiem zachowania dia nich
uwarunkowarn wynikajacych z przepiséw odrebnych,

b) w granicach kazdej dzialki budowlanej potozonej w terenach UU, UA, mozliwose lokalizagji
dopuszczonego przeznaczenia towarzyszacego UL, pod warunkiem zachowania dla nich
uwarunkowan wynikajacych z przepisow odrebnych,

¢) w granicach kazdej dziatki budowlanej polozonej w terenach UU, dziatainosé gospodarcza,
wtym hurtownie o powierzchniach magazynowych nie przekraczajacych 50% powierzchni
catkowitej wszystkich budynkow, pod warunkiem iz: wielko$é i gabaryty dziatki budowlanej
beds gwarantowaé wiasciwa obsiuge funkcji dopuszczonych, w zakresie: dojazdow, dostaw,
miejsc parkingowych, skladowania odpadow,

d) we wskazanych terenach, w rozdziale 3, w poszczegolnych tabelach - kolumna 3, przewiduje
sig mozliwo$¢ przeznaczenia dzialek budowlanych na dopuszczone przeznaczenia
W granicach terenu pod warunkiem zachowania przyporzadkowanych im indywidualnych
ustalen planu

Wyciag z § 91 tekstu planu (*).
3) Tereny zabudowy techniczno produkeyjnej, ustug przemyslowych - P3: podstawowe
przeznaczenie dziatek budowlanych - zabudowa i zagospodarowanie zwigzane z: produkcig
i ustugami przemystowymi - zgodnie z Polskg Klasyfikacja Wyrobow i Ustug, wraz z funkcjami

-10-



towarzyszacymi, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu. W przypadku watpliwosci co do
kwalifikacji przeznaczenia terenu i prowadzonych w jego granicach ustug przemystowych,
rozstrzygajaca powinna by¢ Polska Klasyfikacja Wyrobéw i Ustug oraz profil dziatalno$ci gospodarcze]
dysponenta terenu.

1) Nakazy:

a) za dziatke budowlana przyjmuje si¢ w przypadku nowo wydzielanej dziatki, dziatke nie mniegjszg,
niz 2000m? a w przypadku dziatek lub nieruchomosci istniejacych iz jej wielkoS¢ musi
gwarantowa¢ wiasciwg obstuge funkcji, w zakresie: dojazdow, dostaw, miejsc parkingowych,
skiadowania odpadow,

b) obowiazujace parametry przeznaczenia podstawowego:
b1) procent terenow zabudowanych, Pz = do 65%,
b2) procent terenéw biologicznie czynnych, Pb = od 15% wzwyz,

¢) dachy - dwu lub wielospadowe © nachyleniu do 25 stopni, dotyczy gléwnych potaci dachu,
w nawiazaniu do zasad ogdlnych par. 6 ust.1 pkt. 10 12,

d) modernizacja istniejacych funkgii, wprowadzenie urzadzen | technologii cgraniczajacych
ucigzliwoéé prowadzonej dziatalnosci dla srodowiska naturalnego i terenéw przylegtych
o innym przeznaczeniu szczegolnie w zakresie hatasu i emisji do powietrza,

e) fizyczne odgrodzenie od terendw funkeji przyleglych, ze szczegdinym uwzglednieniem formy
ogrodzen w granicy dziatki z przestrzeniami publicznymi oraz wprowadzeniem zieleni wysokiej
o charakterze izolacyjnym | kompozycyjnym,

f) utworzenie paséw zieleni o charakterze izolacyjnym, od strony przyleglej do terenu zabudowy
mieszkaniowej i uslugowej, to jest wyznaczonych w planie terenéw o symbolach UU, MN1,
MN2, MN3, MN4, MN5, MW1, MW2 o szerokosci minimum 15 metrow, z zakazem zabudowy
i lokalizacji obiektéw i budowli infrastruktury techniczn