Architeki:onicko-
urbam.sh.cka suftaz

I 2 '
Vs AN
1 7 \
1 ’ \
I ’ \
| / 3
| v :
I L '
| ! '
/ \
| / \
1, \
i \
i \
1, \
Iy V!
Iy 1!
I !
h i
! i
y |
h i
I !
I "
I i
1 1!
(Y 1!
[ 1!
Iy 1!
| \ 1 !
| \ U !
1 \ / !
i \ / 1
I \ U I
| \ ‘ !
I \ / 1
| \\ ,/ r
| B ’ I
| \ 7 !
! N ’ 1
| \ 4 1
| A o :
1 \ 4 !
| N N . 4 1
1 N 4 [
1 ~ 4 S
| N N P s .I\llvet.rtfpolltnyl
| ol - = , |nst|1.:ut |
N | Bratislavy
Vypracoval: ~ L~ '
| . 7oe vae. s . S - I
Metropolitny institut Bratislava =~ < _ _-" t
T - 1

716,225/ T A O T (IO e e O A N I A A )



Obsah zadania

Zdamer

Vychodiskd

Lokalita

Riesené uzemie

Prirodné podmienky, participdcia a $irsie vztahy
Prirodné podmienky
Participdcia a mapovanie prevddzok v uzemi
Development v okoli
Sirgie dopravné vztahy
Nosny systém MHD
Geologické podmienky v tzemi

Poziadavky na riesenie
Poziadavky z hlladiska iuzemného pldnu
Vseobecne
Poziadavky na ndjomné byty
PozZiadavky na prevddzku zariadenia opatrovatelskej sluzby
Poziadavky na prevddzku materskej skoly
Poziadavky na obdiansku vybavenost
PozZiadavky na parkovaci dom
Verejné priestory

Polyfunkénd zéna Janikov dvor — sttazné zadanie




Zamer

Zdmerom Hlavného mesta SR Bratislava je
vybudovanie tzv. Park and Ride parkovacieho domu
(dalej P+R) pre 500 automobilov, vybudovanie
priblizne 90 novych ndjomnych bytov, vybudovanie
zariadenia opatrovatelskej sluzby a materskej
skoélky v lokalite Janikov dvor. Neodmyslitelnou
stéastou md byt revitalizovanie blizkeho okolia

v prospech obyvatelov okolia, ktoré koncepéne
nadvdzuje na participdciu uskuto¢nend dna
14.4.2021.

llustrdcia Park and Ride - parkovaci dom
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Vychodiska

Na zdklade aktudlnej situdcie v oblasti bytovej
politiky mesta Bratislavy, faktu, Zze ndjomné
byvanie je vyznamnym pilierom byvania v mestdch,
zastupitel'stvo Hlavného mesta Bratislavy schvdlilo
v marci 2020 novu koncepciu mestskej bytovej
politiky pre roky 2020 -2030, ktorej cielom je
rapidne zvysit podet mestskych ndjomnych bytov.
Jednou z linii budovania mestského bytového
fondu je udrzatelnd vystavba novych ndjomnych
bytov s cielom efektivne vyuzivat dostupné zdroje
financovania, ktorymi su prioritne podpora

z prostriedkov Stdtneho fondu rozvoja byvania
(dalej SFRB).

»Mestd na Slovensku budu spravované tak,

aby prostrednictvom dostatoc¢ne pestrej ponuky
pracovnych prileZitosti, adekvdtneho byvania

a sluZieb s dérazom na kvalitu Zivotného
prostredia, zahrhajucu aj kvalitné urbanistické
a architektonické riesenia, poskytovali zdravé
sidelné prostredie pre kvalitny Zivot,”

— Koncepcia mestského rozvoja SR do 2030.

Sucasnd dopravnd situdcia mesta sposobuje
nevyhovujlci stav statickej dopravy a je v rozpore
s pravidlami moderného riesenia parkovania

a Ucelového vyuzivania osobnej automobilovej
dopravy v aglomerdcidch podobnych Bratislave.

Nevyhnutnostou pre mesto Bratislava je nielen
rieSit parkovacie kapacity pre rezidentov mesta
ale aj pre turistov alebo l'udi, ktori do hlavného
mesta SR cestuju za prdcou na pravidelnej bdze ¢&i
uz z prilahlych obci alebo z pohrani¢nych oblasti.
Podla dostupnych ddt a na zdklade statistickej

extrapoldcie redinych Udajov kazdodenne dochddza

do Bratislavy viac ako 130 000 ludi.

Beruc do Uvahy, Ze mesto navstevuju aj
zahraniéni turisti, ktori nie s zahrnuti v uvedenom
Cisle poctu ndvstevnikov mesta, ¢i uz na dennej
alebo sezénnej bdze, je pocet omnoho vyssi.
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Viziou pldnu vystavby P+R parkovisk je primdrne
znizit objem individudinej automobilovej dopravy
smerujucej do centra mesta a rezidencénych zén a
zachytdvat tychto ndvstevnikov podla moznosti
mimo Uzemia Bratislavy priamo pri zelezni¢nych
staniciach v mestdch a obciach BSK, TTSK,
pripadne uz na vstupe do mesta.

MozZnost zlep$ovania podmienok parkovania,
odstavovania a gardzovania je vyrazne ovplyvnend,
niekedy aj limitovand objektivhymi potrebami
dalsich uzivatelov priestoru. Su to ndroky na
zachovanie, ¢i zlepsenie humdnnosti priestoru

a zabezpedéenia jeho primdrnych funkeii (byvanie,
zveladovanie, environmentdlne pozZiadavky, atd.).

K 31. 12. 2020 zZilo na uzemi mesta Bratislavy
celkom 440 948 obyvatelov, z toho celkom 83
507 obyvatelov vo veku 65 rokov a viac. Pocet
obyvatelov vo veku 65 rokov a viac, vzrdstol

v obdobi rokov 2010 - 2020 o 24 748 osdb.
Bratislava uz teraz patri k najstarsim slovenskym
regionom. V mestskej Casti Petrzalka bol v roku
2020 podiel obyvatelov nad 65 rokov z celkového
poctu obyvatelov na Urovni 19,1%, pricom sa

v nasledujliicom obdobi v tejto MC odakdva

rast. Tento rast poukazuje na potrebu rozvoja

a dobudovania socidlnych sluzieb pre starsich
obyvatelov a ich rodiny.



Lokalita

Uzemie, na ktorom dnes lei najvédsie sidlisko

v strednej Eurdpe — Petrzalka, bolo odpraddvna
utvdrané tokom rieky Dunaj a jeho pocetnych
ramien. Tie poc¢as dlhej doby menili svoj tvar, hibku
aj pocet — z toho dévodu bolo toto Uzemie osidlené
az pomerne neskoro a riedko.

Po odstaveni a zaneseni niektorych dunajskych
ramien sa Petrzalka mohla rozrastat. Rozhodujlicim
medznikom pre rozvoj Petrzalky bolo postavenie
cestno-zeleznicného mosta cez Dunaj v roku
1890 a vybudovanie zelezni¢ného spojenia

s Viedniou v roku 1914. Odvtedy tu (prevazne
rakuske) podniky za&ali budovat svoje vyrobné
pobocky. Pévodne sedliacka dedina sa postupne
stdvala premyselnym predmestim Bratislavy -

s robotnickymi, malomestianskymi, sedliackymi
domami, aj chatréami najchudobnejsich vrstiev.
Po prvej svetovej vojne sa Petrzalka rapidne
zvédsovala (v rokoch 1920 - 1930 sa podet jej
obyvatelov strojndsobil) a stala sa z nej najvédésia
dedina na Slovensku. Po druhej svetovej vojne a
7-roc¢nej okupdcii nacistickym Nemeckom bola

v roku 1945 priclenend k Bratislave. V obdobi od
roku 1948 az do roku 1989 viedla v tesnej blizkosti
Petrzalky na jej zdpadnej strane hranica tzv
“Zeleznej opony”.

V roku 1966 vyhldsili medzindrodnu urbanisticku
sutaz na “ldeové urbanistické riedenie juzného
obvodu mesta Bratislavy”. Do sttaze bolo
prihldsenych 84 ndvrhov od timov architektov

a urbanistov z 19-tich krajin z celého sveta.
Medzindrodnd porota udelila 5 tretich cien (prvud

a druht cenu neudelila). PetrZzalka, ako ju dnes
pozndme, sa zaéala stavat podla projektu, ktory
vypracoval Stavoprojekt, na ¢ele s architektmi
Jozefom Chovancom a Stanislavom Talasom.
Projekt ¢iastoéne vychddzal zo zdverov hodnotenia
poroty sutaze, avsak kvéli zlej ekonomickej situdcii
a nutnosti vybudovat za &o najkratdiu dobu éo
najviac bytov, sa z pévodnych pldnov muselo

vela vypustit.
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Janikov dvor bol v ddvnej minulosti ostrov. Do roku
1926 bol majetkom $lachtického rodu Batdnovcov
(Batthydny), potom od roku 1926 majetkom F. L.
Poppera (odtial' ndzov Popperov majer), neskdr sa
stal statnym majetkom.

Az do vystavby panelového sidliska v Petrzalke
centrum Janikovho dvora tvorila rovhomennd
mald osada tvorend niekolkymi rodinnymi domami
a objektami JRD, ktord bola zburand v suvislosti

s pldnovanym pokrac¢ovanim vystavby sidliska az po
hranice Jaroviec. V &asoch prvej Cesko-slovenskej
republiky a v rokoch 1945-47 sa nachddzal Janikov
dvor v hrani¢nom pdsme. Na vstup do tejto oblasti
bolo treba Specidine povolenie. V roku 1947 tato
poziciou po pri&leneni Jaroviec, Rusoviec a Cunova
k CSR stratil.

Lietavskd ulica (foto: archiv GIB)
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Riesene uzemie

Celkové uzemie md rozlohu 33 100 m2 a z juznej
strany je ohrani¢ené najvyraznejsou dopravnou
tepnou Pandnskou cestou, ktord zdroven tvori
vyskovu bariéru medzi jestvujlicou zdstavbou

a pldnovanym juznym rozsirenim Petrzalky

o development spolo¢nosti Cresco Juzné Mesto.
Z vychodnej strany situdciu vymedzuje pldnovand
trat elektriéky, zo severnej strany panelovd
viacpodlaznd zdstavba a zo zdpadnej strany
plocha su¢asného otociska MHD autobusov.

Rozloha uzemia na ktorom je moznd vystavba

je definovand najmé funkénou plochou L 201
Uzemného pldnu a mé 10 106 m2. Tvoria ho
pozemky s parcelnymi &islami 2409/6,

2409/8, 2409/7, 2409/1, 2431/1, 2431/2,2432,
2446/13, 2445/3, 2409/5, 2446/16, 2409/2,

ktoré su vo vlastnictve METRO Bratislava a.s.

a Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.
Administrativne sa nachddza v zastavanom
uzemi mestskej ¢asti Bratislava 5 - Petrzalky.

Uzemie je rovinaté, prirodny terén je tvoreny

najmd trdvnatymi plochami miestami pokryté
neudrziavanou vyssou zelenou. Priznacnd je pre
vychodnu &ast Uzemia aj terénna deprivdcia, ktord
bola v minulosti na trajektérii pldnovaného metra,
ktorého vystavba bola v minulosti pozastavend.
Tdto deprivdcia je v projekte pldnovaného Nosného
systému MHD riesend zarovnanim na Uroven
okolitého terénu.

Polyfunkénd zéna Janikov dvor — sttazné zadanie

Hore: Rie$ené Uzemie (48.09482, 17.10851)
Dole: Rie$ené Gizemie s budicou zdstavbou Juzného Mesta a elektri¢kovou tratou
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Prirodné podmienky,
participacia a sirsie vztahy

1. Prirodné podmienky

V Petrzalke sa nachddza z hladiska prirodnych
podmienok okrem mnohych pléch s luznymi lesmi,
jazier Vel'ky a Maly Drazdiak (11 a 12) a Chorvdtske
rameno (10) aj najstarsi verejny park v strednej
Eurépe - Sad Janka Krdla (22).

Sad Janka Krdla — tzv. Aupark (luzny nivsky park)
je najstarsim verejnym parkom v strednej Eurépe
(1764-76). V stéasnosti vyuzivany na rekredciu

a kulturne podujatia.

Chorvdtske rameno (10) je morfologickou stopou po

byvalych ramendch Dunaja, v si¢asnosti upraveny
na umely kandl bez pritokov. Vinie sa severojuznym
smerom a poskytuje podmienky pre rozmanité
druhy rastlin a Zivo¢ichov. Juhovychodny cip
kandla predstavuje zdkonom chrdnené tzemie

so 4. stupfiom ochrany - podla RUSES predstavuje
pre Bratislavu regiondlny biokoridor. V Petrzalke sa
nachddza aj CHKO - luzny les - ostrov - Stary hdj
(14). Této lokalita poskytuje vhodné podmienky na
hniezdenie réznych druhov vtdkov.

Jazerd Velky a Maly Drazdiak boli pévodne
strkoviskami, ktoré vznikli v druhej polovici

20. storodia v suvislosti s aktivnou tazbou $trku.
Nachddzaju sa v juznej ¢asti Petrzalky, navzdjom
su oddelené lesoparkom, cez ktory ich spdja hustd
siet lesnych cestidiek. Okolie jazier a lesopark sa
intenzivne vyuzivaju na rekredciu.

Polyfunkénd zéna Janikov dvor — sttazné zadanie
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Riesené a dotknuté Gzemie
Janikov dvor

Pandnska cesta

Slnecénice - Zéna Mesto
Slneénice - Zéna Viladomy
Cyklotrasa - hrddza

Laky

Dolnozemskd cesta
Nemocnica sv. Cyrila a Metoda
Chorvdatske rameno

Velky Drazdiak

Maly Drazdiak
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Dostihovd drdha
Stary hdj
Ekonomickd univerzita
Pristavny most
MG Ruzinov

MC Nové Mesto
MC Rada
Trnavské myto
Most Apollo

Sad Janka Krdla
Stary most

Staré Mesto

®EEOO®®OOE®®O®

Einsteinova
Zrkadlovy Hdj
Most SNP
Kamzik
Bratislavsky hrad
ZST Petrzalka
Most Lafranconi
MG Dibravka
MC Karlova Ves
Pecniansky les
Kapitulské polia
Dial'nica D2

i



2. Participdcia a mapovanie prevadzok
v uzemi

Pre obyvatelov a obyvatel'ky Janikovho dvora

a okolia sme usporiadali online prezentdciu zdmeru
vystavby ndjomného byvania a parkovacieho domu
v ich lokalite. MoZnost zapojit sa v réznej forme
vyuzilo 70 l'udi. V rdmci kontaktného formuldra
sme sa ludi pytali:

Akd obéianska vybavenost im v okoli chyba?
NajzdsadnejSou témou, ktord doposial prechddzala
komunikdciou s obyvatelmi Petrzalky je nedostatok
miest v predskolskych zariadeniach a zdkladnych
skoldch. Ak hovorili o chybajlcej ob&ianskej
vybavenosti, hovorili primdrne o chybajutcich
§kolkach. Dalsie preferencie, ktoré vzisli zo stretnutia
a komunikdciou prostrednictvom formuldra neboli
tak zdsadné ako vyssie uvedeny nedostatok miesta
v petrzalskych skdlkach a skoldch. Ako dalsia

v poradi bola preferencia na gastro prevadzky
najmd pre stravovanie v ¢ase obeda.

Z dalsich sluzieb a obcianskej vybavenosti hovorili

respondenti eSte o poste, malom supermarkete,
komunitnom centre a sluzbdch praktického lekdra.

Polyfunkénd zéna Janikov dvor — sttazné zadanie

Aké vybavenie by si predstavovali pre
novovzniknuty park?

V kontexte prezentdcie zdmeru, ktory okrem
ndjomného byvania a parkovacieho domu md
verejnosti v blizkom okoli priniest aj kvalitny

verejny priestor, otdzka silne rezonovala. Potreba
bola silne zastlpend naprie¢ vsetkymi otdzkami,
l'udia by novy verejny priestor silne ocenili. Este

v rdmci vyssie uvedenej obcianskej vybavenosti
rezonovala téma detského ihriska, pricom pomerne
silne zastupenie mala poziadavka na vybudovanie
detského ihriska iného typu, ako je bezne zvykom
(ihrisko pre najmensie deti), aby teda vznikol
priestor aj pre deti vo vy$8om veku. Zdroven by éast
obyvatel'ov ocenilo pristup k exteriérovému cvicisku
(work-out zéne) &i $portovisku v podobe beZeckej
drdhy alebo priestoru na dalsie druhy $portovych
aktivit. Okrem zdsadného apelu na vybudovanie
prijemného prostredia v zelenej zéne pozaduju ludia
od priestoru dostatok miest na sedenie v exteriéri,
silno rezonovala aj otdzka vodného prvku, ktory

by ochladzoval priestor a zdroven pdsobil ako
prijemny element priestoru. V niekol'kych pripadoch
rezonovala aj poziadavka po tvorbe psieho vybehu,
resp. po vytvoreni priestorov, ktoré jasne oddelia
moznosti, kde je mozné vendit psa od tych, kde by
bol vol'ny vybeh psov zakdzany.
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Mapovanie prevddzok

Méj obchod Pohrebnd sluzba

Split restaurdcia

pocet bytov v bytovom dome
Relax centrum

Marco Polo La Mia

° Permanent Beauty @ Trafika @ Slovenka

e Bilingvdlna skélka Happy @ Vedierka Frabo @ 1000 drobnosti
© «ids Paradise @ Ajurshop ® RosnerPC

0 Viki’s @ Maxi shop @ Bonsajcentrum
° EliDent @ Maly Branik @ Pivdren u Mareka
o Lekdren Trufa @ DK Luky @ Bratislava Sicilia
° Strength Institute @ Potraviny @ Terno

e Potraviny @ Kajan Gym @ Centrum Solidarity
o VarMar rehab @ Bistro Pisek @ Bohemia regent
@ Kozmetika a masdz @ Pizzeria Lucky @ Saprem

@ Trafika @ U troch certov @ Sunway

@ Kadernictvo Rena @ Mada @ Sun sport

@ Espresso Sipka @ Kadernictvo @ Topdoors

@ rToOL © Lekaren @ Kozmetika Lucia
@ Lapvet @ Sportservis @ Saldn Veronika
@ Komunitné centrum @ Skiservis @ Salén Mdria

@ Kadernictvo @ Vindrnicka @ Miestna kniznica
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3. Sirsie vztahy

Development v okoli

Juzne od Pandnskej cesty postupe az do roku

2030 vyrastie projekt Slnecnice. Su vliajkovou

lod'ou spolo¢nosti Cresco a bude to najvdcsia
novopostavend rezidenénd stvrt na Slovensku.

Po dokondeni tu bude Zit priblizne 25 000 obyvatelov
a ndjdete na jej uzemi napriklad obchodné centrum
Slnec¢nice Market, rodinné Sportové centrum,
Sportové centrum pre deti, matersku skolu, jasle,
zubnu ambulanciu, kaviarne, restaurdcie

a mnozstvo inych prevadzok. V buduicnosti
pribudnu v SIneéniciach zelené parky s vymerou

43 000 m?, alebo zdkladnd &i strednd $kola.

Mesto pldnuje do buduticna s vyuzitim svojho
pozemku (0zn.B) susediaceho s rie§enym Gizemim,
na ktorom pldnuje vybudovat polyfunkéné centrum
vratane mestskych ndjomnych bytov v podobnej
vel'kosti ako v tomto zadani.

Projekt Nové Domino s piatimi pétpodlaznymi
stavbami s 90 bytmi a kanceldrskymi priestormi
je situovany na mieste opusteného skeletu.
https://www.novedomino.sk/

Rozvojové plochy mestskych pozemkov

Polyfunkénd zéna Janikov dvor — sttazné zadanie
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Hore: Development v okoli

Dole: projekt Slneénice (https://www.cresco.sk/sk/projekty/rezidencne/detail/sInecnice/)

Polyfunkénd zéna Janikov dvor — stutazné zadanie
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Dopravné vztahy

Mestsku Sast Petrzalku pretinaji vyznamné dopravné
komunikdcie a to dial'nica D2 (36), Pandénska (3),
Dolnozemskd (8) a Einsteinova cesta (25). Tieto
komunikdcie smeruju na hrani¢né priechody ¢i uz

s Raktiskom, Madarskom alebo Ceskou republikou.
Nadvdzuju na premostenia cez Dunaj na lavy breh

a spdjaju Petrzalku s ostatnymi mestskymi éastami -
su to mosty Lafranconi (31), Most SNP (27), most
Apollo (21) a Pristavny most (16).

Petrzalka je dopravne obsluhovand aj kolajovou
dopravou- dal$im z mostov- Stary most (23)-
prechddza elektrickovd trat smerom sever-juh na
Janikov dvor. Rovnako po Pristavnom moste (16)
prichddzaju na tzemie Petrzalky vliaky lokdlne aj
medzistdtne smerujuce napr. zo Senca, Rajky a pod.
a vlaky smerujuce do Viedne prechddzajuce cez
ZST Petrzalka (30).

Petrzalka disponuje skvelymi moznostami na
budovanie cyklotrds. Priestorovo si komunikdcie
nadimenzované tak, Ze poskytuju dostatok priestoru
pre cyklodopravu. Koridory pre cyklistov naprieé
Einsteinovou sa nachddzaju pri Inchebe, Auparku
alebo Starom moste. Vyznamny je aj cyklokoridor
popri Chorvdtskom ramene alebo rekrea¢nd
cyklodial'nica -tzv. ,hradza“ (6), ktord sa tiahne
pozdi rieky Dunaj (cyklokoridor z Nemecka

do Rumunska popri Dunaji), po navy$enom
protipovodnovom vale.

Polyfunkénd zéna Janikov dvor — sttazné zadanie

Siet VHD je bohato pokrytd najmd autobusovou
dopravou. Krizovatkou cestnej a kolajovej dopravy
je uzol ,Farského” a dalsim takymto uzlom budu,
samozrejme, zastdvky pozdl'i pldnovanej elektrickovej
trate krizujuce hlavné cesty (Zrkadlovy hdij...) no
jednym zo zdsadnych prestupisk bude koncovd
zastdvka pri obratisku elektrigiek — Janikov dvor (2).
Této zastdvka bude obsluhovat nielen obyvatelov

z prilahlych obytnych blokov, ale aj dochddzajucich
cyklistov z blizkeho okolia, obyvatelov z prilahlych

¢i pohraniénych obci, ktori si odparkuju svoje
automobily v P+R Janikov dvor s prestupom na
autobusy alebo elektricku, pripadne vyuziju na
prepravu do svojho ciela zdielané bicykle.

Z pohladu automobilovej dopravy charakter
Pandnskej cesty ostdva ako plynuld dopravnd tepna.
Neuvazujeme s vytvorenim svetelnej krizovatky, ale
motylikoveho mimouroviiového zjazdu s moZnostou
prepojenia popod most. V tejto suvislosti méze byt
trasa Jantdrovej cesty upravend.
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Riesené a dotknuté tizemie
Janikov dvor
Pandnska cesta
Cyklotrasa - hrddza
Dolnozemskd cesta
Pristavny most
Most Apollo

Stary most
Einsteinova

Most SNP

ZST Petrzalka

Most Lafranconi

Dial'nica D2
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®
®
®
@
@
@
@
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Nosny systém MHD

Ide v sic¢asnosti o najvacsi dopravny projekt
mestskej hromadnej dopravy v Bratislave, ktory

vo velkej miere odlahé&i dopravnu situdciu a plynule
sa napoji na zrekonstruovanu elektriékovu trat na
Starom moste, ktord vedie ponad Dunaj. Vd'aka
tomuto spojeniu bude verejnost len za pdr minat
komfortne abezpedne cestovat z historického
centra mesta az na koniec najvdcsej mestskej
casti Petrzalky - zastdvky Janikov dvor.

Vysledkom tohto zdmeru bude vybudovanie
dvojkolajnej elektrickovej trate Nosny systém MHD,
prevddzkovy Gsek Janikov dvor Safdrikovo ndmestie
v Bratislave, 2. 8ast Bosdkova ulica - Janikov

dvor. Elektri¢kovd trat s rozchodom 1000 mm je
umiestnend v intravildne mesta a prechddza jednym
katastrdlnym uzemim Mestskej ¢asti Bratislava
Petrzalka. Trasa je situovand v koridore pévodne
pldnovanej stavby rychlodrdhy v dizke cca 4,2 km.
Usek trate sa zadina za Bosdkovou ulicou a kond&i

v lokalite Janikov Dvor v priestoroch byvalého
rol'nickeho druzstva.

Polyfunkénd zéna Janikov dvor — sttazné zadanie

Trasa elektricky je situovand severo-juznym smerom,
v koridore pévodne pldnovanej stavby rychlodrdhy

v dizke cca 4,2 km a z védsej Sasti je lemovand
koridorom zelene a cyklotrasou. Sudéastou stavby je
aj vybudovanie krizovatiek s prie¢nymi
komunikdciami, prelozky technickej infrastruktury

a konstrukeii, a to najmda prelozky inzinierskych
sieti a upravy koryta Chorvdtskeho ramena. Medzi
prinosmi pre obyvatelov spojenymi s vystavbou trate
budu napriklad zelend trat, moderné zdstavky so
zazelenanymi pristreskami, dopravné info, ¢i miesta
novych zastdvok MHD.

Zo strany hlavného mesta bola venovand
mimoriadna pozornost najma tvorbe kvalitnych
bezpecnych a bezbariérovych verejnych priestorov
a novda elektrickovd radidla bude ich neoddelitel'nou
stéastou. Pre cell stavbu bol vypracovany $pecidlny
Dizajnmanudl (priloha &.9), ktory riesi $pecificky
dizajn verejného priestoru so véetkymi prvkami
elektrickovej trate tak, aby sa vytvoril uceleny
esteticky a funkény celok s charakteristickou
farebnostou. Projekt elektri¢kovej trate je v dotyku

s rieSenym Uzemim zadania sutaze, avsak je
Ziaduce sa nan vhodne napojit &i uz po strdnke
pesich alebo dopravnych tahov.

18

Petrzalska elektricka

B Existujica East trate

I Novacasttrate

o Docasné zastavka

Stred (Nam. Jana Pavla II.)

Safarikovo nam.

Sad Janka Krala

Farského

Jungmannova
Chorvatske rameno
Gessayova

Zrkadlovy haj

Lietavska (Lucanka)

Janikov dvor

=
|

Hore: Pldnovand elektriékova trat

Dole: Novonavrhovany dopravny uzol Janikov dvor
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4. Geologické podmienky v tuzemi

InZinierskogeologické pomery

V zmysle atlasu inzinierskogeologickych mdp SSR
1985 je Uzemie zaradené do inzinierskogeologického
regiénu neogénnych tektonickych vkleslin, oblast
vnutro karpatskych nizin (74 — Podunajskd nizina).

Geologickd stavba

Z geologického hladiska je predmetné Uzemie
budované sedimentami neogénu. Sedimenty
pandnskeho veku maju charakter jazernych
sedimentov a v tejto ¢asti Uzemia Podunajskej
niziny su zastupené litologicky hlavne ilmi, ktoré
sa striedaju s hlinitymi a ilovitymi pieskami, menej
s polohami strkov. Suvrstvie md charakteristické
pestré sfarbenie - modrosedé, sedozelené,
zelenomodré. Sedimenty si zachovdvaju pévodny
charakter s nizkym stupnom spevnenia. Neogénne
sedimenty nevystupuji na povrch a su Uplne
prekryté kvartérnymi sedimentami.

- Vid'sitaznd pomécka &. 06 inZiniersko
geologicky prieskum

Polyfunkénd zéna Janikov dvor — sttazné zadanie
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Hore: Pédorys vypracovania inziniersko — geologickych prieskumov pri moste na Pandnskej ceste
Dole: Schematicky inzinierskogeologicky rez
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Poziadavky na riesenie

Poziadavky z hladiska tzemného pldnu .

Uzemny pldn hlavného mesta SR Bratislavy,

rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre

Uzemie, ktorého stidastou st pozemky parc. 6. 2442 -«

k.u. Petrzalka registra ,,C“ KN, lokalita Janikov dvor

funkéné vyuzitie:

¢ Uzemia obcianskej vybavenosti — 201 -
obdianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, regulacny kéd L

¢ Uzemia mestskej zelene — 1110 — parky,
sadovnicke a lesoparkové Upravy, stabilizované
Uzemie a rozvojové Uzemie

e obytné uzemia - 101 - viacpodlaznd zdstavba
obytného Uzemia, stabilizované dzemie

e zmiesSané Uzemia — 502 - zmieSané Uzemia .
obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych,
stabilizované Gzemie .

Celé funkéné tzemie L 201 je rozvojové, ma 10
106 m2 a je tzemim na ktorom je nutné umiestnit
prevddzky dalej popisané v sitaznom zadani.

V rdmci celkovej disponibilnej podlaznej plochy, ktord
md 33 350 m2 je nutné uvazovat tak, aby

bol zachovany pomer obcianskej vybavenosti

a byvania 70% : 30%. Do obcianskej vybavenosti .
sa zardtavaju hrubé nadzemné podlazné plochy
parkovacieho domu (vrdtane parkovacich miest
vvhradenych pre ndjomné byty), obchodnych

priestorov, skélky a zariadenia socidlnych sluzieb. .
Nie je nutné vyderpat cell disponibilni plochu. Je na
uvdzeni Géastnika aku dast podlaznej plochy vyuZije .
za predpokladu vybudovania ¢o najvécsieho poctu
ndjomnych bytov, pri zohladneni velkosti

a ekonomickej efektivity dalsich prevddzok

a to P+R parkovacim domom (max. 499 pm), .
obchodnych priestorov, zariadenim

opatrovatel'skej sluzby a skolky.

Vseobecne .
e pozadujeme, aby boli objekty s ndjomnym

byvanim a P+R parkovacim domom navrhnuté
ako vzdjomne stavebne nezdvislé
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v ndvrhu by malo byt predloZené riedenie vietkych
spevnenych pléch a ich napojeni

v celom Uzemi, s dérazom na uzivatelnost

hlavne pre chodcov a cyklistov

vyhlasovatel' odporuéa, aby ndvrh zohladnoval
opatrenia znizujuce produkciu sklenikovych
plynov a opatrenia adaptdcie na nepriaznivé
dosledky zmeny klimy. O¢akdva sa najmé snaha
o vyuzivanie rieseni s nizkou uhlikovou stopou.

Su vitané rieSenia zamerané na sSetrenie vodou,
rieSenia zamerané na zadrziavanie a vsakovanie
dazdovej vody v Uzemi za pomoci prvkov

zelenej infrastruktury ako aj prvkov technického
charakteru a znizovanie podielu nepriepustnych
povrchov na teréne

ndvrh musispl'ﬁat' kritérid na estetiku, bezpednost
a jasnu orientdciu v priestore

celé Gzemie a aj objekty musia byt bezbariérovo
pristupné.

PozZiadavky na ndjomné byty

novonavrhovany objekt (stiibor objektov) md

mat obytnu funkciu, s minimdlne 90 mestskymi
ndjomnymi bytmi

ndvrh md redpektovat dané prostredie a zdroven
reagovat na pldnované budtce urbanistické
vztahy akymi su projekt elektri¢kovej trate a zéna
Juzného Mesta

priemernd cena za m2 Gistej obytnej plochy by
nemala presiahnut 1600 eur s DPH

skladbu bytov rozdelit priblizne v pomere:

20% bytov 1 + kk do 40 m2

60% bytov 2 + kk v rozmedzi 40 m2 - 60 m2

20% bytov 3 + kk v rozmedzi od 60 m2 do 75 m2
priemernd podlahovd plocha vsetkych bytov

v rdmci suboru sa urcuje podla pomécky ¢. 11
Metodickd priru¢ka pre vypocet podlahovej
plochy bytu

vyhlasovatel pozaduje konstrukénu jednoduchost,
efektivnost a racionalitu dispoziéného rieSenia.
Pomer podlahovych pléch bytov k ostatnym
plochdm by sa mal priblizovat k efektivite 72%. Do
efektivnej plochy bytov sa nerdta plocha balkénov
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Riesené uzemie

Koéd IPP Koéd Ndzov Priestorové 1ZP KZ
regul. max funkcie urbanistickej funkcie usporiadanie max. min.
L 3,3 201 OV celomestského a nad- zdstavba formou vyskovych 0,30 0,25

mestského vyznamu

objektov v uzlovych priestoroch
mestskej struktury a v rdmci celej
hierarchie mestskych centier

Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych tuzemi pre vnutorné

mesto — mestskd dast Petrzalka:

Pozndmka:

index podlaznych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery
podlaznej plochy nadzemnej ¢asti zdstavby k celkovej
vymere vymedzeného Uzemia funkénej plochy, prip. jej casti.
Je formulovany ako maximdlne pripustnd miera vyuzitia
uzemia.

index zastavanych pléch (IZP) uddva pomer stétu
zastavanych pléch vo vymedzenom tzemi funkénej plochy,
prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je
stanoveny v zdvislosti na polohe a vyzname konkrétneho

Polyfunkénd zéna Janikov dvor — stutazné zadanie

Uzemia, na spdsobe funkéného vyuzitia a na druhu zdstavby,
koeficient zelene (KZ) udéva pomer medzi zapoditatelnymi
plochami zelene (zeleh na rastlom teréne, zelen nad
podzemnymi konstrukciami dostupnd z terénu) a celkovou
vymerou vymedzeného Uzemia. V reguldcii stanovuje ndroky
na minimdlny rozsah zelene v rdmci regulovanej funkénej
plochy a pdsobi vo vzdjomnej previazanosti s vlastnou
funkciou. Stanoveny je najmd& v zdvislosti na spésobe
funkéného vyuzitia a polohe rozvojového tizemia v rdmci
mesta,

podiel zapoéitatelnych pléch zelene v izemi (m?2) = KZ x
rozloha funkénej plochy (m2).
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do podlahovej plochy bytu sa okrem obytnych
miestnosti zapoéitava aj plocha balkéna, lodzie
alebo terasy a plocha prisluSenstva bytu (t.j.
plocha vstupnych priestorov bytu, priestor na
varenie — vstavand kuchynskad linka, priestor na
uskladnenie potravin - vstavand skrina, priestor
na osobnu hygienu)

k bytom 2+kk, 3+kk by mali byt pridelené balkdny
alebo lodzie

pre byty nizSich vymer je mozné uvazovat

s umiestnenim WC v radmci kupel'ne. V rdmci
kupelni sa predpokladd s umiestnenim prdacky
rozmerov 600 mm, v byte kategdrie 1+kk je
mozné umiestnit prdéku 450 mm. Byt kategdrie
1+kk nemusi mat varu, postaduje sprchovy kut
pozadujeme, aby 15% bytov (polovica 1+Kkk,
polovica 2+kk) bolo navrhovanych pre ludi
odkdzanych na invalidny vozik

navrhovand budova/budovy musia byt
zabezpedené vytahom a bezbariérovymi
spoloénymi komunikdciami, byty by mali byt
bezbariérovo pristupné v rdmci celého podlazia.
Vstup na balkdny a lodZie nemusi byt rieSeny
ako bezbariérovy okrem bytov uréenych pre
navrhovanych pre l'udi odkdzanych na invalidny
vozik

v rdmci objektu pre ndjomné byvanie pozaduje
vyhlasovatel vytvorenie komunitného priestoru.
Komunitny priestor by mal ponutkat pohodlné
sedenia, stdl a kuchynku pre 30 l'udi. Priestor

by bol uzamykatel'ny, prenajimatel'ny

a rezervovatel'ny

nevyhnutnou stéastou je foyer priestor

s postovymi schrdnkami a spolo¢né
uzamykatel'né priestory na odkladanie bicyklov
a detskych kocikov. Umiestnenie pivni¢nych
kobiek nie je nevyhnutnostou, no na zvdzeni
sutaziaceho

standardom interiérového vybavenia bytovych
jednotiek je hygienické zdzemie, kuchyna,
vstavany ndbytok, podlaha a dvere

ndjomcovia budd mat moznost zariadit si obytny
priestor vlastnymi zariad'ovacimi predmetmi

a ndbytkom

budova musi spifat energeticky standard AO
objekt musi spifiat normové poZiadavky poZiarnej
ochrany a svetlotechniky
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e normou pozadovany pocet parkovacich miest pre
byty je nutné riesit v rdmeci parkovacieho domu P + R

Poziadavky na prevddzku zariadenia
opatrovatel'skej sluzby

e pozadujeme navrhnut zariadenie opatrovatel'skej
sluzby pre 40 klientov a Siestich zamestnancov
(priblizne 2500 m?2). Prevddzka méze byt
navrhovand ako samostatne stojaci objekt, alebo
moze byt integrovand do inych objektov

¢ skladbu bytov zariadenia opatrovatelskej sluzby
rozdelit priblizne v pomere:

75% bytov 1 + kk do 25 m2

25% bytov 2 + kk do 35 m2

» sUdastou kazdého bytu bude hygienické zdzemie,
vstavany ndbytok, riesenie lodzii alebo balkénov
je na zvdzeni Ucastnikov

e vsetky priestory, okrem priestorov uréenych
pre zamestnancov, budu navrhované pre l'udi
odkdzanych na invalidny vozik

e zariadenie bude dalej vybavené:

- vstupné priestory s recepciou

- spoloéenskou miestnostou, o rozlohe priblizne
100 m2, ktord bude sluzit ako jeddlen
dovezenych jeddl, ako miestnost pre spoloéné
stretdvanie sa s rodinnymi prislusnikmi a iné
spolod&né aktivity. Sudastou bude bezbariérové
hygienické zdzemie a napojenie na exteriér

- miestnost findlnej pripravy dovdzanych jeddl,
priprava studenych jeddl o rozlohe priblizne
20 m2

- mald telocvic¢na, o rozlohe priblizne 50 m2
s rehabilitaénou miestnostou vybavenou
lehdtkom a hygienickym zdzemim

- dve kanceldrie a dennd miestnost
s hygienickym zdzemim pre zamestnancov.

- sklad spotrebného materidlu, sklad
zdravotného materidlu, sklad Cistej a Spinavej
bielizne, upratovacia miestnost.

- potrebny pocet parkovacich miest je nutné
rieSit na teréne v blizkosti prevadzky.

PozZiadavky na prevdadzku materskej skoly

e PoZadujeme navrhnut materskd $kélku (priblizne
1000 m2) vo vel'kosti 4 tried (4 x 20 deti) so
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vSetkymi prislichajicimi miestnostami, zdzemia
pre ucitelov, riaditela, vydajne dovezenych jeddl
atd: Skélka méze byt samostatne stojaci objekt,
alebo mbze byt stidastou iného objektu

s vlastnym uzatvdratelnym aredlom pre hru
deti v exteriéri.

Poziadavky na obdiansku vybavenost

prenajimatel'né jednotky obcianskej vybavenosti
o rozlohe priblizne 1000 m2 (obchod a sluzby pre
verejnost a verejné toalety). Podet jednotiek nie
je definovany, dispoziéné rieSenie md& umoznovat
zmenu vel'kosti a poétu obchodnych priestorov.
Prevddzky mézu byt navrhované ako samostatny
stojaci objekt, alebo mézu byt integrované do
inych objektov.

Poziadavky na parkovaci dom

pozadujeme navrhntt P+R parkovaci dom,
ktory by mal byt zhotoveny z jednoduchého
konstrukéného systému s moznostou pouzitia
zelenej extenzivnej strechy a bude zahfhat:
- maximdlne 499 parkovacich miest (pm),
vrdtane miest vvhradenych pre ndjomné byty.
- parkovanie motocyklov o pocte 15 stojisk.
- nabijacie stanice pre elektromobily
o mnozstve 40% z celkového poctu
parkovacich stojisk. Vsetky parkovacie miesta
uréené pre byvanie musia byt navrhované
s nabijacimi stanicami, zdrovert mézu byt
stéastou ziadanych 40% pm. Miesta uréené
pre byvanie ja vhodné umiestnit do jedeného
prevdadzkového bloku.
- parkovacie miesta pre imobilnych 4 %
z celkového poctu parkovacich stojisk,
ich situovanie 8o najblizsie k vytahom.
- parkovacie miesta pre rodiny s detmi so
Sirkou parkovacieho miesta minimdlne 3m
v mnozstve 5% z celkového poctu
parkovacich stojisk
- pozadujeme navrhnut kryty a bezpedny
priestor pre bicykle v poc¢te 100 stojisk, ktory
bude v rdmci objektu logicky nadvézovat
na pldnovanu cyklisticku trasu popri
novovybudovanej elektrickovej trase
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pozadujeme vyriesit napojenie z Pandnskej
cesty na Jantdrovu cestu tak, aby jasnym

a jednoduchym spésobom napdjala rieSené
uzemie na okolie. Neuvazujeme pri jeho vzniku
so svetelnou krizovatkou na Pandnskej ceste,
ktord by zabezpecovala pristup automobilov
zo zdpadného smeru Pandnskej cesty
pocitame s prepojenim Jantdrovej cesty

a buducou vystavbou dalsich etdp projektu
Juzného Mesta popod mostné teleso
komunikdciou vedenou pozdi¥ zdpadnej hrany
zastdvky NS MHD - Janikov dvor

napojenie pesich a cyklistickych trds musi logicky
nadvézovat na urbanistické vztahy v izemi
parametre ndvrhu budud zodpovedat normdm
prislusnym k navrhovaniu parkovacich domov
technické riesenie parkovacieho domu

bude zodpovedat aktudlnym trendom pri
zachovani ekonomického a ekologického
pristupu (napriklad minimalizovat ndklady na
prevetrdvanie objektu parkovacieho domu)
objekt musi spifiat poziadavky poZiarnej ochrany

Verejné priestory

v ndvrhu musi byt zachované kontinudlne
prepojenie v severo-juznom aj vychodo-
zapadnom smere (tzv. Konektivita vegetaénych
pléch a prvkov zelenej infrastruktuiry) s pouzitim
viac etdzovej vegetdcie. Pri tvorbe verejnych
priestorov Ziadame uplatfiovat vegetdciu

v roznych formdch s cielom vytvorenia
kontinudinych prepojeni charakteru mestského
biokoridoru (greenways), ktoré budu Sirsich
vztahoch prepdjat rozlahlé plochy zelene v okoli
(jednotlivé dasti centrdlneho parku, vnutrodvory,
predzdhradky obytnych domov a predpolia budov
s verejnymi funkciami. Tieto prepojenia musia byt
aplikované uz v rdmci priestorového umiestnenia
objektov v uzemi. Pre tento Ucel podporujeme
pouzitie sprievodnej zelene komunikdcii, rézne
formy vegetdcie integrovanej v dizajne ndmesti,
stromoradia cyklotrds a pesich trds ako aj
aplikdciu zelenych fasdd a striech intenzivnych/
extenzivnych v rdmci riesenia navrhovanych
objektov
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verejné priestory v Gzemi Ziadame navrhovat

s cielom zamedzovania prehrievania ploch

a vznikom tepelnych ostrovov ako tieniace

s integrovanymi prvkami zelenej a modrej
infrastruktary

nakolko pocitame s premiestnenim sucasnej
koneénej zastdvky linky 93 (zdpadnd dast
dotknutého Uzemia) do budiceho obratiska
elektridiek, pozadujeme zahrnut prerieSenie tohto
uzemia so zachovanim budovy kotolne

pozaduje sa vytvorenie verejného priestoru, ktory
bude disponovat oddychovymi zénami, plochami
uréenymi pre najréznejsie vekové skupiny (deti,
mlddez, ... seniori) a inymi rekreaénymi plochami
pozadujeme navrhnat vo funk&nom Gzemi
ucelenu plochu zelene o vel'kosti minimdlne

11 m2 na jednu ndjomnu bytovu jednotku
(vyplyva z UP)

v rdmci rieSeného Uzemia zvdzit vytvorenie
priestoru komunitnej — zdielanej zdhrady

s moznostou pestovania rastlin pre obyvatelov

okolia

v rieSenom Uzemi je mozné umiestnit prvky
drobnej architektury ( tienenie, vodny prvok,
umelecké dielo...).

pozaduje sa umiestnit ohradeny vybeh pre
vencenie psov

ndvrh by mal riesit v rdmci celého Uzemia

aj osvetlenie priestorov, ¢i uz chodnikov alebo
komunikdcii pre vjazd vozidiel, pre bezpecny
pohyb chodcov a cyklistov.

Polyfunk&nd zéna Janikov dvor — sutazné zadanie




Kontakt:

Sekcia sutazi
Primacidlne ndmestie 1
814 99 Bratislava

Slovensko

Metropolitny,
institat
Bratislavy
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