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Zavazné poziadavky
na sutazné rieSenie/
koneénU ponuku

Verejny obstaravatel poZzaduje navrh polyfunkéného objektu — bytového domu
s priestormi pre obchodné prevadzky a sluzby s podzemnym parkoviskom v Gzemi,
ktoré ohranicuji ulice Paulinska, Dolnopoto¢néa a Halenarska v Trnave.

Cervenou farbou je vyznacené rieSené Gzemie
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Odporucané poziadavky
na sttazné rieSenie/
konec¢nu ponuku

Cela nasledujlca Cast tohto dokumentu predstavuje zakladny vyber aktualnych

oCakavani verejného obstaravatela na predmet zakazky. V dalSich fazach sttazného

dialogu budd trom postupujicim zaujemcom poskytnuté satazné dokumenty (rdmcové

zadanie a nasledne sGtazné zadanie) s podrobnejsie definovanymi ocakavaniami.

V ramci sttazného dialégu sa uskutoc¢ni Gvodna konferencia, za Gc¢asti vSetkych
troch postupujacich zaujemcov, pocas ktorej vybrani zaujemcovia budd moct

o oCakavaniach, resp. poziadavkach verejného obstaravatela na predmet zédkazky

diskutovat s odbornou komisiou a navrhovat ich Gpravu. Verejny obstaravatel nasledne
po internej dohode s organizatorom, komisiou, &i inych expertov pripomienky a navrhy
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zaujemcov zvazi a vyhodnoti a tieto (ne)zapracuje do sGtazného zadania, ktoré bude
podkladom pre zaujemcov pre vypracovanie sitazného rieSenia a nasledne konecnej

ponuky.

V ramci pracovného stretnutia 1 budli moct zaujemcovia osobne prediskutovat svoje

rozpracované satazné rieSenia s komisiou a pripadnymi dalSimi expertmi.

Lokalitny program budov

—  V suteréne sa oCakava umiestnenie 160 verejne pristupnych stojisk pre

automobily, ako ndhrada za dnesné parkovisko na teréne, pricom tieto stojiska

budl zahfnat aj stojiska potrebné pre nové prevadzky obcianskej vybavenost.
Stojiskad pre novonavrhované byty budd navrhnuté nad rémec 160 verejnych

stojisk.

— V parteri bud navrhnuté priestory pre malé prevadzky obchodu a sluzieb. Je
vitané, aby boli rieSené tak, Ze ich bude v pripade potreby mozné spojit do

.....

—  V objekte budd umiestnené priestory vybavenia k bytom — skladové priestory,
priestory pre uskladnenie bicyklov a koc¢ikov, tdrzbu, komunitné miestnosti pre

stretavanie obyvatelov, pripadne dalSie, podla navrhu Gcastnikov.

— Na podlaziach nad prizemim budd navrhnuté nadjomné byty priblizne (méze byt

navrhnuté iné riesenie) v skladbe:
—  — 4-izbové byty s plochou do 110 m*> — 5% z celkového po&tu bytov
— — 3-izbové byty s plochou do 80 m* — 20% z celkového po&tu bytov
— — 2-izbové byty s plochou do 6@ m?* — 45% z celkového po&tu bytov
— — 1-izbové byty s plochou do 40 m* — 20% z celkového poctu bytov
— — garsonky s plochou do 35 m*> — 10% z celkového po&tu bytov
Odchylenie navrhu od poZadovanej skladby sa odporaca do 10%.
— V radmci objektu budd min. 4% z bytov navrhnuté ako bezbariérové, so
zastlipenim vsetkych velkostnych kategorii.
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—  Verejny obstaravatel nedefinuje konkrétnu cielovi skupinu obyvatelov domu.

—  Verejny obstaravatel ma zaujem, aby navrhované byty poskytovali vyssiu

kvalitu byvania oproti beznému komerénému Standardu bytov v novostavbach

dostupnych na trhu s nehnutelnostami.
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Dvor

—  Verejny obstaravatel predpoklada, Ze dvorova cast objektu bude volne pristupna
pre verejnost, bude sa v nej nachadzat zelen a detské ihrisko.

— V pripade, ak by priamo na dvor nadvazovali byty, je vhodné, aby boli ich
predpriestory priradené k nim a od¢lenené od verejne pristupnych pléch.

Podstatné poziadavky
z Uzemného planu mesta

—  V zmysle aktualne platného Uzemného planu zény Centralnej mestskej zony
Trnava je rieSené Gzemie vedené vo funkénej ploche B @1 — mestotvorna
polyfunkcia. PoZzadovany lokalitny program je v zhode s touto poZiadavkou.

Hmotovo-priestorové regulativy a limity zastavby Uzemného planu Centralnej mestskej zény Trnava
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—  Zastavba na Halenarskej a ¢asti Dolnopotoc¢nej ulice — 2 nadzemné podlazia
a podkrovie v sedlovej streche s rimsou vo vySke 7,5m.

—  Zastavba na zvysnej ¢asti Dolnopotocnej ulice, ulice A. Malatinského, Paulinskej
ulice — 3 nadzemné podlazia a podkrovie v sedlovej streche.

—  Sklony striech musia reagovat na tradi¢nl zastavbu v Centralnej mestskej zone
s predpisanym uhlom od cca 38 do maximalne 45 stupnov.

—  Na konci ulice A. Malatinského, pozdiZ ulice Dolnopoto¢nej je mozné prepojenie
hmoty budov na Grovni nad prizemnym podlazim. Tato moznost nie je
v stCasnosti uvedena v izemnom pléne, ale bola predjednana verejnym
obstaravatelom a v pripade vyuZitia, bude v budlicnosti zavedena do Gzemného
planu. Navrhované sttazné rieSenie/ kone¢na ponuka tak mdZu ist nad ramec
aktualne platného tzemného planu.

—  Podrobnejsie informacie vid Gzemny plan.

Mobilita

Navrh dopravného
rieSenia Uzemného
planu Centralnej
mestskej zony Trnava
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Halenarska ulica je jednosmernéa v smere od objektu CITY Aréna
Dolnopotoc¢na ulica je jednosmerna smerom k obchodnému domu Jednota

z Halenarskej ulice

Ulica Antona Malatinského je jednosmerna smerom k ulici Dolné Basty
Paulinska ulica je ponechana v aktualnom rezime — cast pri Dolnopotocnej
ulici je jednosmerna smerom k ulici Dolné BaSty, od styku s Trhovou ulicou je
obojsmernd, so zelenym pasom v strede

Vjazd a vyjazd do podzemnej gardZe na ulice Halenarska a Dolnopotocna.
Na ulici Antona Malatinského je mozné navrhnat iba vyjazd.

Cyklisticka doprava mdézZe byt vedena v jazdnych pruhoch v rdmci komunikacii
obojsmerne, aj pri uliciach s jednosmernym vedenim automobilovej dopravy.

Etapizacia

Verejny obstaravatel poZzaduje, aby nadvrh umoznioval rozdelenie navrhovaného
stboru na viacero celkov, ktoré bude mozné stavebne realizovat v samostatnych
etapach. U&elom tejto poZiadavky je vytvorenie moZnosti pre to, aby

v budicnosti mohol do zameru vstlpit dalsi obchodny partner alebo partneri,

v zavislosti od budicich moZnosti a vdle verejného obstaravatela

Pripusta sa, aby bolo rozdelenie siboru navrhnuté iba v jeho nadzemnej Casti.
Pocet etap, ani financny limit pre stavebné naklady jednotlivych etap nie s
definované.

Zohladnenie sikromnych objektov v Gzemi
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—  Konkrétny navrh rozdelenia sa ponechava na navrh Gc¢astnikov, vzhladom
na charakter ich navrhu.

—  Objekt A v rieSenom Gzemi je v sGkromnom vlastnictve. Verejny obstaravatel
pozaduje, aby Uc&astnici v ndvrhu uvazovali s asanaciou objektu. Asanaciu vSak
nie je mozné v stcasnej dobre zarudit, preto sa poZaduje aj navrh variantného
rieSenie, ktoré bude pouzité v pripade, ak sa verejny obstaravatela vlastnik
objektu nedohodni na asanécii objektu.

—  Objekt B v nadvaznosti na rieSené Gzemie je v sukromnom vlastnictve.

V stcasnosti sa v fom nachadza stravovacia prevadzka. Verejny obstaravatel
uvaZzuje s jej zachovanim a poziadavkou na navrh, aby ostala pristupna.

VSeobecné poziadavky

— Je vitané, aby bolo efektivne hospodarené s dazdovou vodou priamo v rieSenom
Gazemi.

—  Vykurovanie objektu musi byt rieSené v silade s platnou Energetickou
koncepciou mesta Trnava, primarne vyuZitim dostupného centralneho zdroja
tepla.
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