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1. POZIADAVKY

Poziadavkou investora je komplexné zhodnotenie stavu objektu a nasledné vyhotovenie
predprojekénych podkladov pre projektantov rieSiacich buducu obnovu objektu.

Ugelom tejto pasportizacie je definovanie negativnych vplyvov, ovplyviujlcich, alebo
obmedzujucich dal8ie nakladanie s nim, podla zameru a poziadaviek investora.

Zistené informacie, dalej popisané vtomto posudku, boli ziskané stavebno-technickym
prieskumom objektu, pripadne z podkladov a komunikacie s majitefom nehnutefnosti, i jeho
zastupcom.

2. PREHLAD VYCHODISKOVYCH PODKLADOV

- Kopia z katastralnej mapy

- List vlastnictva

- Informacie od objednavatela a statika

- Obhliadky dotknutych parciel a objektu

- Fotodokumentacia vyhotovena poc¢as obhliadky

3. POPIS NEHNUTELNOSTI

Objekt nebytovej budovy je situovany na parcele ¢. 7760/2 a 7760/3 v katastralnom uzemi
Staré Mesto. Objekt je osadeny na rovinatom teréne. Objekt je rieSeny ako radovy. Umiestnenie
objektu je v zastavanej Casti obce tvorenej obdobnou vystavbou.

Objekt sa nachadza v pamiatkovej zone mesta Bratislava. Jeho pripadna obnova bude
preto podliehat’ konzultaciam s Krajskym pamiatkovym Gradom a mala by sa nasledne riadit’

jeho nariadeniami a vSeobecnymi zasadami ochrany pamiatkového Uzemia.

Kapacitné udaje objektu

Celkova plocha pozemku - rieSené Uzemie 223,00 m?
Zastavana plocha 190,49 m?
Hruba podlazna plocha podzemna (HPP) 178,36 m?
Hruba podlazna plocha nadzemna (HPP) 949,97 m?
z toho: 1.NP 180,17 m?
2.NP 190,49 m?
3.NP 190,49 m?
4 NP 190,49 m?
5.NP 190,49 m?
Strecha (strojoviia) 7,84 m?
Celkova hruba podlazna plocha 1128,33 m?
Cista podlazna plocha podzemna 132,90 m?
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Cista podlazna plocha nadzemna 767,29 m?
z toho: 1.NP 145,75 m?
2.NP 154,24 m?
3.NP 154,15 m2
4 NP 153,73 m?
5.NP 154,07 m?
Strecha (strojoviia) 5,35 m?
Celkova cCista podlazna plocha 900,19 m2
Poc&et nadzemnych podlazi: 5
Pocet podzemnych podlazi: 1

Budova ma jedno podzemné podlazie a pat nadzemnych podlazi. Pédorys objektu je v tvare
mnohouholniku s maximalnymi rozmermi 17,825 x 11,38 m. Hlavny vstup do objektu je rieSeny zo
severovychodnej strany z verejnej komunikacie.

V podzemnom podlazi sa nachadzaju pivni¢né priestory, miestnosti pre skladovanie, pdvodna
a nova kotolna.

Na 1. nadzemnom podlazi sa nachadzaju vstupné priestory s vertikdlnym komunikaénym
jadrom a 3 pdvodne bytové priestory (v su€asnosti definované ako nebytové priestory).

Na ostatnych podlaziach 2. az 5. nadzemné podlazie tvoria vzdy 3 poévodné bytové priestory
(v suCasnosti definované ako nebytové priestory).

Nosny systém objektu bol pri obhliadke definovany ako skeletova konstrukcia. Zakladny ram tak
tvoria zmonolitnené vertikalne prvky - stipy a horizontalne prvky — prieviaky a stuZidla (dvojtrakt). Na
tuto ramovu konStrukciu nadvazuje stropna doska, ktora je prieviakmi podoprena.

Obvodové steny 1. podzemného podlazia su z monolitického zelezobetdnu hrabky 480 az 500
mm. Obvodové steny 1. az 5. nadzemného podlazia su z keramickych materialov hriabky 400 mm
z uliénej strany a hrubky 280 mm zo zvySnych stran. Obvodova stena strojovne vytahu je z ckych
tvarnic hrubky 220 mm.

Vnutorné nosné steny su rieSené pomocou keramickych materialov hrabky 220 mm. Stuzujuce
vnutorné steny su z keramickych materialov hrabky 180 mm. Vnutorné prieCky su z keramickych
tvarnic hrubky 150 a 100 mm.

Podlaha na 1. podzemnom podlazi je beténova s hrubkou 100-150 mm, z vacsej Casti bez
povrchovej Upravy, v niektorych priestoroch osadena keramickou dlazbou. Podlaha na 1. nadzemnom
(vstupnom) podlazi je v Casti vstupného zavetria osadena keramickou dlazbou, v Casti schodiska,
podest a medzipodest osadena terazzom. V ostatnych priestoroch su v miestnostiach poloZzené
drevené parkety (vlysy), pripadne linoleum. Na 2. az 5. nadzemnom podlazi je v €asti schodiska
osadené terazzo, v ostatnych priestoroch su v miestnostiach poloZzené drevené parkety (vlysy),
pripadne linoleum. Podlaha strojovne je betdnova, bez povrchovej Upravy.

Stropna konstrukcia nad 1. podzemnym podlazim je rieSena ako monoliticka zelezobetonova doska,
podporena sustavou prievlakov a stuzidiel. Rovnako ¢asti schodiska, podest a medzipodest su rieSené
ako monolitické, Zelezobetdnové. Stopy nad 1. az 4. nadzemnym podlaZim su v prevaznej miere
tvorené z keramického stropného systému s vrchnou zalievkou. Strop nad 5. nadzemnym podlazim
a strojovnou vytahu je monoliticky zelezobetonovy.
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Strecha objektu je plocha s atikou, odvodnena streSnym vpustom v ramci objektu. Ako streSna
krytina bola pouzita PVC félia.

4. ANALYZA OBJEKTU

Diia 2.11.2021 bola na objekte vykonana prvotna vizualna obhliadka priestorov. Kontrola
skutkového stavu jednotlivych miestnosti. Obhliadku stavby realizovali: Ing. Tomas Hordk a Ing. arch.
Juraj Stieranka.

Diia 4.11.2021 bolo na objekte vykonané overovacie zameranie jednotlivych priestorov,
a porovnanie s dodanou Ciastkovou dokumentaciou. Obhliadku a zameranie stavby realizovali: Ing.
Tomas Horak a Ing. arch. Juraj Stieranka.

Diia 11.11.2021 bolo na objekte vykonané zameranie jednotlivych priestorov, a porovnanie
s predbeznym zdkresom. Obhliadku a zameranie stavby realizovali: Ing. Tomas Hordk a Ing. arch.
Juraj Stieranka.

Diia 27.11.2021 bola na objekte vykonana vizualna obhliadka so statikom a nasledne boli
zrealizované kontrolne sondy na uréenie pouzitych stavebnych materialov. Obhliadku stavby a sondaz
realizovali: Ing. Tomas Horak, Ing. arch. Juraj Stieranka a Ing. Pavel Kofinek.

Dria 7.12.2021 boli na objekte zrealizované kontrolné sondy stropnych konstrukcii. Sondy
realizovali: Ing. Toma$ Horak a Ing. arch. Juraj Stieranka.

5. NALEZY A DOPORUCENIA

5.1. Zakladové konstrukcie a spodna stavba

Vzhladom k skuto&nosti, Ze nebolo mozné urobit odkopovu sondu zakladov objektu, mbézeme
predpokladat, Ze je objekt pravdepodobne zaloZzny na zakladovych pasoch resp. zakladovych patkach
pod obvodovymi stenami a pod vnGtornymi nosnymi stipmi. Nakolko sa na stenach 1. podzemného
podlazia nenachadzaju trhliny vaésieho charakteru, je mozné skonstatovat, Ze zakladanie objektu
nevykazuje zo statického hladiska zZiadne poruchy, ktoré by mohli mat vplyv na dalSie uzivanie
objektu.

V objekte sa sondami zistilo, Ze chyba izolovanie proti vode a zemnej vlhkosti. Obvodové steny,
nachadzajuce sa pod terénom a podlaha v suterénnych priestoroch su zo Zzelezobetdnu, bez pridanej
hydroizolacie. V podlahe suterénu sa nachadzaju revizne Sachty pre lezaté rozvody studenej vody.
Sachty nemaju stavebne upravené dno (ich steny a dno su tvorené podkladnou hlinou), &m nie su
chranené proti presakovaniu vody pri zvySeni hladine spodnej vody.

V okoli objektu sa na niektorych miestach nachadzaju opacne sklonené chodniky (su oproti
pbévodnému terénu prepadnuté), oddelené od obvodového muriva, ¢im neplnia svoju pévodnu funkciu
odvéadzania vody od objektu. To mdze spdsobovat podtekanie objektu a nasledné navihanie murov pri
privalovych dazdoch.

Odporucania:

Aby sa prediSlo dalSiemu poSkodzovaniu spodnej Casti objektu (suterénne priestory 1.
podzemného podlazia) je potrené objekt odizolovat od spodnej vihkosti, ktora sa do objektu méze
dostat hlavne cez revizne Sachty a prestupy v podlahe pri vy$Sej hladine spodnej vody. Lezaté
rozvody studenej vody a kanalizacie by mali byt premiestnené pod strop suterénu a revizne Sachty
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a prestupy cez podlahu by mali byt zruSené a odizolované. V priestoroch suterénu je potrebné
zabezpecit dostatoCné vetranie.

TaktieZ je potrebné uvaZovat o izolovani stien spodnej stavby, najlepSie odkopanim objektu
v Castiach kde je to mozné, a naslednym pridanim dodato¢nej hydroizolacie. V prednej strane objektu
(od ulice) je potrebné vyspravenie chodnikov tak, aby ich sklon smeroval od fasady objektu. Zo zadne;j
strany (dvorova Cast) je nutné uvazovat aj s odvedenim dazdovych véd do kanalizacie, pomocou
zemného vpustu. Nakolko vyvySené travnaté zahony, nachadzajice sa v dvorovej Casti, nie su
izolované hydroizolaciou od objektu je potrebné ich v pinej miere odstranit.

5.2. Zvislé konstrukcie a oplastenie

Sondami do obvodovych stien sa zistilo, Ze obvodové steny 1. podzemného podlazia su z
monolitického Zelezobetdnu hrabky 480 az 500 mm. Obvodové steny 1. az 5. nadzemného podlazia
su z keramickych materidlov (dutinkova tehla) hrubky 400 mm z uli¢nej strany a hribky 280 mm zo
zvySnych stran. Obvodova stena strojovne vytahu je z keramickych materialov hrabky 220 mm.

Obvodové steny objektu su dodatoCne zateplené pomocou kontaktného zateplovacieho
systému s tepelnou izolaciou z polystyrénu hribky 50 mm (z uliénej strany) a hrabky 70 mm (zo
zvySnych stran). Obvodova stena strojovne vytahu nie je dodato¢ne zateplena.

Vnutorné nosné steny su rieSené z keramickych materialov hrabky 220 mm. Stuzujuce vnutorné
steny su z keramickych materidlov hrabky 180 mm. Vnutorné prie¢ky su z keramickych materidlov
hrabky 150 a 100 mm.

Vizualnou obhliadkou objektu sa zistila Ciasto¢na vihkost a vyzraZanie soli na stenach 1.
podzemného podlazia v €asti chodieb. Rovnako sa vihkost objavuje vo vnutornych ¢astiach objektu na
1. nadzemnom podlazi, od dvorovej Casti. Z odobratych vzoriek, ktoré boli zaslané k Laboratérnym
skiskam na Chemicko-technologické oddelenie Pamiatkového uradu SR bol spracovany protokol
¢. PUSR-2021/24417/101554/VRB, v ktorého zavere sa konstatuje: ,,Z vysledkov stanoveni obsahu
vodorozpustnych soli vyplyva, ze obsah siranov a dusi€énanov bol vo vS§etkych vzorkach nizky.
Obsah chloridov bol vo vzorkach A, B nizky a vo vzorkach C, D zvyseny. Vo vSetkych vzorkach
bol stanoveny nizky obsah vihkosti.*

Je preto mozné skonstatovat, Ze v su€asnom stave nebola zvySena vihkost v konstrukciach, su
len viditelné zdegradované povrchové vrstvy. Tento stav dokazuje, Ze porucha s vihkostou bola
v minulosti, ale pri vykonani sond sa v konstrukcii neprejavila. Predpokladame, ze vlhnutie
konstrukcii sa prejavuje predovSetkym poc€as zvySenej hladiny spodnej vody a pocas
privalovych dazd’ov.

Porucha zvySenej vihkosti v Casti 1.nadzemného podlaZia v miestnostiach 1.04 a 1.05 je
spOsobena, nedostatoénym (ziadnym) odizolovanim v mieste vyvySeného zahona. Kde je zemina
priamo v kontakte s keramickymi materialmi, ktoré maju tendenciu vzlinat' vlhkost.

Po obhliadke za pritomnosti statika je mozné skonstatovat, Ze zvislé konstrukcie nevykazuju zo
statického hladiska Ziadne viditelné poruchy, ktoré by mohli mat’ vplyv na dalSie uzivanie objektu.

Odporucania:

Aby sa predislo dalSiemu vlhnutiu stien, je potrebné zbavit navihnuté Casti omietky, zabezpedit
dostatocné presusenie muriva. V danych €astiach pouZit sana¢né omietky, a paropriepustné natery.

V ostatnych miestnostiach odpora€ame odstranit pdvodné natery az na vrstvu omietky,
pripadné trusiace sa Casti a praskliny vyspravit’ a steny opatrit novym vodou rieditelnym disperznym
naterom.
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V zachodoch a kupefniach a kuchynkach navrhujeme odstranit pévodné obklady, a nahradit’ ich
novymi, vratane hydroizolaénych vrstiev.

5.3. Podlahy

Vizualnou obhliadkou objektu a sondami bolo zistené, Ze podlaha na 1. podzemnom podlazi je
beténova s hrubkou 100-150 mm, z vac3ej Casti bez povrchovej upravy (ponechanda ako beténovy
poter), v niektorych priestoroch osadena keramickou dlaZzbou na lepiacu maltu, bez hydroizolaénej
vrstvy.

Podlaha na 1. nadzemnom (vstupnom) podlazi je v &asti vstupného zavetria osadena
keramickou dlazbou, ktora je nalepend pomocou lepidla na dlazbu a obklad, na pévodné terazzo.
V Casti schodiska, podest a medzipodest je na podlahe terazzo. V ostatnych priestoroch su
v miestnostiach polozené drevené parkety (vlysy) ktoré boli povodne k podlahe lepené asfaltom,
pripadne lepené linoleum.

Podlaha na 2. az 5. nadzemnom podlaZi je v asti schodiska na podlahe terazzo. V ostatnych
priestoroch su v miestnostiach polozené drevené parkety (vlysy) ktoré boli pévodne k podlahe lepené
asfaltom, pripadne lepené linoleum.

Podlaha strojovne je beténova, bez povrchovej tpravy.

Odporuéania:

Z miestnosti na 1. podzemnom podlazi, kde je polozena keramicka dlazba ju navrhujeme
odstranit az na pévodny podklad. Celu podlahu vygcistit, zbavit sa jej trusiacich asti, pripadne povrch
vyspravit’ v pripade malych prasklin. Taktiez navrhujeme odstranit pévodné zemné Sachty lezatého
rozvodu vody, a otvory po nich zaliat betonom. Nasledne navrhujeme podlahu odizolovat proti zemnej
vlihkosti hydroizola¢nou vrstvou, na ktoru bude nasledne uloZzené nové podlahové vrstvy.

Z podlahy vo vstupnom zavetri navrhujeme odstranenie nevhodnej keramickej dlazby
z pévodného terazza, a jeho navratenie do pévodnej podoby.

V priestoroch, kde sa nachadza keramicka dlazba (kupelne, wc) navrhujeme jeho vymenu.

Taktiez v miestnostiach, kde je pouzité ako podlahova krytina linoleum, navrhujeme jeho
strhnutie, a z dévodu dalSieho nepritazovania konstrukcii nasledné nalepenie nového.

V miestnostiach s drevenymi parketami (vlysmi) navrhujeme ich ponechanie, pripadné
doplnenie (pokial na niektorych miestach chybaju), nasledné spevnenie a prebrusenie.

V pripade vymeny akejkol'vek podlahy je potrebné brat’ v avahu, ze ploSna hmotnost’
novej podlahy bude mensia nanajvys rovna plosnej hmotnosti pdévodnej podlahy, aby
konstrukcia podlah (stropov) nebola pritazovana, nakolko ju nemozno presne staticky
posudit!

5.4. Stropna konstrukcia

Vizualnou obhliadkou objektu asondami bolo zistené, Ze stropna konstrukcia nad 1.
podzemnym podlazim je rieSena ako monoliticka Zelezobetonova doska, podporena sustavou
prievlakov a stuzidiel. Ich rozmer je zrejmy z vykresovej dokumentacie zamerania objektu.

Rovnako €asti schodiska, podest a medzipodest su rieSené ako monolitické, zelezobeténové.

Stopy nad 1. az 4. nadzemnym podlazim boli vitanou sondou identifikované v prevaznej miere
ako keramicky stropny systém s vrchnou zalievkou.
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Strop nad 5. nadzemnym podlazim a strojoviiou vytahu je monoliticky zelezobetonovy.

Po obhliadke za pritomnosti statika je mozné skon&tatovat, Ze stropné konstrukcie nevykazuju
zo statického hladiska Ziadne viditelné poruchy, ktoré by mohli mat’ vplyv na dalSie uzivanie objektu.

Odporuéania:

Vo vSetkych miestnostiach odporic¢ame odstranit pdvodné natery stropov az na vrstvu omietky,
pripadné trusiace sa €asti a praskliny vyspravit' a stropy opatrit novym vodou rieditefnym disperznym
naterom.

V pripade stavebnych uprav je potrebné brat’ v avahu, ze ploSna hmotnost' novych
konstrukcii bude mensia nanajvys rovna ploSnej hmotnosti pévodnych, aby konstrukcia
stropov nebola pritazovana, nakolko ju nemozno presne staticky posudit’! Taktiez nie je mozné
vytvarat’ nové stropné prierazy, vaésie ako 100x100 mm.

5.5. Strecha

Vizualnou obhliadkou objektu a sondami bolo zistené , Ze objekt je zastreSeny plochou strechou
s celoobvodovou atikou, so streSnou krytinou z féliovej PVC hydroizolacie.

Skladba stresnej konstrukcie:

- Fodliova hydroizolacia v dvoch vrstvach
- Geotextilia

- EPS polystyrén hrabky 60 mm

- Asfaltova hydroizolacia hrabky 50 mm
- Skvarobeton hribky 120 mm

- Sypana Skvara hrubky 130 — 230 mm

- Stropna Zelezobeténova doska

Strecha je odvodnena streSnymi vpustami do dvoch vnutornych zvodov.

Stresna konstrukcia nevykazuje zo statického, ani z konstrukéného hladiska Ziadne viditelné
poruchy, ktoré by mohli mat vplyv na dalSie uzivanie objektu. StreSna konstrukcia vSak v tejto podobe
nespifia sU&asné tepelno-technické poziadavky apreto nemézeme vylucit nasledné rizika
hygienickych poruch pri jednotlivych konStrukénych detailoch.

Odporucania:

Na objekte odporuCame zateplenie strednej konstrukcie objektu, vratane streSnej konstrukcie
strojovne, podfa su€asnych tepelno-technickych poziadaviek. Zateplenie je mozné realizovat dvoma
spbsobmi: ako dopliujucu konstrukciu na jestvujicu skladbu strechy, alebo odstranenim pdvodnych
skladieb, az na Zelezobetonovu stropnu dosku a naslednym zrealizovanim novych vrstiev, s novym
spadovanim.

5.6. Schodisko

Vizualnou obhliadkou objektu a sondami bolo zistené, Ze schodisko medzi 1. podzemnym a 1.
nadzemnym podlazim je rieSené ako dvojramenné pravotoCivé s medzipodestou. Nastupujuce rameno
je z monolitického Zelezobeténu bez dalSej povrchovej Upravy. Vyska a Sirka schodu na nastupujucom
ramene je 190 mm a280 mm. Vystupné rameno je z monolitického beténu so schodmi
z prefabrikovaného terazza. Vyska a Sirka schodu na vystupnom ramene je 177,5 mm a 300 mm. Na
schodisku sa nenachadza zabradlie, ani stenové madlo.
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Schodiskd medzi 1. az 5. nadzemnym podlazim su rieSené ako dvojramenné, pravotocivé
s medzipodestou, bez zrkadla. Ramena su z monolitického Zelezobeténubetéonu so stuprfiami
z prefabrikovaného terazza. Vyska a Sirka schodu na vystupnom ramene je 158 mm a 300 mm.
Podlaha na podestach a medzipodestach je zliateho terazza. Zabradlie schodiska je rieSené
z ocelovej pasoviny. Kotvenie je z bocnej strany do schodiskového stupria. Madlo zabradlia je
drevené.

Schodisko vo vstupnej chodbe je rieSené z monolitického Zelezobeténubetdnu so stupnami
z prefabrikovaného terazza. Vyska a Sirka schodu na vystupnom ramene je 150 mm a 300 mm. Na
schodisku sa nenachadza zabradlie, ani stenové madlo.

Schodiska nevykazuju zo statického hladiska ziadne viditelné poruchy, ktoré by mohli mat’ vplyv
na dalSie uzivanie objektu.

Odporucania:

Schodisko je v celkovo zachovalom stave. Je vSak potrebné schodiskové stupne, podesty
a medzipodesty hibkovo vygistit a o$etrit ochrannou vrstvou.

Pri zabradliach je potrebné skontrolovat pevnost ich kotvenia, nasledne z nich odstranit
pbvodny nater a naniest novy. Drevené madla v pripade potreby doplnit, prebrusit’ a oSetrit’ lakom.

5.7. Vytah

Vizualnou obhliadkou objektu a sondami bolo zistené, Zze vytah je rieSeny ako lanovy so
strojoviiou nad vytahovou Sachtou. Dolnd zastavka vytahu je na 1. nadzemnom podlazi, horna
zastavka je na 5. nadzemnom podlazi. V 1. podzemnom podlaZi sa nenachadza zastavka vytahu.
Vytah je momentalne mimo prevadzky a jeho technicky stav neumoziiuje jeho dalSie pouzivanie.

Odporuéania:

V ramci komplexnej obnovy objektu odpori¢ame zrealizovat novy vytah v pdvodnej vytahovej
Sachte podla su€asnych poZiadaviek, predpisov a noriem.

Pri vybere nového vytahu je vSak potrebné dbat’ na to, aby nepritazoval nosné
konstrukcie objektu viac ako poévodny, vzhfadom na nemoznost’ ich posudenia (najma
stropov). Zat'azenie je potrebné preniest’ v maximalnej miere stenami!

5.8. Vyplne otvorov

Vizualnou obhliadkou objektu bolo zistené, Ze vyplne otvorov obvodového plasta tvoria okna,
vstupné dvere z ulice, vstupné dvere z dvora, okno a dvere strojovne. Okna su plastové s dvojitym
tesnenim a s tepelnoizolaénym dvojsklom. Vstupné dvere zulice su z hlinikovych profilov
s tepelnoizolanym dvojsklom. Vstupné dvere z dvora su plastové s plnou vyplfiou. Okno na strojovni
je zdvojené drevené s jednoduchym zasklenim. Dvere strojovne su drevené osadené do ocelovej
zarubne.

Vyplne otvorov v obvodovom plasti, okrem okna a dveri na strojovni, nevykazuju v su€asnej
dobe ziadne viditelné poruchy, ktoré by mali vplyv na ich dalSie uzivanie. V niektorych miestnostiach
vSak maju znacne opotrebované kovania, ktoré znemoznuju ich riadne uzivanie. Pravdepodobne to
bolo spdésobené ich neodbornym osadenim a nastavenim. Vyplne otvorov v&ak nespifiaju aj sti¢asné
tepelno-technické pozZiadavky.

Vyplne otvorov strojovne su zastarané a druh dveri vstupu zo strojovne na strechu objektu je aj
nevhodne zvoleny (drevovlaknité dvere neodolné voci vihnutiu v pripade dazda, snehu). Okno a dvere
na strojovni vytahu nespifiaju sugasné tepelno-technické poziadavky.
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Vplyvom tychto faktorov objekt vykazuje vyrazné tepelné straty pri prevadzke a vykurovani.

Vnutorné dvere su drevené so sklenenou vypliiou, osadené do ocelovej zarubne, Dvere medzi
schodiskom a jednotlivymi priestormi su taktieZ drevené s Ciasto€nou sklenenou vyplfiou a vsadené do
ocelovej zarubne.

Odporucéania:

Vymenit okno a dvere v strojovni za nové a vhodné pre dané pouZitie podfa suasnych tepelno-
technickych poZiadaviek.

V pripade obnovy fasady odpori¢ame vymenit vSetky okenné a dverné vyplne za nové podla
sucasnych tepelno-technickych poZiadaviek.

5.9. Balkény

Vizualnou obhliadkou objektu a sondami bolo zistené, Zze balkénova doska z uli¢nej fasady je
Zelezobetonova, spriahnuta s doskou. Ako podlahova vrstva je pouzité terazzo. Obhliadkou nebolo
mozné zistit pritomnost hydroizolacie pod vrstvou terazza. Na okrajoch dosky je oplechovanie
s okapovym nosom. Zabradlie je ocelové, kotvené do dosky z hornej strany, cez vrstvu terazza
a v dvoch miestach aj do fasady objektu. Jeho vyska je v su€asnosti postacujuca.

Balkénové dosky na dvorovej Casti fasady su tiez Zelezobeténové. Ako podlahova vrstva je
keramicka dlazba. Ta je pravdepodobne nalepena na pdvodnej vrstve terazza. Zabradlie je ocelové,
kotvené do dosky z hornej strany, cez vrstvu terazza a v dvoch miestach aj do fasady objektu. Jeho
vyska je v su€asnosti postacujuca.

Odporucania:

V pripade komplexnej obnovy objektu navrhujeme odstranenie podlahovych vrstiev balkénov az
na podkladnu Zelezobetonovu dosku, vratane odstranenia su€asného zateplenia. Nové vrstvy
navrhnut z ohfadom na pritazenie balkénovej dosky, nakolko v pripade vymeny zabradlia, bude doska
do znacnej miery pritazena aj touto konstrukciou a navrhnutym zateplenim.

Zabradlia navrhujeme s ohfadom na eliminaciu tepelnych mostov, kotvit len do balkénovej
dosky.

Hydroizola¢nu vrstvu pod novu podlahu balkéna vytiahnut min. 300 mm na obvodovu stenu.
5.10. Statika

Vizualnou obhliadkou objektu a sondami bolo zistené, Ze zakladanie objektu je pravdepodobne
v poriadku. No mozno tak predpokladat, len z celkového stavu objektu, vzhfadom na nepristupnost
zakladovych konstrukcii. (nie je mozna kopana sonda zakladov).

Steny a strop spodnej Casti objektu su z betdnu. Vzhladom k tomu, Zze nie je mozné zistit
mnozstvo pouZitej vystuze je mozné len konStatovat, Ze konstrukcia nevykazuje poruchy, a teda, Ze
vyhovuje stupfiu zataZenia, na ktory bola dimenzovana.

V nadzemnej cCasti objektu (1.-5. nadzemné podlazie) je nosna konstrukcia tvorena
Zelezobetonovym skeletom v prie€nom nosnom systéme. Vyplfiové obvodové murivo je keramické.
Stropy su z vacsej Casti realizované ako keramické, okrem stropu nad najvy$Sim podlazim, ktory je
Zelezobetonovy. Vzhladom k tomu, Ze konStrukcie pri vizualnej kontrole nevykazuju vaésie poruchy, je
mozné konstatovat, Ze vyhovuju stupriu zatazZenia, na ktory boli dimenzované.
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V nadzemnych podlaziach sU muriva stien prevazne len vyplfové (nie nosné), mozno
s vynimkou obluku v Celnej fasade (Co je potrebné overit poCas pripravy stavebnej dokumentacie
sondou na fasade objektu).

Odporucania:

VzhPladom na zistené skutoénosti, ze objekt tvori skeletova konstrukcia, ktora je velmi
citliva na dalSie pritazovanie, nie je mozné pri jeho obnove zvysit' celkové zat’azenie
konstrukcii objektu (vzhfadom na neexistujicu pévodnu projektovi dokumentaciu a
nedostatok informacii o statickych parametroch jednotlivych konstrukcii). Nie je tak mozné
presné posudenie na zvacSené zat'azenie!

VzhPladom k tomu, Ze objekt bol v minulosti postaveny a vyuzivany ako bytovy dom,
ocom jasne svedCi dispozicia jednotlivych priestorov na jednotlivych podlaziach
a usporiadanie objektu ako celku, nie je mozné ratat’ s inym ako so zat’azenim pre bytové
priestory (1,5 kN/m?) aj ked' je dnes budova vyuzivana na administrativna Géely (2,0 kN/m2).
Keramické stropné konstrukcie a skeletovy nosny systém objektu su mimoriadne citlivé na
zvySovanie zat'azenia a su va¢sinou nadimenzované bez rezervy.

V pripade vyuzivania objektu na administrativne ucely je potrebné prihliadat’ na tieto
skuto¢nosti a pri navrhu ratat’ s obmedzeniami. V objekte nie je mozné ratat’ so zasadacimi
miestnostami viacSieho charakteru (max. 6 oso6b.), a skladovanim vacéSieho mnozstva
spisového materialu (skladovanie je mozné maximalne s suterénnych priestoroch)!

5.11. Tepelnotechnické parametre

Objekt sa nachadza v pamiatkovej z6ne mesta Bratislava, z tohto dévodu sa na objekt
nevztahuju poziadavky zakona o energetickej hospodarnosti budov 555/2005.

Tepelnotechnicka norma STN 73 0540 na pamiatkovo chranené budovy alebo budovy v
pamiatkovych rezervaciach plati primerane mozZnostiam tak, aby nevznikali nedostatky a poruchy pri
uzivani budov.

Tepelnoizolaéné kritérium

S ohladom na spinenie podmienok tepelnej pohody v miestnosti v zimnom obdobi a splnenie
energetickych poZiadaviek musia mat steny, strechy, stopy a podlahy vykurovanych, alebo
klimatizovanych bytovych a nebytovych budov taky sucinitel prechodu tepla konstrukcie U, aby sa
spinili podmienky U<Un, kde Un je normalizovana hodnota sucinitefa prechodu tepla konstrukciou.

Posudzované fragmenty Sucinitel Normalizovany Posudenie
prechodu tepla sudinitel
U prechodu tepla U
[W/im2K] [W/im2K]]
Skutkovy stav
Obvodova stena - ulicna fasada 0,43 > 0,22 NEVYHOVUJE
Obvodova stena - dvorova fasada 0,38 > 0,22 NEVYHOVUJE
Strecha 0,38 > 0,15 NEVYHOVUJE
Podlaha nad suterénom 3,02 > 0,50 NEVYHOVUJE

MozZno konstatovat, Ze na obvodovych kon&trukciach sa NESPLNIA podmienky podla STN 73
0540. Konstrukcie obvodovej steny a strechy vyluc€uja ,v ploche® hygienické poruchy. Konstrukcia
podlahy nad suterénom nevylu€uje hygienické poruchy, na konstrukcii mézu vznikat' plesne a aj
kondenzovat vodna para.
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Hygienické kritérium

Steny, stropy a podlahy v priestoroch musia mat na kazdom mieste vnatorného povrchu teplotu
Osi, vyjadrenu v °C, ktora je bezpecne nad teplotou rosného bodu a vylu€uje riziko vzniku plesni

Detail styku obvodovej steny a strechy

13,56°C

Detail rohu objektu

11,23°C
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Detail styku stropu a steny

9,28°C
@)
0
_ | | I_
Posudzované detaily Najnizsia vnutorna Kriticka povrchova | Posudenie
povrchova teplota teplota na vznik
[°C] plesni
[°C]

Skutkovy stav
Detail atiky objektu 13,56 > 13,12 VYHOVUJE
Detail rohu objektu 11,23 < 13,12 NEVYHOVUJE
Detail styku stropu a steny 9,28 < 13,12 NEVYHOVUJE

najmenej priaznivé miesta stavebnej konStrukcie nie je bezpelne nad teplotou rosného bodu a
nevyluc€uje riziko vzniku plesni.

Obvodové konstrukcie vykurovaného priestoru nespinaju hygienické kritéria hlavne
v konstrukénych detailoch. Z tohto dévodu nevyluéuju riziko vzniku plesni a v niektorych
pripadoch nevyluéuju ani riziko rosenia sa na vnitornom povrchu. Tieto poruchy boli viditel'né
hlavne na 1. nadzemnom podlazi, kde bolo rieSenie detailov najhorsie.

Odporucéania:

Zateplenie obvodovej fasady vratane strojovne zo zohfadnenim poZiadaviek KPU a s dérazom
na spravne prevedenie detailov.

Zateplenie stre$nej konstrukcie, vratane strechy strojovne zo zohladnenim poZiadaviek KPU
a s dérazom na spravne prevedenie detailov.

Zateplenie stropu medzi vykurovanym a nevykurovanym priestorom (strop nad suterénom)
podla su€asnych tepelno-technickych poZiadaviek.

Vymenit okna a dvere so zohladnenim poziadaviek KPU, podla sugasnych tepelno-technickych
poziadaviek.
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5.12. Plynofikacia

Hlavny uzaver plynu je umiestneny na fasade z uli€nej strany. Je pristupny a odvetrany do
volného priestoru. Plynové rozvody su, len v €asti suterénu, v miestnosti kotolne. Na plyn su napojené
dva plynové kotle. Plynové rozvody zodpovedaju poziadavkam bezpecénej prevadzky.

5.13. Vykurovanie

Vykurovanie v objekte je rieSené ako teplovodné, kde zdrojom tepla je plynovy Kkotol
nachadzajuci sa v 1. podzemnom podlazi, v miestnosti kotolne. Vykurovacia sustava je navrhnuta ako
dvojrurkova s nutenym obehom. Vykurovacie telesa boli v minulosti vymenené za nové (panelové
radiatory). Na rozvod vykurovacej vody sluZia ocelové potrubia. Potrubie je vedené pod stropom v 1.
podzemnom podlazi, stupacie potrubia su v stenach. Na vacsine potrubi absentuje tepelna izolacia.

Zdrojom tepla su dva nizkotlakové plynové teplovodné kotle, umiestnené v miestnosti kotolne
v 1. podzemnom podlazi. Kotle maju vykon 49,5 kW a rok vyroby 2009. Kotolfa je v prevadzkovo
vhodnom stave.

Odporucéania:

V pripade komplexnej obnovy objektu odporu¢ame spravit hydraulické vyvazenie vykurovacej
sustavy. Vyvazenie znamena nastavenie prietokov v celej sustave Umerne tepelnym stratam
miestnosti a budov a momentalnej potrebe.

5.14. Zdravotechnické inStalacie

Lezaté rozvody studenej vody a lezaté rozvody kanalizacie su vedené pod terénom. Lezaty
rozvod teplej vody je pod stropom 1. podzemného podlazia. Stipacie rozvody su z Casti vedené
v jadrach, ale aj v stenach.

Kanalizacné potrubie v objekte je liatinové, momentalne nevykazujuce znamky poskodenia.
Niekolko rokov by este mohlo fungovat v bezporuchovom stave. No vzhlfadom na jej vek nie je
vylu€ené riziko lokalnej havarie.

Rozvody studenej a teplej vody su povodné, vyhotovené z Ziarovo pozinkovaného potrubia. Da
sa predpokladat, ze v potrubiach sa za roky pouzivania usadil vodny kamen, ktory zniZuje prietok
potrubia.

Odporucania:

Pre spravnu funkénost a bezporuchovy stav odporuéame v8etky rozvody vody a kanalizacie
vymenit za nové. Odporu¢ame nové umiestnenie lezatych rozvodov pod strop v 1. podzemnom
podlazi z dévodu lepSieho pristupu.

5.15. ElektroinsStalacia

Objekt je pripojeny na rozvodnu siet kablovou zemnou pripojkou, ukonéenou na poistkach
v skrini HDS, ktora je umiestnena na fasade objektu. Zo skrine HDS je napojené domové vedenie.
Vodi¢e su ukonéené v rozvadzacoch, ktoré su umiestnené na podestach v schodiskovom priestore. V
rozvadzacCoch sa nachadzaju istiace prvky k jednotlivym nebytovym a spoloénym priestorom. Rozvody
elektrickej inStalacie su realizované kablami ulozenymi na povrchu v liStach ale aj pod omietkou.
Osvetlenie jednotlivych priestorov je realizované Ziarivkovymi svietidlami (nednové trubice), pripadne
Ziarovkami.

Bleskozvodova sustava je mrezova, doplnena 2ks zberaca, je zhotovena z ocelového
pozinkovaného droétu. Pre pripojenie na zemniacu sustavu su zhotovené povrchové zvody.
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Prevadzkovatel je povinny realizovat’ odborné prehliadky a skusky elektrickej instalacie
a bleskozvodu a podrla zistenych zavad realizovat’ ich opravenie!

Odporucéania:

Pri obnove objektu odpori¢ame pre spravnu funkénost a bezporuchovy stav vymenit vSetky
elektroinstalaéné rozvody za nové.

Pri obnove strechy a fasady je potrebné realizovat novu bleskozvodovu sustavu.

6. ZAVER

Na zaklade vizualnych obhliadok a vykonanych sond posudzovaného objektu je moZné
kon&tatovat, Ze vzniknuté poruchy nenosnych stavebnych konstrukcii nemaju vplyv na bezpecnost
uzivania objektu, su v8ak funkénymi a esteticky negativnymi faktormi.

Aby sa prediSlo dalSiemu poSkodzovaniu objektu je potrené ho odizolovat od spodnej vihkosti a
zabezpedlit dostatocné vetranie. Je potrebné uvaZovat o odkopanim objektu v Castiach kde je to
mozné, a oizolovani stien spodnej stavby pridanim dodatoénej hydroizolacie. Navrhujeme
odstranenie travnatych zahonov, v dvorovej €asti. Zavlhnuté steny v objekte navrhujeme opravit' tak,
ako je popisané v bode 5.2. ,,Zvislé konStrukcie a oplastenie®, tejto spravy. Podlahy v objekte su
celkovo v zachovalom stave. No zfunkénych a estetickych dbvodov navrhujeme ich odcistenie,
pripadne cCiasto€nu vymenu, tak ako je popisané v bode 5.3. ,Podlahy*, tejto spravy. Stropné
konstrukcie nevykazuju vacsie poskodenia. V pripade stavebnych uprav je potrebné brat’ v tivahu,
ze plosna hmotnost’ novych konstrukcii bude mensia nanajvy$ rovna plosnej hmotnosti
povodnych, aby konstrukcia stropov nebola pritazovana, nakol'ko ju nemozno presne staticky
posudit! Schodisko je v celkovo zachovalom stave, a pri jeho obnove treba postupovat tak, ako je
popisané v bode 5.6. ,,Schodisko“, tejto spravy.

V ramci komplexnej obnovy objektu odpori¢ame kompletné zateplenie fasady, zateplenie
streSnej konstrukcie, zateplenie stropu medzi vykurovanym a nevykurovanym priestorom (strop nad
suterénom), tak aby vyhovovali su€asnym tepelno-technickym poziadavkam. Zrealizovanie nového
vytahu v pévodnej vytahovej Sachte podla sucasnych poziadaviek, predpisov a noriem. Odporu¢ame
vymenit' vSetky okenné a dverné vyplne za nové podla su€asnych tepelno-technickych poZiadaviek.
TaktieZ odporu€ame kompletnd vymenu podlahovych vrstiev balkénov, ich zateplenie a osadenie
novych zabradli.

Na zaklade vizualnych obhliadok méZeme konstatovat, Ze rozvody v objekte zodpovedaju veku
stavby. Plynové rozvody su v ramci objektu len v suteréne (miestnost kotolne), a v su¢asnom stave
zodpovedaju poziadavkam bezpeénej prevadzky. Vykurovacia sustava je pbvodna a absentuje
tepelnu izolaciu potrubi. Navrhujeme preto pri komplexnej obnove objektu ich vymenu, pripadne len
hydraulické vyvazenie vykurovacej sustavy a jej doteplenie izolaciou, ak sa kontrolou ukaze, Zze su
potrubia v poriadku. Pre spravnu funkénost a bezporuchovy stav odpori¢ame vSetky pdvodné
rozvody vody a kanalizacie vymenit za nové. Rovnako odporu¢ame pre spravnu funkénost a
bezporuchovy stav vymenit vSetky elektroinstalacné rozvody.

Pri obnove strechy a fasady je potrebné realizovat novu bleskozvodovu sustavu!
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7. URCENIE MOZNOSTIi ZMIEN VNUTORNYCH STIEN
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Obrazok €.4 - Pohlad z ulice Namestie Slobody na stavebny objekt SO 01
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Obrazok €.6 - Pohfad na napojenie na susedny objekt
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Obrazok €.7 - Pohlad na anglicky dvorec na uli¢nej fasade, sluziaci na odvetranie kotolne

\B

Obrazok €.8 a 9 - Pohlad na dvor a dvorovu fasadu stavebného objektu SO 01
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Nam. Slobody €.29 STP

Obrazok €.11 a 12 - Pohlad na dvor a dvorovu fasadu stavebného objektu SO 01, vyvySeny zahon nie
je hydroizolacne oddeleny od objekty, zemina je v kontakte s keramickymi materialmi z ¢oho vznikaju
poruchy v miestnosti 1.04 a 1.05
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Obrazok €.13 a 14 - Pohlad na dvorovu fasadu stavebného objektu SO 01

Obrazok €.15 - Pohlad na strechu, komin, prestrasenie svetlika a strojovriu vytahu
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Obrazok €.16 - Pohlad na strojovriu vytahu

Obrazok €.17 - Pohlad na rieSenie atiky, v pozadi je vidiet streSny vpust
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Obrazok €.18 a 19 - Pohlad na vstup do strojovne vytahu a pohlad na vylez do strojovne zo
schodiskového priestoru na 5. nadzemnom podlazi

Obrazok 62 - 21 - Ii’ohl’éd na stup do 1. podzemného podlazia zo schodiskového.priestoru
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Obrazok €.24 a 25 - b(;hl;ad ha pd schodlskovy priestor v 1. podzemnom podlazi (miestnost 0.12)
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Obrazok €.26 a 27 - Pohfad na chodbu v 1. podzemnom podlazi, vidiet naruSenu povrchovu Upravu
stien od vlhkosti (miestnost’ 0.02)

Obrazok ¢.28 a 29 - Pohlad na miestnost v 1. podzemnom podlazi, vidiet vlhkost' v konstrukcii
podlahy (miestnost’ 0.03)
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Obrazok €.31 a 32 - Pohlad na miestnost kotolne v 1. podzemnom podlazi (miestnost 0.04)
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Obrazok €.33 - Pohlad na zariadenie kotolne (miestnost 0.04)

Obrazok €.34 - Pohlad na zariadenie kotolne (miestnost’ 0.04)
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Obrazok €.35 a 36 — Pohlad na odvetranie kotolne a pohlad na reviznu $achtu vodovodu, ktory ma
lezaté rozvody pod terénom (miestnost 0.04)

Obrazok €.37 a 38 - Pohlad na strop pod schodiskom vstupu, vidiet zalomenie dosky, Pohlad na
vodovodnu pripojku a rozvody teplej vody, v pozadi je vediet stupacie potrubie kanalizacie, ktoré
vedie pod terén (miestnost 0.04)
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Obrazok €.39 - Pohlad na vstup do kotolne (miestnost 0.04)

Obrazok €.40 a 41 - Pohlad na vstup do kotolne a na chodbu v 1.podzemnom podlazi (miestnost
0.02)
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Obrazok ¢.42 a 43 - Pohlad na chodbu (miestnost 0.05) a pohlad na wc (miestnost 0.11) v
1.podzemnom podlazi, vo wc je vidiet okno do svetlika a dazdovy kanalizaény zvod

Obrazok ¢.44 a 45 - Pohlad na chodbu (miestnost 0.05) a pohlad na kupelfiu (miestnost 0.10) v
1.podzemnom podlazi, v kupeflni je vidiet napojenie plynovych kotlov na komin

33



Nam. Slobody €.29 STP

Obrazok €.46 a 47 - Pohlad na malu miestnost (miestnost 0.07) a pohlad na vstup do starej kotolne
(miestnost 0.09) v 1. podzemnom podlazi

Obrazok ¢.48 a 49 - Pohlad na zariadenie miestnosti starej kotolne (miestnost 0.09) v 1. podemnom
podlazi
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Obrazok €.50 a 51 - Pohlad na zariadenie miestnosti starej kotolne (miestnost 0.09) v 1. podzemnom
podlazi

Obrazok €.52 - Pohlad na vybudovany novy komin pre novu kotolfiu (miestnost 0.09) v 1. podzemnom
podlazi
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Obrazok €.53 - Pohlad na zamurované pdvodné okno v miestnosti starej kotolne (miestnost’ 0.09) v
1.podzemnom podlazi

Obrazok €.54 - Pohlad na zariadenie miestnosti starej kotolne (miestnost 0.09) v 1. podzemnom
podlazi
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: : (i A .
Obrazok €.55 - Pohlad na miestnost skladu (miestnost 0.08) v 1. podzemnom podlazi v miestnosti je
zamurované pbévodné okno

‘

Obrazok €.56 - Pohlad na miestnost 0.06 v 1.podzemnom podlazi
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Obrazok €.57 - Pohlad na okna do anglického dvorca na dvorovej fasade (miestnost 0.06) v
1.podzemnom podlazi

Obrazok €.58 a 59 - Pohlad na stupacie kanalizacné potrubie a stupaci rozvod studenej vody
(miestnost 0.06) a pohlad’ na elektricky rozvadzac (miestnost 0.01) v 1.podzemnom podlazi
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Obrazok €.60 a 61 - Pohfad na hlavny vstup do objektu (miestnost 1.01)

Obrazok €.62 a 63 - Pohlad na schodisko (miestnost’ 1.02)
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Obrazok ¢€.65 a 66 - Pohlad na dvere vytahu (miestnost 1.02) a pohlad na okno na medzipodeste
(miestnost 2.01)
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Obrazok €.71 - Pohlad na schodiskovy prieston: a na vstup na balkén na medzipodeste (miestnost
5.01)

Obrazok €.72 a 73 - Pohlad na schodiskovy priestor a na vylez na strechu (miestnost 5.01)
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Obrazok €.74 - Pohlad na vylez na strechu (miestnost’ 5.01)

g

Obrézo.k €.75 a 76 - Pohlad na balkénové dvere a na balkén na uli¢nej fasade (miestnost 5.05)
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Obrazok €.77 - Pohlad na balkéh na ulic":né' fasade a balkénové zébradie (miestnost 5.06)

Obrazok €.78 - Pohlad na balkén na dvorovej fasade (miestnost 5.20)
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Obrazok €.80 a 81 - Pohlad do kuchynky (miestnost’ 5.13) a pohlad na chodbu (miestnost' 5.10)
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Obrazok €.82 a 83 - Pohlad do miestnosti (miestnost 5.11) a pohlad na WC (miestnost 5.18)

' §

Obrazok €.84 a 85 - Pohlad na elektricky rozvadza¢ na 5.nadzemnom podlazi (miestnost 5.01)
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Obrazok ¢€.86 a 87 - Pohlad do miestnosti (miestnost 5.03) a pohlad na kupelfu/WC (miéstﬁost' 5.04)
v pozadi je 8achta kde je vedena daZdova kanalizacia, splaskova kanalizacia a voda

s

s ~ & =

Obrazok €.88 - Pohlad na kancelarske priestory objektu (miestnosi’ 5;05)
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Obrazok ¢.89 — Pohlad do svetlika z miestnosti kipelne (miestnost 5.08)

V Bratislave 12/2021 Vypracoval: Ing. Tomas Horak

Ing. arch. Juraj Stieranka
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