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1 ZAKLADNE UDAJE

1.1 ZAKLADNE UDAJE

Nazov stavby
Hospodarska budova

Druh a ucel stavby
Obytny dom / ubytovanie pre zamestnancov Sliaéskych kupelov

Charakter stavby
Jestvujuca stavba

Miesto stavby
Obec Slia¢

Parcelné éisla a katastralne izemie
k. 0. Rybéare, parcela €. 423

Udaje o stavebnikovi
Kuapele Slia¢ a.s., Slia¢ 962 31

Objekt
SO 123 Hospodarska budova

Diel¢i objekt
Stavebno-technické rieSenie

Udaje o projektovej dokumentacii
Projektova dokumentécia zamerania skutkového stavu objektu

Generalny projektant 3

Ing. Arch. Lubomir Pochaba — AD Studio,
Na Strelnici 34,

Nitrianske Hrnciarovce. 951 01

Datum spracovania dokumentacie
02.2021

1.2 UCEL OBJEKTU

Jestvujuci stav

2 URBANISTICKE, ARCHITEKTONICKE A FUNKCNE RIESENIE

21 URBANISTICKE ZACLENENIE STAVBY DO PROSTREDIA

Charakteristika pozemku

Komplex Objektov sa nachadza na juhovychodnej strane arealu pri vstupe do klpelov v blizkosti miestnej
autobusovej zastavky. Su pristupné obsluznymi komunikaciami po aredlovych spevnenych komunikaciach.
V priestoroch hospodarskeho dvora sa nenachadza ziadna zeleni. Niveleta vnatorného dvora je rozdelena do
dvoch drovni. Plocha parkoviska je na nivelete kotolne, garazi, autodielne a je vy$Sie polozena a rozdelena
opornym murom medzi hospodarskou budovou(byty) . Okolité susediacie priestranstvo je pokryté travou
li€natého typu. Vysoka zeler sa vyskytuje ojedinele v blizkosti stavieb.

Pozemok je v oboch smeroch mierne sklonity.



Zakladna charakteristika aktualneho a navrhovaného urbanistického rieSenia

Urbanisticka koncepcia reflektuje funkéné poziadavky objektov aredlu Kupelov Sliac.
Objekt sa nachadza na severozapadnej strane dvora v uzatvorenom priestranstvi. V malej urbannej Struktare
hospodarskeho dvora pozostajic z hospodarskej budovy s bytmi, kotofne, autodielne a z garazi . Pristupna
cez dvor s asfaltovou komunikaciou.

Zakladné plosné ukazovatele jestvujuci a navrhovany stav

PIOCNA POZEIMKU ... s e s ee e s een e e e s en e en s s eeneenens 2336,0 m?
Zastavana plocha hoSPOdArsky AOM .......coiuiiiiiiiiie e e e e 563 m°
Podlazna plocha hoSPOTArsKY dOM.......o..uiii i eneeee s 532 m?
2.2 ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA JESTVUJUCEHO ARCHITEKTONICKEHO A

DISPOZIENEHO RIESENIA

Zakladna charakteristika architektonického riesenia

Objekt ,HOSPODARSKA BUDOVA* je ¢lenity navzajom spojeny komplex troch budov postaveny vo viacerych
obdobiach, sluziaci ako obytny dom (12 bytov).Hlavni pdvodnu €ast tvori stredova plne podpivniéena
dvojpodlazna budova s podkrovim, pricom vyuzitelna plocha podkrovia je zva¢Sena vybudovanim r6zne
¢lenitych navzajom symetrickych vikierov.

Dispozi¢no-prevadzkové rieSenie

Pédorysne podoba pismenu ,M“,v mieste hlavného vchodu dominuje valcovy priestor schodiska prestreSeny
kuzelovitou strechou.

1.P.P.- vstup do podzemia hlavnej ¢asti budovy jedine cez schodisko , kde sa nachadzaju kobky pre
obyvatelov bytov rozdelené drevenymi prieckami z lamiel z masivneho dreva, kedysi niektoré priestory sluzili
ako pracoviia mietnost 004

-samostatne su pristupné pivnice pod severnymi a juznymi kridlami budovy sluziace v su¢asnosti tiez ako
sklady

1.N.P podlazie vyvySené cca 0,8m od vstupného dvora. Nachadzaju sa tu Styri byty s réznymi vymerami,
niektoré aj s Ciastocnou, alebo kompletnou rekonstrukciou.

2. N.P.

23 ORIENTACIA NA SVETOVE STRANY, DENNE OSVETLENIE, OSLNENIE, VYMENA
VZDUCHU, AKUSTICKE POZIADAVKY

Osvetlenie priestorov je zrealizované ako kombinacia umelého a prirodzeného osvetlenia.

Okenné vyplne su v prevaznej miere orientované na zdpadnu stranu . Okenné vyplne meobsahuju pridavé
prvky proti presineniu.

Hygienicka vymena vzduchu v interiéri je zabezpeCena otvaravymi resp. otvaravo-sklopnymi &astami
otvorovych vyplni , ktoré slizia k doplnkovému vetraniu.

3 STAVEBNO TECHNICKE RIESENIE

3.1 ZAKLADANIE

Zakladové konStrukcie neboli viditelné a nie su ani zname. Objekty su pravdepodobne zalozené na
zakladovych pasoch a v mieste pilierov na zakladovych patkach.

Premetom zamerania skutkového stavu nebolo vyhotovenie a vyhodnotenie kontrolnych sond na
tvare miesta, preto uvedeny spdsob zakladania je len predpoklad.
Premetom zamerania skutkového stavu nebolo vyhotovenie a vyhodnotenie kontrolnych sond na tvare miesta,
preto uvedeny spbsob zakladania je len predpoklad.

3.2 ZVISLE A VODOROVNE KONSTRUKCIE

3.2.1 ZVISLE NOSNE KONSTRUKCIE

Kotolfia: zvislé nosné konstrukcie su prevedené z plnych péalenych tehal hr. cca 520-550 mm. Suterénne
obvodové Casti su odliate z betonu. V halovej €asti kotolne si nosné steny prevedené ako kombinéacia
liatych betonovych stien a murovanych stien z plnych palenych tehal.

Povodné kominové teleso , ktoré sa dnes uz nevyuziva je prevedené z kominovych keramickych tehal. Teleso
ma kruhovy prierez priemeru 2500 mm a vySku 31,40 m nad rastlym terénom.

3



PraCovna: zvislé nosné konStrukcie su prevedené z plnych pélenych tehal hr. cca 560 mm. Suterénne
obvodové ¢asti su odliate z betonu. Schodisko je prevedené ako monolitické zelezobetonové dvojramenné.

3.2.2 ZVISLE NENOSNE KONSTRUKCIE

Kotolfa: zvislé konStrukcie su prevedené z plnych palenych tehal.

Pracovna: zvislé nosné konstrukcie su prevedené:
-prevazne z plnych péalenych tehdal hr. 100 a160 mm.
-z Casti z drevenych deliacich stien hr. 40-50 mm

3.2.3 VODOROVNE NOSNE KONSTRUKCIE

Kotolfa: vodorovné nosné su prevedené z:

-ocelobetonovych priehradovych vaznikov , ktoré su prevedené v hlavnej lodi s kotlami

-ocelovych plnostennych nosnikov vo vedlajsej lodi

- v zapadnej nizSej ¢asti s vodorovné nosné konstrukcie prevedené z tramovych stropov, v ktorych s tramy
prevedené z ocelobetéonovych nosnikov. Na hornom povrchu ocelobetdnovych tramov je zrealizované
ocelobeténova doska.

-v prizemnej admonistrativnej Casti si vodorovné nosné konstrukcie prevedené z keramickych vloziek
ukladanych do ocelovych valcovanych nosnikov.

Pracovna: vodorovné nosné su prevedené z:

-nad 1 PP su vodorovné nosné konstrukcie prevedené z trdmovych stropov, v ktorych su tramy prevedené
z ocelobeténovych nosnikov. Na hornom povrchu ocelobeténovych tramov je zrealizované ocelobeténova
doska.

-nad 1 NP su vodorovné nosné konstrukcie prevedené z ocelobeténovych dosék. V priestore jednopodlaznej
pristavby dra€ovne . su stropné konstrukcie prevedené z priehradovych véaznikov pultového tvaru

-nad 1 NP su vodorovné nosné konstrukcie prevedené z drevenych tramovych stropov

3.2.4 SCHODISKA

Hlavné schodisko je prevedené ako monolitické zelezobetonové jednoramenné
prepojené konzolovo ulozenymi prefabrikovanymi terazzovymi stupfiami
V bytoch pivni¢né jednoramenné betdnové

3.3 PRACE PSV

3.3.1 IZOLACIE

Hydroizolacie

Pri jednotlivych rekon$tukciach krovu v obytnych podkroviach nebolo mozné zistit skladbu streSnej konstukcie
Zohladnujuc fakt z prehliadky, ze su obyvané abez viditelnych vad, konS$tatujem , Zze suU zhotovené
pravdepodobne profesionalne.

Hydroizolacia spodnej stavby je predpokladame prevedena z asf. pasov. Hydroizolacia v streSnom plasti je
prevedena z plechovej krytiny realizovanej na stojatl drazku, okrem dvojpodlaznej ¢asti objektu, kde je
pouzita skladana keramicka krytina.

Premetom zamerania skutkového stavu nebolo vyhotovenie a vyhodnotenie kontrolnych sond na tvare miesta,
preto uvedeny spbdsob prevedenia hydroizolacii je len predpoklad.

Tepelné izolacie.
Pri jednotlivych rekonstukciach krovu v obytnych podkroviach nebolo mozné zistit skladbu streSnej konStukcie

Zohladnujuc fakt z prehliadky, ze su obyvané abez viditelnych vad, konStatujem , Ze sU zhotovené
pravdepodobne profesionalne.

Premetom zamerania skutkového stavu nebolo vyhotovenie a vyhodnotenie kontrolnych sond na tvare miesta,
preto uvedeny spbsob prevedenia tepelnych izolacii je len predpoklad.



3.3.2 STRESNE KONSTRUKCIE

Strechy st lomené sedlové s mnozstvom vikierov, streSnych okien, vylezov a prierazov od inStalécii a
kominovych telies. Systém krovu hlavnej ¢asti hambalok na pomurniciach a stredovych vaznych tramoch.
Stredové vazné tramy sucasne tvoria podporu pre stropy nad podkrovnymi bytmi. Krytina je plechova z
tabulového plechu spajany falcovanim, pribyté priamo na kontralatovanie steSnej konstrukcie
Odvodnenie strechy je vonkajSimi zvodmi.

Predpokladané skladby konstrukcii:

St01 Strecha valbovd/sedlova s plechovou krytinou
— Plechova stre$na pozinkovana krytina prevedena na stojatl drazku. ................... predpoklad cca 0,75 mm
— PIné debnenie / KONtralatOVvani€ ..........coooiiieiiiiiiie e cca 25 mm
— Sekundarne vaznice

— Tramy nosnej konstrukcie krovu

— Podstresny povalovy priestor

St02 Strecha valbovd/sedlova s plechovou krytinou
— Plechova stre$na pozinkovana krytina prevedena na stojatl drazku. ................... predpoklad cca 0,75 mm
i LLLC T (=1 o] 4 =Y o T PRSPPSO cca 25 mm
— Sekundarne vaznice

— parozabrana

— Tramy nosnej konstrukcie krovu

— Tepelna izolacia

— Sadrokarténova konstrukcia

— Podstre$ny povalovy obytny priestor

St03 Strecha valbova/sedlova s plechovou krytinou
— Plechova stre$na pozinkovana krytina prevedena na stojatl drazku. ................... predpoklad cca 0,75 mm
g L LT (=1 o =Y 1SS cca25 mm
— Sekundarne vaznice

— parozabrana

— Tramy nosnej konstrukcie krovu

— Tepelna izolacia

— Dreveny obklad / tatransky profil

— Podstre$ny povalovy obytny priestor

Premetom zamerania skutkového stavu nebolo vyhotovenie a vyhodnotenie kontrolnych sond na tvare miesta,
preto uvedeny spbdsob prevedenia stresnych konstrukcii je len predpoklad.

3.3.3 PODLAHOVE KONSTRUKCIE

P01 Podlaha na chodbe 1.N.P.

—  BetONOVE tErazZzZ0 ....ooiiiiiii i e predpoklad 15-25 mm
i Lo Lo o] F- Uo1 - LR PR nezamerané
g L0 [ E= e 0} VAN o= (o ] o I PRSP nezamerané
P02 Podlaha V PiVNiCi....curuseresserssseresserssssnesssnssssnssssnssssnsssssssssnesssssssssesssssssssesssssssssssssssssssesssssssssessssssssnesssssssasessass
e 1L L1 (1S o o) ] SRS RPRPSR nezamerané
e ) 0 (017201 F=Tox - PSPPSR nezamerané
Lt 1 =T a1V o= o o I PRSPPI nezamerané

P03 Podlaha v bytoch

= LINOIBUM ettt b e et e b e bt e et b e e e b e e r e e nne s 3 mm
— Lepidlo

— DIrEVENE TOSNE ..ttt et bt nre e naneas nezamerané
= HydroiZOIACIA ....coceeeiiceie e nezamerané
— Skvara

—  Drevend KONSIIUKCIA STIOPU .....eiiiiiiiee ettt ettt sne e nane s nezamerané
P04 Podlaha v bytoch

— Plavajuca 1aminatova POAIANEA ......cooiiiiiiiii e 14 mm
—  KrOCAJOVA IZOIACIA. ... ettt ettt b e st nnn e e bee e e 4-6mm

— DIEVENE PAIKELY ...eeieiiiiii ettt ettt e e b e e et e e e e e e e e b e e e e n bt e e e ene e e e e aaaeeeean 20 mm



B =] 1o o T O PPSPRRN

—  DIEVENE TOSNE ... e et nezamerané
= HYdrOIZOIACIA ....viviiieiiiic s nezamerané
— Skvara

—  Drevend KONSIIUKCIA STIOPU .....eiiiiiiiee ettt sn e sane s nezamerané

= HYdrOIZOIACIA ....viviiieiiiic s nezamerané
— Skvara
—  Drevend KONSIIUKCIA STIOPU ....eiiiiiiiie ettt ettt sr e nane s nezamerané

= HYdrOIZOIACIA ....viviiieiiiic s nezamerané
— Skvara
—  Drevend KONSIIUKCIA STIOPU ....ei ittt st sr e sn e nane s nezamerané

Predmetom zamerania skutkového stavu nebolo vyhotovenie a vyhodnotenie kontrolnych sond na tvare
miesta, preto uvedeny spdsob prevedenia podlahovych konstrukcii je len predpoklad.

3.3.4 EXTERIEROVE PODLAHOVE KONSTRUKCIE (OKAPOVE CHODNIKY)

Okolie stavby v miestach kde spevnena plocha nedobieha k fasdde je po obvode vyhotoveny okapovy
chodnik prevedeny z prostého beténu.

JOL0 o) € oTo LT A e 1T Yo |1 S
= Prosty DEION ... predpoklad 100-150 mm
— Rastly terén

3.35 INTERIEROVE STENOVE KONSTRUKCIE (POVRCHOVE UPRAVY, MALBY, NATERY)

Interiérové plochy stien a stropov st opatrené vapennou dvojvrstvovou omietkou
eSenia.

3.3.6 EXTERIEROVE STENOVE KONSTRUKCIE (POVRCHOVE UPRAVY, MALBY, NATERY)
fasady su opatrené vapennou dvojvrstvovou omietkou, niektoré medziokenné priestory maju

Skladby konstrukcii:

WO01Typickd obvodova KONSHIUKCI@. ..cuusersseesseesserssnsssnsserssenssenssssssssssnsssnsssssssesssssssssssssssssssssenssssssssssssssnsssssssessees
— Vapenna exteriérova omietka / [icove tehly ........cccoooiiiiiiiiiiii e cca 20- 30 mm
—  Murivo z tehal pINYCh PAIENYCN ... e 450 mm
—  VaApenna interi€rova OMIETKA ........ccoiiiiiiiiiiiiie ettt cca 20- 30 mm

3.3.7 PODHLADOVE KONSTRUKCIE (POVRCHOVE UPRAVY, MALBY, NATERY)

podhladové konstrukcie v rekonStuovanych podkrovnych priestoroch, sadrokarténové alebo drevené/tatransky
profil zo smreku

3.3.8 ZAMOCNICKE VYROBKY

-zdbradlie na schodisku je prevedené ako ocelové

3.3.9 VYPLNE OTVOROV

-v pévodnych bytoch a na schodisku st okenné vyplne prevedené z drevenych dvojitych okien zasklenych
dvojitym , resp. jednoduchym zasklenim

-v jednotlivych rekonstruovanych bytoch si okenné vyplne prevedené z plastovych profilov, zasklenych
izolaénym dvojsklom

-streSné okenné vyplne prevedené z ocelovych profilov, zasklenych jednoduchym zasklenim



3.3.10 STOLARSKE VYROBKY

-v niektorych bytovych jednotkach vnurorné parapety su prevedené ako drevené.

-Na ocelfovom schodiskovom zabradli je ukotvené drevené madlo

-regalové police v skladoch a deliacie steny v pivnici su prevedené z drevenej konstrukcie
-niektoré deliace konstrukcie su prevedené ako drevené

3.3.11 KLAMPIARSKE VYROBKY

Klampiarske vyrobky su realizované z ocelového pozinkovaného plechu vratane zvyslych priznanych
dazd'ovych zvodov.

Oplechovanie parapetov okien je prevedené z z ocelového pozinkovaného plechu

3.3.12  MALBY,NATERY

Zaomietané steny a stropy su opatrené vapennymi natermi.
Ocelové konstrukcie sl v pevaznej miere opatrené zdegradovanou povrchou Upravou



4 FOTODOKUMENTACIA:

4.1

-dvorny pohlad:




Pohfad na bocné kridlo ko

mplexu, samostatna b§tové '=ed_notka_ S pivnicou samostatny vstup:
- — = = - <




Pohlad na bo&né kridlo komplexu, severovychodna strana, samostatna bytova jednotka s pivnicou:
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Pohlad €elny zo zahrady:

11



Pohlad na oporny m I’Vﬂ\L'JtOI’néhO dvora:
Y, N TR i '

12



Pohlad na interérové hlavné schodisko:

13
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Rekonstruovana obytna €ast krovu nad severovychodnym samostatnym kridlom:
- e i »

15
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Pivni
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