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Grafické prilohy zadania:

Schéma “A”: Schéma arealu, M 1: 5000, A4
Schéma “B": Schéma arealu - pamiatkova ochrana, M 1: 5000, A4
Schema “C": Schéma arealu - mozné zasahy, M 1: 5000, A4

Vyklad niektorych pojmov pouzitych pre Gcely tejto sutaze navrhov:

Kupelny dom (KD) - budova, zariadenie, v ktorom su poskytované sluzby lieCebnych proceddr,
kde sa nachadzaju lekarske ambulancie, laboratéria,

Lieéebny dom (LD) - budova, v ktorej su ubytovani kUpelni hostia a kde sa spravidla nachadzaju
doplnkové sluzby - malé obchody, wellness, priestory pre volny ¢as a kultdru.

Pacientské jedalne a kuchyne (PJK) - budova, v ktorej sa nachadzaju priestory pre zabezpecenie
stravovania kupelnych hosti.

Balneoterapia - liecba prirodnymi lieCivymi zdrojmi, v pripade Sliac¢a lieCba vyuzivajica mineralne
vody a plyny; kipelna liecba

Pramennd komora - miestnost so zachytom pramena a s technoldgiou pre odber mineralnej
vody

1. OPIS ZAMERU OBNOVY KUPEL'OV

Hruby opis zdmeru

V ramci obnovy Kupelov Slia¢ budud v rdmci kupelného aredlu rieSené existujice a no-
vo-navrhované objekty, slUziace pre poskytovanie sluzieb kdpelnej zdravotnej starostlivosti, pre
ubytovanie a stravovanie kudpelnych hosti a navstevnikov kupelov, pre kultirne a vzdelavacie
funkcie, relax a travenie volného ¢asu. Urbanisticko-architektonicky navrh rieSenia obnovy areélu
zahfna aj navrh rieSenia Uprav kupelného parku.

V suvislosti s komplexnou obnovou kupelov je potrebné navrhndt aj systém dopravy (pesi
pohyb, dopravna obsluha, zasobovanie, Udrzba, statickd doprava) a navrhnut situovanie novych
technickych, technologickych a prevadzkovych objektov kupelov.

Sutaz navrhov ma za ciel priniest rieSenie, ktoré bude komplexné vo vsetkych ohladoch a
vytvori podmienky pre citlivd a prijatelnd obnovu kupelov.

V Uvodnej faze obnovy kupelov je nevyhnutné dobudovat predovsetkym a prioritne |6zkové
kapacity, pretoze suCasna kapacita balneoterapie (pripadne s CiastoCnymi Upravami vnutornej
dispozicie) je dostatocna aj pre cielovy pocet pacientov, v rdmci poskytovania beznych lieCebnych
procedur. Vyhlasovatel pocita aj s rozsirenim portfélia sluzieb v oblasti poskytovania zdravotnej
starostlivosti, ktoré sa Standardne poskytuju v priestoroch Balneoterapie - kUpelného domu, napr.
vodné plochy - bazény, wellness zariadenia s moznostou vyuzitia aj mimo proces alebo nad rdmec
beznej kdpelnej liecby.

Vyhlasovatel pripUsta, ze vitazny navrh moze svojim spracovanim predstavit aj efektivne-

jsiu, rentabilnejsiu alebo inak vyhodnejsiu alternativu rieSenia problémov aredlu kupelov, s ktorou
pred vyhlasenim suUtaze nepodital, pretoze ju nemohol poznat.

www.novysliac.sk
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Cielom sutaze je nijst:

a) v prvej etape sutaze najlepsi rozvojovy plan Kupelov Sliac“:l, ktory bude dopracovany do urbanis-
ticko-architektonickej studie a premietnuty do zavazného UPN-Z pre buducu regulaciu vystavby
v Uzemi, a na zaklade jej vyhodnotenia

b) v druhej etape sutaze najlepsie rieSenie aredlu Kupelov Slia¢, ktoré bude premietnuté do ur-
banisticko-architektonickej studie aredlu Kupelov Slia¢ a nasledne do projektového riesenia pre
LieCebné domy v centre Kupelov Slia¢: LD Slovensko, Bratislava, Detva/Natalia, LD Amalia a Pola-
na a pre Kupelné domy, resp. rozsah spresneny v priamom rokovacom konani

c) zhotovitela projektovych dokumentacii pre SP a RS pre vyssSie uvedené LD, ktoré obsahuju
|6Zkové kapacity.

2. SIRSIE VZTAHY, RIESENE UZEMIE

Mesto Sliac, spolu s Kupelmi Slia¢ sa nachadza v centre Slovenska, v juznej Casti Zvolenskej kotliny
na zapadnych svahoch Slovenského Rudohoria.

Aredl kupelov sa rozlieha v Sliacskej kupelnej doline:
https://zbgis.skgeodesy.sk/mkzbgis/sk/kataster/?bm=zbgis&z=16&c=19.157837,48.611175#
https://www.google.sk/maps/@48.6117771,19.1565193,948m/data=13m11e3

Kupele su vzdialené 15 km od Banskej Bystrice a 5 km od Zvolena a 190 km od Bratislavy. Poloha
v strede Slovenska umoznuje lahku dostupnost réznymi druhmi dopravy. Vlakom sa dé dopravit
priamo na Zelezni¢nu stanicu Sliac, niekolko sto metrov od kdpelného aredlu.

KuUpelny aredl sa nachadza v katastralnom Uzemi “Rybare”, ktoré patri pod mesto Slia¢. Nachadza
sa na lavom brehu rieky Hron. Dopravne je pristupny cez centrum mesta Slia¢, komunikaciou
cesty 3. triedy ¢&. 111/2449 z krizovatky s cestou 1. triedy &. I/69 v katastri Hajniky. Slia¢ je pripojeny na
rychlostnu cestnu siet - cestu R1 (E77) cestou 3. triedy €. 111/2449, ktord sa v Kupeloch konéi.
Zoznam nehnutelnosti vo vlastnictve vyhlasovatela dokumentuje prilozeny Vypis z listu vlastnict-
va ¢. 612 - sUtazna pomocka P8/a. List viastnictva celkovo zahffa 117 parciel a 27 stavieb. Niektoré
zo stavieb (napr. vodojem, stp. ¢. 1033 na parcele p.¢.1309/2) sa nachadzaju mimo hlavny klpelny
areal.

Vymedzenie rieSeného Uzemia spolu s objektami vo vlastnictve vyhlasovatela je v sUtaznych
pomobckach v subore “P1-Riesené Uzemie”

V tesnej blizkosti Kupelov Sliac, v ich susedstve na juhu sa nachadza vzacne “Arborétum Borova
hora", ktoré je pristupné z mesta Zvolen a jeho aredl takmer susedi s aredlom Kupelov. Dva kilo-
metre severne od mesta Slia¢ sa nachadza 18-jamkové Golfové ihrisko Hron-Tri Duby.

RieSené Uzemie sa rozlieha v katastralnom Uzemi Rybare, na parcelach p.C. 423, 4242, 425, 426,
427, 427/2, 427/3, 427/4, 427/5, 428, 429, 430, 432, 436/1, 436/2, 437, 438/1, 439, 440, 441, 442, 443,
44b 445 446, 447, 448, 449, 450/1, 450/2, 452, 453, 454, 455, 456/1, 456/2, 456/3, 456/4, 457, 458/1,
458/2, 458/3, 458/4, 458/5, 458/6, 458/7, 459/1, 459/2, 460, 461, 462, 463/1, 464/1, 464/2, 465, 466, 467,
468, 469, 470, 4711, 471/2, 472, 473, 474/, 4784/2, 474/3, 475, 476, 477, 481, 482/1, 482/2, 483, 484/1,
484/2, 485, 486, 487, 488/1, 488/2, 489, 490, 491, 492, 493, 495, 496/1, 499/2, 526/2, 845/2, 856/1,
856/8, 858, 859, 860, 862/1, 862/2, 863, 868, 869, 870, 872, 873, 874, 875, 876, 877,1284/4,1289/1,1292,
1309/2,1322/5, 1433/9, 1435/5, 1435/10, 1437/7
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V rieSenom Uzemi sa nhachadzaju dve nehnutelné kulturne pamiatky:

- DOM LIECEBNY - PALACE zapisany v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR pod ¢&islom
11211
- KUPELE S AREALOM, zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu pod &islom 1119/1-7,

sUcCastou ktorej sU aj pamiatkové objekty (PO) “LieCebny dom Detva”, “Kaplnka sv. Hildegardy”,

“Liecebny dom Slovensko”, “Tabula pamatna”, “Park” (Kupelny park), “Pramen”, “Altdnok”.

Predmetom zaujmu pamiatkovej ochrany je aredl kdpelov ako komplex, hg)ci na jeho Uzemi sa
nachadzaju aj stavby a objekty, ktoré nie su priamo pamiatkovo chranené. Uzemie kupelov je ¢i-
astocne pokryté ochrannymi pasmami lieCivych vodnych zdrojov.

Geodetické zameranie Uzemia je v sUtaznej pomobcke P2 - Geodetické zameranie.
Geologické pomery Uzemia sU v sUtaznej pombcke P3 - Geologické prieskumy.

3. HISTORIA A VYVOI KUPEL'OV

Spravy o lie€ivych pramenoch v tychto miestach sa za¢inajd objavovat v historickych dokumentoch
na prelome stredoveku a novoveku. Medzi obyvatelstvom boli nazyvané ,teplice”, oficidlne ,Ther-
mae Ribariensis”. Stavebny rozvoj kdpelov zacal zaciatkom 19. storocia. V roku 1819 dalo postavit
zvolenské panstvo 1-poschodovd budovu hotelového typu s 24 izbami pre hosti a v roku 1820
kupelnud budovu so Styrmi bazénmi: panskym (Herrnbad), Mestianskym (Burgernbad), Sedliackym
(Bauerbad) a studenym nazyvanym ludovym. V 1. pol. 19. storocia boli v aredli kUpelov postavené
dva hotely- dnesna Bratislava a Detva, Thokolickin dom (dnes na jeho mieste stoji vila Amalia) a
Szerénickin dom (neskor vila Anna — v suCasnosti asanovana). Kupele do roku 1830 patrili Zvolen-
skej zupe. Od roku 1830 do roku 1850 boli majetkom uhorského statu, ktory ich roku 1850 predal za
60 000 zlatych Ludovitovi Ketschovi. Hlavny dozor nad kidpelmi mal lesny Urad v Banskej Stiavni-

ci. Na cCele dradu stal min-

Jozef Russeger, ktory prvy
vypracoval rozvojovy plan
kupelov a zacal s realizaciou
kupelného parku. Od roku
1868 patrili kupele akciovej
spoloCnosti v Banskej Bystri-
ci, v roku 1878 ich odkupila
kupelno-stavebna  akciova
spoloc¢nost vo Viedni, ktora
ich v roku 1882 predala Jura-
jovi Andreasovi Lenoirovi. Le-
noir daroval kupele roku 1893
svojmu rodnému mestu Kas-
sel v Nemecku. Pod spravou
mesta Kassel boli kupele az
do roku 1918, ked'ich odkupil
Alexander Just. Po roku 1918
prevzal spravu nad kupelmi
Ceskoslovensky stat.

Najvacsi stavebny rozvoj
kupelov bol koncom 20-tych

Obrazok 2: Historicka fontana pred DKL Slovensko

a v 30-tych rokoch 20. storocia.

V roku 1924 Ministerstvo verejného zdravotnictva vyhlasilo sdtaz na novd kdpelnd bud-
ovu, ktoru vyhral prazsky architekt Rudolf Stockar. Jeho nadcasovy moderny Komplex LieCebného
domu Palace realizovany v rokoch 1931-1943, obsahuje spolocensko-stravovaciu ¢ast (jedalne,

www.novysliac.sk
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kaviaren, divadlo pre 350 divakov) a ubytovaciu Cast, ktoré sU navzdjom prepojené krytymi
kolonddami. Dnes je povazovany za jednu z najvyznamnejsich funkcionalistickych stavieb na
Slovensku.

Architekt Stockar vypracoval vr.1928-1929 aj regulacny plan, v zmysle ktorého sa pokracova-
lo pri dalsej vystavbe kdpelov. V r.1930-1931 bola rovnako podla jeho navrhu realizovana aj komplex-
Nna prestavba Hotela Hungaria (z roku 1873) na LieCebny dom Slovensko, ktory tak ziskal fasady v
Style funkcionalizmu.

V 60-tych rokoch sa realizovala stavba Kupelného domu 1, ktory bol rozsireny o pristavbu
balneoterapie (KUpelny dom 2), ktora je v prevadzke od r. 1994. Postupne pribudli v aredli kUpelov
aj administrativne, prevadzkové a hospodarske budovy a v 80-tych rokoch sa zacala aj vystavba
nového liecebného domu Coeur (od kolektivu autorov Zdravoprojekt-u pod vedenim architekta
Jaroslava Viteka), ktory vSak nebol dokonceny.

V kupeloch sa lieCia najma srdcovo-cievne choroby (vysoky krvny tlak, artériosklerdza, isch-
emicka choroba srdca, angina pectoris, choroby tepien, infarkt myokardu). Uspedné je aj liece-
nie zenskych a onkologickych ochoreni a choroby pohybového Ustrojenstva. Zakladom lieCby je
vyuzitie prirodnych lieCivych zdrojov, termalnych lieCivych mineralnych pramenov a prirodného
Zriedlového plynu s obsahom 99,7 % prirodného oxidu uhliCitého, ktory je ojedinely a vo svete jed-
inecny. Kupele su lokalizované vo svahu, s prirodnymi pramerimi a neopakovatelnymi vyhladmi
do hér.

Historicka fotodokumentacia sa nachadza v sUtaznej pomébcke “P7 - Foto-historia”, pricom
dalSie informéacie z vyvoja a histérie su v pomockach pod oznacenim P13 - Publikacie.

4. POPIS AREALU

KUPELE SLIAC maju ambiciu zaradit sa medzi jedinecné kupelné aredly v Eurépe. Svojou histori-
ou, polohou, Uzemnym rozsahom, kvalitou vody sa radia medzi popredné kupelné aredly v eu-
réopskom meradle. Klpele disponujd aredlom pomerne velkého rozsahu, ktory v sic¢asnosti nie je
plne vyuzity. Na aredl centralnej Casti kUpelov nadvazuju viaceré “srdieckové” chodniky, ktorych
vyuzivanie je stcastou lieCebnych kur. KUPELE SLIAC boli pévodne zriadené ako letné kupele a s
ich vyuzivanim sa pocitalo najma v letnom obdobi.

Obrazok 3: Pohlad na areal

www.novysliac.sk
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Zamerom vyhlasovatela sutaze navrhov je postupne realizovat komplexnu rekonstrukciu a ob-
novu kupelného aredlu, prisldchajucich objektov a infrastruktury, v rozsahu splnajucom pozia-
davky na standardy poskytovania sluzieb komplexnej kdpelnej starostlivosti (Ustavnej i ambu-
lantnej), s ambiciou doplnit dalSie zdravotnicke sluzby v systéme verejného zdravotnictva, sluzby
cestovného ruchu (ubytovacie, stravovacie, wellness, kultdrno-spolocenské sluzby a aktivity, kon-
gresovy a incentivny cestovny ruch).

Hospodarenie vlastnika kupelov je velmi silne ovplyvnené nakladmi na spravu rozsiahleho neh-
nutelného majetku, pretoze vacsina budov sa neda pre aktudlnu podnikatelskd ¢innost vyuzivat.
Spolo¢nost KUPELE SLIAC, a.s. je teda nadmerne zatazovana ako Uctovne (odpisy nevyuzivaného
majetku), taktiez ndkladovo, na nutnu udrzbu nehnutelnosti, pretoze nie je mozné pripustit zne-
hodnocovanie majetku spolo¢nosti a to najma s ohladom na jeho charakter a hodnoty.

Pozemky vo vlastnictve spoloCnosti vedené na LV €.612 dosahuju vymeru 405143 m?2. Celkovy
pocet budov vo vlastnictve spolocnosti vedené na LV C. 612 je 24, z Coho viaceré sU vedené ako
Narodné kultdrne pamiatky (dalej len NKP), resp. pamiatkové objekty (dalej len PO). V texte nizsie
sU rozdelené a opisané podla ich sucasnej vyuzitelnosti a ich predpokladaného buduceho vyuzi-
tia (s vynimkou budov Trafo — sUpisné ¢islo 888, parcela 485, Hospodar. s min. vodou - sup.&. 458/5,
parc.c. 1045, Vodojem (mimo hlavny aredl) — sup.¢. 1309/2, parc.c. 1033, Cerpacia stanica (mimo
hlavny areal) — sup.C. 887, parc.c. 1298)

Budovy suU vyznacené v sUtaznej pomobcke “2-zameranie.dwg” a oc¢islované v zmysle tohto zada-
nia.

www.novysliac.sk
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Obrazok 4: Situacia arealu s vyznacenim objektov

EXISTUJUCE STAVEBNE OBJEKTY:

Aredl Kupelov Slia¢ zahfna viacero budov a objektov:

AN
\——’ s\

Nevyuzivané objekty:

Vyuzivané objekty: n.
1. LieCebny dom Palace (samostatna NKP), 12.
2. Lie¢ebny dom Polana 13,
3. Kupelny dom1 14.
4. Kupelny dom 2 (pristavba balneoterapie) 15.
5. Kotolna a pracovina 16.
6. Hospodarska budova 17.
7. Kaplnka sv. Hildegardy (PO -sucast NKP) 15
8. Zahrada (udrzbarsky objekt) 10.
9. Novy Partizan

10. Kupelny park (PO - sucast NKP)

DKL Slovensko (PO - stcast NKP)
LieCebny dom Bratislava

LieCabny dom Detva (PO - sucast NKP)
Adminstrativna budova

LD Amalia

Stary Partizan

Tatra - stravovacia prevadzka

Bufet, kolkaren

KUpalisko

www.novysliac.sk

) Vodojem £ o

08



Q2 NUPELE SLIAC

1- Liecebny dom Palace - nehnutelha kultidrna pamiatka

Komplex Palace bol vybudovany v tridsiatych rokoch minulého storocia v Style funkcionalizmu
podla ndvrhu prazského architekta Rudolfa Stockara. Stravovacia a spolocenska ¢ast orientovana
smerom do nadvoria (jedalne, kaviaren, divadlo) objektu bola postavena v rokoch 1928 - 1930, uby-
tovacia (KH Palace**) v rokoch 1931 - 1943. Od roku 1998 je komplex Palace vyhlaseny za narodnu
kultdrnu pamiatku a zachoval si v aredli kUpelov dominantné postavenie. Supisné Cislo stavby
714, nachadza sa na parcele C. 469.

Obrazok 5: Letecky pohlad na komplex LD Palace

Ubytovacia ¢ast komplexu LD Palace (severna c¢ast objektu):
Zakladné udaje:

5 podlazi, budova je v prevadzke od roku 1935, narodna kultdrna pamiatka od roku 1998
aktudlna kapacita 340 16z0k (jediné v suCasnosti dostupné pacientské 16zka)
zastavana plocha 4.621 m2, uzitkova plocha 15.285 m2

Vybavenie:

recepcia
kaviaren
mala spoloc¢enska miestnost
velka spolo¢enskd miestnost
biliardovy, pingpongovy stol
ambulancie lekarov, miestnost intenzivnej starostlivosti
vysetrovne (artériograf, echokardiograf atd.)
Predpokladana kapacita po rekonstrukcii a obnove: 250 - 350 |6zok.

Stravovacia a kultdrno-spolo¢enska ¢ast komplexu LD Palace (juZzna ¢ast objektu):
Zakladné udaje:

7 podlazi, budova je v prevadzke od roku 1930, narodna kultdrna pamiatka od r. 1998
zastavana plocha 3298 m2, uzitkova plocha 10511 m2

Vybavenie:

dve kuchyne
tri jedalne pre pacientov, celkom 355 stoliCiek
jedalen pre zamestnancov
spoloCenska dvorana - kaviaren, bar - celkova kapacita 450 osbb
divadlo (kino) - kapacita cca 350 sedadiel
Vo vrchnych podlaziach sa pocita s vytvorenim priestorov pre vedenie kudpelov Sliac.

www.novysliac.sk
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Obrazok 6: Pacientské jedalne a kuchyne Obrazok 7: Pacientské jedalne a kuchyne
Podmienky obnovy objektu vyplyvajuce z pamiatkovej ochrany:

Zachovat, obnovit a prezentovat funkcionalisticku architekturu liecebného domu,

Zachovat poévodnu koncepciu architektonického diela, jeho dispoziciu a funkciu liecebného
domu (komunikacné, prevadzkové, ubytovacie priestory,..), minimalizovat delenie pévodnych
priestorov prieckami, v opodstatnenych pripadoch pouzit reverzibilny systém,

Zachovat pévodné konstrukcie, hodnotné architektonické, remeselné detaily, vytvarné prvky
a originalne povrchové Upravy, navrhnuté autorom stavby (materidlova, tvarova a konstrukéna
autenticita),

2 - Lie¢cebny dom Polana

SUpisné c&islo stavby 716, nachadza sa na par-
cele €. 468. Objekt je vyuzivany ako ubytovacie
zariadenie.

Zakladné udaje :

Vv prevadzke od roku 1889,
rekonstrukcia v roku 1973
kapacita 50 16zok

2 podlazia,

zastavana plocha 763 m2,
uzitkova plocha 1110 m?2

V sucasnosti sa objekt vyuziva pre ubytovanie
cca 30 hosti v letnom obdobi, v zime je objekt
nevyuzity. Predpokladana kapacita 50 16zok
(odhad - po Upravach dispozicie).

Zachovat, rekonstruovat a prezentovat his-
toricky architektonicky vyraz stavby vratane
hodnotnych historickych konstrukcii, detailov
a povrchovych Uprav v exteriéri.

Obréazok 8: LD Polana

www.novysliac.sk
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3 - Kupelny dom 1 (balneoterapia)

Obrazok 9: Kupelny dom 1

Supisné Cislo stavby 716, nachadza sa na parcele €. 468. Objekt je vyuzivany na rehabilitaciu pa-
cientov.

Zakladné udaje:

v prevadzke od roku 1933 - pévodny objekt nahradil novy kdpelny dom v 60-tych rokoch 20.
storodia,

rekonstrukcia strechy v roku 1987 (vymena stresnej krytiny)

4 podlazia, zastavana plocha 3326 m2, Uzitkova plocha 7649 m2

Pred kupelnym domom 1sa pod Uroviou terénu nachadza hlavna tzv. pramenna komora, ktora je
pristupna z kUpelného domu. Ma okruhly pédorys a na mapach je vyznacena Ciarkovane.

Vybavenie:

vodoliecba,

sedacie bazény,

priestory na podavanie plynovych injekcii,
vySetrovne

Vyhlasovatel pocita so zachovanim funkcie kdpelného domu na tomto mieste pre kapacitu pre
findlnu kapacitu kupelov - 1200 pacientov (po dobudovani buducej detskej lieCebne). V budove
by mali byt umiestnené ambulancie lekarov. V rdmci obnovy kupelov bude potrebna komplexna
rekonstrukcia KD1a KD 2 vratane rekonstrukcie pramennej komory.

Je potrebné pocitat aj s rekonstrukciou objektu vodojemu mineralnej vody (nachadzajdceho sa
na parcele p.¢. 458/5). Zameranie tohto objektu nie je zaradené medzi sitazné pomacky.

www.novysliac.sk
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4 - Kipelny dom 2 (pristavba balneoterapie)

Obrazok 10: Kupelny dom 2 (pristavba balneoterapie)

SUpisné cislo stavby 1032, nachadza sa na par-
cele €. 458. Objekt je vyuzivany na rehabilitaciu
pacientov.

Zakladné udaje:

Vv prevadzke od roku 1994
4 podlazia, zastavana plocha 1493 m2,
uzitkova plocha 3401 m2

Vyuzitie:

elektroliecba,
telocvi¢ne,
oddychovy bazén,
sauna

Vyhlasovatel pocita so zachovanim funkcie kdpelného domu na tomto mieste pre kapacitu pre

findlnu kapacitu kupelov - 1200 pacientov.

5 - Kotolna a pracovna

Obrazok 11: Kotolfa a pracovna

SUpisné cislo stavby 727, nachadza sa na par-
cele C. 441. Objekt je vyuzivany ako technické
zazemie pre udrzbu a pracovnu.

Zakladné udaje:

VvV prevadzke od roku 1930
3 podlazia, zastavana plocha 1215 m2,
uzitkova plocha 1680 m2

Vyhlasovatel pocita s vymiestnenim funkcie
kotolne a pracovne do iného objektu. Pocita sa
so zachovanim severnej Casti (vilovej stavby),
ostatna stavba a jej ponatie je ponechané na
navrh uchadzaca, je pripustna aj asanacia. Exis-
tujuci pévodny komin kotolne je mozné vyuzit
pre umiestnenie rozhladne (pokial' zapadne do
koncepcie).

Zachovat, rekonstruovat a prezentovat historicky architektonicky vyraz vilovej stavby na severe,
vratane hodnotnych historickych konstrukcii, detailov a povrchovych Uprav v exteriéri.

www.novysliac.sk
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6 - Hospodarska budova

Obrazok 12: Hospodarska budova

Supisné cCislo stavby 733, nachadza sa na parcele C. 423. Objekt je vyuzivany ako bytovy dom pre
zamestnancov s 12 bytovymi jednotkami.

Zakladné udaje:

V prevadzke od roku 1931
4 podlazia, zastavana plocha 562 m2,
uzitkova plocha 948 m2

Sucast arealu hosp. budovy:

kotolna hospodarsku budovu

- Vv prevadzke od roku 1931,
rekonstrukcia v roku 2008
zastavana plocha 123 m2,
uzitkova plocha 102 m2

vykurovanie hospodarskej budovy a byvalej autodielne (garaze)
V prevadzke od roku 1931
zastavana plocha 348 m2,
uzitkova plocha 287 m2

parkovanie vozidiel spolo¢nosti, prendjom obyvatelom hospodarskej budovy (byvala auto-
dielia)

V prevadzke od roku 1931
zastavana plocha 113 m2,
uzitkova plocha 95 m2

Vyhlasovatel pocita so zachovanim spodnej Casti objektu vratane jeho suc¢asného funkéného

vyuzitia, ktoré ale nie je podmienkou a predpoklada sa skér zmena vyuzitia na komercné Ucely.
Vrchny dvor s gardZzami je mozné asanovat a nahradit inou stavbou - podla uvadzenia uchadzaca.

www.novysliac.sk
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7 - Kaplnka sv. Hildegardy - pamiatkovy objekt nehnutelnej kultirnej pamiatky

SUpisné cislo stavby 877, nachadza sa na par-
cele €. 425. Objekt je vyuzivany na vykonavanie
bohosluzieb pre klientov kupelov, ako aj pre
verejnost.

Zakladné udaje:

Vv prevadzke od roku 1854,

narodna kultdrna pamiatka od roku
1963,

zastavana plocha 153 m2,

uzitkova plocha 118 m2

Vyhlasovatel pocita s pamiatkovou rekonstruk-
ciou objektu v zmysle rozhodnutia KPU.

Obrazok 13: Kaplnka sv. Hildegardy

Poziadavky na obnovu vyplyvajlice z pamiatkovej ochrany:

Zachovat, obnovit a prezentovat Kklasicistickl architektdru pamiatkového objektu, jeho
konstruk€nom, objemovo — priestorovom a dispozicnom cleneni,

Pri obnove pouzit tradicné materiadly zodpovedajlce obdobiu vzniku objektu a prestavby z 30.
rokov 20. storocia.

8 - Zahrada (objekt udrzby), skleniky

W) SUpisné cislo stavby 725, nachadza sa na par-
cele &. 438/1, /2. Objekt je vyuzivany na usklad-
nenie predmetov potrebnych na udrzbu le-
soparku.

Zakladné udaje:

Vv prevadzke od roku 1970
2 podlazia,

zastavana plocha 148 m2,
uzitkova plocha 246 m2

Sucast zahrady (objektu):
skleniky - v prevadzke od roku 1951

zastavana plocha 338 m2,
uzitkova plocha 330 m2

Obrazok 14: Zahrada (objekt udrzby), skleniky

plechovy sklad - v prevadzke od roku 1973
zastavana plocha 162 m2, uzitkova plocha 154 m?2

Objekt niekdajsieho zahradnickeho centra bol donedavna prenajaty zdhradnickej firme, no v
sUcCasnosti chatra. Vyhlasovatel nepocita s jeho vyuzitim pre Ucely prevadzky kupelov v podo-
be produkcnej zahrady. RieSenie tejto Casti arealu je na uvazeni uchadzaca, spada do rozsahu
rezervnej plochy €. 1. Existujuca plechova garaz za objektom je navrhnuta na asanaciu.

www.novysliac.sk
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9 - Novy Partizan

SUpisné cislo stavby 729, nachadza sa na par-
cele C. 448 a 449. Objekt je vyuzivany ako by-
tovy dom pre zamestnancov s 12 bytovymi jed-
notkami.

Zakladné udaje:

. v prevadzke od roku 1959
. 4 podlazia,

. zastavana plocha 259 m2,
. uzitkova plocha 738 m2

Funkciu trvalého byvania planuje vyhlaso-
vatel' z Uzemia Uplne odstranit. Vyhlasovatel
umoznuje Uplnd asanaciu tejto stavby a nah-
radenie inou, pripadne jej adaptaciu na ubyto-
vanie pre kupelnych hosti.

Obrazok 15: Novy Partizan
Odhadovana predpokladana kapacita v pripade adaptacie je 60 16zok

10 - Kapelny park - narodna kultirna pamiatka

Obrazok 19: Kupelny park - kdpalisko Obrazok 20: Kupelny park

www.novysliac.sk
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Kupelny park sa nachadza v nadmorskej vyske 320 - 380 m.n.m. v bukovo-dubovom lesnom vege-
tacnom stupni. Prevazna Cast sa rozklada na travertinovej lavici, ktora ma tvar jazyka. Jeho rozloha
je 46 ha a obklopuje ho les o rozlohe 394 ha ktory sa uplatnhuje ako ekostabilizacny prvok. Pre pa-
cientov a turistov sa tu nachadzaju ¢asovo a fyzicky nenaro¢né 3 znackované ,srdieckové* trasy
s odstupnovanou zatazou:

trasa A 2500 m,
trasa B 3600 m,
trasa C 5300 m.

Historicky vyvoj parku suvisi s vyvojom kupelov, ked pri budovani kipelnych objektov boli priesto-
ry medzi nimi a v ich okoli upravené do udrziavaného parku. Uz zaCiatkom 19.st. viedla topolova
alej od kupelnych domov k minerdlnym pramenom. Tu mozno datovat aj vznik lipovej aleje a
kaskadovych jazierok pod Detvou a Bratislavou. UZ v polovici 19.st. ministersky radca a cestovatel
Jozef Ruseger vypracoval dlhodoby plan rozvoja kdpelného parku. Druhé obdobie rozmachu
kupelov i parku sa datuje od 1.6.1922 ked kupele presli do ruk statu ked'sa s budovanim objektov
vyuzivala vykopova zemina na pdsobivé terénne Upravy-vnik duchu moderny do zahradnej tvor-
by, ktory dovtedy bol v romantickom a secesnom duchu.

V kupelnom parku je Ziadlca obnova altdnkov, v rdmci krajinarskeho rieSenia moznost obnovy
vyhliadkovych bodov - ponechané na navrhu sdtaziaceho s prihliadnutim na dendrgologické
pomery. Vyhlasovatel planuje zatraktivnit priestor klpelného parku, doplnit ho o informacny sys-
tém, osvetlenie, vo vhodnych polohach navrhnut neinvazivne intimne zény s cvicebnymi prvkami
vyuzitlné aj pre Ucely terapie.

Vyhlasovatel pripravuje podrobnu inventarizaciu drevin, ktora bude k dispozicii po¢as zhotovova-
nia dalSej dokumentacie v rdmci nadvazujlcej zakazky.

Predmetom pamiatkovej ochrany je:

Architektonické, krajinné a urbanistické hodnoty parku, pricom do architektonickej kompozicie
patria: pddorys a topografia parku, vegetacia, prvky drobnej architektury a stavebné objekty ktoré
a dekorativne prvky ktoré, teClce aj stojaté vody.

Poziadavky na obnovu vyplyvajlice z pamiatkovej ochrany:

Zachovat a obnovit kdpelny park s reSpektovanim jeho zalozenia v roku 1860 a neskorsich
Uprav v 40. rokoch 20. storocia (kompozicia architekta Kvapila, priehlady, aleje lip a cielena
vysadba exotickych drevin, vytvarné diela a pod.).

Centralnu cast kupelného parku navrhnut v pévodnej vysadbe trvalkovych zahonov a let-
niciek, podla zachovanej historickej fotodokumentacie.

Park doplnit vhodnou vysadbou drevin s ohladom na introdukcie jednotlivych druhov, alebo
doby vzniku kultivarov.

Mobilidr parku a prvky drobnej architektury (altanky, lavicky, smetné kose, lampy... ) navrhnut
v sUlade s charakterom Uzemia; odstranit a vylUcit situovanie typizovanych a katalégovych
prvkov.

Pri obnove parku je vhodné doplnenie vodnych prvkov (typy a druhy podla historickej fotodo-
kumentacie), aj za Ucelom zabezpeclenia vodozadrznych opatreni.

Fontanu pred ,LD Slovensko" (na zadpadnej strane pred LD), vratane jej okolia, prinavratit do
pbvodného stavu podla historickej dokumentacie.

Obnovit kupelnd promenadu pred LD ,Slovensko az po LD Natalia“, podla historickej doku-
mentacie (promenada na zapadnej strane objektov)

Informacny systém a iluminaciu v Uzemi parku riesit komplexne a v sdlade s ndvrhom prvkov
malej architektdry.

www.novysliac.sk
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11 - Liecebny dom Slovensko - pamiatkovy objekt narodnej kulturnej pamiatky

LD Slovensko

Obrazok 21: LD Slovensko

Supisné Cislo stavby 717, nachadza sa na parcele C. 472. Objekt bol vyuzivany ako detska lieCebna,
v sUcasnosti suU v prevadzke iba obchodné priestory.

Zakladné udaje:

pamiatkovy objekt NKP od roku 1963, v prevadzke po prestavbe byvalého hotela Hungaria
podla ndvrhu architekta Stockara od roku 1931 v Style funkcionalizmu

od roku 2011 nevyuzivany (odpojeny od vsetkych energii)

kapacita 126 16zok

5 podlazi,

zastavana plocha 919 m2,

uzitkova plocha 3326 m2

Predpokladana kapacita 100 16zok (odhad - po upravach dispozicie).
Poziadavky na obnovu vyplyvajlice z pamiatkovej ochrany:

Zachovat, obnovit a prezentovat funkcionalistickU architekturu pamiatkového objektu (obdo-
bie prestavby 30. rokov 20. storocia), jeho objemovo — priestorovu skladbu,

Zachovat pévodnu dispoziciu a funkciu liecebného domu; minimalizovat delenie pévodnych
priestorov prieCkami, v opodstatnenych pripadoch (dodrzanie hygienickych standardov)
pouzit reverzibilny systém,

Zachovat a rehabilitovat existujuce hodnotné architetkonické, remeselné detaily, vytvar-
né prvky a originalne povrchové Upravy navrhnuté autorom stavby (materialova, tvarova a
konstruk&na autenticita) v interiéri a exteriéri,

Farebnost fasad realizovat v sulade s funkcionalistickou architektdrou

www.novysliac.sk
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12 - Lie¢ebny dom Bratislava

Obrazok 22: LD Bratislava

Supisné Cislo stavby 721, nachadza sa na parcele €. 475. Objekt bol vyuzivany ako ubytovacie zari-
adenie pre pacientov.

Zakladné udaje:

v prevadzke od roku 1819

rekonstrukcia v roku 1975

od roku 2007 odpojeny od vsetkych energii
kapacita 56 16zok

3 podlazia,

zastavana plocha 573 m2,

uzitkova plocha 1219 m2

Predpokladana kapacita 45 16zok (odhad - po Upravach dispozicie).
Zachovat, rekonstruovat a prezentovat historicky architektonicky vyraz stavby vratane hodnot-

nych historickych konstrukcii, detailov a povrchovych Uprav v exteriéri. V pripade LD Bratislava
rehabilitovat pdvodny vyzor stavby.

www.novysliac.sk
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13 - Liecebny dom Detva - pamiatkovy objekt nehnutelnhej kultirnej pamiatky

Obrazok 23: LD Detva

Supisné Cislo stavby 722, nachadza sa na parcele C. 476. Objekt bol vyuzivany ako ubytovacie zari-
adenie pre pacientov.

Zakladné udaje:

klasicisticky objekt Hotela Pest z r. 1863, 2.polovice 19.storocia, v r. 1891 bol drevenou krytou
lavkou prepojeny s Hotelom Buda (dnesSny LD Bratislava) a Hotelom Hungaria (dnesny LD
Slovensko)

pamiatkovy objekt NKP od roku 1963

od roku 2007 nevyuzivany (odpojeny od vsetkych energii)

kapacita 64 |6zok

3 podlazia,

zastavana plocha 954 m2,

uzitkova plocha 2154 m2

Predpokladana kapacita 40 16zok (odhad - po Upravach dispozicie) - vtomto objekte mozno izby
luxusnejSieho charakteru

Poziadavky na obnovu vyplyvajlice z pamiatkovej ochrany:

Zachovat, obnovit a prezentovat klasicisticku architektUru pamiatkového objektu (tvaroslovie,
interiérové a exteriérové konstrukéné a remeselné prvky, detaily, pouzité materidly, fareb-
nost,) vratane spojovacej chodby s LD Bratislava,

Zachovat pévodnu dispoziciu a rehabilitovat funkciu liecebného domu; minimalizovat dele-
nie pdvodnych priestorov prieCkami, v opodstatnenych pripadoch (dodrzanie hygienickych
Standardov) pouzit reverzibilny systém s minimalnym zasahom do pévodnych konstrukcii,
Odstranit vdetky nevhodné mladsie stavebné Upravy a pouzité materialy,

Vylucit zateplenie fasadd kontaktnym zateplovacim systémom.

www.novysliac.sk
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14 - Administrativna budova

SUpisné cislo stavby 736, nachadza sa na par-
cele &. 481 a 482/2. Objekt bol vyuzivany ako ad-
ministrativna budova pre riaditelstvo kdpelov.

Zakladné udaje:

v prevadzke od roku 1972, od roku 2013
newyuzivany (odpojeny od vsetkych energii)
3 podlazia,

zastavana plocha 540 m2,

uzitkova plocha 1478 m2

Admin. budova

Sucast administrativnej budovy (objektu):

pristavba je v prevadzke od roku 1986,
od roku 2005 odpojena od vsetkych energii

Obrazok 24: Administrativna budova

vyuzivana ako prevadzkova budova pre dodavatelské firmy
zastavana plocha 650 m2, uzitkova plocha 554 m2

Budova v sucasnosti nema vyuzitie a vyhlasovatel s jej vyuzitim nepocita.

15 - Liecebny dom Amalia

SUpisné cislo stavby 726, nachadza sa na par-
cele €. 457. Objekt bol kedysi vyuzivany ako tur-
isticka ubytovna.

Zakladné udaje:

pbvodne tu staol Tokolickin dom

Vv prevadzke od roku 1860,

ktory neskdr nahradil LD Amalia,
od roku 2005 je objekt nevyuzivany
(odpojeny od vsetkych energii)
kapacita 32 16zok

3 podlazia,

zastavana plocha 525 m2,

uzitkova plocha 1230 m2

Obrazok 25: LD Amalia

Objekt je v sucasnosti nevyuzivany, po obnove by mal sldzit ubytovaniu kUpelnych hosti.Je mozné
pocitat s umiestnenim luxusnejSich izieb v blizkosti balneoterapie. Predpokladana kapacita 25
16Zok (odhad - po Upravach dispozicie). Zachovat, rekonstruovat a prezentovat historicky architek-
tonicky vyraz stavby vratane hodnotnych historickych konstrukcii, detailov a povrchovych dprav
v exteriéri.
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16 - Stary Partizan

SUpisné Cislo stavby 728, nachadza sa na par-
cele C. 455. Objekt bol vyuzivany ako turisticka
ubytovha.

Zakladné udaje:

v prevadzke od roku 1890, od roku 2011
nevyuzivany (odpojeny od vsetkych energii)

3 podlazia,

zastavana plocha 594 m2,

uzitkova plocha 1107 m2

Objekt je v sucCasnosti nevyuzivany, po ob-
nove by mal sluzit ubytovaniu kudpelnych hosti.
Vzhladom na skuto¢nost, Ze vrchnd Cast stav-
by je v dezolatnom stave, pocita sa s jej Uplnou
prestavbou. K stavbe bol vyhotoveny staticky

Obréazok 26: Stary Partizan

posudok (sutaznd pomobcka P8-h). Stavba sa nachadza mimo chranené Uzemie NKP “Kupelny
ardel”, no zasahuje ho jej ochranné pasmo. KPU odporuc¢a zachovat, rekonstruovat a prezentovat
historicky architektonicky vyraz stavby vratane hodnotnych historickych konstrukcii, detailov a
povrchovych Uprav v exteriéri. Vzhladom na stav objektu a jeho polohu vyhlasovatel pripusta v
suUlade so statickym posudkom aj jeho asanaciu za Ucelom inéhoo vyuzitia priestoru tejto Casti
dzemia.

17 - Tatra - stravovacia prevadzka

SUpisné cCislo stavby 719 a 720, nachadza sa
na parcele ¢. 459/2. Objekt bol vyuzivany ako
jedalen pre pacientov a zamestnancov.

Zakladné udaje:

Pbvodny objekt v prevadzke od roku
1850, bol postupne rekonstruovany a prestavo-
vany, 1942 posledna pristavba bola realizovana
Vv roku 1979

od roku 2005 nevyuzivany, odpojeny
od vsetkych energii

2 podlazia,

zastavana plocha 1414 m2,

uzitkova plocha 1602 m?2

Obrazok 27: Tatra - stravovacia prevadzka

Vyhlasovatel v rdmci navrhu planovaného rozsirenia Kupelného domu a pristavby balneoterapie
pocita s jeho Uplnou asanaciou s uvolnenim pozemku pre funkciu novych bazénov s prislusenst-
vom a wellness. Nakolko tato budova v tomto Uzemi slUzila v minulosti na pripravu a vydaj stravy,
je mozné uvazovat o vytvoreni uceleného komplexu budov pre poskytovanie zdravotnickych (bal-
neoterapia / kupelné domy), ubytovacich (LD Slovensko, Bratislava, Detva, Natélia, Amalia), stravo-
vacich (navrhnutych napr. na mieste stravovacieho strediska Tatra v kombinacii s dalSimi sluzba-
mi) a volnocasovych (napr. Wellness) sluzieb, ktoré budu poskytované v jednotlivych budovéach,
avSak spojenych spojovacimi chodbami a koridormi suchou nohou.
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18 - Bufet, Kolkaren

Obrazok 28: Bufet a kolkaren

Supisné cCislo stavby 883, nachadza sa na parcele €. 483. Objekt bol vyuzivany ako spolocens-
ko-reStauracné zariadenie, od roku 2003 sa uz nevyuziva.

Zakladné udaje:

v prevadzke od roku 1948, od roku 2003 nevyuzivany (odpojeny od vsetkych energii)
1 podlazie,

zastavana plocha 132 m2,

uzitkova plocha 108 m2

Stavba povodne lUzila ako kolkaren, pricom medzic¢asom doslo k jej prestavbe na resStauraciu,
¢im poévodna funkcia Uplne zanikla. V sUc¢asnosti objekt chatra. Vyhlasovatel pocita vzhladom na
umiestnenie objektu mimo hlavné kdpele s obnovou pévodnej funkcie, vhodne spojenej s reStau-
racnou funkciou (objekt je v kontakte s pristupovou cestou a zaroven je bokom od pokojnej Casti
kupelov).

RieSenie tohto objektu je na rozhodnuti uchadzaca, pripusta sa obnova pdvodnej funkcie, alebo
nove vyuzitie pre objekt, pripadne tiez jeho Uplna asanacia a nahradenie novym objektom.
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19 - Letné kupalisko

Obrazok 29: Kupalisko

Ako jedno z mala ma kupalisko na SliaCi bazén, cez ktory neustale pretekd voda priamo z
Kupelného pramena vyuzivaného na lieCebné procedury s teplotou 30°C. Za 24 hodin sa voda v
bazéne Uplne vymeni. Naviac sa bazén najmenej raz za tyzden vypusta, Cisti a dezinfikuje. Preto
nie je potrebné vodu v bazéne chemicky upravovat a je vhodna aj pre ludi s citlivejSou pokozk-
ou. Kupalisko bolo vybudované v roku 1936, vratane obsluzného bloku so sathnovymi kabinkami a
bufetom. V areali kupaliska je jeden plavecky bazén pre dospelych a jeden maly kruhovy bazén
pre deti. Pbvodne mal plavecky bazén aj skokansku vezu a startovacie bloky. Jeho hlbka bola v
celom rozsahu zmensena.

Osviezenie zabezpecuje bufet aj okolité stromy, ktoré poskytuju tien. K dispozicii je volvejbalové
ihrisko, ihrisko pre maly futbal a 4 tenisové kurty v bezprostrednej blizkosti kupaliska. Sportové
potreby je mozné si zapozi¢at priamo v areali.

Kupalisko sa nachadza na pozemku kupelného parku, ktory je vedeny ako narodna kultUrna pami-
atka. Samotné objekty kupaliska je potrebné obnovit a nevhodné zasahy eliminovat odstranenim
nevhodnych stavieb.

Pri rekonstrukcii zachovat ,komorny* charakter kupaliska, ako doplnkovej aktivity kdpelov.
Aredl kdpaliska ponechat v existujucej plosnej vymere, doplnit o plosné Struktdry s vyuzitim
pre sportové aktivity (bazény, ihriska a pod.) a objekty sluzieb; ktorych charakter nepdsobi rusi-
VO na poskytovanie kdpelnej starostlivosti a kipelné prostredie.

Existujuci objekt ,3atni* obnovit v pdvodnom architektonickom vyraze; jeho pristavbu ar-
chitektonicky upravit.
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20 - Pramene

Na obr. 30 Letecky zaber na Uzemie
Kupelnych pramenov

Objekty pramenov sa nachadzaju v samostat-
nej Casti kipelného parku.

Celé toto Uzemie poskytuje moznost kreativne-
ho pristupu jeho Upravy a doplnenia funk-
cii v kipelnom parku. Tento priestor prepdja
mestskud cast IBV s aredlom kupelom a stava
sa tak jednou zo vstupnych bran pre presich
do kupelného Uzemia. OZivenie tohto Uzemia
a vytvorenie motivacnych prvkov pre zotrvanie
v nom bude iste velkym prinosom.

Poziadavky kladené zo strany pamiatkovej
ochrany:

Zachovat, obnovit a prezentovat pre-
stresenie mineralneho pramena ,Stefanik®, ako
sUcast ,pramennej promenady* v existujucom

slohovom vyraze — obdobie socialistického realizmu (70. roky 20. storocia).
Zachovat, obnovit a prezentovat plastiku z travertinu s motivom srdca mineralneho pramena

Klpelny pramen*“.

V pripadny zamer architektonicko - vytvarnych Uprav mineralnychipramenov (okrem pramena
,Stefanik"), riesit v rozsahu drobnych stavieb, prioritne podla historickych dokumentacii.

21 - Altanok

Na obr. 31 je altdnok v dnesnej podobe
(pébvodne otvoreny ako hudobny altdnok
s poédiom)

Objekt je kompozicne suUc¢astou komplexu
PALACE, v sucCasnosti nema pdvodny vyzor.
Je potrebné zachovat, obnovit a prezen-
tovat architektonické (hmotovo - priestorové,
pbdorysné a pbévodné dispozicné clenenig,
konstrukéné a materidlové) rieSenie, remesel-
né detaily objektu.
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5. OPIS FUNKCII V KUPELNOM AREALI

KUpelna zdravotna starostlivost je v su¢asnych podmienkach slovenského kupelnictva poskyto-
vana v dvoch hlavnych kategdriach:

1) Liecebné pobyty pre klientov zdravotnych poistovni, ktoré su delené na dve skupiny, ktoré sa od
seba lidia najma typom / formou Uhrady za lie¢bu — kipelny pobyt:

Skupina A — kupelna lie¢ba (ubytovanie, stravovania, procedury) — plne hradené zdravot-
nou poistovhou — najma liec¢ba a rehabilitdcia poopera¢nych stavov

Skupina B - lie¢ba hradena zdravotnou poistovriou a klient si plati z vlastnych zdrojov uby-
tovanie a stravovacie sluzby.

Kym v pripade skupiny A ma pravo zdravotna poistovia vybrat zo zmluvnych kdpelnych zariadeni
také kupele, ktoré koreSponduju s potrebou lie¢by pre konkrétnu indikaciu pacienta, ktory na
zéklade navrhu na kudpelnud liecbu o pobyt v kdpeloch Ziada, podla viastného uvazenia — najma
teda z dévodu, ze cely balik sluzieb je v tomto pripade hradeny zo zdrojov verejného zdravotného
poistenia, v skupine B si ubytovacie a stravovacie sluzby pacient hradi z vlastnych zdrojov a ma
moznost si vybrat klpele a v rdamci kdpelov aj konkrétne ubytovacie zariadenia sdm. Samozrejme
aj v pripade skupiny B si pacient méze vybrat iba také kupele, ktoré maju povolenie na poskyto-
vanie kupelnej zdravotnej starostlivosti pre prislusnu indikaciu (typ ochorenia), na ktord sa pa-
cient planuje liecit.

Napriek tymto rozdielom v pristupe k vyberu konkrétnych kupelov ¢i kipelného zariadenia je
potrebné pamatat na to, Zze tak klient v skupina A ¢i B sa stadva spolo¢nym klientom Zdravotnej
poistovne a KUpelného zariadenia a obom subjektom ide samozrejme o spokojnost klienta a teda
je doélezité zabezpecit taku kvalitu zdravotnej starostlivosti a doplnkovych sluzieb kupelnej liecby,
aby na zaklade spokojnosti klienta s kUpelnou lie¢bou dochadzalo k vzdjomnej spokojnosti vset-
kych zmluvnych stran (Zdravotna poistovha - Klient — Kupelné zariadenia).

2) Liecebné pobyty pre takzvanych ,samoplatcov”. Tento nazov je odvodeny opat od typu Uhrady
za Ustavnu (i ambulantnu) kdpelnu zdravotnu starostlivost — teda sU to samoplatiaci klien-
ti, ktory prichadzaju do kupelov na zaklade vlastného zaujmu, podla viastného vyberu a vset-
ky sluzby (zdravotnicke, stravovacie, ubytovacie, doplnkové) si plne hradia vo vilastnej rézii, teda
bez akéhokolvek prispevku zdravotnej poistovne. Je to teda kategoéria, ktord sa rozhoduje najma
na zaklade vlastnej skdsenosti alebo odporucani (referencii). Samoplatiaci klienti prichadzaju do
kupelov individuadlne alebo skupinovo a to bud na zaklade vlastnej rezervacie alebo sprostredko-
vanej prostrednictvom CK, CA, touroperatorov.

Osobitnu cast klientov kdpelov tvoria takzvané ,rekondi¢né pobyty*, ktoré majd zvacsa charak-
ter skupinovej objednavky, ktord je najastejdie zastredend obchodnou spolo¢nostou / zamest-
navatelom (napr. rekondi¢né pobyty pre zamestnancov velkych obchodnych spolo¢nosti ako US
Steel Kosice, ZSSK Cargo a pod.) alebo zaujmovym zdruzenim (Jednota déchodcov Slovenska,
Nadacia Sclerosis multiplex a pod.). Vyhlasovatel ma predstavu o budidcom fungovani kdpelov, no
cielom sutaze navrhov je priniest mozné rieSenia. Presny lokalitny program preto nebol spraco-
vany do detailov, pretoze je predpoklad, Zze samotné rieSenia sUtaznych navrhov prinesu invenciu
a otvoria nové moznosti arealu.

Dopliujuca informacia o zamestnanosti: v roku 1977 mali KUPELE SLIAC 22 lekarov a 580 zamest-
nancov. V sdcasnosti v Kupeloch posobia 4 lekari a Klpele maju 125 zamestnancov. Vyhlasovatel
predpokladd, ze pre uspokojenie potrieb kapacity pre celkovy pocet klientov 1200 bude potreb-
nych 400 zamestnancov a pracujucich v aredli kipelov (obchod, sluzby, masaze a podobne).

Niektori zo zamestnancov dnes byvaju priamo v areali - v objekte Novy Partizdn a Hospodarska
budova. Funkcia trvalého byvania bude z Klpelov pravdepodobne Uplne odstranend a nahra-
denda na inom, vhodnejSom mieste. V buducnosti vyhlasovatel uvazuje s budovanim ubytovacich
kapacit pre zamestnancov priamo v meste Sliac - tato vec nie je predmetom tohto zadania.

Koncepcia obnovy kupelov Slia¢ ma vychadzat z nasledovnych predpokladov, ktoré maju byt
naplnenim cielov pre Uspesnu revitalizaciu celého kupelného miesta:
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Zamyslany rozvoj aktivit a ¢innosti Kupelov Slia¢
A. Zdravotnicke zariadenia

Odhadovana |6zkova kapacita pre:

Ustavnu kdpelnu starostlivost: 250 - 400 l6zok
(v struktdre 1/1 izby V2 izby s vlastnymi socialnym
zariadenim).

Osgetrovna / stani¢na sestra

Profesionalnu rehabilita¢nd starostlivost: 150 - 300 16zok

Pomer poctu 1-postelovych a 2-postelovych izieb, pripadne apartmanov alebo rodinnych izieb je
na vhodnom uvazeni uchadzaca. Vyssi podiel 1-postelovych izieb s moznostou pristlania nebude
negativne posudzovany.

Ustavna kupelna lie¢ba v zmysle platného indikaéného zoznamu, najma lie¢ba:
- srdcovo-cievnych ochoreni (II. Choroby obehového Ustrojenstva)
pohybového aparatu (VII. Choroby pohybového Ustrojenstva)
gynekologickych choréb (XI. Zenské ochorenia)
ochoreni dychacich ciest (V. Netuberkulézne choroby dychacich ciest)
onkologické ochorenia (l.)

LieCba uvedenych indikacii je planovana rovnako pre dospelych i detskych pacientov. Tu je po-
trebné poukazat, Ze pri obsadzovani 16Zok Ustavnej kdpelnej starostlivosti dochddza k obsadeniu
dvojlézkovej izby dvoma pacientmi, ktori prichadzaju na pobyt nezavisle na sebe (dve nezname
osoby na jednej izbe) a tomu je potrebné zariadit izbu (moZnost rozdelit pripadne navrhovanu
manzelskd postel, uzamykatelné skrinky a Sufliky, dostatok odkladacieho priestoru pre cell dizku
pobytu pacienta) a rozvrhnut napr. socidlne zariadenia, t.z. nespajat funkciu toalety a kdpelne do
jedného priestoru alebo riesit v rdmci jednej izby osobitne. OsobitnU pozornost si zaslUzi aj fakt,
7e sluzby ubytovania Cerpa klient na kdpelnej lieCbe v trvani 21 alebo 28 noci a teda prichadza na
pobyt s vacsim objemom oblecCenia a ostatnej batoziny.

Profesiondalna zdravotnicka starostlivost a rehabilitacia pacientov:
vCasna kardio-vaskularna rehabilitacia
rehabilitacia os6b po prekonani ndhlej mozgovej cievnej prihody
vCasna rehabilitacia pacientov po operacii pohybového aparatu

B. Zariadenia poskytujlce sluzby cestovného ruchu

Zariadenie bude spojené so zdravotnickymi, kongresovymi a wellness sluzbami - Kipelné pobyty
pre samoplatcov (jednotlivci, firmy a organizacie, zadujmové zdruzenia) pozostavajlce z:

a) Ubytovacich sluzieb v Sstandarde kategorie *** g ****

b) Gastronomickych sluzieb v jedalnach, restauraciach, kaviarnach, cukrarnach, baroch, a pod.

c) Zdravotnickych sluzieb - tak ako pri klientoch Zdravotnych poistovni s rozSirenim zény pre
poskytovanie nadstandardnych sluzieb pre samoplatiacich klientov (osobitny sluzby Specifickych
sluzieb, napr. masazi, individualnych procedur, kozmetickych sluzieb a pod.)

d) Wellness — vodné plochy (interiérové / exteriérové) prostrednictvom plaveckého bazéna a
rekreacnych i rehabilitacnych bazénov s mineralnou i beznou pitnou vodou, saunovy svet, fitness

zariadenia,

Odhadovana |6zkova kapacita pre samoplatcov: 500 l6zok
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26



Q2 NUPELE SLIAC

C. Kultdrno - spoloéenska funkcia

a) Kupelné KINO (spojend funkcia s divadlom) s kapacitou 350 sedadiel - existujuce v spolocens-
ko-stravovacej Casti Komplexu Palace

b) Organizacia kulturno-spoloCenskych podujati v SpoloCenskej dvorane - existujuca v spolocens-
ko-stravovacej Casti Komplexu Palace

c) Promenadne koncerty a vystUpenia umelcov v ramci kdpelného aredlu - na nadvori, resp. v
spoloCensko-stravovacej Casti Komplexu Palace

d) Priestor pre vernisaze umeleckych diel (pripadne osobitna galéria) - predpokladana nova funk-
cia v KH Palace alebo v novej stavbe

e) Vzdeldvacie aktivity a osvetova ¢innost najma v oblasti kUpelnictva a balneoldgie na Slovensku
(MUzeum) - predpokladana nova funkcia v KH Palace alebo v novej stavbe

f) Priestory na prednasky, diskusie, kongresy, vzdeldvanie (napr. existujuca kniznica) - pred-
pokladana nova funkcia v komplexe Palace alebo v inych, pripadne novych stavbach.

D. Vzdelavacia funkcia

a) Vlastné vzdeldvanie a presun informéacii a skldsenosti v rdmci edukacného procesu s cielom
pripravit odborne zdatny personal pre segment kldpelnictva v oblastiach:

1. zdravotnickych odborov a Specializacii, napr. fyzioterapeut, rehabilitacny pracovnik, sestra
funkénej diagnostiky a pod.

2. gastronomickych sluzieb (asistent vyzivy, kuchar / ¢asnik)

3. prevadzkovych zamestnancov (balneotechnik, balneoldg, Specializovany administrativny pra-
covnik)

b) Podmienky pre umoznenie procesov vedy a vyskumu v oblasti balneoldgie, zdravotnej kupelnej
starostlivosti (lieCby a rehabilitacie) s mozZznostou priamo monitorovat pri klientoch jednotlivé
pozitivne i negativne javy v ramci procesu poskytovania zdravotnickych sluzieb, popisat ich a pra-
covat na rozvoj metodik, postupov a hladani novych foriem pomoci pacientom pri liecbe i v rdmci
prevencie pred ochoreniami

c) Zabezpecenie zdzemia pre externé spoloc¢nosti so zadujmom organizovat vzdelavacie aktiv-

ity v zariadeniach prevadzkovanych Kupelmi Slia¢ v kUpelnom aredli (zdravotnicke kongresy a
sympozida, prednasky, skolenia a pod.)
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E. Kapelny aredl - travenie volného ¢asu
a) Kupelny park
1.  Chodniky

|. Bezna pesSia infrastruktura a zjazdné chodniky
. Specializované zatazové chodniky

2. Mobiliar
I.Lavicky, smetné kose, verejné osvetlenie, nasvietenie solitérnych prvkov
[l. Altanky, kryté sedenia,
[1l. Rozvody pitnej a vody pre osviezenie
IV. Prvky pre ovlazenie pocas letného obdobia

3. Atraktivity a motivacia (fit park, chodnik na boso, galéria v parku - landart, hudobny altanok,
intimne zény, edukacia v prirode, priestor pre prezentaciu umenia a kultury)

b) Pitné fontany — samostatna zéna pitnych pramenov pri Kaplnke sv. Hildegardy, rieSenie Sirsich
sUvislosti v nadvaznosti na klupelny aredl, doplnenie funkcii v Gzemi.

c) Kupelna kaplnka sv. Hildegardy — obnova Pamiatkového objektu NKP

d) Kolkaren —obnova, prip. kdpia kultovej stavby (drevena stavba v nevyhovujucom stavebno-tech-
nickom stave). RieSenie tohto objektu je na rozhodnuti uchadzaca, pripusta sa obnova pbévodnej
funkcie, alebo nové funkéné urcenie pre objekt, pripadne tiez jeho Uplnd asanaciu.

e) Obchodné zény pre predaj tovaru a sluzieb — promenadny, pripadne solitérny charakter (kad-
ernicke, kozmetické sluzby, predaj rozlicného tovaru, suvenirov, oblecenia,...)

f) Pévodnad - uz nefunkéna - trafostanica uprostred aredlu - mozna zmena funkcie

Cely kupelny aredl je Narodnou kulturnou pamiatkou (blizsie Specifikacie sa nachadzaju v rozhod-
nuti KPU BB). Kupelny areal vytvara jedine¢nu identitu kipelného miesta, podiela sa vyznamne
na hodnote celych kupelov a jeho funkcia naplna nielen estetické funkcie ale podiela sa svojou
infrastrukturou a rieSeni na celkovej klUpelnej zdravotnej starostlivosti. Cielené vyuzivanie danosti
kupelného parku vedie nielen k ZiadUcej fyzickej aktivite v bezpe¢nom prirodnom priestore alebo
velmi dolezitému psychickému relaxu ale méze viest napriklad k pozitivnych uc¢inkom formou
inhalacie (cielend fytoterapia) ale aj zvySenou kvalitou prostredia pre pacientov s ochoreniami
dychacieho aparatu a to odstranenim alergénov, pripadne informaciou o ich vyskyte v jednot-
livych zénach kupelného parku. Je délezité aby vybavenie parku motivovalo k primeranej fyzickej
aktivite ale zaroven poskytovali moznosti oddychu a relaxacie. Tiez je vhodné, aby park kombi-
noval funkcie pre moznosti stretdvania sa mensich ¢i vacsich skupin osbéb ale zaroven poskytoval
moznosti individudlneho pohybu alebo zotrvania v prirode. Je dblezZité zabezpecit vhodnu dos-
tupnost kdpelného parku v réznych ro¢nych obdobiach (vplyv pocasia).

F. Verejné kupalisko

KUPELE SLIAC aktudalne prevadzkuju verejné kupalisko situované vo vychodnej asti arealu, avdak
pre buducnost je ZiadUce riesit zvySenie kapacity pre navstevnikov dobudovanim potrebného vy-
bavenia. Predpokladand denna navstevnost kupaliska je cca 400, max. 700 ludi. Funkcia kupaliska
ma reSpektovat atriblty klpelného miesta a to tak pre interiérové i exteriérové aktivity. Komplex
verejného kupaliska ma byt sebestacny a rieSeny osobitne od ostatnych budov v kipelnom areali.
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G. Technické zazemie
a) Parkovacie plochy (parkovaci dom alebo parkovacie domy)

Pri navrhu pléch a spbdsobov usporiadania parkovacich miest je potrebné pamatat na pred-
pokladané kapacity:

Ubytovanych hosti — priblizne 1200 oséb

Jednodnovych navstevnikov — predpoklad do 500 oséb v zavislosti od sezdny

Navstevnikov verejného kupaliska — v zmysle navrhovanej kapacity

Zamestnancov spoloCnosti a zamestnancov ostatnych subjektov s miestom podnikania v
kupelnom aredli (ndjomcovia) — predpoklad 400 osdb

INFRENES

b) Zazemie pre udrzbu

1. Udrzbarske dielne
2. Garaze pre techniku udrzby a sluzobné vozidla

c) Pracovna

d) Centralna kotolna - v pripade navrhu systému decentralizovaného vykurovania nie je pod-
mienkou

e) Administrativa / Riaditelstvo - predpokladd sa, ze bude umiestnené vo vy33ich podlazi-
ach spolocenskej ¢asti LD Palace, pripadne ako sUcast dalSich prevadzkovych priestorov (napr.
Kudpelny dom)

H. Buduce rozsirovanie kupelov

Osobitnou kapitolou pri rozvoji Kupelov Slia¢ je plan vybudovania Detskej lieCebne novej gen-
eracie. Nakolko pre tuto cinnost je potrebny osobitny priestor, ktory sa nachadza mimo hlavny
priestor kUpelného aredlu, uvazuje sa o vybudovani novych priestorov. Pre tento Ucel sa uvazuje s
kapacitou 100 16Zok pre detskych pacientov a priblizne 50 16Zok pre moznost absolvovat spolo¢ny
kupelny pobyt ,rodi¢ + dieta“. Okrem lieCebnej funkcie je potrebné, aby navrh priestorového us-
poriadania a objem stavby umoznoval komplexnu realizaciu pre pobyt detského pacienta a teda
funkcie lieCby, ubytovania, stravovania, edukacie (pedagogické ¢innosti), kultdrno-spolocenského
vyZitia a rozvoja. Je mimoriadne vhodné, aby tento komplex vznikol vhodnym prepojenim aktivit v
interiéri a exteriéri. Navrh lieCebne nie je predmetom tejto sUtaze, ddvame vSak na zvazenie pred-
stavenie navrhu pre umiestnenie takéhoto objektu v kipelnom aredli s ohladom na navrhované
usporiadanie ostatnych kapacit v ramci arealu.

Specifika kipelného zariadenia:

- Potreba dodrziavat zakon &. 538/2005 Z.z. o kipelnom mieste (sUtazna pomaodcka 14) a Vyhlasky
259/2008 Z.z..
Velku Cast klientov tvoria seniori (nie zriedka aj vo vy$sSom veku) a preto je potrebné dbat na
Specifické potreby tychto klientov s ohladom na vyssi vek a s nim spojené poziadavky
V budovach, kde je poskytovana zdravotna starostlivost je potrebné disponovat vytahom pre
pacientov na 16zku.
Pobyty trvaju Casto 21 - 28 dni a preto je potrebné vytvorit podmienky pre réznorodost aktivit
a traveniach volného ¢asu.
Klientov na kupelnom pobyte navstevuju Casti rodinny pribuzni i priatelia a je vhodné pre
takéto stretnutia vytvorit podmienky
V poslednom Case sa stupnuju naroky na zabezpecCenie sukromia a individualneho pristupu
(napr. zvyseny dopyt po jednoldzkovych izbach)
Je potrebné aby o najviac sluzieb bolo dostupnych ,,suchou nohou*, najma v zimnom obdobi.
Vynimku vSak predstavuje vyznamné riesenie funkcionalistického pristupu k navrhu KH Pal-
ace, kde je prinosom pre pacienta pri lieCbe srdcovo-cievnych ochoreni motivacia k pohybu a
ta je zabezpecend oddelenim ubytovacej, stravovacej a lieCenegj Casti, Co ziaduco nUti pacien-
tov k pohybu a prispieva k rekonvalescencii i prevencii. Samozrejme pri lieCbe pohybovych
ochoreni je dbélezité zabezpecdit bezpe&nost presunu, ¢o najma v zimnom obdobi pri klzkych
povrchoch byva problém u Casti pacientov s potrebou pohybu s oporou.
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Hlavné rozdiely medzi wellness zariadenim a kipelhym zariadenim

Kym wellness zariadenie je mozné teoreticky zriadit na akomkolvek mieste, kUpelné zariadenie
su prevadzkovane v miestach vyskytu uznanych prirodnych lieCivych zdrojov alebo v oblastiach so
Specifickou klimou splnajucou kritéria klimatickych kudpelov pre liecbu ochoreni dychacich ciest.

Kupelné zariadenia su prevadzkované na zaklade Rozhodnutia Statnej kipelnej komisie, ktora vy-
dava Povolenie na prevadzku prirodnych lieCebnych kupelov a kipelhych lieCebni v zmysle plat-
nej legislativy, ktoré zavazuje kdpelné podniky splfnat jasne stanovené kritéria v oblasti material-
no-technického ako aj personalneho (najma odborné zdravotnickeho) personalu.

Sluzby wellness su v kldpelnych zariadeniach poskytované ako doplnkové sluzby profesionalnej
kupelnej zdravotnej starostlivosti, ktora je prevadzkovana zdsadne pod dohladom kvalifikovaného
zdravotného persondlu. Nakolko v rdmci procesu poskytovania klUpelnej starostlivosti dochadza k
dudlnemu Cerpaniu lieCebnych procedur a volnocasovému vyuzitiu wellness zariadeni, db3 sa aj
pri volnocasovych aktivitdch na ich vhodné zaradenie do lieCebného procesu a pri vybaveni well-
ness zariadeni sa dbd na ich zvysené bezpecnostné standardy (protiSmykovost, vhodnost vstupov
do vodnych pléch). Je samozrejme vhodné z hladiska efektivity, aby sa zariadenia pre poskyto-
vanie lieCebnych procedudr a wellness sluzieb vzajomne dokéazali prepajat (napr. bazén pre proces
lieCebnych procedur v ¢ase 07:00 - 16:00 hod. je nasledne vyuzivany ako volnocasova aktivita pre
volny alebo plateny nadstandardny vstup., podobne to mbze byt pri fitness, masérskych praco-
viskach, atd.)

V kupelnych zariadeniach pri zabezpeceni profesionalnej zdravotnej starostlivosti je neustéale v po-
hotovostilekarska pohotovost, ktora je pripravena poméct v pripade potreby, napr. neoc¢akavaného
nahleho zhorSenia zdravotného stavu klienta okamzite zasiahnut a poméct vsetkym klientom.

6. POZIADAVKY NA NAVRH

6.1. POZIADAVKY Z HLADISKA UZEMNEHO PLANU

Zamer obnovy kupeIOVJe v stlade s nadradenymi Uzemnoplanovacimi dokumentami - Uzemny
plan mesta Slia¢ a Uzemny plan VUC Banskobystrického kraja (pozri pomécku 7b - Uzemny plan
mesta Slia¢, zmeny a doplnky €.06). Uzemny plan mesta Slia¢ uréuje pre lokalitu Kupelného area-
lu povinnost zhotovenia Gzemného planu zéony (UPN Mesta Slia¢ je v pomdcke &. 7b).
Severozapadna rezervna plocha vyznacena v schéme C zasahuje CiastoCne do ochranného pas-
ma pohrebiska. V zmysle platného znenia zakona o pohrebnictve je mozné rozsah ochranného
pasma upravit prostrednictvom VZN platného na Uzemi mesta.

6.2. POZIADAVKY Z HLADISKA OCHRANY KULTURNEHO DEDICSTVA

V rdmci obnovy je potrebné zachovat individudlny charakter prostredia kldpelov, obnovit a prez-
entovat jeho pamiatkové hodnoty (urbanistické, architektonické, krajinné, umelecko - remeselné,
vytvarné), narodné kultlrne pamiatky, zachovat a vylU¢it nadstavby, pristavby, dostavby NKP a
historickych objektov na ploche Narodnej kultirnej pamiatky ,KUPELE S AREALOM" a v jej okoli.
V ramci rozvoja zvolit také hmotovo-priestorové riesenie, ktoré primeranym a vhodnym spdsobom
doplna existujucu strukturu aredlu kupelov a reSpektuje hodnoty Uzemia. Pre pamiatkové objekty
a nehnutelné kultdrne pamiatky boli spracované architektonicko-historické vyskumy, ktoré su v
Case vyhlasenia sUtaze v procese schvalovania.
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6.3. POZIADAVKY NA RIESENIE ROZVOJOVEHO PLANU

Od sutaznych navrhov sa v 1. etape oCakava vysoka Uroven urbanistického rieSenia Uzemia a
progresivne architektonické riesenie novych ubytovacich kapacit vélenenych do hodnotného
prirodného ramca dotknutého Uzemia. Je potrebné klast déraz na dopravné rieSenie aredlu pri
zachovani bezkolizneho umiestnenia prevadzkovo-technickych tras obsluznej dopravy s pesSimi
oddychovymi trasami a kUpelnych promenad.

Rozvojovy plan, ktory vzide z tejto sitaze navrhov bude podkladom pre dalsie stavebné a
prevadzkové zasahy v Gzemi a tiez pre dalsSiu dokumentaciu (bez udania ¢asového poradia):

dopracovanie urbanisticko-architekotnickej studie pre cely aredl Klupelov

zhotovenie UPN-Z pre zozavaznenie rozvoja v zmysle platného UPN Mesta Slia¢ (Kapitola
B.20.12 platného znenia UPN Mesta Sliag),

zhotovenie projektov jednotlivych budov v aredli - pre obnovy pévodnych stavieb a aj pre no-
vonavrhnuté stavby,

zhotovenie projektu pre rekonstrukciu kupelného parku,

rekonstrukciu podzemnych vedeni.

Struéna charakteristika a poziadavky na riesenie funkcii v ramci kupelhého arealu:
I. Poskytovanie kupelhej starostlivosti a stvisiacich sluzieb:
KUPELNY DOM pre 1200 klientov

s komplexnymi sluzbami balneoterapie, kumulovat v kdpelnych domoch a ich okoli, vratane
novych bazénov (vrozsahu interiérovy plavecky bazén 25 m, exteriérovy rekreacny bazén s moznym
prepojenim do interiéru, wellness) — komplexna prestavba existujucich budov Kdpelnhého domu 1
a 2 (balneoterapie) v zmysle sucasnych poziadaviek a Standardov.

Predpokladana potreba pocCtu lekarskych ambulancii je 20. Zasahy do suUcasnej dispozicie
kupelnych domov su pripustné.

Vyhlasovatel otvara moznost adaptacie priestoru medzi kUpelhymi domami a jeho implatnovanie
do organizmu priestorov pre poskytovanie sluzieb balneoterapie. Vtakomto pripade bude potreb-
né vysporiadat sa s premiestnenim existujuceho dopravného prepojenia, ktoré dnes nevhodne
pretina tento priestor s jeho Ustrednou funkciou baneoterapie. RieSenie je plne v kompetencii
sUtaziaceho.

Ustredné priestory kupelov by mali byt pristupné “suchou nohou” pre aspon East kipelnych hosti,
idedlne pre vsetkych.

Lokalizacia: Existujuce budovy Kupelny dom 1a Kupelhy dom 2 (pristavba balneoterapie) + plocha
pre pripustné umiestnenie novych stavieb (vid. sitaznd pomocka - schéma 9C). Lokalizacia nie je
zavazna, no je potrebné prihliadat na ekonomickost navrhnutého rieSenia.

Il. Ubytovanie a stravovanie klientov a zamestnancov:

Ubytovanie a stravovanie pre 1050 klientov*
v 1-16Zkovych a 2-16Zkovych izbach s vlastnou hygienou,

Stravovanie riesit bud. priamo v ubytovacich objektoch, alebo tak, aby bolo pristupné pre ubyto-
vanych ,suchou nohou®.

V ubytovacich zariadeniach Standardu **** navrhnut aj vecerny wellness a iné doplnkové sluzby

(maséze, bar a podobne - aj ako prenajimatelné priestory), resp. pristup k doplnkovym sluzbam z
ubytovania ,suchou nohou*.
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Predpokladané kapacity ubytovania po obnove:
a.) existujuce objekty - komplexna rekonstrukcia a obnova:

LD Palace (autor: Rudolf Stockar, NKP) — po obnove 250-350 |16zok
LD Slovensko (pamiatkovy objekt NKP) po obnove 100 |6Zzok
LD Detva (pamiatkovy objekt NKP) po obnove 40 [6Zok

existujldce objekty - obnova podla navrhu sataziaceho:

LD Polana - po obnove 40 16Zzok

LD Bratislava - po obnove 45 [6Zok

LD Amalia — po obnove 25 |6Zzok

LD Stary Partizan - po obnove 40 |16z0ok (posudit vhodnost / nutnost asanacie)
byvala pra¢ovina - po obnove 30 |6Zok (posudit vhodnost / nutnost asanacie)

Predpokladana celkova kapacita ubytovania po rekonstrukcii a obnove existujucich objektov:
560 l6zok

b) novostavby - navrhované objekty situované v rezervnych plochach RP1, RP2 a RP3 **
Potrebné je dobudovat kapacity ubytovania v celkovom pocte:

490 l6zok*

Velkost izieb a ich vybavenie je potrebné navrhovat v stlade s Vyhlaskou Ministerstva zdravot-
nictva Slovenskej republiky ¢. 259/2008 o podrobnostiach o poziadavkach na vnutorné prostredie
budov a o minimalnych poziadavkach na byty nizSieho Standardu a na ubytovacie zariadenias
prihliadnutim na skutocnost, Ze v ubytovani zotrvava klient kUpelov 21 noci.

[1l. Kultdra a vzdelavanie - komplexna rekonstrukcia a obnova
Existujuce objekty — komplexna rekonstrukcia a obnova spoloCenskej Casti komplexu PALACE
(p6vodna divadelna sdla s kapacitou 350 miest, spolocenska dvorana 300 miest, saldniky).

Je pripustné navrhnut novostavby - miUzeum kupelnictva a balneoldgie (predpokladand realiza-
cia v buducnosti - v spolupraci s mestom Sliac), vystavné priestory (galéria), spojené s predajom
upomienkovych predmetov.

IV. Riesenie kupelhého parku (NKP)

komplexnda rekonstrukcia a obnova - vratane navrhu rieSenia okolia kdpelnych pramenoy, re-
konstrukcie pévodného letného kupaliska a tenisovych kurtov, altankov. Riesenie verejnych
priestorov parku je podstatnou ¢astou koncepcie. Ustrednym verejnym priestorom sa javi byt
priestor obklopeny lie¢cebnymi domami Detva, Bratislava, Slovensko a Kupelny dom 1s prepo-
jenim na KH Palace.

V. Riesenie dopravy, vratane statickej

Hlavné pesie tahy, obsluha, zdsobovanie, prevadzka, verejna doprava (zastavky MHD),

V kupelhom parku prehodnotit vhodnost trasovania niektorych existujucich komunikacii s
prihliadnutim na vyvojové stadia v minulosti, navrhnut novy systém dopravnej obsluhy
Parkovanie (centralizované - variabilne parkovaci dom, pripadne viaceré objekty - pre
kupelnych hosti, navstevnikov kupelov, zamestnancov). Konstrukény systém parkovacieho
domu navrhnut tak, aby umozfioval v buddcnosti adaptaciu na iné funkcie (napr. sluzby,...)

Lokalizacia: plocha pre pripustné umiestnenie novych stavieb (vid. schéma C), pripadne podla
navrhu sutaziaceho (pripustné vhodné rieSenie podzemného parkovania bez zdsahov do pévod-
nej struktury parku (napr. na mieste asanovanej administrativnej budovy).
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VI. Technické a technologické vybavenie a zazemia kuapelov

Pripustné je centralizované rieSenie pre techniku a technoldgiu, rovnako ako decentralizované
rieSenie s ohladom na etapizaciu realizacie, energetickd hospodarnost prevadzky arealu, ekolégiu
a udrzatelnost rieSenia. Medzi technické a technologické zazemie patria: kotolne, pracovna, dielne
udrzby, garaze, sklady,...).

VII. Doplnkové funkcie v existujlcich alebo novonavrhovanych objektoch
Navrhnut umiestnenie doplnkovych funkcii - obchody, sluzby (kadernictvo, holi¢stvo, kozmeti-
ka...), mensSie reStauracné zariadenia obcerstvenia, cukraren a podobne v pévodnych i novych

stavbach v zavislosti na celkovom navrhu koncepcie rozvoja.

*v tejto kapacite nie je zahrnuta kapacita novej detskej lieCebne, ktora bude pravdepodobne
mimo aredlu kdpelov a nie je predmetom riesenia tejto sutaze

** dodrzanie vymedzenych hranic rezervnych pléch a ploch pre pripustné umiestnenie stavieb nie
je pre sutaziacich povinné, ak v navrhu déjde k ,vyboceniu*“ z uréenych rezervnych pléch, pozadu-
je sa uviest odévodnenie pre takyto postup

Odhad kapacit v jednotlivych budovach po obnove arealu

Ide len o hruby odhad, sutaziaci maju v uréeni kapacit “volnu ruku”, po prevereni moznosti v dis-
poziciach mézu pocty upravovat.

Budova ubyt. - pred | ubytovanie po poznamka

Palace 340 250-350

Polana 63 40

Bratislava 63 45

Slovensko 128 100

Detva 64 40

Novy partizan 30 Novy partizan bude asanovany v prospech novej
vystavby

Stary partizan 85 40

Amalia 32 25

Pracovna 30 | Poéita sa len so zachovanim vily v severnej &asti
objektu

Noveé LD 490 | Predpoklad (odhad) rozloZenia kapacity v ramci
novych stavieb

Nova Detska lieCebria 150 | Nie je predmetom riedenia tohto zadania !

SPOLU 805 1200

www.novysliac.sk

33



Q2 NUPELE SLIAC

Pre uvedeny pocet ubytovanych hosti je potrebné doplnit aj stravovaciu prevadzku. Su¢asné pa-
cientské jedalne pokryju stravovanie pre 500 klientov a zamestnancov denne. Zamestnanci sa aj
v sUcCasnosti stravuju oddelene od klientov.

6.4. Poziadavky na prevadzku

Energetickad efektivita a Uspornost (mnohé budovy, najma Narodné kultdrne pamiatky nie
je mozné zateplit a preto je potrebné hladat iné moznosti Uspory, napr. senzory na oknach,
SetriCe el. energie na izbach, systémy napojené na Meranie a Regulaciu)

Ekologické riesenia s cielom zabezpecit ekologicky optimalizovanu prevadzku kupelov

S vyuzitim tepla z odpadovej vody z proceddr je mozné pocditat

Efektivne prevadzkovanie jednotlivych priestorov a s nim sdvisiacich procesov Udrzby a oprav
(napr. dostupnost sieti pre rychlu opravu v ,energo kanaloch®)

Co najvyssia moznost merat hodnoty (spotreby elektrickej energie po jednotlivych Usekoch,
budovach, prevadzkach, atd.)

zriadenie zalozného zdroja NN je nevyhnutné, Kdpele dnes nedisponuju zaloznym zdrojom
Bezbariérovost dodrzat v zmysle Vyhlasky ¢. 532/2002 v jej platnom zneni pri dodrzani pozia-
daviek pamiatkovej ochrany

6.5. Poziadavky na navrh v 1. etape sutaze

Od sutaziacich vyhlasovatel v l.etape sUtaze ocakava, ze navrhnu ucelend koncepciu pre citlivu
obnovu a rozvoj Kupelov Slia¢ v meritku zodpovedajucom rozvojovému planu, (tzv. “masterplan”).
V prilohdch zadania je definované centrum kupelov, no vyhlasovatel pripusta zmenu jeho rozsahu,
alebo umiestnenia v zmysle podstaty predlozeného navrhu. Takdto zmenu je potrebné oddvodnit
uz v prvej etape v urbanistickom rieseni arealu.

Sataziaci musi navrhnut a zahrnat:
urbanistické riesenie celého aredlu kupelov s viziou rozvoja zdokumentované v situacii
rozmiestnit funkcie a navrhnut prevadzkové vztahy v aredli kUpelov, umiestnenie jednotlivych
funkcii v zmysle na¢rtnutého lokalitného programu zndzornené v samostatnej prevadzkovej
schéme,
rozsirenie kdpelného domu 2 o bazénovu Cast s bazénom pre relaxaciu s prelinanim exteriéru
a interiéru a bazénom pre plavanie dl. 25,0 m, $.10 m (4 drahy), v ktorom by mala byt pritomna
aj doplnkova vybavenost - Satne, sauny, masaze, wellness a k tomu prislUdchajluce obcerstvenie.
Pripustny je aj navrh v inej polohe, no musi byt doplneny o odévodnenie iného rieSenia.
zveladenie prostredia v zmysle poziadaviek pamiatkovej ochrany - obnova promenady, rean-
imacia priestorov s historickym kontextom
navrh obnovy objektoy, resp. vystavbu novych objektov za Ucelom naplnenia poziadaviek loka-
litného programu v rozvojovych plochach najma v juhovychodnej Casti Uzemia - ktoré sd dnes
zanedbané a funkéne nekonzistentné (RP1a RP2) - vyznac¢ené v schéme C,
umiestnenie technického a technologického zdzemia kupelov
rieSenie statickej dopravy s prihliadnutim na aktualne trendy v individualne] doprave s
moznostami funk&nej Upravy objektov pre buducnost,
pri rieSeni dopravy zohladnit buduice budovanie detského liecebného domu, ktory bude umi-
estneny pravdepodobne smerom severovychodne od sucasného aredlu kudpelov
navrh muzea kupelnictva, pripadne galérie je vitany
rieSenie vnutroarealovej dopravy - zasobovania, materialov a prepravy oséb
odhad predpokladanych nakladov vyplneny v tabulke “predloha vykazu bilanciixls” (sutazna
pomobcka N2), ktoru je mozné prispdsobit konkrétnemu konceptu a konkrétnej navrhnutej
etapizacii realizacie.
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Pri navrhu je potrebné pocitat s dodrzanim nasledovnych poziadaviek:

urbanistické meritko Uuzemia, ktoré je zaloZzené a podporené vyraznou kompozicnou osou
pozdlz vychodnej fasady komplexu PALACE, umiestnenou na vrstevnici svahu a zaroven defi-
nované vyskovou hladinou vystavby existujdcej struktdry stavieb,

funkciu procedur ponechat v Kipelnom dome 1 a a Kupelhom dome 2, rozsirit ju o lekarske
ambulancie, poZadované bazény a vybavenost.

Citatelnost priestorov v urbanistickej kompozicii klpelov s hierarchizaciou,

vyskové zénovanie novych stavieb prispdsobit existujucej vyskovej hladine zastavby

snahu prinavratit priestorom aredlu kdpelov ich charakter

adekvatne splnit naroky pamiatkovej ochrany v celom Uzemi parku aj v pripade vietkych NKP
a pamiatkovych objektov

snahu vyuzit pre pokrytie energetickych narokov areélu obnovitelné zdroje energie, s vyuzitim
tepla z odpadovej vody z procedur je mozné pocitat (s prihliadnutim na jej chemické zlozenie)
vhodne umiestnit centralnu recepciu, napr. v prizemi LD Slovensko

umiestnenie spolocenskych funkcii v spolo¢enskej ¢asti komplexu PALACE

sUstredenie lekarskych ambulancii do kdpelnych domov 1a 2 (dnes su v objekte PALACE)
umiestnenie vedenia kupelov do vyssich podlazi spolocenskej Casti komplexu PALACE

novy objekt s ,Krytymi bazénmi* realizovany v zéne po asanovanom objekte ,Tatra“ vhodne ur-
banisticky zakomponovat do okolitej zastavby, riesit objemovo a vyskovo neprevysujlci Uroven
Kudpelného domu C. 2; pri ndvrhu strechy je akceptovatelné uplatnenie tzv. ,zelenej strechy”.
Umiestnenie nie je zavazné, vyhlasovatel ho v pripade odchylky Ziada zddévodnit,

navrh objektu s krytymi bazénmi realizovat bez narokov na zvysenie prevadzkovo - dopravnej
zataze existujucich komunikacii.

statickd dopravu riesit len v nevyhnutnom rozsahu, situovat a navrhnut tak, aby prevadzkou,
architektonickym, objemovym, vyskovym rieSenim nenarusal charakter a pohladové vnimanie
aredlu kupelov, jeho charakteristickych objektov; vylUcit jej situovanie v Uzemi NKP ,PARKU".
architektonickymi prostriedkami eliminovat vzhlad objektov a nevhodné stavebné Upravy,
nekonvenujuce s charakterom kupelov (trafostanica, vymennikova stanica, byvalé riaditelstvo
kupelov, kolkaren a pod.).

doplnenie potrebnych kapacit kupelov riesit na rezervnych plochach (Rpl, Rp2, Rp3):
navrhmi respektovat morfoldgiu terénu, vyskovu gradaciu, proporcionalitu a plosnu vymeru,
existujucich objektov (vynimajuc LD Palace a KD ¢&. 1),

vylUcit vytvaranie novych dominant - plosnych, vyskovych a objemovych.

vylUcit celoploSnu zastavanost rezervnych pléch; pocet objektov, objemova a plosnad vymera
objektov a zastavanost rezervnych pléch bude predmetom individudlneho postdenia KPU,
eliminovat realizaciu spevnenych pléch a komunikacii; dopravnu infrastruktdru v areadli re-
alizovat citlivo a primerane, v rozsahu zabezpe&enia materidlno — technického zdsobovania
kupelov.

navrhnut etapizaciu realizacie obnovy a rozvoja kupelov s prihliadnutim na Struktlru navrhu

Rozhodujucimi faktormi pri kvalite navrhu v l.etape su:

kvalita a komplexnost urbanistického usporiadania a prevadzkovych vztahov v aredli kipelov
pri zohladneni usmerneni KPU vo vztahu k NKP v zmysle poZiadaviek odseku 6.4. apliko-
vatelnych v meritku urbanistického navrhu

kvalita dopravného riesenia, bezkoliznost prevadzky a zasobovania, kapacitny navrh parkova-
nia vo vztahu k navrhnutej kapacite kdpelov a udrzatelnosti

kvalita koncepcie obnovy rozvoja kidpelného parku a verejnych priestorov aredlu pri zohlad-
neni usmerneni KPU vo vztahu k NKP

komplexna efektivita navrhu — moznosti navysSenia kapacity 16zkovych kapacit s prihliadnutim
na navrhnuté rieSenie a etapizaciu jeho realizacie
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6.6. Poziadavky na navrh v 2. etape sutaze
Od sutaziacich v 2. etape vyhlasovatel o¢akava:

rozpracovanie dispozicného rieSenia pre obnovu objektov centra Kupelov - pdédorysy a rezy
pre objekty centra Kupelov

navrh Uprav dispozicie pamiatkovych objektov (s ¢o najvacsim zachovanim pévodnej dispozi-
cie) v podrobnosti zodpovedajucej meritku 1: 500. Presny rozsah centra kupelov mbéze byt
upresneny samotnym navrhom v 1. etape.

navrhnut etapizaciu realizacie obnovy a rozvoja centra kdpelov s prihliadnutim na Strukturu
navrhu

prepojenie objektov v centre klpelov aspon “suchou nohou”, resp. “teplou nohou”.

V prilohdch zadania je definované centrum kupelov, no vyhlasovatel pripusta zmenu jeho rozsahu,
alebo umiestnenia v zmysle podstaty predlozeného navrhu. Takudto zmenu je potrebné oddvodnit
uz v prvej etape v urbanistickom rieseni arealu.

Po vyhodnoteni l.etapy si porota vyhradzuje pravo vyhotovit pre Uc¢astnika postupujuceho do
2.etapy odporucania pre dopracovanie navrhu, ktoré mu budu dorucené anonymne.

Rozsah zadania pre 2. etapu si porota vyhradzuje pravo po prvej etape sUtaze navrhov vhodne
upravit spésobom, ktory rozsah prac nenavysi.

Rozhodujucimi faktormi pri kvalite navrhu v 2. etape su:

dispozi¢né usporiadanie objektov v centre kupelov s prihliadnutim na prevadzkové vztahy v
centre kupelov pri zohladneni navrhnutej etapizacie a usmerneni KPU vo vztahu k NKP,
architektonicky vyraz budov a priestorov v centre kupelov pri zohladneni usmerneni KPU vo
vztahu k NKP v zmysle jeho rozhodnutia, estetickost rieSenia, ktora doplna alebo i vytvara po-
hodovd atmosféru

hospodarnost prevadzky v pomere ku kvalite ndvrhu z pohladu investicnej a prevadzkovej
efektivity ndkladov posudenim vymer jednotlivych funkcii v centre klpelov

etapizacia realizacie s prioritou rieSenia obnovy a doplnenia 16zkovych kapacit

7. ETAPIZACIA REALIZACIE

Realizacia zdmeru bude etapizovana podla potrieb postupného rastu poctu kdpelnych hostia na
zaklade finanénych moznosti akcionarov / investora.

Od sutaziaceho je pozadované, aby navrhol etapizaciu realizacie v sdlade s koncepciou obnovy
Kupelov, ktoru navrhuje.

Etapizaciu pozadujeme uviest a zddvodnit v textovej Casti navrhu, alebo v niektorej grafickych
priloh.

Docasné premiestnenie ambulancii lekarov a inych prevadzok pocas realizacie obnovy a rozvoja
je pripustné.

8. PREDPOKLADANE NAKLADY

Odhadovana vyska investicie pre celkovu realizaciu obnovy celého aredlu delenud po etapach je
100 - 150 mil. € bez DPH v cenovej Urovni 2020.

www.novysliac.sk
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Od uchadzaca sa pozaduje, aby €o najpresnejSie odhadol naklady na obnovu a rozvoj arealu v
zmysle tabulky v sUtaznej pomobcke “N2" - Predloha vykazu bilancii. Odhad je potrebné rozdelit
podla sutaziacim navrhnutych etdp. Uvedend tabulka je prikladom - zakladnou Sablonou, jednot-
livé polozky mbze uchadzac menit a upravovat.

9. DOPLNUJUCE INFORMACIE

ManaZment kvality

KUPELE SLIAC a.s. maju vybudovany integrovany manazérsky systém podla normy I1SO 9001 :2015
v oblasti komplexna klpelnd starostlivost a vyroba jedal teplej a studenej kuchyne. V tejto oblasti
prebieha kazdoro¢ne audit certifikacnym orgdnom manazérskych systémov QSCert, s.r.o. Zvolen,
ktory preveruje zhodu vybudovaného integrovaného systému manazérstva kvality. Kazdorocny
audit potvrdzuje, Ze systém manazérstva je schopny plnit ciele a politiku spolo¢nosti.

Majetkové pomery spoloénosti
Zakladné imanie obchodnej spolocnosti KUPELE SLIAC a.s., so sidlom 962 31 Slia&, Slovenska
republika, ICO: 31 642 438, zapisanej v obchodnom registri vedenom Okresnym sidom Banska

Bystrica, oddiel Sa, vlozka &islo 316/S predstavuje hodnotu 4 692 510 Eur.

Vlastnosti akcii :

Pocet: 672 848

Druh: kmenové
Podoba: zaknihované
Forma: akcie na meno

Menovita hodnota: 9 EUR
Obmedzenie prevoditelnosti akcii na meno: Na vydané akcie sa vztahuje obmedzenie ich
prevoditelnosti, ktoré sa viaze na predkupné pravo ostatnych akcionarov a pisomnym suhlasom
predstavenstva.

Aktualna struktira majetkovych podielov, je nasledovna:

Obchodné meno (nazov) Sidlo, ICO Pocet akcii Podiel na Z| %

Tmavska cesta 100,
MH ManaZment, a s. 821 01, Bratislava 672 648 6 055 632 84,67

IC0O: 17 333 768

VEeobecna zdravotna Panonska cesta 2,
poistovia, as. 851 04, Bratislava 121 838 1096 542 15,33

ICO:- 35937 874

SPOLU 794 686 7152174 100

Majetkové podiely manazmentu a opcie - nie su.
Vedenie kupelov v sUc¢asnosti sidli v kiUpelnom dome PALACE:

https://www.google.sk/maps/@48.6135,19.1611606,3a,75y,256.07n,107.46t/data=!3m6!1e1!3m41s1DF_
ZSBmMmPUGP7z_yGXdyyQ!2e0!7i13312!8i6656
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