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Uvod

Navrh planu uzivania verejnej prace je vypracovany v zmysle § 12 ods. 6 zakona o verejnych
pracach €. 254/1998 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, ktory stanovuje zasady planu
uzivania verejnej prace a podla prirucky Ministerstva vystavby a regionélneho rozvoja SR.
Vzmysle zmluvy odielo je projektant povinny spolupracovat so zhotovitefom
vyprojektovaného diela pri vypracovani kontrolného a skuSobného planu verejnej prace v
zmysle § 12 ods. 3 zdkona €. 254/1998 Z. z. v zneni neskorSich predpisov. Zzhotovitel
realizaCného projektu je povinny spolupracovat so zhotovitelom stavby pred zacatim verejnej
prace pri vypracovani kontrolného a skaSobného planu v zmysle § 12 ods. 1 pism. a) bod. 3
Zakona €. 254/98 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

1. Zasady pre vypracovanie planu uzivania verejnej prace

Zasady pre vypracovanie planu uzivania vzmysle zakona o verejnych pracach su
nasledovné:

e Za kvalitu verejnej prace je zodpovedny stavebnik, ktory pri priprave verejnej prace
zabezpe€i spracovanie planu uzivania. Plan uzivania spracuva projektant, pripadne
v spolupraci so zhotovitelom a buducim uzivatelom verejnej prace. Cielom spracovania
planu uzivania je dosiahnut maximalne vyuZitie verejnej prace pocas celej doby jej Zivotnosti,
¢im sa optimalizuju celkové naklady (realizacné a prevadzkové) vynaloZzené na zhotovenie
a prevadzku verejnej prace za predpokladanu dobu Zivotnosti.

e Konecné vypracovanie planu uzivania prekontroluje a odsuhlasi projektant stavby so
zhotovitefom stavby.

e Odsuhlaseny plan uzivania odovzdd zhotovitel stavebnikovi pri odovzdavani verejnej
prace a je neoddelitelnou sucastou zaru¢ného listu verejnej prace.

e Uzivatel je povinny stanovit osobu, ktora bude zodpovedna za riadne uzivanie a udrzbu
verejnej prace podla vypracovaného a schvaleného planu uzivania a za obsluhu zariadeni
odborne spdsobilymi osobami. Dalej je povinny oboznamit v potrebnom rozsahu s pravidlami
uzivania osoby uzivajuce stavbu a vykonat potrebné opatrenia na ich dodrziavanie (napr.
uzatvorit vystupy na strechu, znemoznit neopravnenu manipulaciu s technologickymi
zariadeniami stavby, umiestnit vystrazné upozornenia o dovolenom zatazeni komunikacii
a zabezpecit ich kontrolu a pod.). Tieto Udaje budl uvedené v prevadzkovych predpisoch.

e UZivatel je povinny pri zmene podmienok uzivania verejnej prace aktualizovat plan
uzivania.

e Kontrola dodrziavania planu uZivania sa uskutoCruje ako vlastnymi, tak aj nadriadenymi
kontrolnymi organmi uzivaterla.

e Konkrétne poziadavky na uvedenie v plane uzivania uplatiiuje zhotovitel v spolupraci
s buducim uzivatelom.

2. Obsah planu uzivania

Plan uzivania tvoria tri zakladné Casti:

e pravidla uzivania verejnej prace

e pravidla technickych prehliadok verejnej prace

e pravidla udrzby a oprav verejnej prace.

Kazda z hlavnych €asti planu uzivania sa deli na stavebnu ¢ast a technologicku ¢ast. Ak
stavba pozostava z viacerych Casti, plan uzivania sa tiez roz€leni podfa jednotlivych
stavebnych Casti. Tuto skutoCnost je potrebné zmluvne dohodnut, aby boli reSpektované
realne samostatné Casti pre zabezpecCenie potrebnej identifikovatelnosti a prehladnosti
podkladov a pre akceptovanie bezného mechanizmu odovzdavania a dokumentovania
stavieb bez dalSich administrativnych narokov a zaroven aby bol reSpektovany
predpokladany prakticky sp6sob uzivania a prevadzky stavby ako celku.



2.1. Pravidla uzivania verejnej prace

Pravidla uZzivania verejnej prace (dalej len “pravidld uzivania”) sluzia uzivavatelovi
objektu ako podklad na vypracovanie prevadzkovych predpisov objekiu a navodov na
obsluhu zariadeni. Prevadzkové predpisy stanovuju postupy na pouzivanie spolo€nych
zariadeni (elektrické, plynové, vodovodné a vykurovacie rozvody, vytahy, elevatory,
osvetlenie, vetranie a klimatizacia, vykurovanie, komunikacné a bezpecnostné zariadenia).
Navody na obsluhu musia byt dostupné v8ade tam, kde sa zariadenia pouzivaju. Navody na
obsluhu zariadeni nemusia byt fyzickou su€astou planu uZivania. V plane uzivania sa ale
musi uviest zoznam zariadeni a prislusnych navodov na obsluhu s ddtumom vyhlasenia ich
platnosti a s uvedenim miesta, kde ma byt tento navod k dispozicii.

Pravidla uzivania stanovuju:

e zasady ekonomickej prevadzky v rezime, aky bol uvazovany pri navrhu stavby,

e poziadavky na uzivanie stavby a jej Casti, oddelene pre stavebnu a technologicku cast.
Pravidla tykajuce sa uzivania stavebnej Casti objektu musia reSpektovat predpoklad, Ze tieto
Casti su bezne pristupné v8etkym a ich uzivanie sa m6ze usmernit’ iba obmedzeniami. Tieto
obmedzenia, prip. zakazy ¢i pokyny ma uZivatel potrebnym spdésobom zverejnit, (formou
upozorneni, vystraznych tabdl' a pod.). V pravidlach uzivania technickych a technologickych
zariadeni stavby musia byt stanovené zasady ich bezpecénej, bezporuchovej a ekonomickej
prevadzky,

e pokyny pre zatazovanie, Cistenie, manipuldciu a organizaciu pohybov v priestore (napr.
spdsob Eistenia povrchov, dovolené zatazenie podlah,

e chemicka odolnost povrchov a konstrukcii, manipulacia s oknami, dverami a vratami,
odporucany spbsob pripeviiovania predmetov na steny a stropy, dopravné cesty pre vacsie
a tazsie predmety ako trezory, nabytok a pod.),

e pokyny pre vySkolenie uzivatelov so spdsobom uzivania objektu, hlavne poziadavky pre
spdsob uzivania nad rdmec v8eobecne platnych predpisov.

2.2. Pravidla technickych prehliadok verejnej prace

Technické prehliadky verejnej prace (dalej len ,technické prehliadky”) sa vykonavaju
v dvoch etapach s cielom:

e v zaruCnej lehote odhalit vSetky chyby a nedostatky, na ktoré sa zaruka vztahuje a
uplatnit’ u zhotovitela verejnej prace narok na ich odstranenie,
e po uplynuti zaru€nej lehoty v€as odhalit’ vznikajuce technické zavady a predist dalSiemu
znehodnocovaniu verejnej prace, ktoré by mohlo spdsobit zvySenie nakladov na opravy
alebo poskodenie verejnej prace.

Za tymto UCelom sa v plane uzivania stanovia obsah a zasady pravidiel technickych
prehliadok:

e pravidla technickych prehliadok musia zohlfadriovat dohodnuté zaru¢né lehoty za kvalitu
jednotlivych konstrukcii a Casti stavby a terminy prehliadok je potrebné navrhnut tak, aby sa
pripadné zavady odhalili eSte pred uplynutim zaruky (cca 3 mesiace). V pravidlach
technickych prehliadok musi byt uréeny rozsah, druh aterminy zavaznych prehliadok v
zarucnej lehote a odporu€and periodicita prehliadok po uplynuti zaru€nej lehoty. Vhodné je
stanovit' aj poziadavky na odbornost pracovnikov vykonavajdcich prehliadky,

e uzivatel verejnej prace zabezpecli vykonanie technickych prehliadok opravnenymi
osobami. V zaru€nej lehote sa technickych prehliadok zucastfiuje aj zastupca zhotovitefa
verejnej prace. Zhotovitel' verejnej prace ma mat moznost vykonat technicku prehliadku aj
po uplynuti zaru€nej lehoty v ramci realizacie jeho systému riadenia kvality.



Na zaklade schvaleného planu uzivania, v €asti pravidla technickych prehliadok, uzivatef
verejnej prace vypracuje plan technickych prehliadok, ktory ur€uje kontrolné ukony, na
ktorom mieste, kym akedy maju byt vykonané. Plan technickych prehliadok moéze byt
spracovany formou harmonogramu s uvedenim Standardnych kontrolnych Ukonov, terminov,
spbsobu vykonania a spdsobu zaznamenania vysledku prehliadky. Prehliadky vykonavaju
opravnené osoby podfa postupov danych vSeobecnymi predpismi (plyn, elektro, vytahy,
zariadenia CO) apodla pokynov vyrobcu a zhotovitefa verejnej prace. Zaznamy
o vykonanych technickych prehliadkach sa vedu v prevadzkovych knihadch a zaznamendvaju
sa chronologicky. Zaznam by mal obsahovat zhodnotenie naliehavosti a predbezny navrh
rieSenia odstranenia zistenej zavady.

2.3. Pravidla udrzby a oprav verejnej prace

Udrzbou verejnej prace sa vykonavaju technické zasahy, ktoré spomaluji starnutie
alebo opotrebovanie verejnej prace, resp. sa dosiahne obnova a zlepSenie jej funkcie bez
vynalozenia vacSich nakladov, vytvaraju sa predpoklady pre bezpeénost a spravnu funkciu
jednotlivych stavebnych konstrukcii a celych objektov, jednotlivych strojov, zariadeni
a technologickych suborov.

V tretej Casti planu uzivania su stanovené pravidla udrzby a oprav verejnej prace:

e UdrZba verejnej prace je vykonavana na zaklade Planu udrzby verejnej prace (dalej len
"plan udrzby”). Plan udrzby vypracovava projektant a je su€astou planu uzivania. Podkladom
pre vypracovanie Planu udrzby je dokumentacia skuto¢ného vyhotovenie stavby, normy
a ukazovatele Zivotnosti jednotlivych konstrukcii. Je vypracovany pre kazdu samostatnu
stavebnu a technologicku Cast verejnej prace. Plan udrzby stanovi, ktoré Ukony a kedy sa
maju vykonat tak, aby vlastnosti stavby zostali zachované. Plan udrzby urci, ¢i ddrzba bude
vykonana za prevadzky alebo s vylu€enim, resp. obmedzenim prevadzky,

e plan udrzby je podkladom pre zabezpeCenie kapacit a finanénych prostriedkov a pre
planovanie, pripadné obmedzenie alebo odstavku prevadzky. U udrzby strojov je plan
udrzby podkladom k vypoctu ¢asovej kapacity strojov,

e (drZba verejnej prace sa vykonava v sulade s vypracovanym planom udrzby, preto plan
adrzby musi byt aktualizovany v sulade so zmenou podmienok uZzivania verejnej prace
a s vysledkami technickych kontrol stavby,

e slcastou planu udrzby méze byt aj plan oprav, ktoré bude nutné vykonavat preventivne
na zaklade vypracovanych pravidiel udrzby. Pod opravou sa rozumeju také zasahy a ukony,
ktoré zlepSuju technické vlastnosti verejnej prace ajej Casti vymenou, opravou alebo
pridavanim novych materialov alebo prvkov (napr. obnova reflexného nateru strechy, natery
okien a dveri, obnova fasady, dodato¢na tepelna izolacia obvodoveho plasta, vymena
podlahovych krytin, natery zamocnickych vyrobkov, osadenie uvolnenych obkladaciek
a dlazdic, vymena potrubnych a k&belovych vedeni a pod.).

Poznamka: Opravy, ktoré musia byt vykonané na zaklade aktudlneho stavu zisteného
preventivnymi prehliadkami, pripadne havarijnou situgciou, musia byt vykonané na zaklade
postupov oprav vypracovanych uzivatelom verejnej prace podla aktualnej situacie. Po zisteni
poruchy je potrebné vykonat okamzité opatrenia na zabranenie dalS$im Skodam a Sireniu
poruchy. Podla charakteru poruchy sa odborne stanovi jej pri€ina a navrhne sp6sob opravy.
Odporuca sa po analyze pricin poruchy prijat opatrenia, ktorymi sa zabezpeci, aby nedoslo k
jej opakovaniu. O vzniku poruch a spbsobu ich odstranenia musi uzivatel viest podrobnu
evidenciu. Tento druh nepredvidatelnych oprav nemo6ze byt su€astou planu udrzby.



PLAN UZiVANIA PRE JEDNOTLIVE OBJEKTY

1. Tieniace konstrukcie a panely

- pozinkované ocelové konstrukcie — pravidelna kontrola nateru, pokial nater nevykazuije
praskliny a odlupovanie, obnova nateru kazdych 10 rokov

- obkladové panely kontrolovat mechanicky rok po namontovani a potom kazdé 3 roky
opticky

- opticky a mechanicky kontrolovat kazdy rok lanka na popinavé rastliny, pevnost, spoje
a pod.

- drevené prvky kazdé 2 roky po zime kontrolovat' a oSetrit vhodnym olejom

- v pripade snehovych zrazok odstrafiovat snehovu pokryvku

2. Verejné osvetlenie

- zariadenie je Castou celkovej sustavy verejného osvetlenia, a preto sa nafho vztahuju
predpisy prevadzkovatela platné pre celé verejné osvetlenie

- zariadenie verejného osvetlenia smu obsluhovat a udrzovat’ len pracovnici prevadzkovatela
verejného osvetlenia mesta s prislusnou kvalifikaciou podla vyhl. 508/2009

- na elektrickom zariadeni verejného osvetlenia je potrebné vykonat vychodziu a periodické
odborné prehliadky v zmysle €l. 12 vyhl. 508/2009 a 33 1500.

- pouzitie LED svietidiel so zivotnostou do 50 tis hod. nevyZzaduje vymenu svetelnych zdrojov
- kontrolu a Cistenie svietidiel treba realizovat v intervale 6 mesiacov

- obnovu naterov stoZiarov podla potreby.

3. Zelen

Stromy

- pravidelna zalievka

- kontrola Uvazov a kolov

- po 3 rokoch odstranenie kolovej konstrukcie

- pripadny vychovny rez — zachovanie tzv. podchodnej vySky drevin

Zahony

- pravidelné odburifiovanie

- pripadne odstrafiovanie odkvitnutych Casti
- na jar odstranenie suchych casti

Zelen v nadobéch

- pravidelna zalievka

- pravidelné odburifiovanie

- pripadny vychovny rez — zachovanie tzv. podchodnej vySky drevin

- pri popinavych rastlinach kontrolovat a usmerfiovat rast, pravidelny vychovny rez

Zelen na konstrukciach

- pravidelna zalievka

- pripadné pomoc s popinanim rastlin v zaciatoénom obdobi
- kontrolovat’ a usmernovat rast, pravidelny vychovny rez

4. Mobilar

- pravidelna prehliadka stavu
- obnova naterov kovovych €asti podla potreby
- obnova naterov drevenych €asti podla potreby



