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Ambiciou sutaze je ziskat najvhodnejsi urbanisticko-kra-
jinarsky navrh rieSenia revitalizacie verejnych priestran-
stiev v ramci obytného suboru Diely (Diely | + II) v Nitre, v
zhode s koncepciou a stratégiou rozvoja mesta.

Na zédklade analyzy uzemia sa ako zasadny problém javi
negativny vztah ludi k indiferentnému prostrediu, v kto-
rom absentuju jasne Specifikované vztahy. Prostredie sa
vyznacuje svojou nedefinovanostou, chybajucim uréenim
priestorov verejnych, poloverejnych a sikromnych a vznika
tak situdcia, kedy nie sU jednoznacne urcené vazby uzi-
vatelov verejného priestoru k jeho sucastiam. Vztah oby-
vatelov k prostrediu sa preto prejavuje ako nahodily a Ziv-
elny.

Cielom navrhu by preto malo byt také riesenie, ktoré vytvori
Uzemie s proporcialnymi vztahmi a usporiada SirSie suvis-
losti do uchopitelnych celkov, ktoré budu realizované v
etapach. RieSenie uvedeného problému teda bude zahinat
koncepciu vnutornej organizacie v celom rozsahu obyt-
ného suboru Dielov | a Il.
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Od ndvrhov sa o¢akava rieSenie Uprav
verejnych priestranstviey, ktoré bude
poskytovat atraktivne, uzivatelsky pri-
jemné a prevadzkovo bezpecné pros-
tredie s prvkami inkluzie (v sulade so
stratégiou pristupnosti mesta Nitra
pre vSetkych - v poméckach sutaze),
s primeranou funkénou napliou, v kto-
rom bude mozné vykondvat volnocas-
ové a rekreacné aktivity pre rozlicné
vekové skupiny a tym podporovat roz-
voj miestnej komunity.

Koncepcia rieSenia verejnych
priestranstiev ziskana sutazou
navrhov bude pre mesto Nitra pod-
kladom pri tvorbe zadania nového
Uzemného planu a stane sa zaroven
stratégiou pri postupnej revitalizacii
obytného suboru v sulade s viziou
polycentrického mesta.

Prva lokalita, na ktorej bude po vy-
rieSeni principalnych vztahov obyt-
ného suboru Diely koncepcia rozpra-
covana v podrobnejSej mierke, bude
“Medziblok ¢. 1°, aktudlne vnimany
obyvatel'miako lokalne centrum Dielov
s dominantnym prvkom - kaplnkou sv.
Urbana postavenou v roku 1894.
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2. SIRSIE VZTAHY

Nitra lezi na Uzemi rozprestierajucom sa medzi masivom
Zobora (587 m) a vrchmi (Kalvéria 215 m, Sibeni¢ny vrch
218,5 m), ktoré mozno povazovat za ¢ast Tribec¢ského po-
horia oddeleného riekou Nitrou od hlavného masivu.

V meste zije priblizne 78 000 obyvatelov, no vzhladom na
zmenu charakteru ekonomiky v Uzemi, sa do buducnosti
pocita so skokovym nadrastom obyvatelov, ktori budu ak-
tivne vyhladavat kultivované verejné priestory.

Kataster mesta meria 4 083 ha, z toho zastavana plocha
predstavuje 194 ha. Nadmorska vyska sa pohybuje od
138 do 587 metrov nad morom. RieSena lokalita sa na-
chadza v zapadnej Casti mesta Nitra, mestskej Casti Diely
(katastralne Uzemie Mlynarce).

Mestska ¢ast Diely ma rozlohu 0,61 km? (605 901 m?), k
2.8.2021 mala 5388 obyvatelov s trvalym pobytom, ¢o v
prepocte predstavuje hustotu zaludnenia 8832 obyv./km?2.

\ -

Je Uzemim susediacim s mestskou castou Klokocina
(vychod, juh, zdpad) a s mestskou ¢astou Mlynarce (sever).

Jej hlavnu ¢ast tvori obytny subor Diely (Diely | + Diely 1),
avSak z povodnej planovanej bytovej vystavby v 80-tych
rokoch 20. storoCia prebehla len torzovita realizacia v jej
juznej Casti, kde doslo s casovym odstupom k naslednej
dostavbe objektov mestskych najomnych bytov po r 2000.

Severna Gast stéle predstavuje pomerne rozsiahlu Uzemnu
rezervu pre dalSiu obytnu zastavbu. V sucasnosti je uz
mozné sledovat rozbiehajuce sa developerské stavebné
aktivity v oblasti bytove] vystavby aj v tejto Casti Dielov.
Vychodnym i zadpadnym smerom obklopuje mestsku ¢ast
Diely zastavba rodinnych domoyv, ktora z vychodnej strany
prechadza i do samotnej mestskej Casti.

Z juhu oddeluje obytny subor Diely od sidliska Klokogi-
na hranica, tvorena Partizanskou ulicou. V Uzemi sa na-
chadzaju objekty zakladnej obcianskej vybavenosti, ako je
aredl ZS Na horke, aredl MS Zvolenska, verejny $portovy
aredl Popradskad/Kmetova a prevadzky potravin.

sl

Uzemny plan mesta Nitra v zneni zmien a doplnkov ¢.1 - ¢.6:
priestoroveé usporiadanie a funkcné vyuzitie Uzemia, autor : SAN HUMA 90°

vybavenost a dopinkovo byvanie
® vybavenost

byvanie

byvanie a dopInkovo vybavenost
@ ckostabilizujuca rekreacna zelen
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@ objekty v ramci rieSeného obytného suboru Diely
obsluzné komunikacie v ramci rieSeného obytného suboru Diely

zberné komunikacie v ramci rieSeného obytného suboru Diely
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3. UZSIE VZTAHY

3.1. Charakteristika vazby na centrum

Predmetnym uzemim pre rieSenie zadania je obytny subor
Diely, pozostavajuci z Casti Diely | a Diely Il. Stavebne nad-
vazuje na Klokoc¢inu a preto je nutné posudzovat a konci-
povat vztah k ostatnym mestskym ¢astiam spoloc¢ne.

Sucasna charakteristika vnutromestskych vazieb vo vzta-
hu Starého mesta a Klokociny sa obmedzuje vo funkénej
polohe na dopravné spojenie, ktoré nie je na uspokojivej
urovni. Vztah Starého mesta a Klokociny je poznaceny
predovsetkym bariérami, ktoré medzi tymito metskymi
Castami existuju:

- zelezniéna trat
- Borina
- neusporiadana kontaktna zona

Pokracovanim vystavby za liniou zeleznice sa prerusila
kontinuita tohto vyvoja smerom od Starého mesta. Existu-
juca priestorova osnova sa dalej nebudovala a novy obyt-
ny subor nema koncepciu postavenu na definicii uzlov a
Iinii, na hierarchizacii a diferenciacii priestoru. Vznikol novy
mestsky celok, uzavrety sam do seba, ale nesebestacny.
Absentuju v nom funkcie, ktoré musi poskytovat centrum
mesta Nitra za cenu velkej dopravnej zataze.

3.2. Urbanistické rieSenie

Vnutorny priestor dneSného uzemia Dielov je vytvoreny z
typizovanych objektov uniformného vyrazu situovanych
okolo rychlostnej komunikacie. V teréne su lokalizované
pozdiZ vrstevnic. Tento princip vytvéra riadkovi schému
zastavby, popri ktorej sa striedaju komunikacné priestory
s priestormi medziblokovymi.

3.3. Spracované koncepcie

Utvar hlavného architekta mesta Nitra disponuje nasle-
dovnymi archivnymi materidlmi, ktoré definuju a dotvaraju
koncepciu obytného suboru Diely:

- Uzemny plan mesta Nitra v zneni zmien a doplnkov &.
1-¢.6

autor: SAN - HUMA 90’

détum vypracovania: UP mesta NR bol schvéleny v roku
2003. Odvtedy bolo schvalenych 6 zmien a doplnkov
uzemného planu, naposledy v roku 2018

verejne pristupny: https://www.nitra.sk/zobraz/ob-
sah/18777

priestorové ¢lenené uréené uzemnym planom méZe byt

Revitalizacia verejnych priestranstiev
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povazované za vychodiskové a je nutné hladat k nemu
dalsie nadstavbové roviny

- Navrh tzemného planu zény - Nitra - Mlynarce Diely
autor: Stavoprojekt Nitra

datum vypracovania: 1984

projekt je sucastou pomdcok sutaze navrhov

neevidujeme doklady o jeho schvéleni a v sucastnosti nie je
platnou uzemnoplanovacou dokumentaciou

- Nitra - Diely - Humanizacia a dorieSenie obytného
suboru (netplna)

autor: SAN - HUMA 90’

datum vypracovania: 1991

projekt je sucastou pomdcok sutaze navrhov

Ciastocne realizovany koncept

3.4. Riesené Uuzemie

RieSenym Uzemim sutaze ndvrhov su verejné priestran-
stva obytného suboru Diely | a Diely Il. Su¢astou rieSeného
Uzemia su aj uzavreté aredly, ktorymi st ZS a MS Beethov-
enova, ZS s MS Na Hérke, MS Zvolenska, ktoré su fyzicky
oddelené od ostatnych verejnych priestranstiev plotmi.
Navrh by mal toto vymedzenie reflektovat, neznamena to
vSak, ze Sportoviska a oddychové zony v ramci arealov
zakladnych a materskych $kol nie je mozné vnimat ako
organicku sucast priestoru, ktord moze byt ¢iastocne
vyuzivana verejnostou.

Pre zjednoduSenie bola lokalita rozdelena na viacero
mensich priestorov - medziblokov reflektujuc hmotovo-
priestorové rozlozenie Dielov.

Znacenie pismenami A-F odkazuje na dokument Ni-

tra - Diely - Humanizacia a dorieSenie obytného suboruy,
kde spracovatel SAN - HUMA 90" priSiel s rieSenim pre
dané Uzemie. Pre Ucastnikov sutaze ndvrhov méze byt
inSpiraciou pre dotvorenie, nie je vsak zavaznym vychod-
iskovym bodom.

Ostatné medziblokové priestory su oznacené cislami.
Toto rozdelenie na celky sa nemusi nijak premietnut do
vysledného navrhu, sltzi pre jednoduchsi popis lokality.

Do medziblokov 1, 4, 9 boli investované prostriedky pre
ich Ciastocné zveladenie. Tieto zasahy je nutné pri navrhu
reSpektovat vzhladom na poziadavku udrzatelnosti tychto
investicii. V. medzdibloku 1 dochadza k obnove ihriska
Tokajska (projekt je sucastou pomdcok sutaze navrhov).
Revitalizacia vnutrobloku na Tokajskej ulici v “Medzibloku
¢.4" a Regeneracia vnutrobloku Popradska Kmetova v
“Medzibloku ¢.9" su popisané dalej v texte.

5/2022
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o ! V buducnosti je planované osadenie novej zastavky mest-

' blanovap;'_ . skej hromadnej dopravy na Jarabinovej a Kmetovej ulici, ¢o

P'é::::"é “s‘a" ‘ & sa spdja s potrebou dobudovania pesieho a cyklistického

zastykana . ¥ . prepojenia s Uzemim obytného suboru (Cierna Giarkovana
& - & Ciara).

Mesto Nitra do buducnosti pocita s odpredajom alebo
vlastnou vystavbou na parcelach 559/7 a 462/75.

V pripade parcely 559/7 schvalilo Mestské zastupitelstvo v
NR odpredaj ¢asti pozemku v prospech zaujemcu - Minis-
terstvo vnutra SR. Buduci majitel ma v plane vystavbu Inte-
grovaného bezpecénostného centra, ktorého sucastou su aj
priestory pre mestsku policiu.

462/75

(1) planované umiestnenie otociska MHD
®  aktualne umiestnenie otoCiska MHD
— — predpokladané pesie a cyklistické prepojenie

IRI_OISOCENX

SSS Mlynar
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«~ Navrh uzemného pla
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4. CHARAKTERISTIKA
DOTERAJSIEHO VYVOJA

4.1. Rozvoj lokality

Obytny subor Diely predstavuje kvantitativne pokracovanie
obytného suboru Klokocina a vytvara s nim jeden stave-
bny celok. Vystavba sa zaCala v roku 1986 a v tom Case
sa predpokladalo celkom 8 309 bytov v 6smich stavbach.
Zrealizovali sa 2 kompletné stavby - 2 120 bytovych jed-
notiek a ¢ast tretej - 418 bytovych jednotiek.

Tieto obytné domy spolu s technickou vybavenostou

a sporadickou obc¢ianskou vybavenostou tvoria ele-
mentarne zivotné prostredie v lokalite, ktorej charakter
je dany razom tychto bytovych domov a spésobom ich
usporiadania.

4.2. Regeneracia vnutrobloku
Popradska-Kmetova

Mesto Nitra ziskalo v roku 2020 od Ministerstva podo-
hospodarstva a rozvoja vidieka SR nendvratny prispevok
63 643 eur na Upravu priestoru ohraniceného ulicami Po-
pradska a Kmetova. Riesend plocha vznika vdaka nedosta-
vaniu sidliska podla povodnych zastavovacich planov.
Aredl v zapadnej Casti je ponechany ako priestorova rezer-
va na dostavbu obcianskej vybavenosti.

Pripravovany projekt riedi dielCie realizacie v podobe
solitérnych stavieb, ktoré nadvazuju na prvé Upravy real-
izované uz od r. 2009. Dojde k prestavbe porastov drevin,
doplneniu mestského mobilidru, vystavbe outdoorového
ihriska a dotvoreniu pamatného kamena. Predlozeny pro-
jekt (je sucastou pomocok sutaze navrhov) riesi zaroven
vysadby drevin - stromov a krikové porasty na zaklade
zhodnotenia vysadenych a pévodnych porastov.

4.3. Revitalizacia vnutrobloku na Toka-
jskej ulici

Revitalizacia sa uskutoc¢nila v dvoch fazach, v prvej pribud-
la zelen, v druhej mobilidr (projekt je suc¢astou pomocok
sutaze navrhov). V rdmci projektu sadovych Uprav bola
rieSena obnova existujucej zelene a doplnenie vhodnych
vysadieb drevin s cielom zlepsit mikroklimatické podmien-
ky rieSeného priestoru. Navrh prvkov mobiliaru zahrial vyt-
vorenie priestoru na oddych a posedenie.

5/2022
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Na realizaciu projektu dostalo mesto Nitra viac ako 50 000
eur z Integrovaného regionalneho operacného programu
Ministerstva pédohospodarstva a rozvoja vidieka SR.

4.4. Doprava

Komunikacie (priestory motorizovaného pohybu a priesto-
ry pre staticku dopravu) nie st doplnené mestotvornymi
prvkami, ktoré by v spolupdsobeni vytvarali mestské ul-
icné prostredie, ktoré by sa dalo jasne charakterizovat ako
verejny priestor. Vyplyvaju z toho nasledovné komplikacie:

- kolizia verejného a sukromného priestoru
- neatraktivne usporiadanie uli¢ného priestoru
- monofunkénost

Pristup do Uzemia vedie prostrednictvom zbernej komu-
nikdcie Popradska a Kmetova ul., ktord zarover pretina
mestsku cast Diely severo-juznym smerom. Na ne sa
napajaju obsluzné komunikacie - ulice Na horke, Partizan-
ska, Povazskd, Muraniho, Vinicky a dalsie (celkovo 17 ulic
na Dieloch).

V zmysle navrhovej Casti PUM Nitra a koncepcie Odboru
dopravy je uvazovana cyklotrasa popri hlavnych komu-
nika¢nych osiach v Uzemi - Kmetovej a Popradskej ul. a vo
vnutri Uzemia v trase Ul. Na horke a v jej pokracovani Ryn-
skou a Jarabinovou ulicou. Zaroven je planové doplnenie
pesieho a cyklistického prepojenia medzi Muraniho ulicou
a Vinickami.

ST T N g
AN

== existujuce cyklotrasy

cyklotrasy planované do roku 2025

=== Cyklotrasy planované do roku 2030

cyklotrasy planované do roku 2040
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vysledok revitalizacie vnutrobloku na Tokajskej ulici_
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4.5. Medzibloky

Medziblokové priestory predstavuju predovsetkym pesi
pohyb, reprezentovany pesimi chodnikmi bez aktivit.
Casto vytvéraju nepriaznivé konfiguracie terénu a nie su
pritazlivé pre obyvatelov. Typ zastavby neposkytuje dosta-
tok intimity na to, aby sa prirodzene zaplnili aktivitami,
ktoré su charakteristické pre kludové priestory. Identifik-
ované komplikacie:

- rozlahlost, priehladnost a indiferentnost
- absencia aktivit a vnutornej Struktury
- absencia komunikacnych vazieb

Riesitelnost tejto situacie stazuje treti komponent prie-
storu a to samotné objekty. Formalne zmeny, ktoré boli
na objektoch uskutocriované (balkény, farby, vstupy)
neboli prinosom pre zlepSenie charakteru a vztahov v
priestore obytného suboru. Preto zasahy, ktoré sa tykaju
len estetickych kritérif nemdézu byt osamotene zmyslom
hladania kvality vztahov v lokalite.

4.6. Obcianska vybavenost

Obgianska vybavenost je tvorena predovsetkym arealmi
Skolskych a predskolskych zariadeni, ktoré su situované v
medziblokovych priestoroch. Ostatna vybavenost sa na-
chadza vo forme samostatnych objektov medzi obytnymi
domami. Chyba integrdcia a polyfunkénost, ¢o ma dopad
na chybajuci charakter mestskosti.

5/2022
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4.7. Bytovy dom Kmetova

V sucasnosti prebieha vystavba bytového domu Kmetova
na Tokajskej ulici. Postavenych ma byt 96 bytov na 6-tich
poschodiach a dvojpodlazné parkovisko. Vrchna ¢ast
parkoviska by mala sluzit obyvatelom Viniciek - okolo 50
miest a spodnych 96 parkovacich miest pripadne novym
bytom. Projektova dokumentdcia je sucastou pomdbcok
sutaze navrhov.

5. POZIADAVKY NA NAVRH

5.1. Ciel'ové skupiny

Predmetné verejné priestranstva maju po obnove sluzit pre
spolocenské, odpocinkové a Sportové aktivity obyvatelov
vSetkych vekovych kategorii.

Pri ndvrhu je preto nutné pocitat s narokmi réznych skupin
uzivatelov. Priestor by sa mal stat inkluzivnym miestom,
v ktorom sa budu citit bezpecne ludia z rozlicnych social-
nych a vekovych skupin, mal by vyzyvat k vzajomnej inter-
akcii.

5.2. Funkéné vyuzitie medziblokov

Mesto Nitra v ramci navrhu rieSenia vymedzeného Uzemia
oc¢akdva od sutaziacich sucasny pristup s vyuZzitim
novych poznatkov v oblasti tvorby verejnych priestranstiev
s prihliadnutim na lokalne Specifika, miestne danosti a
kontext.

Rozdelenie Specializovanych pléch a prvkov vybavenosti
slUziacich pre viacero medzipriestorov je v ramci celého
obytného suboru na zhodnoteni riesitela zadania. Vyhlas-
ovatel povazuje za vhodné, aby bol kazdy z medziblokov
charakteristicky - obohateny o jedinecné rieSenie, ktoré ho
odlisi od ostatnych medziblokov (funkéne, architektonicky,
vytvarne,... - na uvazeni riesitela).

5.3. Architektonické stvarnenie

Od architektonicko-krajinarskeho rieSenia jednotlivych
priestorov v obytnom subore Diely vyhlasovatel ocakava
zohladnenie charakteristického vyrazu lokality, v ktorej je
majoritne zastlpena panelova vystavba s vyrazne tera-
sovym usporiadanim. Tato Specificka konfiguracia vytvara
zaujimavé momenty, ako napriklad schodisko na Murani-
ho ulici.

Revitalizacia verejnych priestranstiev
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Celkové vyznenie navrhu by malo byt sturodé a zaroven by
malo umoznovat prevadzku s nizkymi narokmi na tdrzbu.

5.4. Podpora adaptacnych opatreni na
zmenu klimy

V navrhovanych rieseniach zelene, spevnenych pléch a
stavieb pozadujeme uplatnit opatrenia vychadzajice z ad-
aptacnej stratégie na dopady zmeny klimy a manazment
dazdovej vody.

Manazmentu dazdovych vod v uzemi je potrebné prispéso-
bit uplatnenie takych postupov a materidlov, ktoré zaistia
primeranou formou bezpeéné a Unosné zvedenie dazdovej
vody do pléch zelene a podkladovych vrstiev.

Zachytavanie a vyuzivanie zrazkovej vody, budovanie ploéch
s priepustnym povrchom, ¢i trvalo udrzatelné odvodriova-
cie systémy suU opatrenia, ktoré prinasaju radu benefitov:
zvySenie retencie vody a predchadzanie negativnym do-
padom sucha, znizenie rizika S$k6d na majetku v désledku
zlyhania odvodnovacich systémov (preplnena kanalizacia),
znizenie difuzneho znedistenia, zvysenie rekrea¢nej hodno-

\
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ty i lokalnej druhovej rozmanitosti.

Navrh modro-zelenej infrastruktlry musi byt integrovany
do koncepcie tak, aby vytvaral subor na seba nadvazu-
jucich technickych a prirode blizkych opatreni, ktorymi
bude mesto Nitra schopné vyznamne znizovat negativne
dopady zmeny klimy a zaistit tak pre svojich obyvatelov
bezpecné a zdravé zivotné prostredie, chranit Uzemie pro-
ti zaplavam, znizenim povrchového odtoku v mieste, kam
zrazkovéa voda dopadne a spolu s tym vytvarat pre sidelnu
zelen také podmienky, aby ju bolo mozné vyuzit na zmi-
ernovanie sucha, prehrievanie stavieb a jej prostrednict-
vom boli poskytované dalSie cenné ekosystémové sluzby.

5.5. Zelen

Pri posudzovani drevin urCenych na vyrub odporic¢ame
neodstranovat vSetky ndletové dreviny v Uzemi, ale v
zavislosti od druhového zlozenia (napr. u rodov Acer, Til-
ia, Carpinus, Quercus, Celtis, Fraxinus a pod.), habitusu a
zdravotnej kondicie posudit perspektivnost ponechania
takychto spontanne sa siriacich drevin a ich mozné vyuzi-
tie v rdmci koncepcie navrhu obnovy.

Medziblok €. 1 - pohlad z vychodu
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Z hladiska navrhovaného sortimentu stromov by malo
ist najma o stromy listnaté, neinvazne, ktoré su funkéne,
ekologicky, pestovatel'sky a z hladiska predpokladanych
klimatickych zmien vhodné a odolné, znasajlce zvySeny
vyskyt extrémnych horuCav a sucha, su rychlo alebo
stredne rychlo rastuce.

Je nutné zohladnit korefiovy systém, ktory by nemal byt
plytkokoreniaci, poskodzujuci podpovrchové konstrukcie
a neznasajuci spevnené povrchy. Cielova velkost navrho-
vanych stromov v dospelosti ma byt primerana mierke
rieSeného Uzemia tak, aby koruny stromov zabezpecili
dostatocné pritienenie a mikroklimu priestorov lokality.

U trévnikovych pléch odporu¢ame uplatnit pomalSie ras-
tuce travne zmesi znasajlce sucho s nizkymi odrodami
trav a tym aj nizSimi narokmi na kosenie. Navrhnuty rastlin-
ny sortiment mad v priebehu roka podporit maximalne dihy
efekt pdsobenia a vylucit vznik neprehladnych miest.

Pri vybere rastlinného sortimentu je potrebné okrem iného
zohladnit aj preukazatelnd zmenu klimy, najma zvyseny
vyskyt extrémnych horucav a sucha, doplnenim odol-
nejSich druhov, ktoré nepdsobia exoticky, podobaju sa
domacim a nie su invazne.

Pre dreviny navrhnuté na asanaciu bude potrebné spraco-
vat dendrologicky prieskum (inventarizaciu) a vycislenie
spolocenskej hodnoty. Pri spracovani urbanisticko — kra-
jinarskeho navrhu obnovy bude potrebné postupovat so
zretelom a odkazom na prislusné STN (STN 83 7010
Ochrana prirody, oSetrovanie, udrziavanie a ochrana stro-
movej vegetacie, STN 83 7017 Technolodgia vegetacnych
Uprav v krajine — Travniky a ich zakladanie, STN 83 7016
Technoldgia vegetacnych Uprav v krajine — Rastliny a ich
vysadba).

5.6. Spevnené plochy

V navrhu rieSenia spevnenych pléch, mobiliaru a osve-
tlenia je nutné respektovat dopravni schému Uzemia a
koridory pre poziarnu ochranu, rychlu zdravotnd pomoc,
zasobovanie a pod.

Pesie komunikacie - zhodnotit trasovanie stuc¢asnych ko-
munikacii (aj s ohladom na silo¢iary pohybu v Uzemi) s
moznostou doplnenia novych pesich komunikacnych trds.
Komunikacie je nutné riesit ako bezbariérové, v zmysle
platnej legislativy.

V névrhu obnovy (doplnenia a rekonstrukcie) povrchov
pesich komunikacii preferovat infiltracné povrchy a dlazby,
liate povrchy uplatriovat v minimalnej nutnej miere. Komu-
nikacie zadavatel preferuje odvodnit do prilahlych zelenych
ploch. V rieseni zohladnit zédsady navrhu komunikdcii vo
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vztahu k poZiadavkdm a ndrokom existujucich a navrho-
vanych vysadieb drevin (napr. v Usekoch komunikéacii v
kontakte s korefiovym systémom drevin).

Verejné spevnené plochy - zadavatel oCakava sucasny
pristup k obnove Uzemia s vyuzitim sucasnych poznatkov
v oblasti tvorby verejnych priestranstiev, Ccomu ma zod-
povedat i ndvrh verejnych spevnenych pléch.

V tomto smere je potrebné zadefinovat i mierku a rozsah
tychto pléch s nadradenym komunikacnym a spolocen-
skym charakterom, ako aj zabezpedit ich pobytovy charak-
ter s dostatkom zatienenych pléch a zelene s moznostou
zakomponovania vodného prvku.

5.7. Cyklisticka doprava

Vitazny navrh by mal nadviazat na zémery definované v
Plane udrzatelnej mobility a vhodne ho doplnit. Koncept by
mal prednostne bezpecne napojit na cyklistickul infrastruk-
tdru zakladné i materské skoly.

V celej oblasti sa programovo pocita s podporou cyklodo-
pravy. Vhodné je preto uvazovat s umiestnenim cyklosto-
janov pri kazdom vchode bytovych domov, s umiestnenim
stanice bikesharingu vo vhodne zvolenej polohe vo vztahu
k obc¢ianskemu vybaveniu v Uzemi (napr. otocisko MHD,
pri vstupe do gasto zariadenia). Z hladiska podpory cyklo-
dopravy sa javi ako vhodné dimenzovat trasy v Uzemi tak,
aby bol umozneny bezkonfliktny pohyb cyklistu a chodca
(pri zdruzenych cestickach, ktoré vyuzivaju cyklisti i chodci,
pocitat so Sirkou min. 4 m).

Pohyb cyklistu je nutné riesit pre situdcie, kedy cyklista
vchadza do uzemia z cestnej komunikacie na terajsich
parkoviskach, ale aj z chodnikov bytovych domov.

Pre zlepsenie bezpecnosti cyklistov i chodcov je vhodné
zavadzanie prvkov upokojenia dopravy v celom obytnom
subore, prednostne v blizkosti zakladnych a materskych
skl a pred ich vstupmi, ktoré by nemali mat primarne do-
pravnu funkciu (napriklad skracovanie priechodov pre cho-
dcov, regulacia parkovania, zvacSenie rozptylovych pléch
pre chodcov na Ukor pléch pre motorové vozidla,...).

5.8. Hromadna doprava

Mestska cast Diely je dopravne napojend linkami MHD, na
Vinickach je konecna zastavka niektorych liniek, smeru-
jucich v oboch smeroch do centra mesta a dalej do m.C.
Chrenova. Prepojenie linkami MHD je i na Klokocinu,
Krskany, Mlynarce. (v Uzemi su zastavky Tokajska, Vinicky,
Muraniho, Zvolenskd, Popradskd, Povazskd). Toto spojenie
vyhlasovatel Ziada respektovat. V suvislosti s presunom
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otoCiska vyhladovo pribudnu zastavky MHD popisané v
bode 3.4. RieSené Uzemie.

5.9. Staticka doprava

V rdmci ndvrhu je potrebné prehodnotit existujice kapaci-
ty parkovacich ploch v lokalite (pre potreby rezidentov, ale
napr. aj prevadzok vybavenosti v Gzemi), pricom je vSak
nutné primarne sledovat a maximalizovat bilancie poby-
tovych pléch a ploch zelene.

Dlhodobym problémom lokality je parkovanie na chod-
nikoch a spevnenych plochach, ktoré na to nie su urcené.

RieSenie statickej dopravy by malo nadviazat na Plan
udrzatelnej mobility mesta Nity, ktorého sucastou je
Navrhova ¢ast a Plan implementdacie a monitorovania.

5.10. Mobiliar a prvky verejného
osvetlenia

Mobilidr vyhlasovatel preferuje riesit ako typovy, spifiajuci
prislusné normy, v primeranom pocte, pricom poziadavky
su kladené na vysoku odolnost.

Kon&trukénu a materidlovu kvalitu navrhovaného mobilia-
ru je nutné podriadit dlhej Zivotnosti a jednoduchej udrzbe,
preferovat prvky s antivandal Upravou a jednoducho
demontovatelné so zameranim na architektonicky detail
osadenia mobiliaru v ploche.

Sucastou navrhu by mal byt aj navrh verejného osvetlenia -
jeho doplnenie alebo prekladka. Typ stoziarov a vyber sviet-
idiel bude v dalSom kroku konzultovany so spravcom vere-
jného osvetlenia. Pozadujeme, aby boli navrhnuté svietidla
s LED technoldgiou, preferujeme prispdsobenie uz instal-
ovanym novym prvkom VO s LED technoldgiou v uzemi.

5.11. Investicny naklad

Jednotkovéa cena na obnovu verejného priestranstva
,Lokdlne centrum Diely” je odhadovana na cca 65 € bez
DPH/m? (uvaZzované zelené plochy, spevnené plochy, mo-
bilidr, detskeé ihrisko, VO), comu by malo byt prispdsobené
navrhované rieSenie.

Jednotkova cena vychadza z porovnatelnych realizovanych
a necenenych Uprav pléch v meste Nitra. V navrhu je nutné
uvazovat so suvisiacimi narokmi na naslednu udrzbu.

Predpokladand hodnota realizécie diela sa nevztahu-
je na rieSenie diela nad ramec lokalitného programu a
mimo hlavného rieSeného Uzemia.

Revitalizacia verejnych priestranstiev
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5.12. Etapizacia

Revitalizacia verejnych priestranstiev obytného suboru
Diely bude etapizovana. Predpokladané delenie na etapy
bude pravdepodobne prebiehat po linke jednotlivych
medziblokov.

Toto delenie vSak nie je zavazné, nakolko niektoré
priestranstva su v uzkom kontakte, navzajom do seba
presahuju a prelinaju sa. Etapizacia bude findine zadefino-
vana po ziskani konkrétneho rieSenia.

Sucasné nastavenie verejného obstaravania predpoklada
rieSenie “Medzibloku ¢. 1" v prvej etape, nakolko je nan
naviazana nadvazujlca zakazka po vyhlaseni vysledkov
sutaze navrhov (navrh zmluvy o dielo je pombckou sutaze
navrhov).

5.13. Nova vystavba v uzemi

V lokalite existuje velky dopyt po doplneni obcCianskej
vybavenosti v Uzemi formou mensej zastavby, ktoru
momentalne supluju nekoncepcne rozmiestnené malé
prevadzky doplnené o pristavby otaznej architektonickej
kvality. Zaroven rastie tlak na rozsirenie ponuky byvania v
meste Nitra.

Z toho dévodu mesto Nitra vytipovalo lokality, o ktorych
uvazuje ako o rozvojovych. Pre Medzibloky ¢. 2 a 5 je
nutné uvazovat s perspektivou buducej zastavby, ktora by
mala zapadat do okolitého urbanizmu a spifiat podmienky
definované Uzemnym pldnom. V rdmci riedenia koncepcie
verejnych priestranstiev je potrebné zadefinovat vhodnu
mierku (hmotové riesenie) buducej vystavby a jej vztah k
verejnym priestranstvam.

Okrem uvazovaného umiestnenia objektu Integrovaného
bezpecnostného centra s priestormi pre mestsku policiu,
je Casto spominanym zaujmom v Uzemi vystavba mest-
skych najomnych bytov.

V pripade odpredaja pozemkov sukromnému investorovi
je pravdepodobné, Zze bude nasledovat vystavba bytovych
domov ¢i administrativy. Koncepcia, ktora vyjde z tejto
sutaze ndvrhov, by mala byt voditkom pri vybere vhodnej
funkcie a mierky v lokalite.
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6. MEDZIBLOK C. 1

6.1. Detail spracovania

Predmetné Uzemie Medzibloku ¢. 1 bude riesené v mierke
urbanistickej Studie ako I. etapa implementacie koncepcie
verejnych priestorov obytného suboru Diely.

Medziblok ¢. 1, ktory bude predmetom nadvazujucej
zakazky, je vymedzeny existujucou zastavbou bytovych
domoy, polyfunkénym objektom obchodu a sluzieb na JZ
okraji a otoCiskom na Vinickach na SV.

Takto definovany verejny priestor ma plochu priblizne 16
690 m2. Z rieSeného Uzemia je vynata plocha obchodnej
prevadzky a prilahlé parkovisko, kt. je vSak sucastou riese-
nia koncepcie obytného suboru Diely.
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6.2. Uzsie vztahy

Okrem objektu kaplnky sv. Urbana a jestvujucej prevadz-
ky pohostinstva ,Selma” ide v su¢asnosti o nezastavang,
mierne svazité verejné priestranstvo, kde sucasny stav
z pohladu zastavby, ale i verejnych pléch, vratane pléch
zelene a jej druhového zloZenia, je désledkom réznych za-
sahov a ndnosov konca 20. a zaCiatku 21. storocia.

V sUcasnosti sa na rieSenych plochach nachadzaju najma
travnaté plochy doplnené o vzrastlé dreviny (stromy a kry),
ktoré su vysledkom koncepcnej vysadby, ale i charakteru
naletov. Travnata volna plocha je Standardne udrzZiavana
kosbou a je mozné v nej identifikovat vysliapané trasy -
silo¢iary v smere najintenzivnejSieho pesieho pohybu cez
Uzemie.

kaplnka sv. Urbana (7]
ihrisko Tokajska (8]
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ZS a MS Na Horke

obchodna prevadzka - potraviny, sluzby
pohostinstvo “Selma”

obchodna prevadzka - potraviny
$pecidlna ZS

POeO®O

pohl'ad.na Medziblok :
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6.3. Sucasna uprava medzibloku

RieSené Uzemie je vacsinovo zatravnené s vyskytom vzras-
tlej zelene, reprezentovanej prevazne listnatymi stromami.

Spevnené plochy v rieSenom Uzemi tvoria najma pesie
chodniky s réznou povrchovou Upravou (asfalt, beténové
liate povrchy, beténova dlazba a prvky), manipulaéné spe-
vnené plochy, parkovacie stojiska a plochy pre nakladanie
s komunalnym odpadom.

plochy zelene

<

spevnené plochy
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Predmetna lokalita je vybavena detskym ihriskom, pozos-
tavajucim z drevenych hernych prvkov a pieskoviska, ktoré
podla vysledkov prieskumu kapacitne a skladbou hernych
prvkov nepostacuje suc¢asnym potrebam obyvatelov.

Verejné priestranstvo rieSeného Uzemia priestorovo
navazuje a opticky sa prepaja so susednymi verejnymi
priestranstvami charakteru zelenych vnutroblokov, 0so-
vo kolmych na riesené Uzemie, z ktorych priestor medzi
Rynskou a Tokajskou ul. presiel Uplnou rekonstrukciou v r.
2020 v ramci projektu ,Revitalizacia vnutrobloku Tokajska”
operacného programu IROP.

Zaujimavym  kompozicnym i orientacnym  prvkom
rieSeného Uzemia je existujuci otvoreny priehlad medzi by-
tovymi domami severovychodnym smerom na vrch Zobor.
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6.4. Participacia

Vyhlasovatel pred vypisanim sutaze spracoval formou
online dotaznika, zverejneného na stranke mesta Nitra,
prieskum verejnej mienky, v ktorom obyvatelia vyjadrili svoj
vztah k Uzemiu definovanému pre potreby tejto sutaze
navrhov ako Medziblok ¢. 1 v jeho aktudlnej podobe a
oCakavania od jeho buducej Upravy.

Dokument je k dispozicii ako sutaznd pomaocka. Z podrob-
ného vyhodnotenia dotaznika vyplynulo okrem iného, ze
rieSené Uzemie dnes sluzi predovsetkym pre:

A_ pobytové aktivity miestnych obyvatelov — prechadz-
ky, oddych, posedenie na lavicke, vencenie psov. Rodiny
s detmi vyuzivaju najma volné travnaté plochy, ale i spe-
vnené plochy a herné prvky ihriska pre volny pohyb, hru a
Sport deti.

B_ mobilitu - najma pesie a cyklistické prechadzanie s
cielom v rieSenom Uzemi: pristup do bytovych domov, prist-
up do prevadzok obcianskej vybavenosti, najma obchodov
a sluzieb v miestnej obchodnej prevadzke. Lokalita taktiez
sluzi len na prechod s cielom dochadzky mimo rieseného
Uzemia (aredl ZS na Horke, Sportovy aredl a skatepark
Kmetova / Zvolenska ul., atd’).

C_ parkovanie vozidiel - parkovanie je umoznené popri
obsluznych komunikaciach, dnesné mnozstvo stojisk je
pokladané obyvatelmi za nedostatocné, auta ¢asto parku-
ju mimo pléch, ktoré su na to urcené.

Z hladiska zastupenia jednotlivych funkcii v zaujmovom
uzemi prevlada trvalé byvanie v bytovych domoch, okrajovo
aj formou IBV, vybavenostna funkcia je zastupena prevadz-
kami zakladnej obcianskej vybavenosti, ktora je v zmysle
vyhodnotenia online dotaznika vnimana obyvatelmi ako
nepostacujlca, a to najma v oblasti sluzieb.

Viacerymi respondentmi je kriticky hodnotena prevadzka
pohostinstva ,Selma“, a to najma z dévodu negativnych
sprievodnych javov suvisiacich s touto prevadzkou (hluk,
obcania pod vplyvom alkoholu, atd"), ktoré maju dopad aj
na okolie a prostredie byvania.

Identifikacnym prvkom v rieSenom Uzemi je kaplnka sv.
Urbana, zapisana v zozname pamatihodnosti mesta Nitry,
postavena v r. 1894 a zrekonstruovana v r. 1995. Kapln-
ka, ktord sa nachadza v uzlovom bode pesieho pohybu a
priesecniku pesich komunikacii, krizujucich Uzemie, nie je
bezne pristupna verejnosti.

Revitalizacia verejnych priestranstiev
sidliska Diely v Nitre

V okoli kaplnky su v ramci spevnenej plochy osadené
lavicky a ide o oblibené oddychové miesto obyvateloy, ale
ako vyplyva z ankety, vyuzivanie tohto priestoru je v kolizif
s prevadzkou pohostinstva z dévodu uz spominanych
negativnych sprievodnych javov.

Vystupy z dotaznika:

OBVYKLE AKTIVITY V UZEMi

prechod dzemim -
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POZITIVNE HODNOTENE JAVY

| vsetko / som spokojna(y)
| nic / neviem
| Uprava chodnikov
| vyhlad
| lavicky
| MHD / dostupnost
| obchod / sluzby
| nezastavany priestor
| ihriska
. zcler
| kaplnka
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6.5. Taziska navrhu

Pre navrh verejnych priestranstiev rieseného Uzemia
Medzibloku €. 1, v ramci obytného suboru Diely v Nitre,
boli identifikované tieto hlavné témy, zohladnujuce vyhod-
notenie zrealizovaného verejného prieskumu formou on-
line dotaznika:

A_ krajinarsky navrh so zohladnenim adaptacnych
opatreni na zmenu klimy a zakomponovanim podpory
udrzatelnych ekosystémov a mestskej biodiverzity

B_ navrh, resp. rekonstrukcia spevnenych ploch

C_ navrh rekonstrukcie a obnovy mestského mobiliaru v
lokalite a prvkov VO

D_ programova ponuka verejného priestranstva

E_ prehodnotenie existujicich hmotovych rieseni objek-
tov v lokalite a ich mozna tGprava/doplnenie

Navrh obnovy bude riesit funkénu zonaciu priestranstva
s pripustnymi a nepripustnymi aktivitami a vymedzenim
priestoru pre tieto aktivity, polohu gastro zény, polohu so-
cialnych zariadeni s ohladom na technicku infrastrukturu,
pripadny ndvrh trasovania nutnych inzinierskych sieti v
lokalite v zavislosti od poziadaviek navrhovanych aktivit.

V navrhu je nutné na zaklade vlastnej analyzy sucasného
stavu optimalne riesit verejné priestranstvo, a to najma
vo vazbe a v kontakte na existujuce objekty obcCianskej
vybavenosti, tj. okolie existujuceho objektu obchodu a
sluzieb, okolie kaplnky sv. Urbana, okolie existujicej pre-
vadzky pohostinstva, u ktorej je snaha o jej transformaciu
a prestavbu na iny typ zariadenia (reStauracia, resp. kavi-
aren), pricom je nutné vymedzit jej optimalny rozsah vo
vztahu k existujucej zastavbe (kaplnka a okolie) a navrhnut
optimalne rieSenie jej prepojenia s verejnym priestorom.

Okrem verejnych priestorov bude v navrhu riesené aj ich
prepojenie s existujucimi objektami obcCianskej vybavenos-
ti. Predmetné verejné priestranstvo ma po obnove sluzit
pre spolocenské, odpocinkové a Sportové aktivity oby-
vatelov v8etkych vekovych kategorii.

V ndvrhu je nutné uvazovat s prvkami pre komunitné ak-
tivity, prehodnotit moznosti vyuzitia kapinky a optimalnym
sposobom doriesit jej okolie.

Detské ihrisko, ktoré sa v lokalite nachadza, v najblizSej
dobe prejde obnovou podla dokumentdcie, ktora je
sucastou pomdcok sutaze navrhov a jeho podoba tak, ako
je znazornena v dokumentacii, je zavazna.

5/2022

20

Pripadné nové stavby budu rieSené samostatnou doku-
mentéaciou, ndvrh obnovy Uzemia bude riesit ich rdmcové
osadenie a funkciu v Uzem.

kaplhka sv. Urbana

Revitalizacia verejnych priestranstiev
sidliska Diely v Nitre
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