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A, ZAKLADNE UDAJE :

A.1 HLAVNE CIELE AULOHY UPN-2Z:

Hlavnou ulohou UPN — Z je vytvorenie dokumentu pre riadenie Uzemnej a kon -

cepCnej Cinnosti, stanovenie regulativov a limitov vyuzitia rieSseného Uzemia

resp. zasad pre dalSi rozvoj predmetnej zony KYNEK — SUDOL (Lokalita €. 1), v

sulade so zakonom €. 50/1976 o uzemno — planovacej dokumentacii a staveb -

nom poriadku v zneni neskorSich predpisov.

Hlavné ciele UPN - Z :

- stanovenie koncepcie rozvoja urbanistickej Struktury v rieSenom uzemi

- stanovenie koncepcie rozvoja byvania

- ochrana Zivotného prostredia, kulturnohistorickych a prirodnych pamiatok,
zvySenie ekogickej stability Uzemia vymedzenim resp. realizaciou pléch
vzrastlej stromovej a krovinnej vegetacie

- stanovenie koncepcie zakladnej dopravnej kostry s plochami statickej dopravy
a s napojenim na existujucu komunikacnu siet mesta NITRA

- stanovenie koncepcie zakladnej kostry technickej infrastruktury (vSetky hlavné
verejné rozvody inzinierskych sieti)

A.2 VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UPN - Z

Na uzemie KYNEK —ISUDOL bola vypracovana v r. 1996 urbanisticko — regulac -
na Studia, v r. 1999 Uzemné a hospodarske zasady a v r. 2004 Zadanie pre

UPN — Z KYNEK — SUDOL (Lokalita &. 1).

Uzemny plan zény KYNEK — SUDOL (Lokalita &. 1) objednal obstaravatel
MESTO NITRA — odd. uzemného planovania a architektury u spracovatela ing.
arch. Juraja TURANYIHO v r. 2005 (ateliér FENIK - TURANYI - REHAK).
Autormi predmetného Uzemného planu zény boli ing. arch. Juraj TURANY! a ing.
arch. Branioslav STEVKO.

V r. 2005 - 2018 boli v ramci vystavby objektov IBV a cestnej infrastruktury v
Casti rieSeného uzemia uskutoénené zmeny, ktoré boli v nesulade s pévodnou
koncepciou UPN Z, ale vychadzali so schvalenych Zmien a doplnkov k
Uzemnému planu mesta NITRA &. 1 - 6.

Z tohto dévodu bolo potrebné aktualizovat Uzemny plan zény KYNEK - SUDOL
(Lokalita €. 1) o schvalené zmeny a doplnky k Uzemnému planu mesta NITRA.
Mesto nasledne na zaklade vyhodnotenia vyberového konania na spracovatefa
projektovej dokumentacie objednalo vypracovanie Uzemného planu zony
KYNEK - SUDOL (Lokalita &. 1) u spracovatela - ing. arch Branislava STEVKA.

A.3 UDAJE O SULADE RIESENEHO UZEMIA SO ZADANIM, SO SUBORNYM
STANOVISKOM Z PREROKOVANIA KONCEPTU :

Uznesenim Mestského zastupitelstva v NITRE ¢€.169/2003 — MZ zo dna 22. 5.



2003 bol schvaleny Uzemny plan mesta NITRA, zmeny a doplnky predmetného
UPN — O boli schvalené uznesenim Mestského zastupitelstva v Nitre &.174/2005
zo dna 17.6. 2004.

Zavazna Cast UPN mesta NITRA bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariade-

nim mesta NITRY €. 3/2003, na vydani ktorej sa uznieslo MZ v Nitre uznesenim

€. 170/2003 dria 22.5.2003 a Dodatkom €. 1 K VZN €. 3/2003 na vydani ktorého

sa uznieslo MZ v Nitre uznesenim €. 175/ 2004.

V €. 1.12 MZ schvalilo vytvarat podmienky a podporovat rozvoj bytovej vystavby
a CiastoCne realizovat vystavbu podla odseku b.) vo forme rodinnych
domov v ramci priestorovo — funkénych celkov KYNEK, SUDOL

V_¢. 1.13 MZ schvalilo pre podrobnejSie priestorové usporiadanie a funkéné vy -

uzivanie Uzemia obstarat a schvalit uzemny plan zony pre priestorovo

) funkcné celky miestneho charakteru KYNEK, SUDOL (bod €.1.13.3).

UPN — Z KYNEK — SUDOL - Lokalita €. 1, jeho celkové rieSenie je v sulade so

spracovanym zadanim na predmetnu zonu.

B. RIESENIE UZEMNEHO PLANU ZONY :

B.1 VYMEDZENIE HRANIC RIESENEHO UZEMIA :

Miestne &asti KYNEK resp. SUDOL sa nachadzaju v juhozapadnej okrajovej
polohe mesta NITRA.

Hranica rieSeného Uzemia (Lokalita €. 1) bola vymedzena obstaravatelom MsU
NITRA na zaklade schvaleného Zadania pre predmetny UPN — Z a je zdokumen-
tovana vo vykresovych prilohach.

RieSené uzemie je zo severovychodu ohrani¢ené Kmetovou ulicou, obytnym su-
borom KLOKOCINA resp. DIELY a Furmanskou ulicou, zo severozapadu juznou
hranicou nehnutefnosti — p. &. 96/7, 104/1, 104/14, 105, 8/3 resp. korytom Ky -
neckého potoka, z juhozapadnej strany korytom Sudolského potoka a z juhovy -
chodnej strany Statnou cestou 111/05136 smer NITRA — JAROK.

Polohopisné zdokumentovanie vlastnickych vztahov v rie§enom uzemi (hranice
parciel resp. nehnutefnosti, Cisla parciel, existujuce objekty) boli poskytnuté ob -
staravatelom a zapracované do vysledného elaboratu spracovatelom.

Z uzemnopriestoroveého hladiska rieSené uzemie lezi na katastralnych uzemiach
Styroch mestskych &asti mesta NITRA (NITRA, PAROVSKE HAJE, KYNEK,
MLYNARCE).

B.2 OPIS RIESENEHO UZEMIA :

Celkova vymera rieSeného uzemia je 104,09 Ha. RieSené uzemie je rozClenené
na zakladné uzemnopriestorové celky (v lokalite €. 1 ich je navrhovanych 30), pre
ktoré su stanovené jednotné regulacné principy stavebného rozvoja resp.
vymedzené podmienky pre ¢o najoptimalnejSie vyuzitie uzemia. Jednotlivé
uzemno — priestorové celky su vymedzené miestnymi komunikaciami (existuju -
cimi resp. navrhovanymi), verejnymi priestranstvami resp. hranicami nehnutel —
nosti nasledovne :



UPC ¢.

UPC ¢.

UPC ¢&.

UPC ¢&.

UPC ¢&.

UPC ¢.

UPC &.

UPC &.

—

: Predmetny tzemnopriestorovy celok je v navrhu UPN — Z vymedzeny
zo severnej strany Kmetovou ulicou, z vychodnej strany st. cestou C.
111705136, z juznej strany Sudolskou ulicou a zo zapadnej strany na -
vrhovanou hranicou medzi UPC ¢. 1 a UPC ¢€. 2.

: Predmetny uzemnopriestorovy celok je v navrhu UPN — Z vymedzeny
zo severnej strany Kmetovou ulicou, z vychodnej strany navrhovanou
hranicou medzi UPC ¢. 1 a UPC €. 2, z juznej strany Sudolskou uli —
cou a zo zapadnej strany navrhovanou hranicou medzi UPC €. 2 a
UPC €. 3.

: Predmetny Uzemnopriestorovy celok je v navrhu UPN — Z vymedzeny
zo severnej strany Kmet'ovou ulicou, z vychodnej strany navrhovanou
hranicou medzi UPC &. 2 a UPC &. 3, z juznej strany Sudolskou uli -
cou a zo zapadnej strany navrhovanou hranicou medzi UPC &. 3 a
UPC ¢. 4.

: Predmetny tzemnopriestorovy celok je v navrhu UPN — Z vymedzeny
zo severnej strany Kmet'ovou ulicou resp. obytnym suborom Klokodi -
na - Diely, z vychodnej strany navrhovanou hranicou medzi UPC &. 3
a UPC &. 4, z juznej strany Sudolskou ulicou a zo zapadnej strany ul.
Antona Toéika - navrhovanou hranicou medzi UPC &. 4 a UPC &. 5.

: Predmetny tzemnopriestorovy celok je v navrhu UPN — Z vymedzeny
zo severnej strany obytnym suborom Klokocina - Diely, z vychodnej
strany ul. Antona Tocika ( navrhovanou hranicou medzi UPC €. 4 a
UPC &. 5, z juznej strany Sudolskou ulicou a zo zapadnej strany na -
vrhovanou hranicou medzi UPC &. 5 a UPC &. 6.

: Predmetny izemnopriestorovy celok je v navrhu UPN — Z vymedzeny
zo severnej strany obytnym stborom Klokogina — Diely (ZS), z vy -
chodnej strany navrhovanou hranicou medzi UPC ¢. 5 a UPC €. 6, z
juznej strany Studolskou ulicou a zo zapadnej strany navrhovanou
hranicou medzi UPC &. 6 a UPC &. 7.

: Predmetny Gzemnopriestorovy celok je v navrhu UPN — Z vymedzeny
zo severnej strany obytnym suborom Klokocina — Diely, z vychodnej
strany navrhovanou hranicou medzi UPC &. 6 a UPC ¢&. 7, z juZnej
strany Sudolskou ulicou a zo zapadnej strany navrhovanou hranicou
medzi UPC €. 7 a UPC ¢. 8.

: Predmetny tzemnopriestorovy celok je v navrhu UPN — Z vymedzeny
zo severnej strany obytnym suborom Klokocina — Diely, z vychodnej
strany navrhovanou hranicou medzi UPC &. 7 a UPC ¢&. 8, z juznej
strany Sudolskou ulicou a zo zapadnej strany navrhovanou hranicou
medzi UPC €. 8 a UPC €. 9.



UPC &. 9 : Predmetny Gzemnopriestorovy celok je v navrhu UPN — Z vymedzeny
zo severnej strany obytnym suborom Klokocina — Diely, z vychodne;j
strany navrhovanou hranicou medzi UPC ¢. 8 a UPC C. 9, z juznej
strany Sudolskou ulicou a zo zapadnej strany Jarabinovou ul. - navr -
hovanou hranicou medzi UPC €. 9 a UPC €. 10.

UPC &. 10 : Predmetny tzemnopriestorovy celok je v navrhu UPN — Z vymedze -
ny zo severnej strany Furmanskou ul., z vychodnej strany Jarabino -
vou ul. - navrhovanou hranicou medzi UPC &. 9 a UPC &. 10, zjuz -
nej strany navrhovanou hranicou medzi UPC ¢.10 a UPC ¢. 13 a zo
zapadnej strany Rulandskou ul. - navrhovanou hranicou medzi UPC
¢. 10 a UPC ¢. 11.

UPC &. 11 : Predmetny tzemnopriestorovy celok je v navrhu UPN — Z vymedze -
ny zo severnej strany Furmanskou ul., z vychodnej strany Ruland -
skou ul. - navrhovanou hranicou medzi UPC &. 11 a UPC &. 10, z
juznej strany navrhovanou hranicou medzi UPC &.11 a UPC &. 13
resp. UPC €. 12 a zo zapadnej strany hranicou rieSeného uzemia
celej predmetnej zony.

UPC &. 12 : Predmetny tzemnopriestorovy celok je v navrhu UPN — Z vymedze -
ny zo severnej strany navrhovanou hranicou medzi UPC &. 12 a UPC
&. 11, z vychodnej strany navrhovanou hranicou medzi UPC &. 12 a
UPC c¢. 13, z juznej strany s Ovocinarskou ul. - navrhovanou hrani -
cou medzi UPC ¢. 12 a UPC €. 14 a zo zapadnej strany hranicou
rieSeného Uzemia celej predmetnej zony.

UPC &. 13 : Predmetny tzemnopriestorovy celok je v navrhu UPN — Z vymedze -
ny zo severnej strany navrhovanou hranicou medzi UPC &. 13 a UPC
&. 10 resp. UPC &. 11, z vychodnej strany s Ovocinarskou ul. - navr -
hovanou hranicou medzi UPC &. 13 a UPC &. 17 resp. UPC &. 16, z
juznej strany taktiez s Ovocinarskou ul. - navrhovanou hranicou me -
dzi UPC ¢. 13 a UPC C. 15 resp. UPC C. 14 a zo zapadnej strany s
navrhovanou hranicou medzi UPC ¢. 13 a UPC €. 12.

UPC &. 14 : Predmetny Gzemnopriestorovy celok je v navrhu UPN — Z vymedze -
ny zo severnej strany Ovocinarskou ul. - navrhovanou hranicou me -
dzi UPC €. 14 a UPC ¢. 13 resp. UPC €. 12, z vychodnej strany na -
vrhovanou hranicou medzi UPC €. 14 a UPC ¢&. 15, z juznej strany
hranicou rieSeného uzemia celej predmetnej zény a zo zapadne;j
strany taktiez hranicou rieSeného uzemia celej predmetnej zény.

UPC &. 15 : Predmetny Gzemnopriestorovy celok je v navrhu UPN — Z vymedze -
ny zo severnej strany Ovocinarskou ul. - navrhovanou hranicou me -
dzi UPC ¢. 15 a UPC €. 13, z vychodnej strany navrhovanou hrani -
cou medzi UPC €. 15 a UPC ¢&. 16, z juznej strany ul. Pod Hajom —
navrhovanou hranicou rieSeného Uuzemia celej predmetnej zény a zo
zapadnej strany séasti navrhovanou hranicou medzi UPC . 15 a



UPC &. 16 :

UPC ¢&. 17 :

UPC ¢&. 18 :

UPC¢&. 19:

UPC &.20:

UPC &. 21 :

UPC ¢&. 14 a s&asti hranicou rieSeného Gzemia celej predmetnej z6 -
ny.

Predmetny Uzemnopriestorovy celok je v navrhu UPN — Z vymedze -
ny zo severnej strany Ovocinarskou ul. - navrhovanou hranicou me -
dzi UPC €. 16 a UPC €. 13, z vychodnej strany navrhovanou hrani -
cou medzi UPC &. 16 a UPC &. 17 resp. UPC &. 30, z juznej strany
ul. Pod Hajom — navrhovanou hranicou rieSeného uzemia celej
predmetnej zony a zo zapadnej strany navrhovanou hranicou medzi
UPC ¢. 16 a UPC ¢. 15.

Predmetny Uzemnopriestorovy celok je v navrhu UPN — Z vymedze -
ny zo severnej strany Sudolskou ul. - navrhovanou hranicou medzi
UPC &. 17 a UPC &. 8 resp. UPC &. 9, z vychodnej strany navrhova -
nou hranicou medzi UPC ¢&. 17 a UPC &. 18, z juznej strany navrho -
vanou hranicou medzi UPC &. 17 a UPC &. 30 resp. UPC &. 29, a zo
zapadnej strany Ovocinarskou ul. - navrhovanou hranicou medzi
UPC ¢. 17 a UPC ¢. 13 resp. UPC €. 16.

Predmetny Uzemnopriestorovy celok je v navrhu UPN — Z vymedze -
ny zo severnej strany Sudolskou ul. - navrhovanou hranicou medzi
UPC &. 18 a UPC &. 8 resp. UPC &. 7 a 6, z vychodnej strany navr -
hovanou hranicou medzi UPC &. 18 a UPC &. 19, z juznej strany na-
vrhovanou hranicou medzi UPC ¢. 18 a UPC &. 29 resp. UPC &. 28,
a zo zapadnej strany navrhovanou hranicou medzi UPC ¢. 18 a UPC
¢. 17.

Predmetny Gzemnopriestorovy celok je v navrhu UPN — Z vymedze -
ny zo severnej strany Sudolskou ul. - navrhovanou hranicou medzi
UPC &. 19 a UPC &. 8 resp. UPC &. 6 a 5, z vychodnej strany ul. Pod
Kaplnkou - navrhovanou hranicou medzi UPC ¢. 19 a UPC ¢. 20, z
juznej strany navrhovanou hranicou medzi UPC ¢. 19 a UPC C. 28,

a zo zapadnej strany navrhovanou hranicou medzi UPC ¢. 19 a UPC
¢. 18.

Predmetny Gzemnopriestorovy celok je v navrhu UPN — Z vymedze -
ny zo severnej strany Sudolskou ul. - navrhovanou hranicou medzi
UPC ¢&. 20 a UPC ¢&. 5, z vychodnej strany navrhovanou hranicou
medzi UPC €. 20 a UPC ¢. 21, z juznej strany navrhovanou hranicou
medzi UPC C. 20 a UPC C. 27, a zo zapadnej strany ul. Pod Kapln -
kou - navrhovanou hranicou medzi UPC ¢&. 20 a UPC ¢&. 19.

Predmetny Gzemnopriestorovy celok je v navrhu UPN — Z vymedze -
ny zo severnej strany Sudolskou ul. - navrhovanou hranicou medzi
UPC ¢. 21 a UPC C. 5 a 4, z vychodnej strany navrhovanou hranicou
medzi UPC C. 21 a UPC ¢. 22, z juznej strany navrhovanou hranicou
medzi UPC ¢&. 21 a UPC &. 26 resp. UPC &. 27, a zo zapadnej strany
navrhovanou hranicou medzi UPC &. 21 a UPC &. 20.



UPC ¢. 22

UPC¢. 23:

UPC¢. 24 :

UPC ¢. 25

UPC¢. 26:

UPC &. 27 :

UPC ¢&. 28 :

: Predmetny tzemnopriestorovy celok je v navrhu UPN — Z vymedze -

ny zo severnej strany Sudolskou ul. - navrhovanou hranicou medzi
UPC ¢. 22 a UPC C. 4 a 3, z vychodnej strany navrhovanou hranicou
medzi UPC €. 22 a UPC ¢. 23, z juznej strany navrhovanou hranicou
rieSeného uzemia celej predmetnej zony, a zo zapadnej strany navr -
hovanou hranicou medzi UPC €. 22 a UPC €. 21 resp. UPC ¢€. 26.

Predmetny Uzemnopriestorovy celok je v navrhu UPN — Z vymedze -
ny zo severnej strany Sudolskou ul. - navrhovanou hranicou medzi
UPC ¢. 23 a UPC C. 3, z vychodnej strany navrhovanou hranicou
medzi UPC C. 23 a UPC ¢. 24, z juznej strany navrhovanou hranicou
medzi UPC C. 23 a UPC C. 24, a zo zapadnej strany navrhovanou
hranicou medzi UPC €. 23 a UPC €. 22.

Predmetny Gzemnopriestorovy celok je v navrhu UPN — Z vymedze -
ny zo severnej strany Sudolskou ul. - navrhovanou hranicou medzi
UPC ¢&. 24 a UPC ¢. 2 a 1, z vychodnej strany navrhovanou hranicou
medzi UPC €. 24 a UPC ¢. 25, z juZznej strany navrhovanou hranicou
rieSeného uzemia celej predmetnej zony, a zo zapadnej strany navr-
hovanou hranicou medzi UPC €. 24 a UPC €. 23 resp. UPC €. 22.

: Predmetny izemnopriestorovy celok je v navrhu UPN — Z vymedze -

ny zo severnej strany Sudolskou ul. - navrhovanou hranicou medzi
UPC &. 25 a UPC &. 1, z vychodnej strany $t. cestou &. Ill / 05136, z
juznej strany navrhovanou hranicou rieSeného uzemia celej pred -
metnej zony, a zo zapadnej strany navrhovanou hranicou medzi
UPC ¢&. 25 a UPC ¢. 24.

Predmetny Gzemnopriestorovy celok je v navrhu UPN — Z vymedze -
ny zo severnej strany navrhovanou hranicou medzi UPC &. 26 a UPC
C. 21, z vychodnej strany navrhovanou hranicou medzi UPC &. 26 a
UPC &. 22, z juznej strany navrhovanou hranicou rieSeného uzemia
celej predmetnej zony, a zo zapadnej strany navrhovanou hranicou
medzi UPC ¢. 26 a UPC €. 27.

Predmetny uzemnopriestorovy celok je v navrhu UPN — Z vymedze -
ny zo severnej strany navrhovanou hranicou medzi UPC €. 27 a UPC
€. 20 resp. 21, z vychodnej strany navrhovanou hranicou medzi UPC
€. 27 a UPC €. 26, z juznej strany navrhovanou hranicou rieSeného
uzemia celej predmetnej zony, a zo zapadnej strany navrhovanou
hranicou medzi UPC ¢&. 27 a UPC €. 28.

Predmetny uzemnopriestorovy celok je v navrhu UPN — Z vymedze -
ny zo severnej strany navrhovanou hranicou medzi UPC ¢. 28 a UPC
€. 19 resp. 18, z vychodnej strany navrhovanou hranicou medzi UPC
€. 28 a UPC €. 27, z juznej strany navrhovanou hranicou rieSeného
uzemia celej predmetnej zény, a zo zapadnej strany navrhovanou
hranicou medzi UPC ¢&. 28 a UPC ¢&. 29.



UPC &. 29 : Predmetny tzemnopriestorovy celok je v navrhu UPN — Z vymedze -
ny zo severnej strany navrhovanou hranicou medzi UPC &. 29 a QPC
C. 18 resp. 17, z vychodnej strany navrhovanou hranicou medzi UPC
€. 29 a UPC €. 28, z juznej strany navrhovanou hranicou rieSeného
uzemia celej predmetnej zony, a zo zapadnej strany navrhovanou
hranicou medzi UPC €. 29 a UPC €. 30.

UPC &. 30 : Predmetny tzemnopriestorovy celok je v navrhu UPN — Z vymedze -
ny zo severnej strany navrhovanou hranicou medzi UPQ &.30a UPC
C. 17, z vychodnej strany navrhovanou hranicou medzi UPC €. 30 a
UPC €. 29, z juZnej strany navrhovanou hranicou rieSeného uzemia
celej predmetnej zony, a zo zapadnej strany navrhovanou hranicou
medzi UPC ¢&. 30 a UPC &. 16.

B.3 VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTIiUPN - O :

Pri riadeni vyuZitia a usporiadania uzemia mesta NITRA treba dodrzat tieto za -
vazné zasady a regulativy, ktoré boli schvalené uznesenim Mestského zastupi -
telstva v NITRE ¢&. 169/2003 MZ z 22. maja 2003 a ktoré sa tykaju rieSeného
uzemia zony :

a.) V oblasti usporiadania uzemia a rozvoja sidelnej Struktury :

- formovat’ a podporovat rozvoj priestorovo funkénych celkov urbanistického typu
usporiadanych do hierarchickej struktary, ktora tvori zakladné usporiadanie
mesta — v rieSenej zone formou urbanistickych celkov miestneho charakteru
(PFCelok KYNEK, PFCelok SUDOL)

- formovat’ a podporovat rozvoj urbanistickych centier usporiadanych do
hierarchickej Struktury — v rieSenej zéne do miestnych centier nachadzajucich
sa v ramci urbanistickych celkov miestneho charakteru PFCelku KYNEK resp.
PFCelku SUDOL

- formovat a podporovat rozvoj urbanistickych osi usporiadanych do hierarchic -
kej Struktury — v rieSenej zéne formou miestnej urbanistickej osi (KYNECKA
0S)

- usmernovat rozvoj priestorového usporiadania zastavby — v rieSenej zéne
formou volnej ulicnej nizkopodlaznej zastavby v ramci PFCelkov KYNEK resp.
SUDOL

- vytvarat podmienky a podporovat rozvoj bytovej vystavby resp. realizovat’ vys -
tavbu v rieSenej zéne formou rodinnych domov v ramci PFCelku KYNEK,
SUDOL

- pre podrobnejsie priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie uzemia
obstarat’ a schvalit Uzemny plan zény pre PFCelky miestneho charakteru
KYNEK a SUDOL

b.) V oblasti usporiadania uzemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany
prirody, ochrany kulturnych pamiatok a ochrany pédneho fondu :
- reSpektovat a podporovat priestorovo funkéné celky prirodného typu — v rieSe -
nej zéne miestneho charakteru (KYNECKA DOLINA)




- reSpektovat’ a podporovat’ biocentra — v rieSenej zone miestneho vyznamu
(KYNECKY LES)

- reSpektovat’ a podporovat biokoridory — v rieSenej zéne miestneho vyznamu
(KYNECKY POTOK, SUDOLSKY POTOK)

c.) V oblasti rozvoja obCianskej vybavenosti uzemia :

- vytvarat uzemné podmienky pre rozvoj zariadeni obCianskej vybavenosti za -
kladného charakteru v ramci jednotlivych urbanistickych centier (KYNEK,
SUDOL)

d.) V oblasti rozvoja vyrobného uzemia :
- v rieSenej zone nie su poZiadavky na rozvoj tejto funkcie

e.) V oblasti rozvoja technickej infrastruktury :

- zasobovanie rieSenej zony pitnou vodou — podporovat’ postupnu realizaciu vo -
dovodov a vodarenskych zariadeni v sulade s potrebami realizacie novej zas -
tavby

- odkanalizovanie rieSenej zény - podporovat postupnu realizaciu splaskovej gra-
vitaCnej resp. tlakovej kanalizacie a technickych zariadeni v sulade s potrebami
realizacie novej zastavby

- zasobovanie rieSenej zony elektrickou energiou — podporovat’ postupnu kabeli -
zaciu vzdusnych vedeni 22 kV v ramci PFCelkov KYNEK SUDOL, podporovat
postupnu realizaciu resp. rekonstrukciu trafostanic a rozvodov elektrickej ener -
gie v sulade s potrebami realizacie novej zastavby

- zasobovanie rieSenej zény plynom - podporovat’ postupnu realizaciu resp.
rekonstrukciu regulacnych stanic a rozvodov plynovodov v sulade s potrebami
realizacie novej zastavby

- zasobovanie rieSenej zony teplom — vzhladom na charakter zony podporovat
postupnu realizaciu idividualnych samostatnych domovych kotolni na zemny
plyn resp. podporovat moznost realizacie alternativnych zdrojov na ziskavanie
tepla

- telekomunikacné a dialfkové zariadenia - podporovat postupnu realizaciu resp.
rekonstrukciu telekomunikacnych a dialkovych rozvodov v sulade s potrebami
realizacie novej zastavby

- reSpektovat’ ochranné pasma zariadeni a tras verejnych inzinierskych sieti

- reSpektovat’ ochranné pasma vodnych tokov

f.) V oblasti infradtruktury odpadového hospodarstva :

- rozSirit separovany zber odpadu a vyuzivanie druhotnych surovin, podporovat
budovanie stalych zberovych miest so zabezpefenym separovanym zberom
druhotnych surovin a odpadov

g.) V oblasti rozvoja dopravnej infrastruktury :

- podporovat realizaciu prepojovacej komunikacie SUDOL — vybudovanie novo -
navrhovanej komunikacie prepajajucej Bratislavsku cestu s Horno¢ermanskou
ulicou v PFCelku KYNEK, SUDOL

- podporovat realizaciu prepojovacej komunikacie KYNEK — DIELY — vybudova -
nie novonavrhovanej komunikacie vedenej zapadnym okrajom PFC DIELY od
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mimourovnovej krizovatky na KYNEKU po Kmet'ovu ulicu

- podporovat realizaciu miestnych pristupovych (obsluznych) komunikacii
tvoriacich dopravnu kostru v rieSenom uzemi v prevaznej miere v dvojpruhovom
Sirkovom usporiadani s chodnikom podfa STN

- zabezpecit v ramci novej vystavby v rieSenej zone rieSenie potrieb normového
parkovania na vlastnom pozemku

- podporovat’ cyklodopravu a realizaciu cyklistickych tras, podla ucelenej koncep-
cie rozvoja cyklistickej dopravy. Vytvorit podmienky pre bezkolizny kontakt cy -
klistov s motorovymi vozidlami

g.) Verejnoprospesné stavby :

CESTNA DOPRAVA :

- prepojovacia komunikacie SUDOL — novonavrhovana komunikécia prepajajuca
Bratislavsku cestu s Horno¢ermanskou ulicou v PFCelku KYNEK, SUDOL

- prepojovacia komunikacia KYNEK — DIELY — novonavrhovana komunikacia ve-
dena zapadnym okrajom PFCelku DIELY od mimourovriovej krizovatky na KY -
NEKU po Kmetovu ulicu
TECHNICKA INFRASTRUKTURA :

- rezervovat plochy pre zariadenia technickej infrastruktury v lokalite KYNEK -
SUDOL

B.4 VYHODNOTENIE LIMITOV VYUZITIA UZEMIA :

B.4.1 PLOSNY A PRIESTOROVY POTENCIAL UZEMIA :

Limit ploSného vyuzitia uzemia urCuje stavebné parcely ako plochy zastavatelné
a verejné priestory ako plochy nezastavatelné (ulice a pod.).

Limit zastavanosti stavebnych pozemkov ureny koeficientom zastavanosti ma
doporucujuci resp. smerny vyznam.

Limit priestorového vyuZitia uzemia definovany pripustnou maximalnou vyskou
zastavby urCeny pocltom nadzemnych podlazi je zavazny pre novu vystavbu
resp. rekonstrukcie existujucich objektov. Ina podlaznost (vysSia resp. nizSia)

je mozna pri preukazani vhodnosti resp. zd6vodneni, na zaklade posudenia a
suhlasného stanoviska mesta (obce).

B.4.2 OCHRANNE PASMA :

Verejny vodovod :

Ochranné pasmo vodovodnych potrubi je urené 2 m od vonkajSieho okraja po -
trubia na obe strany. V tomto pasme je zakazané vykonavat réznu stavebnu ¢in-
nost, mozno ju povolit len so suhlasom prevadzkovatela. Ochranné pasmo ma
byt pristupné a nesmie byt zastavané. Dialkové vodovodné potrubie, ktoré
privadza vodu do vodojemu SUDOL - O 700 ma ochranné pasmo 5 m na kazdu
stranu. TaktieZ ochranné pasmo vodovodu L 400 NITRA — LEHOTA — VELKE
ZALUZIE ma ochranné pasmo 5 m na kazdu stranu.
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Verejna kanalizacia :

PFCelky KYNEK resp. SUDOL, ktoré sa nachadzaju v rieSenej zone, nemajd vy -
budovanu kanaliza¢nu siet' na odvedenie splaskov z jednotlivych objektov. Odpa-
dové vody su tu zachytavané do zump vybudovanych pri jednotlivych nehnutel —
nostiach. V rieSenej zone nie su zname Ziadne ochranné pasma verejnej kana —
lizaCnej siete resp. jej technickych zariadeni.

Verejna elektricka siet :

Ochranné pasmo vonkajSieho elektrického vzdusného vedenia velmi vysokého
napatia je stanovené nasledovne :

-od 60kVdo 110 kV........ 15 m na kazdu stranu

-nad 110 kV do 220 kV........ 20 m na kazdu stranu

- nad 220 kV do 380 kV........ 25 m na kazdu stranu

Ochranné pasmo vonkajsieho elektrického vzdusného vedenia vysokého napatia
je stanovené nasledovne :

—0d 22 KV 10 m na kazdu stranu, v lesnych priesekoch 7 m
Ochranné pasmo u kabelového vedenia vSetkych druhov napatia :
............................................... 1 m na kazdu stranu

Ochranné pasmo pri transformatoroch je stanovené nasledovne :
............................................. 10 m po obvode kolmo od hranice objektov stanice

Verejny plynovod :

Ochranné pasma plynovodnych zriadeni a sieti su uréené nasledovne :

- pre regulacné staniCe PIYNU.........oovvviiiiiiiiiiie e 8m
- pre plynovody do DN 200.........ccooiiiiiiiiiieeeeiee e 4m
- pre plynovody do DN 700..........ccoiiiiiiiiiieeece e e e e ee e 12m
- pre NTL a STL plynovody v zastavanom Uze€Mi.........ccccceeeeeeeeeeeenieeeeeennnns 1m
BezpecCnostné pasma plynovodnych zriadeni a sieti su ur¢ené nasledovne :

- pri VTL plynovodoch do DN 350.......ccciiiiiiiiiiiiii i 20m
- pri plynovodoch s vysokym tlakom nad 4 Mpa do DN 150...................... 50 m
- pri plynovodoch s vysokym tlakom nad 4 Mpa nad DN 500.................. 200 m

B.4.3 CHRANENE UZEMIA :

V rieSenej zone sa nenachadzaju ziadne chranené uzemia.

B.4.4 INZINIERSKE SIETE :

Vodovod :

Cez rieSené Uzeme prechadza privodny vodovodny rad O 700 do vodojemu
SUDOL (2 x 5000 m®), vodovod L 400 NITRA — LEHOTA — VEI'KE ZALUZIE,
vodovod DN 200 LUKOV DVOR. RieSené uzemie sa nachadza v Il. Resp. Il

tlakovom pasme. Pre PFCelky KYNEK, SUDOL nachéadzajuce sa v Il. tlakovom
pasme (zastavba od 165 — 200 m.n.m.) je akumulacia vody zabezpefovana vo
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vodojeme SUDOL (2 x 5000 m3). Vodojem SUDOL ostane v pévodnom rezime,
je dotovany pri - vodnym potrubim O 700 JELKA — GALANTA — NITRA. Pre
PFCelok SUDOL nachadzajuci sa v lll. tlakovom pasme ( zastavba od 200 — 240
m.n.m.) je akumulacia vody zabezpe&ovana vo vodojeme SUDOL (2 x 5000 m®)
cez AT stanicu SUDOL o vykone 130 |/ s.

Kanalizacia :
V rieSenom Uzemi sa vo vaésom rozsahu nenachadza, zo zariadeni na lokalne
Cistenie odpadovych splaskovych véd sa v predmetnej zone nachadza lokalna

Cistiaren odpadovych vod POD ORESINOU (128 EPO), z ktorej vygistené vody
su odvedené do Sudolského resp. Kyneckého potoka.

Plynovod :

Z plynovodnych zariadeni sa nachadza v rieSenom uzemi VTL plynovod DN 150
resp. 300 PN 25 a regula¢na stanica plynu RS VTL / NTL, ktora je umiestnena
na Kmetovej ulici.

Elektricka sief :

V rieSenom uzemi sa nachadzaju vzdusné rozvody elektrického vedenia 22 kV
vysokého napatia, 22 kV kabelové elektrické vedenie a existujuce transformovne
VN / NN (vid graficka priloha).

B.4.5 OCHRANA PPF :

V ramci rozvoja rieSeného uzemia sa predpoklada v s prednostnym vyuZitim
pléch v ramci zastavaného uzemia mesta NITRA, t. j. v jeho hrani€nom vyme -
dzeni k1. 1. 1990 a taktiez aj s nezastavanymi plochami mimo predmetné
zastavané uzemie po koryto Sudolského resp. Kyneckého potoka.

Navrhované zabery PPF mimo zastavané uzemie :

Lokalita &. 20 (podfa UPN — O) :

- miesto lokality ~ : Sudol

- druh vystavby : rodinné byvanie

- vymera : 29,2 Ha (orna pbda)

- BPEJ : 0147202 (147.01), 6. skupina = 26,0 Ha

: 0144002 (144.01), 2. skupina= 3,1 Ha
: 0147402 (147.01), 6. skupina= 0,1 Ha
- uzivatel : sukromny sektor
- etapa vystavby  : 1. etapa
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Navrhované zabery PPF v zastavanom uzemi :

Lokalita &. AT (podfa UPN - 0) :

- miesto lokality : Zapadny okraj zastavaného zemia nad MC Klokog&ina
- druh vystavby : byvanie a vybavenost

- vymera : 6,2 Ha ( orna p6da)

- uzivatel : sukromny sektor

- etapa vystavby  : 1. etapa

Lokalita &. BD (podla UPN — O) :

- miesto lokality : Kynek, vychodne pod Kyneckym lesom
- druh vystavby : byvanie

- vymera : 6,9 Ha (orna p6da)

- uzivatel : sukromny a druzstevny sektor

- etapa vystavby  : 1. etapa

Lokalita &. CG (podfa UPN — O) :

- miesto lokality : Kynek, vychodny okraj katastra

- druh vystavby : byvanie

- vymera : 12,9 Ha ( orna pbda = 7,6 Ha, vinice = 1,0 Ha,
zahrady = 0,9 Ha, ttp = 3,4 Ha)

- uzivatel : sukromny sektor

- etapa vystavby : 1. etapa
B.4.6 OCHRANA LPF:

Predmetné rieSené uzemie nie je bezprostredne sucastou lesného pédneho
fondu resp. ochranného alebo hospodarskeho lesa, zo severozapadnej strany sa
v blizkosti hranic rieSenej zény nachadza KYNECKY LES. Z tohto dévodu sa
opatrenia na ochranu lesnych porastov bezprostredne na rieSené uUzemie
nevztahuju.

B.4.7 OCHRANA PRIRODY A KRAJINY :

Ochrana prirody a krajiny je vymedzena zakonom o ochrane prirody a krajiny.
Definovana je uzemna ochrana, druhova ochrana resp. ochrana drevin a vyz -
namnych stromov. ]

V rie§enom Uzemi v priestorovo funkénej ¢asti KYNEK resp. SUDOL sa nena -
chadza Ziadny prirodny utvar, areal alebo objekt, ktory by podliehal uzemnej,
druhovej resp. solitérnej ochrane.

Z funkéného hladiska nezastavané plochy su prevazne charakterizované ako
pofnohospodarske plochy — orna pdda resp. sukromné zahrady a vinice.

Z prirodnych prvkov sa v blizkosti rieSenej zony na jej severozapadnej strane
nachadza biocentrum miestneho vyznamu KYNECKY LES.

KYNECKY LES je charakterizovany ako lesny komplex. Va&sina lesnych poras -
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tov ma pomerne dobru Strukturu, ide o teplomilné duboveé lesy. V niektorych Cas -
tiach ma vyrazné zastupenie agat biely, ktory je potrebné nahradzat pévodnymi
druhmi drevin.

Juhozapadnu hranicu rieSenej zény tvori biokoridor miestneho vyznamu — potok
SUDOL. Potok SUDOL je skanalizovany maly vodny tok takmer bez drevinnej
vegetacie.

Cast severnej hranice rieSenej zony tvori taktiez biokoridor miestneho vyznamu -
KYNECKY potok. KYNECKY potok je biokoridor, veduci okrajom biocentra KY —
NECKY les s vyvinutymi drevinnymi brehovymi porastami.

Oba koridory UPN — Z reSpektuje a podporuje vo svojom rieSeni.

B.4.8 OCHRANA KULTURNYCH PAMIATOK :

Kulturna pamiatka je hnutefna alebo nehnutelna vec, ktora ma pamiatkovu hod -
notu na navrh pamiatkového uradu. Evidencia nehnutefnych narodnych kultar -
nych pamiatok je vedena v Ustrednom zozname pamiatkového fondu. Zakladna
ochrana kulturnej pamiatky je suhrn €innosti a opatreni vykonavanych na pred -
chadzanie ohrozeniu, poskodeniu, zniCeniu alebo odcudzeniu, na trvalé udrzia -
vanie dobrého stavu pamiatky vratane jej prostredia. ]

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju Ziadne objekty zapisané v UZPF.

Zo starsich objektov povodnej zastavby na Sudolskej ceste sa nachadza objekt
kapInky ( p. &. 8632 ), ktory UPN — Z zakomponoval do urbanistickej a priestoro -
vej Struktury rieSeného uzemia.

B.5 URBANISTICKA KONCEPCIA PRIESTOROVEHO A FUNKENEHO
USPORIADANIA UZEMIA :

Zakladnym a vychodzim faktorom navrhu urbanistickej kompozicie v rieSenej z6-
ne je pévodna priestorova a ulicna Struktura, od ktorej sa celkové urbanistické
rieSenie odvijalo.

Urbanisticka stratégia rozvoja zény tvori zakladny nazor na definovanie rozvoja
predmetného uzemia v polohe urbanistického rieSenia resp. urbanistickej kom —
pozicie tvorby verejnych resp. neverejnych priestorov. Tato stratégia je definova-
na pomocou nasledujucich koncepcnych prvkov :

1.Urbanistické celky (miestne celky) :

Priestorovo — funkény celok z urbanistického hfadiska zabezpeluje funkéné i
priestorové usporiadanie predmetného uzemia, ktorého ciefom je vybudovanie

a skompaktnenie urbanistickej Struktlry v ramci svojich hranic.

V rieSenej zéne sa nachadza PFCelok SUDOL a diastone PFCelok KYNEK.
Z priestorového hladiska je v rieSenej zone navrhovana v prevaznej miere ulicna
volna zastavba do 2 N. P. s prevladajucou obytnou funkciou resp. volna
zastavba do 4 N. P. s prevladajucou obytnou funkciou (pozdiz Kmetovej a
Furmanskej ulice)

2.Urbanistické centra (miestne centra) :

Urbanistické centrd maju funkciu vytvarat taZiskové (jadrové) uzemie priesto -
rovo — uzemného celku a spolu s urbanistickymi osami vytvaraju zakladné piliere
urbanistickej kostry rieSeného uzemia.
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V rieSenej zOne priamo nie su navrhované ziadne miestne centra.

CENTRUM KYNEK - toto centrum je ramcovo definované v polohe krizenia Tr -
navskej ulice a navrhovanej ulice na konci ulice Nova osada. Urbanisticky sa
bude riesit v UPN — Z — Lokalita &. 2, v 2. etape.

CENTRUM SUDOL - toto centrum je ramcovo definované v polohe krizovatky
Hviezdoslavovej triedy a navrhovanej komunikacie v trase dnesnej polnej cesty
lokalizovanej sibezne so Sudolskym potokom. Urbanisticky sa bude riesit v UPN
— Z — Lokalita €. 3, v 3. etape.

3.Urbanistické osi (miestna urbanisticka os) :

Definované su ako intenzivne urbanistické liniové utvary, tvorené kvalitativne i
kvantitativne najbohatSou stavebnou Strukturou, technickou vybavenostou resp.
dopravnou Strukturou.

V pbévodnej urbanistickej Strukture je v rieSenom uzemi jedinou takouto osou
SUDOLSKA cesta. V buducnosti bude mat délezity vyznam urbanisticka os,
ktora bude prepajat miestne centrum KYNEK s miestnym centrom SUDOL.
Charakterovo bude navrhovana ako obytno — vybavenostna os s komerénymi a
nekomercnymi zariadeniami orientovanymi najma na zakladnu vybavenost.
Z hladiska stavebnej Struktury sa obe osi navrhuje formovat do volnej uli¢nej
zastavby do 2. N. P.

Z hladiska organizacie uzemia je uzemie rieSenej zony v navrhu rozdelené na 30
mensich uzemnopriestorovych celkov (UPC), ktoré su podrobnejSie spracované
a vybilancované v grafickej prilohe UPN — Z.

Z hladiska funkéného usporiadania uzemia resp. funkéného vyuzitia pozemkov
su jednotlivé funkené zlozky navrhované nasledovne :

BYVANIE :

V ramci demografickej progndzy z analyzy populacného vyvoja mesta NITRA vy-
plyva, ze v 90 — tych rokoch sa vyrazne zmenilo reprodukéné spravanie obyva -
telstva, ktoré sa prejavuje v prudkom zniZzovani poc¢tu narodenych deti. Taktiez
migracny prirastok je zavisly od mnohych faktorov — hlavne od ekonomicke;j pri -
tazlivosti mesta. Preto prioritou pre nasledovné obdobie je zabezpecenie zvyso -
vania investicii nadmestského a mestského charakteru na uzemi mesta v urce -
nych lokalitach (priemyselné parky) resp. miestneho charakteru v predmetnych
priestorovo — funkénych celkoch.

Podla jednotlivych stavebnych druhov pre byvanie (bytové domy, rodinné domy)
prevazujucu druhovu skladbu v rieSenej zéne budu tvorit rodinné domy v ramci
IBV. V zmysle koncepcie UPN MESTA NITRA sa nové rozvojové plochy byvania
musia rozSirovat’ v dvoch etapach. V prvej etape su to plochy definované pre
rozSirenie zastavaného uzemia v prvom poradi resp. na plochach suasného
zastavaného uzemia. V sucCasnej dobe je IBV jediny druh vystavby, ktory je na -
priek stavebnej recesii pomerne uspokojivy. Tento druh vystavby sa vSeobecne
pripusta resp. pozaduje v rieSenom uzemi - v PFCelkoch KYNEK, SUDOL.

Z priestorového hladiska je v rieSenej zone navrhovana v prevaznej miere ulicna
volna zastavba do 2 N. P. a uli¢na volna zastavba do 4. N. P. (UPC €. 2, 3, 4, 5,
6, 7,8,9,10,11 - popri Kmetovej ulici resp. Furmanske;j ulici)
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OBCIANSKA VYBAVENOST :

Obcianska vybavenost’ je v ramci socialnej infrastruktury reprezentovana kon -
krétnymi druhmi ktoré z hfadiska potreby rozliSujeme :

- ZAKLADNA VYBAVENOST : Tato vybavenost predstavuje druh socialnej infra-
Struktary, ktora napina zakladné fudské potreby s hlavne pesou dostupnostou a
preto ju nie je mozné lokalizovat mimo uzemie jednotlivych priestorovo — funkg -
nych celkov. V rieSenej zéne sa navrhuje v polyfunkcii s obytnou funkciou s lini -
ovym rozptylenym rozmiestnenim pozdiz uli¢nych priestorov (Sudolska cesta)
resp. koncentrovane do polohy miestneho centra SUDOL (tuto problematiku
bude rieSit UPN — Z — lokalita €. 3). Su to predovSetkym obchodné zariadenia a
sluzby.

- VYSSIA VYBAVENOST : Tato vybavenost predstavuje druh socialnej infra -
Struktary, ktory sa umiestiiuje hlavne v ramci priestorovo — funk&nych celkov
mestského charakteru a sluzi pre urcitu spadovu oblast priestorovo — funkénych
celkov miestneho charakteru.

V rieSenej zOne nie je navrhovana.

VYROBA :
Vzhladom na to, Ze rieSena zdéna je v prevaznej miere navrhovana na rozvoj o -
bytnej funkcie, neuvazuje sa v rieSenom uzemi s umiestiiovanim vyrobnej fun —

kcie.

DOPRAVNA VYBAVENOST :

Existujuca dopravna vybavenost v rieSenej zone je z hfadiska poctu, Sirkovych
parametrov a kvality povrchu vozovky v nevyhovujucom stave. Tymto kritériam
vyhovuje s€asti iba ul. Antona Tocika, ul. Pod Hrabinou, ul. Pod OreSinou resp.
Sudolska cesta od napojenia na $t. cestu 111/05136 po odbo&ku na ul. A. To&ika.
V navrhu UPN - Z vzhladom na rozvoj obytnej funkcie a organizaciu uzemia
(rozdelenie na 30 UPC) bola vytvorenda dopravna kostra, ktora vytvara siet
miestnych obsluznych pristupovych komunikacii s napojenim na nadradeny ko -
munikacny systém.

Délezitu ulohu v tejto hierarchii tvori komunikacia ktora prepajaja Furmansku ul. s
ul. Antona Toclika na severozapadnom okraji rieSenej zény, komunikacia ktora
prepaja ul. Pod Hajom so Statnou cestou 111/05136 (v suCasnosti mimo rieSené -
ho Uzemia v juhovychodnej okrajovej €asti zény) a Sudolska cesta s pokracova -
nim na Ovocinarsku ul., ktoré tvoria taziskovu urbanisticku i dopravnu os v rieSe-
nej zone. Na tieto komunikacie sa napaja siet prie€nych komunikacii, ktoré spri -
stupnuju jednotlivé navrhované i existujuce stavebné pozemky. Kategorie jedno -
tlivych komunikacii su navrhované od MO — 3,75 / 40 (jednosmerné) az po MO- 7
/ 50 (obojsmerné) individualne s prihliadnutim na existujuce podmienky resp.
existujuci majetkopravny stav. Pozdiz komunikacii si navrhované v prevaznej
miere jednostranné chodniky § = 2,0 m, resp. v stiesnenych pomeroch § = 1,5 m.
Normové parkovanie pre novonavrhovanu vystavbu je navrhované na vlastnych
pozemkoch v ur€enom priestore 4,5 m — 6 m od uli¢nej €iary spolu s domovou
technickou vybavenostou.
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Autobusové zastavky su navrhované na Sudolskej ceste pred UPC 3 resp. 23,
na predizeni Furmanskej ul. pred UPC 9, a predpoklada sa s umiestnenim dal -
Sich dvoch zastavok na prepojovacej komunikacii ul. Pod Hajom so Statnou
cestou I11/05136 (pri rieSeni UPN — Z - Lokalita €. 3).

Po celom obvode rieSeného uzemia su navrhované hlavné cyklistické trasy s
podmienkou bezkolizneho kontaktu s motorovymi vozidlami (predpoklad samos-
tatného pruhu vedla pesieho chodnika). Ostatné podruzné trasy su navrhované v
subehu s pesSimi trasami.

TECHNICKA VYBAVENOST :

Existujuca technicka vybavenost v rieSenej zone je z hladiska kapacity pokrytia
uzemia v nedostacujucom stave. Vzhladom na rozvoj obytnej funkcie a organi -
zaciu Uzemia (rozdelenie na 30 UPC) bola v navrhu UPN — Z vytvorena siet
jednotlivych funkénych zloziek technickej infrastruktury (verejny vodovod, kana -
lizacia, plynovod, verejna elektricka siet), ktora je napojena na nadradenu exis -
tujucu Strukturu technickej vybavenosti.

Jednotlivé hlavné rady technickej vybavenosti su navrhované ako liniové stavby,
umiestriované do koridorov existujucich resp. navrhovanych pristupovych komu -
nikacii.

1. Vodovod : Cez rieSené uzeme prechadza privodny vodovodny rad O 700 do
vodojemu SUDOL (2 x 5000 m?), vodovodny rad L 400, vodovodny rad DN 200,
a uliény vodovodny rad DN 100 resp. DN 150, ktory je umiestneny v prevaznej
miere v koridore Studolskej cesty. Rieené Uzemie sa nachadza v Il. resp. Ill.
tlakovom pasme.

V navrhu UPN — Z sa podporuje postupna realizacia resp. rekonstrukcia vodovo-
dov a vodarenskych zariadeni v sulade s potrebami realizacie novej zastavby v
PFCelkoch KYNEK, SUDOL v zmysle izemnoplanovacej dokumentacie zény.
Navrhované su vodovodné rady DN — 100 do koridorov existujucich i navrhova -
nych komunikacii. Riesené Uzemie je zasobované vodou z VDJ SUDOL, z ATS
SUDOL, resp. z ATS SUDOL cez redukéné Sachty.

Navrh verejného vodovodu koncepCne vychadza a nadvazuje na vypracovanu
dokumentaciu NITRA — VODOVOD (GENEREL), ktoru v 12/2004 vypracovala
ZVS a.s. OZ NITRA (p. LencéSova, Ing. Malik).

2. Kanalizacia : V rieSenom uzemi sa vo va¢som rozsahu nenachadza, zo zaria -
deni na lokalne Cistenie odpadovych splaskovych véd sa v predmetnej zéne na -
chadza lokalna gistiareri odpadovych vod POD ORESINOU (128 EPO), z ktorej
vyGistené vody su odvedené do Sudolského resp. Kyneckého potoka. Severnej
okrajovej Casti rieSenej zony sa dotykaju existujuce kanalizacné rady PVC DN
300 resp. PVC DN 600 uloZene v koridore Kmetovej ulice.

V navrhu UPN — Z sa podporuje postupna realizacia splaskovej resp. tlakovej ka-
nalizaCnej siete v sulade s potrebami realizacie novej zastavby v PFCelkoch KY -
NEK, SUDOL v zmysle uzemnoplanovacej dokumentacie zony.

RieSené uzemie je odkanalizované kanalizanymi radmi splaskovej kanalizacie
DN — 300, umiestnenymi do koridorov existujucich i navrhovanych komunikacii,
resp. kanalizaénymi vetvami tlakovej kanalizacie PE — D — 63, PE — D — 160 cez
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Cerpacie stanice situovanymi taktiez v koridoroch miestnych komunikacii.

Navrh verejnej kanalizacie koncepCne vychadza a nadvazuje na vypracovanu
dokumentaciu NITRA — KANALIZACIA (GENEREL), ktord v 12/2004 vypraco -
vala ZVS a.s. OZ NITRA (p. Len¢éSova, Ing. Malik).

3. Plynovod : Z plynovodnych zariadeni sa v rieSenom uzemi nachadza VTL ply -
novod DN 150 resp. 300, PN 25, regula¢na stanica plynu RS VTL / NTL (Kmeto-
va ul.), RS VTL / NTL na predizeni ul. Pod Hajom mimo rieSeného Gzemia a uli -
¢né plynovodné rady STL D 50, STL D 63, STL D 90, STL D 110, STL D 160,
ktoré su umiestnené v koridoroch existujucich komunikacii - Sudolskej cesty, O -
vocinarskej ulice, ul. Antona toc€ika, ul. Pod Kaplnkou, ul. Pod Briezkom, Jarabi -
novej ul., Rulandske;j ul., ul. Pod Oresinou resp. ul. Pod Hrabinou.

V navrhu UPN — Z sa podporuje postupna realizacia verejnej plynovodnej siete
v stlade s potrebami realizacie novej zastavby v PFCelkoch KYNEK, SUDOL v
zmysle uzemnoplanovacej dokumentacie zony.

RieSené uzemie je plynofikované plynovodmi STL DN 50, STL DN 63, STL DN
90, umiestnenymi do koridorov existujucich i navrhovanych komunikacii.

Navrh verejnej plynovodnej siete vypracoval v 12/2005 Ing. Robert Vitko po kon -
zultaciach so spravcom SPP OZ NITRA.

4. Elektricka siet’ : V rieSenom uzemi sa nachadzaju vzdusné 22 kV elektrické
vedenia vysokého napatia (VN 22 kV 243, 236 resp. VN 22 kV 300, 278),
existujuce transformovne TS 37, TS 342, TS 293, TS 326, stoziarova TS 0051,
22 kV pod - zemny kabel prepajajuci TS 37 so vzdusnym 22 kV el. vedenim VN
243, resp. existujuce 1 kV podzemné kabelove elektrické vedenia popri korido -
roch Sudolskej cesty, ul. Antona Toéika resp. ul. Pod Hrabinou. V navrhu UPN —
Z sa podporuje postupna realizacia rozvodov kablovej elektric - kej siete a
transformacnych zariadeni (trafostanice VN / NN) v sulade s potrebami realizacie
novej zastavby v PFCelkoch KYNEK, SUDOL v zmysle Gzemno - planovacej
dokumentacie zény. Navrhované su nové transformacné stanice :

TS—-N-01(vUPC24), TS—-N-06 (vUPC 15),
TS—-N-02(vUPC26), TS-N-07 (vUPC 11),
TS—-N-03(vUPC29), TS-N-08(vUPC 9),
TS-N-04(vUPC30), TS-N-09(vUPC 7),
TS—-N-05(vUPC 13), TS-N-10(vUPC 4),

Navrhované trafostanice s odsuhlasenymi pripojovacimi podmienkami :

TS—PP-01(vUPC 3), TS—PP-02
(mimo rieSené uzemie — predizenie ul. Pod Hajom),

Pocet distribu€nych transformacnych stanic pre zabezpe&enie dodavky el. ener -
gie vychadza z vypoctoveho zatazenia potreby el. energie, hospodarnej jednotky
priemerného vykonu jedného TS 250 kVA a koeficient pridavného zatazenia.
Trafostanice su navrhnuté s transformatormi od 250 kVA az 630 kVA, podfa vy -
poctového zataZenia vo funkéno - priestorovom celku pre pokrytie narastu po -
treby el. energie.
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Kmenové vedenia sa v rieSenom Uzemi, na ktoré su navrhované trafostanice
napojené, ulozia do podzemného kablu. Taktiez 1 kV rozvody z jednotlivych
trafostanic na ktoré sa budu napajat odberatelia el. energie, budu umiestnené do
koridorov existujucich resp. navrhovanych komunikacii.

Navrhnuté nové transformacné stanice budu murované, pripadne kioskové s
kabelovymi privodmi a vyvodmi ulozenymi v zemi.

Existujuce transformaéné stanice stipové a stoZiarové budu navrhnuté na
prekladku s ohladom na mozné technické rieSenie prednostne budu vybudované
murovane alt. kioskove.

Nové VN rozvody v rieSenom uzemi musia byt uloZzené v zemi. Existujuce VN
rozvody pri prekladkach a rekonstrukciach rozvodov je potrebné ulozit do zeme.
Sekundarne (NN) rozvody a domové pripojky v novej vystavbe musia byt ulo -
Zené v zemi.

Elektromerové rozvadzaCe musia byt umiestnené na hraniciach stavebnych
pozemkov, tak aby boli pristupné z verejnych priestorov.

Rozvod verejného osvetlenia pri navrhovanych komunikaciach bude kablovy,
ulozeny v zemi.

5. Zasobovanie teplom :

V navrhu UPN — Z je zasobovanie teplom pre novu individualnu bytovu vystavbu
resp. ostatnu vystavbu v rieSenom uzemi navrhované formou samostatnych do -
movych kotolni na zemny plyn, resp. vyuzitim alternativnych zdrojov pre ziskava-
nie tepla (nizkoenergetické domy s vyuzitim rekuperacie, vyuzitie solarnej ener -
gie a pod.)

6. Telekomunikacné a dialkové zariadenia :

V navrhu UPN — Z sa podporuje postupna realizacia telekomunikacnych rozvo -
dov a zariadeni v sulade s potrebami realizacie novej zastavby v PFCelkoch KY -
NEK, SUDOL v zmysle tzemnoplanovacej dokumentacie zény.

Jednotlivé linie telekomunikaénych rozvodov su navrhované ako liniové stavby,
umiestfiované pozdiz koridorov existujicich resp. navrhovanych pristupovych
komunikacii.

ZELEN :

Z existujucich vyznamnych prirodnych prvkov sa rieseného Uzemia z juznej resp.
juhozapadnej okrajovej Casti dotyka SUDOLSKY resp. KYNECKY potok (miest -
ne biokoridory) resp. nepriamo KYNECKY LES (miestne biocentrum).

V navrhu UPN — Z sa pri rieSeni zelene prihliada na tieto prirodné danosti a pod -
poruje sa postupna vysadba vysokej zelene popri koridore SUDOLSKEHO poto -
ka cca v § = 15 m resp. 20 m. Zelen v tomto vymedzenom koridore postupne
prepoji oba miestne biokoridory s miestnym biocentrom.

Min. 5 m od vnutornej okrajovej brehovej Ciary potoka sa vysadba vysokej zelene
nedoporucuje kvoli udrzbe koryta potoka.

Stavebna aktivita v tomto pasme nie je doporuCovana, mimo existujice stavebné
parcely v UPC €. 15, 16, 30.

V ochrannych a bezpeénostnych pasmach vzdusného 22 kV elektrického vede -
nia resp. VTL DN 150, 300 plynovodu je navrhovana izolaéna zelen nizkeho kro-
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vitého charakteru s minimalizovanou korefiovou sustavou. Tato zelen bude pod -
liehat’ vysadbe resp. udrzbe vztahujucej sa na rezim v ochrannom pasme, ktory
musi odsuhlasit’ spravca prislusného technického zariadenia. Stavebna aktivita v
tychto pasmach nie je doporu€ovana.

Medzi rozptylenou zastavbou rodinnych domov je navrhovana zalen sukromnych
zahrad, ktora je vacsinou situovana do vnutornych priestorov jednotlivych UPC.
Tieto vnutroblokové polohy su miestom pre kazdodennu rekreaciu obyvatelov
rodinnych domov, preto je mozné v tychto polohach kombinovat vysadbu nizkej
zelene spolu s vysokou okrasnou resp. hospodarskou zelenou a zariadeniami
pre relax (bazény, altanky a pod.) Stavebna aktivita v tejto polohe okrem spomi-
nanych drobnych stavieb nie je doporucovana.

Pozdiz statnej cesty 111/05136 medzi telesom cesty a rieSenym tUzemim zény je
navrhovana sprievodna vysoka liniova zelen, ktora ma esteticku a s€asti aj izo -
laénu funkciu. Rovnaka $truktura zelene je doporuovana aj pozdiz navrhova -
nych miestnych obsluznych komunikacii popri chodniku resp. cyklotrase tam, kde
to priestorové moznosti dobolia.

Navrhovana zelen je zloZkou sidelnej Struktury, ktora dokaze zivotné prostredie
skvalitiovat’ svojou existenciou. Ma vyznamny vplyv na kvalitu a hygienu prostre-
dia. Jej kvalita zavisi od velkosti pléch resp. od naslednej udrzby.

Ciefom navrhu v ramci rieSeného uzemia je dosiahnut trvalu pritomnost’ kvalit -
nych pléch zelene v Strukture priestorovo — funkénych celkov KYNEK, SUDOL,
zvysit funkenu efektivnost pléch zelene a eliminovat’ vplyv zdrojov znecistovania
Zivotného prostredia.

B.6 ZACLENENIE STAVIEB DO OKOLITEJ ZASTAVBY, PAMIATKOVYCH
REZERVACII, PAMIATKOVYCH ZON A DO OSTATNEJ KRAJINY :

Stanovenie zakladnej urbanistickej koncepcie, organizacie uzemia a funk&ného
Clenenia rieSenej zony je podrobne rozpisané v bode B.5.

V rieSenom Uzemi sa nenachadza Ziadna pamiatkovo chranena zéna ani pamiat-
kovo chraneny stavebny objekt resp. prirodny objekt. ]

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju Ziadne objekty zapisané v UZPF.

Zo star$ich objektov pvodnej zastavby na Sudolskej ceste sa nachadza objekt
kaplnky (p. &. 8632), ktory UPN — Z zakomponoval do urbanistickej a priestoro -
vej Struktury rieSeného Uzemia a v navrhu ho reSpektuje.

B.7 URCENIE POZEMKOV, KTORE NEMOZNO ZARADIT MEDZI STAVEBNE
POZEMKY :

Nezastavatelné parcely a plochy, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné pozem-

ky :

- vSetky pozemky , ktoré sa nachadzaju vo vnutri ochranného pasma 22 kV
vzdusného elektrického vedenia, vo vnutri ochranného pasma privadzacich vo -
dovodnych radov O 700 resp. L 400, vo vnutri ochranného pasma VTL
plynovodu DN 150 resp. DN 300, vo vnutri ochranného pasma TS VN/NN resp.
vo vnutri ochranného pasma RS VTL/STL pokial nebudu vykonané prekladky
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tychto sieti resp. pokial spravca sieti neurci inak.
- vSetky pozemky, ktoré su urCené pre verejnu dopravu — navrhované miestne
obsluzné komunikacie, pesie chodniky, cyklistické trasy, autobusoveé zastavky,

verejné parkovacie plochy

- plochy pre Sportové vyuzitie (ihriska, Sportové plochy) s vynimkou objektov

uréenych pre tuato funkciu

- vSetky pozemky, cez ktoré su navrhované trasy technickej infrastruktury (vodo-

vod, kanalizacia, plynovod, el. kabel a pod.)

- plocha pozdiz SUDOLSKEHO resp. KYNECKEHO potoka $ = 20 m na kazdu

stranu mimo UPC &. 15, 16, 30

B. 8 ZASTAVOVACIE PODMIENKY NA UMIESTNENIE JEDNOTLIVYCH STA -

VIEB S URCENIM MOZNEHO ZASTAVANIA A UNOSNOSTI VYUZIVANIA

UZEMIA :

UPC é. 1:

- doporucena Sirka telesa komunikacie

(vratane chodnika).
- doporuc€ena Sirka chodnika
- poloha uli¢nej Ciary.

- stavebpé Giara od ulice. .
- max. hlbka zastavby.

- disponibilna Sirka pre umiestnenie
technickej a dopravnej domovej vybavenosti.

- doporuceny spbsob zastavby

- doporucené prevladajuce funkcie.
- doporucené doplnkové funkcie.

- koeficient zastavanosti
- index podlaznych pléch
- maximalna podlaznost.
- architektonicky vyraz

- doporucena vyska oplotenia
- doporuceny druh oplotenia

- vstup na pozemky UPC. .

. 8,50 m, 9,00 m (Stdolska ulica)
.2,00m
. hranica medzi verejnym

priestorom (komunikacia) a
sukromnym priestorom
(stavebny pozemok)

. min. 6,00 m od uli¢nej Ciary
. max. 20,00 m

. 6,00 m
. samostatne stojace objekty IBV

radové RD, dvojdomy

. trvalé byvanie formou IBV
. zakladna obcCianska vybavenost,

sluzby

. 0,60

. 1,20

. 2.N.P.+ streSna konStrukcia
. objekty s individualnym

hmotovym a dispozi¢nym
rieSenim

.max.1,8m
. ochranné ocelové pletivo v

kombinacii s trvalo zelenymi
porastami

. Z miestnej obsluznej

komunikacie, napojenej na
Kmetovu licu
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- odstupy od susednych parciel. .
- doporucena poloha pre cyklotrasy

UPCé.2:

- doporucena Sirka telesa komunikacie

(vratane chodnika).
- doporucena Sirka chodnika
- poloha uli¢nej Ciary.

- stavebna ¢&iara od ulice.

- max. hibka zastavby.

- disponibilna Sirka pre umiestnenie

technickej a dopravnej domovej vybavenosti. .
. samostatne stojace objekty
. trvalé byvanie (IBV, skupinova

- doporuceny spbsob zastavby
- doporucené prevladajuce funkcie.

- doporucené doplnkové funkcie.
- koeficient zastavanosti

- index podlaznych pléch
- maximalna podlaznost.

- architektonicky vyraz

- doporucena vyska oplotenia

- doporuceny druh oplotenia

- vstup na pozemky UPC. .

- odstupy od susednych parciel. .

- poznamka .

- doporucéena poloha pre cyklotrasy

UPC¢E.3:

- doporucena Sirka telesa komunikacie

(vratane chodnika).

. individualne - podla stavebného

zakona

. Kmetova ulica - zo strany UPC1

. 9,00 m (Sudolska ulica)
.2,00m
. hranica medzi verejnym

priestorom (komunikacia) a
sukromnym priestorom
(stavebny pozemok)

. min. 4,5m - 6,00 m od uli¢nej

Ciary

. max. 20,00 m

4,50 m-6,00m

bytova vystavba)

. zakladna obcianska vybavenost,

sluzby, dopravna vybavenost v
polyfunkcii s bytovymi objektami

. 0,60
. 1,20 (IBV), 2,4 (bytové objekty)
. 2.N.P.+streSna konstrukcia (IBV)

4 N.P.+streSna konsStrukcia
(bytové objekty)

. objekty s individualnym

hmotovym a dispozi¢nym
rieSenim

.max. 1,8m
. ochranné ocelové pletivo v

kombinacii s trvalo zelenymi
porastami

. z Kmetovej ulice, zo Sudolske;

ulice

. individualne - podfa stavebného

zakona

. reSpektovat ochranné pasmo

vodovodu v severovychodne;
okrajovej ¢asti UPC

. Kmetova ulica - zo strany UPC2

. 7,50 m, 8,00 m, 8,50 m,

9,00 m (Sudolska ulica)
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- doporucena Sirka chodnika
- poloha uli¢nej Ciary.

- stavebna ¢&iara od ulice.

- max. hibka zastavby.

- disponibilna Sirka pre umiestnenie

technickej a dopravnej domovej vybavenosti. .
. samostatne stojace objekty
. trvalé byvanie (IBV, skupinova

- doporuceny spbsob zastavby
- doporucené prevladajuce funkcie.

- doporucené doplnkové funkcie.

- koeficient zastavanosti
- index podlaznych pléch
- maximalna podlaznost.

- architektonicky vyraz

- doporucena vyska oplotenia
- doporuceny druh oplotenia

- vstup na pozemky UPC. .

- odstupy od susednych parciel. .

- poznamka .

- doporucena poloha pre cyklotrasy

UPC¢.4:

- doporucena Sirka telesa komunikacie

( vratane chodnika ).

- doporucena Sirka chodnika

.1,50 mm, 2,00 m
. hranica medzi verejnym

priestorom (komunikacia) a
sukromnym priestorom
(stavebny pozemok)

. min. 4,5m - 6,00 m od uli¢nej

Ciary

. max. 15,00 m (IBV), 20,00 m (

bytové objekty)

450 m-6,00m

bytova vystavba)

. zakladna obcianska vybavenost,

sluzby, dopravna vybavenost v
polyfunkcii s bytovymi objektami

. 0,60
. 1,20 (IBV), 2,4 (bytové objekty)
. 2.N.P.+streSna konstrukcia (I1BV)

4 N.P.+streSna konsStrukcia
(bytové objekty)

. objekty s individualnym

hmotovym a dispozi¢nym
rieSenim

.max. 1,8m
. ochranné ocelové pletivo v

kombinacii s trvalo zelenymi
porastami

. Z prepojovacej komunikacie

medzi Kmetovou a Sudolskou
ulicou a nasledne z
novovytvorenych miestnych
pristupovych komunikacii

. individualne - podla stavebného

zakona

. reSpektovat ochranné pasmo

arealu ZsVS v severovychodne;
okrajovej Casti UPC

. Kmetova ulica - zo strany UPC3

.4,75m, 5,25 m, 7,50 m,

9,00 m (Sudolska ulica)
10,50 m (ulica A. Tocika)

. 1,50 mm, 2,00 m
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- poloha uli¢nej Ciary.

- stavebna ¢&iara od ulice.

- max. hibka zastavby.

- disponibilna Sirka pre umiestnenie

technickej a dopravnej domovej vybavenosti. .
. samostatne stojace objekty
. trvalé byvanie (IBV, skupinova

- doporuceny spbsob zastavby
- doporucené previladajuce funkcie.

- doporucené doplnkové funkcie.

- koeficient zastavanosti
- index podlaznych pléch
- maximalna podlaznost.

- architektonicky vyraz

- doporucena vyska oplotenia
- doporuceny druh oplotenia

- vstup na pozemky UPC. .

- odstupy od susednych parciel. .

- poznamka .

- doporucena poloha pre cyklotrasy

UPC¢E.5:

- doporucena Sirka telesa komunikacie

(vratane chodnika).

- doporucena Sirka chodnika

. hranica medzi verejnym

priestorom (komunikacia) a
sukromnym priestorom
(stavebny pozemok)

. min. 4,5m - 6,00 m od uli¢nej

Ciary

. max. 15,00 m (IBV), 20,00 m (

bytové objekty)

450 m-6,00m

bytova vystavba)

. zakladna obcianska vybavenost,

sluzby, dopravna vybavenost v
polyfunkcii s bytovymi objektami

. 0,60
. 1,20 (IBV), 2,4 (bytové objekty)
. 2.N.P.+streSna konstrukcia (1BV)

4 N.P.+streSna konsStrukcia
(bytové objekty)

. objekty s individualnym

hmotovym a dispozicnym
rieSenim

.max. 1,8m
. ochranné ocelové pletivo v

kombinacii s trvalo zelenymi
porastami

. Z prepojovacej komunikacie

medzi Kmetovou a Sudolskou
ulicou a nasledne z
novovytvorenych miestnych
pristupovych komunikacii, resp.
z ulice A. ToCika

. individualne - podla stavebného

zakona

. reSpektovat ochranné pasmo

arealu SPP a.s., RSVTL/NTL a
plynovodu v severovychodnej
okrajovej Casti UPC

. Kmetova ulica - zo strany UPC4

. 6,50 m, 7,50 m, 8,00 m,

9,00 m (Sudolska ulica)
10,50 m (ulica A. Tocika)

. 1,50 mm, 2,00 m
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- poloha uli¢nej Ciary.

- stavebna ¢&iara od ulice.

- max. hibka zastavby.

- disponibilna Sirka pre umiestnenie
technickej a dopravnej domovej vybavenosti.

- doporuceny spbsob zastavby

- doporucené prevladajuce funkcie.

- doporucené doplnkové funkcie.

- koeficient zastavanosti
- index podlaznych pléch
- maximalna podlaznost.
- architektonicky vyraz

- doporucena vyska oplotenia
- doporuc€eny druh oplotenia

- vstup na pozemky UPC. .

- odstupy od susednych parciel. .

- poznamka .

- doporuc€ena poloha pre cyklotrasy

UPCE.6:

- doporucena Sirka telesa komunikacie

(vratane chodnika).

- doporucéena Sirka chodnika
- poloha uli¢nej Ciary.

. hranica medzi verejnym

priestorom (komunikacia) a
sukromnym priestorom
(stavebny pozemok)

. min. 4,5m - 6,00 m od uli¢nej

Ciary

. max. 20,00 m

.4,50m -6,00m
. samostatne stojace objekty
. trvalé byvanie (IBV), sukromna

zelen

. zakladna obcianska vybavenost,

sluzby, dopravna vybavenost

. 0,60

. 1,20

. 2.N.P.+streSna konStrukcia
. objekty s individualnym

hmotovym a dispozi¢nym
rieSenim

.max. 1,8 m
. ochranné ocelové pletivo v

kombinacii s trvalo zelenymi
porastami

. zo Sudolskej ulice a nasledne z

novovytvorenych miestnych
pristupovych komunikacii, resp.
z ulice A. ToCika

. individualne - podla stavebného

zakona

. reSpektovat ochranné pasmo

vzdu$ného elektrického 22 kV
VN vedenia prechadzajuce cez
UPC, reSpektovat polohu
kaplnky!

. Furmanska ulica - zo strany OS

Klokocina - Diely

. 7,50 m, 8,00 m,

9,00 m (Sudolska ulica)

.2,00m
. hranica medzi verejnym

priestorom (komunikacia) a
sukromnym priestorom
(stavebny pozemok)
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- stavebna d&iara od ulice.

- max. hibka zastavby.

- disponibilna Sirka pre umiestnenie

technickej a dopravnej domovej vybavenosti. .
. samostatne stojace objekty
. trvalé byvanie (IBV, skupinova

- doporuceny spbsob zastavby

- doporucené prevladajuce funkcie.

- doporucené doplnkové funkcie.

- koeficient zastavanosti
- index podlaznych pléch
- maximalna podlaznost.

- architektonicky vyraz

- doporucena vyska oplotenia
- doporuceny druh oplotenia

- vstup na pozemky UPC. .

- odstupy od susednych parciel. .

- poznamka .

- doporucena poloha pre cyklotrasy

UPCE.7:

- doporucena Sirka telesa komunikacie

(vratane chodnika).

- doporucena Sirka chodnika
- poloha uli¢nej Ciary.

- stavebna ¢&iara od ulice.

- max. hibka zastavby.

. min. 4,5m - 6,00 m od uli¢nej

Ciary

. max. 20,00 m

450m-6,00m

bytova vystavba), sukromna
zelen

. zakladna obcCianska vybavenost,

sluzby, dopravna vybavenost

. 0,60
. 1,20, 2,40 (Furmanska ulica)
. 2.N.P.+streSna konstrukcia

4 N.P.+streSna konsStrukcia
(Furmanska ulica)

. objekty s individualnym

hmotovym a dispozi¢nym
rieSenim

.max. 1,8m
. ochranné oceloveé pletivo v

kombinacii s trvalo zelenymi
porastami

. zo Sudolskej ulice, z Furmanskej

ulice a nasledne z
novovytvorenych miestnych
pristupovych komunikacii

. individualne - podla stavebného

zakona

. reSpektovat ochranné pasmo

vzdusného elektrického 22 kV
VN vedenia prechadzajuce cez
UPC

. Furmanska ulica - zo strany OS

Klokocina - Diely

. 7,50 m, 8,00 m,

9,00 m (Sudolska ulica)

.2,00m
. hranica medzi verejnym

priestorom (komunikacia) a
sukromnym priestorom
(stavebny pozemok)

. min. 4,5m - 6,00 m od uli¢nej

Ciary

. max. 20,00 m
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- disponibilna Sirka pre umiestnenie
technickej a dopravnej domovej vybavenosti. . 4,50 m - 6,00 m

- doporuceny spbsob zastavby . . . samostatne stojace objekty

- doporucené prevladajuce funkcie. . trvalé byvanie (IBV, skupinova
bytova vystavba), sukromna
zelen

- doporucené doplnkové funkcie. . . zakladna obcianska vybavenost,
sluzby, dopravna vybavenost

- koeficient zastavanosti . : : . 0,60

- index podlaznych pléch . . . . 1,20, 2,40 (Furmanska ulica)

- maximalna podlaznost. . . ) . 2.N.P.+streSna konstrukcia

4.N.P.+streSna konstrukcia
(Furmanska ulica)

- architektonicky vyraz . . . . objekty s individualnym
hmotovym a dispozicnym
rieSenim

- doporu€ena vyska oplotenia . . .max. 1,8m

- doporuceny druh oplotenia . . . ochranné ocelové pletivo v
kombinacii s trvalo zelenymi
porastami

- vstup na pozemky UPC. . . . . zo Sudolskej ulice, z Furmanskej

ulice a nasledne z
novovytvorenych miestnych
pristupovych komunikacii

- odstupy od susednych parciel. . . . individualne - podfa stavebného
zakona
- poznamka . : . . . . reSpektovat ochranné pasmo

vzduSného elektrického 22 kV
VN vedenia prechadzajuce cez
UPC

- doporucena poloha pre cyklotrasy . . Furmanska ulica - zo strany OS
Klokocina - Diely

UPC&. 8 :
- doporucena Sirka telesa komunikacie
(vratane chodnika). : . . 7,50 m, 8,00 m,

9,00 m (Sudolska ulica)

- doporucéena Sirka chodnika . . .2,00m

- poloha uliénej Ciary. . . . . hranica medzi verejnym
priestorom (komunikacia) a
sukromnym priestorom
(stavebny pozemok)

- stavebna Ciara od ulice. . . . . min. 6,00 m od uli¢nej Ciary

- max. hibka zastavby. . . . max. 20,00 m

- disponibilna Sirka pre umiestnenie
technickej a dopravnej domovej vybavenosti. . 6,00 m
- doporuceny spdsob zastavby . : . samostatne stojace objekty
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- doporucené prevladajuce funkcie.

- doporucené doplnkové funkcie.

- koeficient zastavanosti
- index podlaznych pléch
- maximalna podlaznost.

- architektonicky vyraz

- doporucena vyska oplotenia
- doporuceny druh oplotenia

- vstup na pozemky UPC. .

- odstupy od susednych parciel. .

- poznamka .

- doporucena poloha pre cyklotrasy

UPC¢.9:

- doporucena Sirka telesa komunikacie

( vratane chodnika ).

- doporucéena Sirka chodnika
- poloha uli¢nej Ciary.

- stavebna ¢&iara od ulice.

- max. hibka zastavby.

- disponibilna Sirka pre umiestnenie
technickej a dopravnej domovej vybavenosti. .

- doporuceny spbsob zastavby

. trvalé byvanie (IBV, skupinova

bytova vystavba), sukromna
zelen

. zakladna obcCianska vybavenost,

sluzby, dopravna vybavenost

. 0,60
. 1,20, 2,40 (Furmanska ulica)
. 2.N.P.+streSna konstrukcia

4 N.P.+streSna konstrukcia
(Furmanska ulica)

. objekty s individualnym

hmotovym a dispozi€nym
rieSenim

.max. 1,8 m
. ochranné ocelové pletivo v

kombinacii s trvalo zelenymi
porastami

. zo Sudolskej ulice, z Furmanske;

ulice a nasledne z
novovytvorenych miestnych
pristupovych komunikacii

. individualne - podla stavebného

zakona

. reSpektovat ochranné pasmo

vzduSného elektrického 22 kV
VN vedenia prechadzajuce cez
UPC

. Furmanska ulica - zo strany OS

Klokocina - Diely

. 7,50 m,

8,00 m (Furmanska ulica),
9,00 m (Sudolska ulica)

.2,00m
. hranica medzi verejnym

priestorom (komunikacia) a
sukromnym priestorom
(stavebny pozemok)

. min. 4,5m - 6,00 m od uli¢nej

Ciary

. max. 20,00 m

4,50 m-6,00m

. samostatne stojace objekty
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- doporucené previladajuce funkcie.

- doporucené doplnkové funkcie.

- koeficient zastavanosti
- index podlaznych pléch
- maximalna podlaznost.

- architektonicky vyraz

- doporucena vyska oplotenia
- doporuceny druh oplotenia

- vstup na pozemky UPC. .

- odstupy od susednych parciel. .

- poznamka .

- doporucena poloha pre cyklotrasy

UPC &.10 :

- doporucena Sirka telesa komunikacie

( vratane chodnika ).

- doporuc€ena Sirka chodnika
- poloha uli¢nej Ciary.

- stavebna ¢&iara od ulice.

- max. hibka zastavby.

- disponibilna Sirka pre umiestnenie

technickej a dopravnej domovej vybavenosti. .
. samostatne stojace objekty
. trvalé byvanie (IBV, skupinova

- doporuceny spdsob zastavby

- doporucené prevladajuce funkcie.

. trvalé byvanie (IBV, skupinova

bytova vystavba), sukromna
zelen

. zakladna obcCianska vybavenost,

sluzby, dopravna vybavenost

. 0,60
. 1,20, 2,40 (Furmanska ulica)
. 2.N.P.+streSna konstrukcia

4 N.P.+streSna konstrukcia
(Furmanska ulica)

. objekty s individualnym

hmotovym a dispozi€nym
rieSenim

.max. 1,8 m
. ochranné ocelové pletivo v

kombinacii s trvalo zelenymi
porastami

. zo Sudolskej ulice, Furmanskej

ulice a nasledne z
novovytvorenych miestnych
pristupovych komunikacii

. individualne - podla stavebného

zakona

. reSpektovat ochranné pasmo

vzduSného elektrického 22 kV
VN vedenia a VTL DN 300
prechadzajuce cez UPC

. Furmanska ulica - zo strany OS

Klokocina - Diely

. 8,00 m (Furmanska ulica),

11,00 m

.2,00m
. hranica medzi verejnym

priestorom (komunikacia) a
sukromnym priestorom
(stavebny pozemok)

. min. 4,5m - 6,00 m od uli¢nej

Ciary

. max. 20,00 m

4,50 m-6,00m

bytova vystavba), sukromna
zelen
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- doporucené doplnkové funkcie.

- koeficient zastavanosti
- index podlaznych pléch
- maximalna podlaznost.

- architektonicky vyraz

- doporucena vyska oplotenia
- doporuceny druh oplotenia

- vstup na pozemky UPC. .

- odstupy od susednych parciel. .
- poznamka .

- doporucena poloha pre cyklotrasy

UPC é. 11 :

- doporuc€ena Sirka telesa komunikacie

( vratane chodnika ).

- doporuc€ena Sirka chodnika
- poloha uli¢nej Ciary.

- stavebna ¢&iara od ulice.

- max. hibka zastavby.

- disponibilna Sirka pre umiestnenie

technickej a dopravnej domovej vybavenosti. .
. samostatne stojace objekty
. trvalé byvanie (IBV, skupinova

- doporuceny spbsob zastavby
- doporucené previladajuce funkcie.
- doporucené doplinkové funkcie.

- koeficient zastavanosti
- index podlaznych pléch

. zakladna obcianska vybavenost,

sluzby, dopravna vybavenost

. 0,60
. 1,20, 2,40 (Furmanska ulica)
. 2.N.P.+streSna konstrukcia

4.N.P.+streSna konStrukcia
(Furmanska ulica)

. objekty s individualnym

hmotovym a dispoziCnym
rieSenim

.max. 1,8m
. ochranné ocelové pletivo v

kombinacii s trvalo zelenymi
porastami

. Z Furmanskej ulice a nasledne z

novovytvorenych miestnych
pristupovych komunikacii

. individualne - podla stavebného

zakona

. reSpektovat ochranné pasmo

vzdusSného elektrického 22 kV
VN vedenia a VTL DN 300
prechadzajuce cez UPC

. Furmanska ulica - zo strany OS

Klokocina - Diely

. 8,00 m (Furmanska ulica),

9,00 m, 11,00 m

. 2,00 m
. hranica medzi verejnym

priestorom (komunikacia) a
sukromnym priestorom
(stavebny pozemok)

. min. 4,5 m - 6,00 m od ulicnej

Ciary

. max. 20,00 m

450m-6,00m

bytova vystavba), sukromna
zelen

. zakladna obcCianska vybavenost,

sluzby, dopravna vybavenost

. 0,60
. 1,20, 2,40 (Furmanska ulica)
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- maximalna podlaznost.

- architektonicky vyraz

- doporuc€ena vyska oplotenia
- doporuceny druh oplotenia

- vstup na pozemky UPC. .

- odstupy od susednych parciel. .

- poznamka .

- doporucena poloha pre cyklotrasy

UPC &.12:

- doporucena Sirka telesa komunikacie

(vratane chodnika).

- doporucena Sirka chodnika
- poloha uli¢nej Ciary.

- stavebna ¢&iara od ulice.

- max. hibka zastavby.

- disponibilna Sirka pre umiestnenie

. 2.N.P.+streSna konstrukcia
4.N.P.+streSna konStrukcia
(Furmanska ulica)

. objekty s individualnym
hmotovym a dispoziCnym
rieSenim

.max. 1,8 m

. ochranné ocelové pletivo v
kombinacii s trvalo zelenymi
porastami

. z Furmanskej ulice a nasledne z
novovytvorenych miestnych
pristupovych komunikacii

. individualne - podla stavebného
zakona

. reSpektovat ochranné pasmo
vzdusného elektrického 22 kV
VN vedenia a VTL DN 300
prechadzajuce cez UPC

. Furmanska ulica - zo strany OS
Klokocina - Diely

. 8,00 m (Ovocinarska ulica),
11,00 m

.2,00m

. hranica medzi verejnym
priestorom (komunikacia) a
sukromnym priestorom
(stavebny pozemok)

. min. 4,5m - 6,00 m od uli¢nej
Ciary

. max. 20,00 m

technickej a dopravnej domovej vybavenosti. . 4,50 m - 6,00 m

- doporuceny spdsob zastavby

- doporucené previladajuce funkcie.

- doporucené doplnkové funkcie.

- koeficient zastavanosti
- index podlaznych pléch
- maximalna podlaznost.
- architektonicky vyraz

- doporucena vyska oplotenia

. samostatne stojace objekty

. trvalé byvanie (IBV), sukromna
zelen

. zakladna obcianska vybavenost,
sluzby, dopravna vybavenost

. 0,60

. 1,20

. 2.N.P.+streSna konstrukcia

. objekty s individualnym
hmotovym a dispozi¢nym
rieSenim

.max. 1,8m
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- doporuceny druh oplotenia

- vstup na pozemky UPC. .

- odstupy od susednych parciel. .

- poznamka . : .

- doporucena poloha pre cyklotraéy

UPC é. 13 :

- doporucena Sirka telesa komunikacie

(vratane chodnika).

- doporuc€ena Sirka chodnika
- poloha uli¢nej Ciary.

- stavebna d&iara od ulice.

- max. hibka zastavby.

- disponibilna Sirka pre umiestnenie
technickej a dopravnej domovej vybavenosti.

- doporuceny spbsob zastavby

- doporucené prevladajuce funkcie.

- doporucené doplnkové funkcie.

- koeficient zastavanosti
- index podlaznych pléch
- maximalna podlaznost.
- architektonicky vyraz

- doporucena vyska oplotenia
- doporuceny druh oplotenia

- vstup na pozemky UPC. .

- odstupy od susednych parciel. .

- poznamka . : .

- doporucena poloha pre cyklotrasy

. ochranné ocelové pletivo v

kombinacii s trvalo zelenymi
porastami

. z Ovocinarskej ulice a nasledne

z novovytvorenych miestnych
pristupovych komunikacii

. individualne - podla stavebného

zakona

. ZloZitejSia konfiguracia uzemia !

. 7,50 m, 8,00 m (Ovocinarska

ulica), 11,00 m

.2,00 m
. hranica medzi verejnym

priestorom ( komunikacia ) a
sukromnym priestorom
(stavebny pozemok)

. min. 4,5m - 6,00 m od uli¢nej

Ciary

. max. 20,00 m

.4,50m-6,00m
. samostatne stojace objekty
. trvalé byvanie (IBV), sukromna

zelen

. zakladna obcianska vybavenost,

sluzby, dopravna vybavenost

. 0,60

. 1,20

. 2.N.P.+streSna konStrukcia
. objekty s individualnym

hmotovym a dispozicnym
rieSenim

.max.1,8m
. ochranné ocelové pletivo v

kombinacii s trvalo zelenymi
porastami

. z Ovocinarskej ulice a nasledne

z novovytvorenych miestnych
pristupovych komunikacii

. individualne - podfa stavebného

zakona

. ZlozitejSia konfiguracia uzemia !
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UPC ¢. 14 :

- doporucena Sirka telesa komunikacie

(vratane chodnika).

- doporucéena Sirka chodnika
- poloha uli¢nej Ciary.

- stavebna ¢&iara od ulice.

- max. hibka zastavby.

- disponibilna Sirka pre umiestnenie
technickej a dopravnej domovej vybavenosti.

- doporuceny spdsob zastavby

- doporucené previladajuce funkcie.

- doporucené doplnkové funkcie.

- koeficient zastavanosti
- index podlaznych pléch
- maximalna podlaznost.
- architektonicky vyraz

- doporucena vyska oplotenia
- doporuceny druh oplotenia

- vstup na pozemky UPC. .

- odstupy od susednych parciel. .

- poznamka .

- doporuc€ena poloha pre cyklotrasy

UPC é. 15 :

- doporucena Sirka telesa komunikacie

(vratane chodnika).

- doporucéena Sirka chodnika
- poloha uli¢nej Ciary.

. 8,00 m (Ovocinarska

ulica, ulica Nad potokom)

.2,00m
. hranica medzi verejnym

priestorom (komunikacia) a
sukromnym priestorom
(stavebny pozemok)

. min. 6,00 m od uli¢nej

Ciary

. max. 20,00 m

. 6,00 m
. samostatne stojace objekty
. trvalé byvanie (IBV), sukromna

zelen

. zakladna obcianska vybavenost,

sluzby, dopravna vybavenost

. 0,60

. 1,20

. 2.N.P.+streSna konStrukcia
. objekty s individualnym

hmotovym a dispozi¢nym
rieSenim

.max. 1,8m
. ochranné ocelové pletivo v

kombinacii s trvalo zelenymi
porastami

. z Ovocinarskej ulice a z ulice

Nad potokom

. individualne - podla stavebného

zakona

. reSpektovat 15 m koridor zelene

od potoka Sudol !

. pozdiz potoka Sudol

. 7,50 m, 8,00 m (Ovocinarska

ulica)

.2,00m
. hranica medzi verejnym

priestorom ( komunikacia ) a
sukromnym priestorom
(stavebny pozemok)
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- stavebna Ciara od ulice. . . . . min. 6,00 m od uli¢ne;j
Ciary
- max. hibka zastavby. : : . max. 20,00 m
- disponibilna Sirka pre umiestnenie
technickej a dopravnej domovej vybavenosti. . 6,00 m

- doporuceny spbsob zastavby . . . samostatne stojace objekty

- doporucené prevladajuce funkcie. . trvalé byvanie (IBV), sukromna
zelen

- doporucené doplnkové funkcie. . . zakladna obcianska vybavenost,
sluzby, dopravna vybavenost’

- koeficient zastavanosti . . : . 0,60

- index podlaznych pléch . . . . 1,20

- maximalna podlaznost. . . . . 2.N.P.+streSna konstrukcia

- architektonicky vyraz . . . . objekty s individualnym
hmotovym a dispozicnym
rieSenim

- doporu€ena vyska oplotenia . . .max. 1,8m

- doporuceny druh oplotenia . . . ochranné ocelové pletivo v
kombinacii s trvalo zelenymi
porastami

- vstup na pozemky UPC. . . . . z Ovocinarskej ulice, z ulice

Nad potokom, z VIasskej ulice a
z ulice Pod brezami

- odstupy od susednych parciel. . . . individualne - podla stavebného
zakona
- poznamka . : . . . . reSpektovat 15 m koridor zelene
od potoka Sudol !
- doporuc€ena poloha pre cyklotrasy . . pozdiz potoka Sudol
UPC &.16:
- doporucena Sirka telesa komunikacie
(vratane chodnika). : . . 7,50 m, 8,00 m (Ovocinarska
ulica)
- doporucena Sirka chodnika . ) .2,00m
- poloha uli¢nej Ciary. . . . . hranica medzi verejnym

priestorom (komunikacia) a
sukromnym priestorom
(stavebny pozemok)

- stavebna Ciara od ulice. . . . . min. 4,50 m - 6,00 m od uli¢ne;j
) Ciary
- max. hlbka zastavby. . . . max. 20,00 m

- disponibilna Sirka pre umiestnenie
technickej a dopravnej domovej vybavenosti. . 4,50 m - 6,00 m

- doporucéeny spdsob zastavby . . . samostatne stojace objekty

- doporucené prevladajuce funkcie. . trvalé byvanie (IBV), sukromna
zelen

- doporucené doplnkové funkcie. . . zakladna obcianska vybavenost,

sluzby, dopravna vybavenost
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- koeficient zastavanosti
- index podlaznych pléch
- maximalna podlaznost.
- architektonicky vyraz

- doporuc€ena vyska oplotenia
- doporuceny druh oplotenia

- vstup na pozemky UPC. .

- odstupy od susednych parciel. .

- poznamka .

- doporucena poloha pre cyklotrasy

UPC é. 17 :

- doporucena Sirka telesa komunikacie

(vratane chodnika).

- doporucena Sirka chodnika
- poloha uli¢nej Ciary.

- stavebna d&iara od ulice.

- max. hibka zastavby.

- disponibilna Sirka pre umiestnenie
technickej a dopravnej domovej vybavenosti.

- doporuceny sp6sob zastavby

- doporucené prevladajuce funkcie.

- doporucené doplnkové funkcie.

- koeficient zastavanosti
- index podlaznych pléch
- maximalna podlaznost.
- architektonicky vyraz

- doporucena vyska oplotenia
- doporuceny druh oplotenia

. 0,60

. 1,20

. 2.N.P.+streSna konstrukcia
. objekty s individualnym

hmotovym a dispoziCnym
rieSenim

.max. 1,8 m
. ochranné ocelové pletivo v

kombinacii s trvalo zelenymi
porastami

. z Ovocinarskej ulice, z ulice

Pod Hrabinou a Pod OreSinou

. individualne - podla stavebného

zakona

. reSpektovat 15 m koridor zelene

od potoka Sudol !

. pozdiz potoka Sudol

. 7,50 m, 8,00 m, 8,50 m.

9,00 m (Sudolska ulica)

.2,00m
. hranica medzi verejnym

priestorom (komunikacia) a
sukromnym priestorom
(stavebny pozemok)

. min. 4,50 m - 6,00 m od uli¢ne;j

Ciary

. max. 20,00 m

.4,50m-6,00m
. samostatne stojace objekty
. trvalé byvanie (IBV), sukromna

zelen

. zakladna obcCianska vybavenost,

sluzby, dopravna vybavenost

. 0,60

. 1,20

. 2.N.P.+stre$na konStrukcia
. objekty s individualnym

hmotovym a dispoziCnym
rieSenim

.max.1,8m
. ochranné ocelové pletivo v

kombinacii s trvalo zelenymi
porastami
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- vstup na pozemky UPC. .

- odstupy od susednych parciel. .

- poznamka .

- doporuc€ena poloha pre cyklotrasy

UPC é. 18 :

- doporucena Sirka telesa komunikacie

(vratane chodnika).

- doporucena Sirka chodnika
- poloha uli¢nej Ciary.

- stavebna ¢&iara od ulice.

- max. hibka zastavby.

- disponibilna Sirka pre umiestnenie
technickej a dopravnej domovej vybavenosti.

- doporuceny sp6sob zastavby

- doporucené prevladajuce funkcie.

- doporucené doplnkové funkcie.

- koeficient zastavanosti
- index podlaznych pléch
- maximalna podlaznost.
- architektonicky vyraz

- doporucena vyska oplotenia
- doporuceny druh oplotenia

- vstup na pozemky UPC. .

- odstupy od susednych parciel. .

- poznamka . : )

- doporucena poloha pre cyklotraéy

. zo Sudolskej ulice a nasledne z

novovytvorenych miestnych
pristupovych komunikacii

. individualne - podfa stavebného

zakona

. reSpektovat ochranné pasmo

VTL DN 300 prechadzajuce cez
UPC

. 8,00 m, 8,50 m.

9,00 m (Sudolska ulica)

.2,00m
. hranica medzi verejnym

priestorom (komunikacia) a
sukromnym priestorom
(stavebny pozemok)

. min. 4,50 m - 6,00 m od uli¢ne;j

Ciary

. max. 20,00 m

.4,50m -6,00m
. samostatne stojace objekty
. trvalé byvanie (IBV), sukromna

zelen

. zakladna obcianska vybavenost,

sluzby, dopravna vybavenost

. 0,60

. 1,20

. 2.N.P.+streSna konStrukcia
. objekty s individualnym

hmotovym a dispozi¢nym
rieSenim

.max.1,8m
. ochranné ocelové pletivo v

kombinacii s trvalo zelenymi
porastami

. zo Sudolskej ulice a nasledne z

novovytvorenych miestnych
pristupovych komunikacii

. individualne - podfa stavebného

zakona
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UPCé&.19:
- doporucena Sirka telesa komunikacie

(vratane chodnika). ) . . 7,50m, 8,00 m, 8,50 m.
9,00 m (Sudolska ulica)

- doporucéena Sirka chodnika . . .2,00m
- poloha uli¢nej Ciary. . . . . hranica medzi verejnym

priestorom (komunikacia) a
sukromnym priestorom
(stavebny pozemok)

- stavebna cCiara od ulice. . . . . min. 4,50 m - 6,00 m od uli¢nej
) Ciary
- max. hlbka zastavby. . . . max. 20,00 m

- disponibilna Sirka pre umiestnenie
technickej a dopravnej domovej vybavenosti. . 4,50 m - 6,00 m

- doporuceny spbsob zastavby . . . samostatne stojace objekty

- doporucené previladajuce funkcie. . trvalé byvanie (IBV), sukromna
zelen

- doporucené doplnkové funkcie. ) . zakladna obcianska vybavenost,
sluzby, dopravna vybavenost

- koeficient zastavanosti . . : . 0,60

- index podlaznych pléch . . . . 1,20

- maximalna podlaznost. . . . . 2.N.P.+streSna konStrukcia

- architektonicky vyraz . . . . objekty s individualnym
hmotovym a dispozi¢nym
rieSenim

- doporucena vyska oplotenia . ) .max.1,8m

- doporuceny druh oplotenia . . . ochranné ocelové pletivo v
kombinacii s trvalo zelenymi
porastami

- vstup na pozemky UPC. . . . . zo Sudolskej ulice a nasledne z

novovytvorenych miestnych
pristupovych komunikacii

- odstupy od susednych parciel. . . . individualne - podfa stavebného
zakona

- poznamka . : . . . .-

- doporuc€ena poloha pre cyklotrasy . .-

UPC &.20:
- doporucena Sirka telesa komunikacie
(vratane chodnika). . . . 4,75 m, 8,00 m,
9,00 m (Sudolska ulica)
- doporucéena Sirka chodnika . . .2,00m
- poloha uli¢nej Ciary. . . . . hranica medzi verejnym
priestorom (komunikacia) a
sukromnym priestorom
(stavebny pozemok)
- stavebna ciara od ulice. . . . . min. 6,00 m od uli¢nej

Ciary
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- max. hibka zastavby.

- disponibilna Sirka pre umiestnenie
technickej a dopravnej domovej vybavenosti.

- doporuceny spbsob zastavby

- doporucené prevladajuce funkcie.

- doporucené doplnkové funkcie.

- koeficient zastavanosti
- index podlaznych pléch
- maximalna podlaznost.
- architektonicky vyraz

- doporucena vyska oplotenia
- doporuceny druh oplotenia

- vstup na pozemky UPC. .

- odstupy od susednych parciel. .

- poznamka .

- doporucena poloha pre cyklotrasy

UPC &.21:

- doporucena Sirka telesa komunikacie

( vratane chodnika ).

- doporucena Sirka chodnika
- poloha uli¢nej Ciary.

- stavebna ¢&iara od ulice.

- max. hibka zastavby.

- disponibilna Sirka pre umiestnenie
technickej a dopravnej domovej vybavenosti.

- doporuceny spdsob zastavby

- doporucené prevladajuce funkcie.

- doporucené doplnkové funkcie.

- koeficient zastavanosti

. max. 20,00 m

. 6,00 m
. samostatne stojace objekty
. trvalé byvanie (IBV), sukromna

zelen

. zakladna obcianska vybavenost,

sluzby, dopravna vybavenost

. 0,60

. 1,20

. 2.N.P.+streSna konstrukcia
. objekty s individualnym

hmotovym a dispoziCnym
rieSenim

.max. 1,8 m
. ochranné oceloveé pletivo v

kombinacii s trvalo zelenymi
porastami

. zo Sudolskej ulice a nasledne z

novovytvorenych miestnych
pristupovych komunikacii

. individualne - podla stavebného

zakona

. reSpektovat’ ochranné pasmo

VTL DN 150 prechadzajuce cez
UPC

. 4,75 m, 9,00 m,

11,00 m (Sudolska ulica)

.2,00m
. hranica medzi verejnym

priestorom (komunikacia) a
sukromnym priestorom
(stavebny pozemok)

. min. 4,50 m - 6,00 m od uli¢ne;j

Ciary

. max. 20,00 m

.4,50m -6,00 m
. samostatne stojace objekty
. trvalé byvanie (IBV), sukromna

zelen

. zakladna obcianska vybavenost,

sluzby, dopravna vybavenost

. 0,60
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- index podlaznych pléch
- maximalna podlaznost.
- architektonicky vyraz

- doporucena vyska oplotenia
- doporuc€eny druh oplotenia

- vstup na pozemky UPC. .

- odstupy od susednych parciel. .

- poznamka .

- doporucena poloha pre cyklotrasy

UPC &.22 .

- doporucena Sirka telesa komunikacie

(vratane chodnika).

- doporucena Sirka chodnika
- poloha uli¢nej Ciary.

- stavebna d&iara od ulice.

- max. hibka zastavby.

- disponibilna Sirka pre umiestnenie
technickej a dopravnej domovej vybavenosti.

- doporuceny spdsob zastavby

- doporucené prevladajuce funkcie.

- doporucené doplnkové funkcie.

- koeficient zastavanosti
- index podlaznych pléch
- maximalna podlaznost.
- architektonicky vyraz

- doporucena vyska oplotenia

.1,20
. 2.N.P.+streSna konstrukcia
. objekty s individualnym

hmotovym a dispoziCnym
rieSenim

.max. 1,8m
. ochranné ocelové pletivo v

kombinacii s trvalo zelenymi
porastami

. zo Sudolskej ulice a nasledne z

novovytvorenych miestnych
pristupovych komunikacii

. individualne - podla stavebného

zakona

. reSpektovat ochranné pasmo

VTL DN 150 a vzdusného
elektrickeho vedenia VN 22 kV
prechadzajuce cez UPC

. 7,50 m, 8,00 m, 9,00 m,

11,00 m (Stdolska ulica)

.2,00m
. hranica medzi verejnym

priestorom (komunikacia) a
sukromnym priestorom
(stavebny pozemok)

. min. 4,50 m - 6,00 m od uli¢nej

Ciary

. max. 20,00 m

.4,50m-6,00m
. samostatne stojace objekty
. trvalé byvanie (IBV), sukromna

zelen

. zakladna obcCianska vybavenost,

sluzby, dopravna vybavenost

. 0,60

. 1,20

. 2.N.P.+streSna konStrukcia
. objekty s individualnym

hmotovym a dispoziCnym
rieSenim

.max.1,8m
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- doporuceny druh oplotenia

- vstup na pozemky UPC. .

- odstupy od susednych parciel. .

- poznamka .

- doporuc€ena poloha pre cyklotrasy

UPC é. 23 :

- doporucena Sirka telesa komunikacie

(vratane chodnika).

- doporucena Sirka chodnika
- poloha uli¢nej Ciary.

- stavebna d&iara od ulice.

- max. hibka zastavby.

- disponibilna Sirka pre umiestnenie
technickej a dopravnej domovej vybavenosti.

- doporuceny sp6sob zastavby
- doporucené prevladajuce funkcie.

- doporucené doplnkové funkcie.

- koeficient zastavanosti
- index podlaznych pléch
- maximalna podlaznost.
- architektonicky vyraz

- doporucena vyska oplotenia
- doporuceny druh oplotenia

. ochranné ocelové pletivo v

kombinacii s trvalo zelenymi
porastami

. zo Sudolskej ulice a nasledne z

novovytvorenych miestnych
pristupovych komunikacii

. individualne - podla stavebného

zakona

. reSpektovat ochranné pasmo

VTL DN 150, vodovodu L 400

a vzdusného elektrického
vedenia VN 22 kV
prechadzajuce cez UPC
reSpektovat 20 m koridor zelene
od potoka Sudol !

. pozdiz existujucej panelovej

komunikacie

. 7,50 m, 8,00 m,

9,00 (Sudolska ulica)

.2,00m
. hranica medzi verejnym

priestorom (komunikacia) a
sukromnym priestorom
(stavebny pozemok)

. min. 6,00 m od uli¢nej

Ciary

. max. 20,00 m

. 6,00 m
. samostatne stojace objekty
. trvalé byvanie (IBV), sukromna

zelen

. zakladna obcCianska vybavenost,

sluzby, dopravna vybavenost

. 0,60

. 1,20

. 2.N.P.+stre$na konStrukcia
. objekty s individualnym

hmotovym a dispoziCnym
rieSenim

.max.1,8m
. ochranné ocelové pletivo v

kombinacii s trvalo zelenymi
porastami
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- vstup na pozemky UPC. .

- odstupy od susednych parciel. .

- poznamka .

- doporucena poloha pre cyklotrasy

UPC é. 24 :

- doporucena Sirka telesa komunikacie

(vratane chodnika).

- doporuc€ena Sirka chodnika
- poloha uli¢nej Ciary.

- stavebna d&iara od ulice.

- max. hibka zastavby.

- disponibilna Sirka pre umiestnenie

technickej a dopravnej domovej vybavenosti. .
. samostatne stojace objekty
. trvalé byvanie (IBV), sukromna

- doporuceny spbsob zastavby

- doporucené prevladajuce funkcie.

- doporucené doplnkové funkcie.

- koeficient zastavanosti
- index podlaznych pléch
- maximalna podlaznost.
- architektonicky vyraz

- doporucena vyska oplotenia
- doporuceny druh oplotenia

- vstup na pozemky UPC. .

- odstupy od susednych parciel. .

. zo Sudolskej ulice a nasledne z

novovytvorenych miestnych
pristupovych komunikacii

. individualne - podfa stavebného

zakona

. reSpektovat ochranné pasmo

vodovodu L 400 a vzdusného
elektrického vedeniq VN 22 kV
prechadzajuce cez UPC

. 7,50 m, 8,00 m,

9,00 (Sudolska ulica)

.2,00m
. hranica medzi verejnym

priestorom (komunikacia) a
sukromnym priestorom
(stavebny pozemok)

. min. 4,50 m - 6,00 m od uli¢nej

Ciary

. max. 20,00 m

450m-6,00m

zelen

. zakladna obcianska vybavenost,

sluzby, dopravna vybavenost

. 0,60

. 1,20

. 2.N.P.+streSna konStrukcia
. objekty s individualnym

hmotovym a dispozi¢nym
rieSenim

.max.1,8m
. ochranné ocelové pletivo v

kombinacii s trvalo zelenymi
porastami

. zo Sudolskej ulice a nasledne z

novovytvorenych miestnych
pristupovych komunikacii

. individualne - podfa stavebného

zakona
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- poznamka .

- doporuc€ena poloha pre cyklotrasy

UPC &. 25 :

- doporucena Sirka telesa komunikacie

(vratane chodnika).

- doporucena Sirka chodnika
- poloha uli¢nej Ciary.

- stavebna ¢&iara od ulice.

- max. hibka zastavby.

- disponibilna Sirka pre umiestnenie
technickej a dopravnej domovej vybavenosti.

- doporuceny sp6sob zastavby

- doporucené prevladajuce funkcie.

- doporucené doplnkové funkcie.

- koeficient zastavanosti
- index podlaznych pléch
- maximalna podlaznost.
- architektonicky vyraz

- doporucena vyska oplotenia
- doporuceny druh oplotenia

- vstup na pozemky UPC. .

- odstupy od susednych parciel. .

. reSpektovat ochranné pasmo

VTL DN 150, vodovodu L 400,
O 700 a vzdusného elektrického
vedenia VN 22 kV
prechadzajuce cez UPC,
reSpektovat 20 m koridor zelene
od potoka Sudol !

. pozdiz existujucej panelovej

komunikacie

. 7,50 m,

9,00 (Sudolska ulica)

.2,00m
. hranica medzi verejnym

priestorom (komunikacia) a
sukromnym priestorom
(stavebny pozemok)

. min. 6,00 m od uli¢nej

Ciary

. max. 20,00 m

. 6,00 m
. samostatne stojace objekty
. trvalé byvanie (IBV), sukromna

zelen

. zakladna obcianska vybavenost,

sluzby, dopravna vybavenost

. 0,60

. 1,20

. 2.N.P.+streSna konstrukcia
. objekty s individualnym

hmotovym a dispozi¢nym
rieSenim

.max.1,8m
. ochranné ocelové pletivo v

kombinacii s trvalo zelenymi
porastami

. zo Sudolskej ulice a nasledne z

novovytvorenych miestnych
pristupovych komunikacii

. individualne - podfa stavebného

zakona
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- poznamka .

- doporuc€ena poloha pre cyklotrasy

UPC é&. 26 :

- doporucena Sirka telesa komunikacie

(vratane chodnika).
- doporucena Sirka chodnika
- poloha uli¢nej Ciary.

- stavebna ¢&iara od ulice.

- max. hibka zastavby.

- disponibilna Sirka pre umiestnenie
technickej a dopravnej domovej vybavenosti.

- doporuceny spdsob zastavby

- doporucené previladajuce funkcie.

- doporucené doplnkové funkcie.

- koeficient zastavanosti
- index podlaznych pléch
- maximalna podlaznost.
- architektonicky vyraz

- doporucena vyska oplotenia
- doporuceny druh oplotenia

- vstup na pozemky UPC. .

- odstupy od susednych parciel. .

- poznamka .

. reSpektovat ochranné pasmo

vodovodu O 700 a vzduSného
elektrického vedenia VN 22 kV
prechadzajuce cez UPC,
reSpektovat 20 m koridor zelene
od potoka Sudol !

. pozdiz existujucej panelovej

komunikacie

.5,25m, 8,00 m, 9,00 m
.2,00m
. hranica medzi verejnym

priestorom (komunikacia) a
sukromnym priestorom
(stavebny pozemok)

. min. 4,50 m - 6,00 m od uli¢nej

Ciary

. max. 20,00 m

.4,50m-6,00m
. Samostatne stojace objekty
. trvalé byvanie (IBV), sukromna

zelen

. zakladna obcianska vybavenost,

sluzby, dopravna vybavenost

. 0,60

. 1,20

. 2.N.P.+streSna konStrukcia
. objekty s individualnym

hmotovym a dispozi¢nym
rieSenim

.max. 1,8m
. ochranné oceloveé pletivo v

kombinacii s trvalo zelenymi
porastami

. Z novovytvorenych miestnych

pristupovych komunikacii

. individualne - podla stavebného

zakona

. reSpektovat ochranné pasmo

VTL DN 150 a vzdusného
elektrickeho vedenia VN 22 kV
prechadzajuce cez UPC,
reSpektovat 20 m koridor zelene
od potoka Sudol !
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- doporuc€ena poloha pre cyklotrasy . . pozdiz existujucej panelovej

komunikacie
UPC &. 27 :
- doporucena Sirka telesa komunikacie
(vratane chodnika). . . .8,00m, 9,00 m
- doporuc€ena Sirka chodnika . . .2,00m
- poloha uli¢nej Ciary. . . . . hranica medzi verejnym
priestorom (komunikacia) a
sukromnym priestorom
(stavebny pozemok)
- stavebna cCiara od ulice. . . . . min. 4,50 m - 6,00 m od uli¢ne;j
Ciary
- max. hibka zastavby. . . . max. 20,00 m

- disponibilna Sirka pre umiestnenie
technickej a dopravnej domovej vybavenosti. . 4,50 m - 6,00 m

- doporuceny spbsob zastavby . . . Samostatne stojace objekty

- doporucené prevladajuce funkcie. . trvalé byvanie (IBV), sukromna
zelen

- doporucené doplnkové funkcie. ) . zakladna obcianska vybavenost,
sluzby, dopravna vybavenost

- koeficient zastavanosti . : : . 0,60

- index podlaznych pléch . . . . 1,20

- maximalna podlaznost. . . . . 2.N.P.+streSna konStrukcia

- architektonicky vyraz . . . . objekty s individualnym
hmotovym a dispozi¢nym
rieSenim

- doporu€ena vyska oplotenia . . .max. 1,8m

- doporuceny druh oplotenia . . . ochranné ocefoveé pletivo v
kombinacii s trvalo zelenymi
porastami

- vstup na pozemky UPC. . . . . Z novovytvorenych miestnych
pristupovych komunikacii

- odstupy od susednych parciel. . . . individualne - podfa stavebného
zakona

- poznamka . : . . . . reSpektovat ochranné pasmo
VTL DN 150 prechadzajuce
cez UPC,

reSpektovat 20 m koridor zelene
od potoka Sudol !

- doporucena poloha pre cyklotrasy . . pozdiz existujucej panelovej
komunikacie
UPC &. 28 .
- doporucena Sirka telesa komunikacie
(vratane chodnika). . . . 7,50 m, 8,00 m, 9,00 m
- doporucena Sirka chodnika . . .2,00m
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- poloha uli¢nej Ciary.

- stavebna ¢&iara od ulice.

- max. hibka zastavby.

- disponibilna Sirka pre umiestnenie
technickej a dopravnej domovej vybavenosti.

- doporuceny spbsob zastavby

- doporucené prevladajuce funkcie.

- doporucené doplnkové funkcie.

- koeficient zastavanosti
- index podlaznych pléch
- maximalna podlaznost.
- architektonicky vyraz

- doporucena vyska oplotenia
- doporuceny druh oplotenia

- vstup na pozemky UPC. .

- odstupy od susednych parciel. .

- poznamka .

- doporucena poloha pre cyklotrasy

UPC ¢é. 29 :

- doporucena Sirka telesa komunikacie

(vratane chodnika).
- doporucena Sirka chodnika
- poloha uliénej Ciary.

- stavebna ¢&iara od ulice.

- max. hibka zastavby.

. hranica medzi verejnym

priestorom (komunikacia) a
sukromnym priestorom
(stavebny pozemok)

. min. 4,50 m - 6,00 m od uli¢nej

Ciary

. max. 20,00 m

.4,50m -6,00m
. samostatne stojace objekty
. trvalé byvanie (IBV), sukromna

zelen

. zakladna obcianska vybavenost,

sluzby, dopravna vybavenost

. 0,60

. 1,20

. 2.N.P.+streSna konStrukcia
. objekty s individualnym

hmotovym a dispozi¢nym
rieSenim

.max. 1,8 m
. ochranné oceloveé pletivo v

kombinacii s trvalo zelenymi
porastami

. Z novovytvorenych miestnych

pristupovych komunikacii

. individualne - podla stavebného

zakona

. reSpektovat ochranné pasmo

VTL DN 150 prechadzajuce

cez UPC,

reSpektovat 20 m koridor zelene
od potoka Sudol !

. pozdiZ existujucej panelovej

komunikacie

.8,00m, 9,00 m
.2,00m
. hranica medzi verejnym

priestorom (komunikacia) a
sukromnym priestorom
(stavebny pozemok)

. min. 6,00 m od uli¢nej

Ciary

. max. 20,00 m
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- disponibilna Sirka pre umiestnenie
technickej a dopravnej domovej vybavenosti. . 6,00 m

- doporuceny spbsob zastavby . . . samostatne stojace objekty

- doporucené prevladajuce funkcie. . trvalé byvanie (IBV), sukromna
zelen

- doporucené doplnkové funkcie. . . zakladna obcianska vybavenost,
sluzby, dopravna vybavenost

- koeficient zastavanosti . : : . 0,60

- index podlaznych pléch . . . . 1,20

- maximalna podlaznost. . . ) . 2.N.P.+streSna konstrukcia

- architektonicky vyraz . . . . objekty s individualnym
hmotovym a dispozi€nym
rieSenim

- doporu€ena vyska oplotenia . . .max. 1,8m

- doporuceny druh oplotenia . . . ochranné ocefové pletivo v
kombinacii s trvalo zelenymi
porastami

- vstup na pozemky UPC. . . . . Z novovytvorenych miestnych
pristupovych komunikacii

- odstupy od susednych parciel. . . . individualne - podfa stavebného
zakona

- poznamka . : . . . . reSpektovat ochranné pasmo

VTL DN 150, DN 300
prechadzajuce cez UPC,
reSpektovat 20 m koridor zelene
od potoka Sudol !

- doporucena poloha pre cyklotrasy . . pozdiZ existujucej panelovej
komunikacie
UPC &.30:
- doporucena Sirka telesa komunikacie
(vratane chodnika). . . .3,75m,8,50m, 9,00 m
- doporucena Sirka chodnika . ) .2,00m
- poloha uli¢nej Ciary. . . . . hranica medzi verejnym

priestorom (komunikacia) a
sukromnym priestorom
(stavebny pozemok)

- stavebna Ciara od ulice. . . . . min. 6,00 m od uli¢nej
] Ciary
- max. hlbka zastavby. . . . max. 20,00 m

- disponibilna Sirka pre umiestnenie
technickej a dopravnej domovej vybavenosti. . 6,00 m

- doporuceny spbsob zastavby . . . samostatne stojace objekty

- doporucené prevladajuce funkcie. . trvalé byvanie (IBV), sukromna
zelen

- doporucené doplnkové funkcie. . . zakladna obcianska vybavenost,
sluzby, dopravna vybavenost

- koeficient zastavanosti . . . . 0,60
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- index podlaznych pléch . . . . 1,20

- maximalna podlaznost. . . . . 2.N.P.+streSna konStrukcia

- architektonicky vyraz . . . . objekty s individualnym
hmotovym a dispoziCnym
rieSenim

- doporucena vyska oplotenia . . .max. 1,8m

- doporuc€eny druh oplotenia . . . ochranné ocefové pletivo v
kombinacii s trvalo zelenymi
porastami

- vstup na pozemky UPC. . . . . Z novovytvorenych miestnych
pristupovych komunikacii

- odstupy od susednych parciel. . . . individualne - podfa stavebného
zakona

- poznamka . : . . . . reSpektovat ochranné pasmo
VTL DN 300 prechadzajuce
cez UPC,

reSpektovat’ 15 m koridor zelene
od potoka Sudol !

- doporucena poloha pre cyklotrasy . . pozdiZ existujucej panelovej
komunikacie

B. 9 CHRANENE CASTI KRAJINY :

V rieSenom uzemi zony sa nenachadzaju Ziadne chranené Casti krajiny ani Ziad-
ny chraneny prirodny objekt. V juznej Casti rieseného Uzemia sa nachadza miest-
ny biokoridor — SUDOLSKY resp. KYNECKY potok a v juhozapadnej okrajovej
Casti zony mimo rieSené uzemie sa nachadza miestne biocentrum — KYNECKY
les. Oba tieto strategické prirodné prvky su v navrhu UPN — Z re$pektované a
podporované vysadbou vysokej zelene s obmedzenim stavebnych aktivit v ¢o
najvacsej moznej miere a s tendenciou vzajomného prepojenia.

B.10 ETAPIZACIA A VECNAIRESP. CASOVA KORDINACIA USKUTOCNOVA -
NIA OBNOVY RESP. VYSTAVBY :

Z dévodu velkého rozsahu rieseného tizemia KYNEK - SUDOL, ktoré svojou roz-
lohou a funk&nou naplfiou prekraCuje optimalne parametre zény, ako i potreby
regulovania rozostavanosti Uzemia z hladiska zaberov pofnohospodarskej pody
na nepolnohospodarske ucely, je navrh uzemneho planu KYNEK a SUDOL za -
bezpeCovany etapovite, formou diel€ich UPN — Z (Lokality €. 1 — 4). Celé uze -
mie bude rieSené spolo¢ne z hladiska koncepcie technickej infrastruktury (inzi -
nierske siete, doprava a p.).Toto delenie bolo schvalené v zadani pre UPN - Z
KYNEK — SUDOL. V sugéasnosti je vypracovany navrh 1. etapy, UPN — Z KYNEK
SUDOL - Lokalita &. 1.

RieSené Uzemie predmetnej zény PFCelkov KYNEK, SUDOL - Lokalita &. 1 je
v buducnosti doporucené vyuZzivat ako uzemie s previadajucou obytnou funkciou
prevazne vo forme IBV. Rozvoj vSetkych funkénych zlozZiek v rieSenom uzemi a s
nou suvisiaca vystavba je navrhovana do dvoch etap:
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1. etapa - navrhové obdobie dor. 2023
2. etapa - vyhladové obdobie po r. 2023

Z hfadiska poziadaviek na obnovu, prestavbu resp. asanaciu v Casti PFCelku

KYNEK sa doporucuje:

- nevyhovujuce objekty rodinnych domov v obytnych zénach zo stavebno —
technického hladiska resp. z hladiska nevyhovujuceho plosného Standartu
rekonstruovat' v ramci stavebnej parcely podfa navrhovanych priestorovych
regulativov, pripadne asanovat a nahradit novym objektom, ktory bude spifat
urbanisticke, architektonické resp. funkéné pozZiadavky

- podporit’ relizaciu zeleného pasu popri KYNECKOM POTOKU, prepojit tento
miestny biokoridor s miestnym biocentrom - KYNECKYM LESOM (chodniky
zdravia, peSie, resp. cyklistické trasy)

- z dopravného hladiska rekonstruovat Ovocinarsku ulicu po celej trase z hladis-
ka jej Sirkovych parametrov a povrchovej Upravy (rekonstrukcia sa doporucuje
po zabudovani hlavnych rozvodov inZinierskych sieti do telesa cesty).

Z hladiska poziadaviek na obnovu, prestavbu resp. asanaciu v Casti PFCelku

SUDOL sa doporucuje : ]

- nevyhovujuce objekty rodinnych domov resp. chat hlavne popri Sudolske;j
ceste zo stavebno — technického hladiska, z hladiska urbanistického osadenia,
resp. nevyhovujuceho plosného Standartu rekonstruovat v ramci stavebne;j
parcely podla navrhovanych priestorovych regulativov, pripadne asanovat a
nahradit novym objektom, ktory bude spifiat urbanistické, architektonické resp.
funkéné poziadavky

- aredly ZVS resp. SPP v dotykovej polohe s okrajom obytného suboru
KLOKOCINA intenzivnejsie vyuZivat v ramci poléh popri Kmetovej ulici formou
ulicnej zastavby (bytové objekty s polyfunkciou vybavenosti, sluzieb a pod.)

- z dopravného hladiska rekonstruovat Sudolsku ulicu po celej trase z hladiska
jej Sirkovych parametrov a povrchovej upravy (rekonstrukcia sa doporucuje po
zabudovani hlavnych rozvodov inzinierskych sieti do telesa cesty).

B.11 POZEMKY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY :

A.) Zariadenia dopravnej infrastruktury :

UPC&.1: 01 MO —7/50 komunikacia
, chodnik pozdiz t. cesty I11/05136
UPC&.2: 01 MO —7/50 komunikacia

03 MO - 4,25/40 komunikacia
UPC&.3: 01 MO —7/50 komunikacia

04 MO - 7/40 komunikacia

05 MO - 4,25/40 komunikacia
) autobusova zastavka
UPC&.4: 01 MO —-7/50 komunikacia

07 MO - 3,75/40 komunikacia

08 MO - 3,75/40 komunikacia
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UPC¢.5:

UPC &.

UPC &.

UPC ¢.

UPC ¢.

UPC ¢.

UPC ¢&.

UPC ¢.

UPC &.

UPC ¢.
UPC &.

10 :

11:

12 :

13:

14 :
15:

09 MO - 3,75/40 komunikacia
01 MO - 7/50 komunikacia

11 MO - 5,5/50 komunikacia
13 MO - 5,5/40 komunikacia
14 MO - 5,5/40 komunikacia
01 MO - 7/50 komunikacia

11 MO - 5,5/50 komunikacia
14 MO - 5,5/40 komunikacia
15 MO - 3,75/40 komunikacia
16 MO - 5,5/40 komunikacia
01 MO - 7/50 komunikacia

11 MO - 5,5/50 komunikacia
17 MO - 5,5/40 komunikacia
01 MO - 7/50 komunikacia

11 MO - 5,5/50 komunikacia
17 MO - 5,5/50 komunikacia
18 MO - 3,75/40 komunikacia
19 MO - 3,75/40 komunikacia
20 MO - 5,5/40 komunikacia

01 MO - 7/50 komunikacia

11 MO - 5,5/50 komunikacia
20 MO - 5,5/40 komunikacia
21 MO - 5,5/40 komunikacia
22 MO - 5,5/40 komunikacia
autobusova zastavka

11 MO - 5,5/50 komunikacia
23 MO - 3,75/40 komunikacia
24 MO - 3,75/40 komunikacia
26 MO - 7/50 komunikacia

11 MO - 5,5/50 komunikacia
25 MO - 3,75/40 komunikacia
26 MO — 7/50 komunikacia

02 MO - 5,5/40 komunikacia
26 MO — 7/50 komunikacia

27 MO — 7/50 komunikacia

02 MO - 5,5/40 komunikacia
26 MO - 7/50 komunikacia

27 MO - 7/50 komunikacia

28 MO - 5,5/40 komunikacia
02 MO - 5,5/40 komunikacia
02 MO - 5,5/40 komunikacia
29 MO - 5,5/40 komunikacia
30 MO - 3,75/40 komunikacia
31 MO - 5,5/40 komunikacia
32 MO - 5,5/40 komunikacia
33 MO - 5,5/40 komunikacia
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UPC ¢. 16 : 02 MO — 5,5/40 komunikacia
) 67 MO — 7/50 komunikacia
UPC &.17 : 01 MO - 7/50 komunikacia
02 MO - 5,5/40 komunikacia
36 MO - 5,5/40 komunikacia
37 MO - 5,5/40 komunikacia
38 MO - 3,75/40 komunikacia
39 MO - 5,5/40 komunikacia
) 67 MO — 7/50 komunikacia
UPC &. 18 : 01 MO - 7/50 komunikacia
39 MO - 5,5/40 komunikacia
40 MO - 5,5/40 komunikacia
41 MO - 3,75/40 komunikacia
42 MO - 3,75/40 komunikacia
43 MO - 5,5/40 komunikacia
67 MO — 7/50 komunikacia
UPC ¢.19: 01 MO — 7/50 komunikacia
43 MO - 5,5/40 komunikacia
44 MO - 5,5/40 komunikacia
45 MO - 5,5/40 komunikacia
46 MO — 5,5/40 komunikacia
67 MO — 7/50 komunikacia
UPC ¢.20: 01 MO — 7/50 komunikacia
46 MO — 5,5/40 komunikacia
47 MO - 5,5/40 komunikacia
48 MO - 5,5/40 komunikacia
67 MO — 7/50 komunikacia
UPC ¢.21: 01 MO — 7/50 komunikacia
48 MO — 5,5/40 komunikacia
49 MO - 3,75/40 komunikacia
50 MO - 5,5/40 komunikacia
51 MO - 5,5/40 komunikacia
] 67 MO — 7/50 komunikacia
UPC &.22: 01 MO —7/50 komunikacia
51 MO - 5,5/40 komunikacia
52 MO - 5,5/40 komunikacia
53 MO - 5,5/40 komunikacia
61 MO — 5,5/40 komunikacia
65 MO - 5,5/40 komunikacia
] 66 MO — 5,5/40 komunikacia
UPC &.23: 01 MO —7/50 komunikacia
53 MO - 5,5/40 komunikacia
54 MO - 5,5/40 komunikacia
55 MO - 5,5/40 komunikacia
56 MO - 5,5/40 komunikacia
] autobusova zastavka
UPC &.24 : 01 MO —7/50 komunikacia
54 MO - 5,5/40 komunikacia



55 MO - 5,5/40 komunikacia
56 MO - 5,5/40 komunikacia
57 MO - 3,75/40 komunikacia
58 MO - 3,75/40 komunikacia
59 MO - 5,5/40 komunikacia
60 MO - 5,5/40 komunikacia
61 MO - 5,5/40 komunikacia
65 MO - 5,5/40 komunikacia
UPC ¢.25: 01 MO — 7/50 komunikacia
61 MO - 5,5/40 komunikacia
62 MO - 3,75/40 komunikacia
63 MO - 5,5/40 komunikacia
64 MO - 5,5/40 komunikacia
UPC ¢.26 : 51 MO — 5,5/40 komunikacia
61 MO - 5,5/40 komunikacia
66 MO — 5,5/40 komunikacia
67 MO — 7/50 komunikacia
68 MO - 5,5/40 komunikacia
) 69 MO - 5,5/40 komunikacia
UPC ¢. 27 : 61 MO - 5,5/40 komunikacia
67 MO — 7/50 komunikacia
68 MO - 5,5/40 komunikacia
69 MO - 5,5/40 komunikacia
70 MO - 5,5/40 komunikacia
] 71 MO - 5,5/40 komunikacia
UPC €. 28 : 61 MO - 5,5/40 komunikacia
67 MO — 7/50 komunikacia
70 MO - 5,5/40 komunikacia
71 MO - 5,5/40 komunikacia
72 MO - 3,75/40 komunikacia
73 MO - 5,5/40 komunikacia
] 74 MO - 5,5/40 komunikacia
UPC €. 29: 61 MO - 5,5/40 komunikacia
67 MO — 7/50 komunikacia
73 MO - 5,5/40 komunikacia
74 MO - 5,5/40 komunikacia
75 MO - 3,75/40 komunikacia
] 76 MO — 3,75/40 komunikacia
UPC €. 30: 67 MO - 7/50 komunikacia
77 MO - 3,75/40 komunikacia
78 MO — 3,75/40 komunikacia
79 MO - 3,75/40 komunikacia
80 MO - 3,75/40 komunikacia
81 MO - 3,75/40 komunikacia

B.) V ramci uvedenych komunikacii su do verejnoprospesnych stavieb zaclenené
aj chodniky, ktoré su sucastou cestného koridoru
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C.) Medzi verejnoprospesné stavby su zaclenené aj koridory cyklistickych tras
navrhované po obvode rieSenej zony popri chodnikoch resp. popri miestnych
biokoidoroch.

D.) Zariadenia technickej infrasStruktury :

Zo zariadeni technickej infrastruktury su do verejnoprospesnych stavieb zaclene-
né vSetky verejné ulicné rozvody vodovodu, kanalizacie, plynovodu resp. verejnej
elektrickej siete, na ktoré sa budu jednotlivy odberatelia energii napajat.
Situované su v telesach navrhovanych komunikacii.

Vodovod :  Su to vSetky navrhované ulicné rady DN 100 so vSetkymi sekEnymi

uzavermi resp. redukcnymi Sachtami

Kanalizacia : Su to vSetky navrhované uli¢né trasy splaskovej kanalizacie PVC

DN 300, a vSetky navrhované trasy tlakovej kanalizacie PE — D 63,

PE — D — 160 so vSetkymi prisluchajucimi Cerpacimi stanicami .
Plynovod : Su to vSetky navrhované uli¢né rady STL D 50, STL D 63,

STL D 90, STL D 110.

Elektricka siet : Su to vSetky navrhované podzemné kabelové kmenové rozvody
22 kV na ktoré su napojené trafostanice TS VN / NN. Medzi
verejnoprospesné stavby su zaradené navrhované trafostanice :

TS—-NO1 (situovanav UPC &. 24)

TS—-NO02 (situovanav UPC &. 26)

TS-NO3 (situovanav UPC &. 29)

TS—-NO04 (situovana v UPC ¢. 30)

TS—-NO5 (situovanav UPC C. 13)

TS-NO06 (situovanav UPC €. 15)

TS—-NO07 (situovanav UPC &. 11)

TS—-N 08 (situovana v UPC&. 9)

TS—-NO09 (situovanavUPCé&. 7)

TS—-N10 (situovanav UPC¢. 4)

TS — PP 01 (situovana v UPC €. 3)

B.12 NAVRH ZAVAZNEJ CASTI :

Pri riadeni a vyuZitia a usporiadania Uzemia zény KYNEK — SUDOL, Lokalita &. 1
treba dodrzat’ tieto zavazné zasady a regulativy :

1. V oblasti usporiadania Uzemia a rozvoja sidelnej Struktury :

1.1 Formovat rozvoj urbanistickej Struktury predmetnej zény pomocou
koncepcnych prvkov :
- miestnych urbanistickych centier (Stdol — mimo riedené Gzemie)
- miestnych urbanistickych osi (Sudolska resp. Ovocinarska ul.)
1.2 Dodrziavat navrhované usporiadanie a organizaciu uzemia zony formou 30
uzemnopriestorovych celkov (UPC)
1.3 Usmernovat rozvoj priestorového usporiadania zastavby formou volnej
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ulicnej nizkopodlaznej zastavby do 2. N. P. prevazne v celom rieSenom
Uzemi (Ciastoéne v UPC &. 2 — UPC &. 11 formou volnej uliénej zastavby
do 4. N. P. pozdiz Kmetovej resp. Furmanskej ulice)

1.4 Vytvorit podmienky pre umiestnenie vybavenostnych funkcii zakladného
charakteru v polyfunkcii s obytnou funkciou podla poZiadaviek v celom
rieSenom uzemi

1.5 Vytvarat podmienky a podporovat rozvoj bytovej vystavby v rieSenej zone
prevazne vo forme individualnych rodinnych domov

2. V oblasti usporiadania uzemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany
prirody, ochrany kulturnych pamiatok a ochrany pé6dneho fondu :

2.1 Formovat prirodnt $truktdru zény v stlade s USES mesta NITRA pomocou
koncepcénych prvkov :
- miestnych biocentier (Kynecky les — v dotyku s rieSenym uzemim)
- miestnych biokoridorov (Sudolsky resp. Kynecky potok)

2.2 ReSpektovat a podporovat rozvoj miestnych biokoidorov vysadbou vysokej
zelene s prepojenim na miestne biocentrum, resp. obmedzenim stavebnych
aktivit v tomto uzemi

3. V oblasti rozvoja obdianskej vybavenosti :

3.1 Zakladnu vybavenost (obchody, sluzby) umiestriovat' v polyfunkcii s obyt -
nou funkciou s liniovym rozptylenym rozmiestnenim pozdiz ulinych priesto -
rov (Sudolska cesta) resp. koncentrovane do polohy miestneho centra
SUDOL (tuto problematiku bude riesit UPN — Z — lokalita &. 3) s hlavne
pesou dostupnostou.

4. \ oblasti rozvoja vyrobného Uuzemia :

4.1 VVyrobné priestory preferovat v spojeni so sluzbami obyvatelstvu (montazne
dielne, servisné dielne, krajCirske dielne, cukrarenska vyroba a pod.) ktoré
budu poskytovat pracovné prileZitosti v tesnej blizkosti predmetnej zony.

4.2 \Vzhfadom na to, Ze rieSena zbéna je v prevaznej miere navrhovana na rozvoj
obytnej funkcie, nedoporucuje sa v rieSenom Uzemi s umiestnit vyrobnu
funkciu vo va¢som rozsahu.

5. V oblasti technickej infrastruktury :

5.1 Zasobovanie rieSenej zény pitnou vodou :

- podporovat postupnu realizaciu vodovodov a vodarenskych zariadeni v
sulade s potrebami realizacie novej zastavby t.j. vSetky navrhované ulicné
rady DN 100 so vSetkymi sekénymi uzavermi resp. redukénymi Sachtami

5.2 Odkanalizovanie rieSenej zony :

- podporovat postupnu realizaciu splaskovej gravitacnej resp. tlakovej kana -
lizacie a technickych zariadeni v sulade s potrebami realizacie novej zas -
tavby t. j. vSetky navrhované uli¢né trasy splaskovej kanalizacie PVC DN
300, a vSetky navrhované trasy tlakovej kanalizacie PE — D 63, PE — D
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160 so vSetkymi prisluchajucimi Cerpacimi stanicami .
5.3 Zasobovanie rieSenej zony plynom :

- podporovat’ postupnu realizaciu resp. rekonstrukciu regulaénych stanic a
rozvodov plynovodov v sulade s potrebami realizacie novej zastavby t. .
vSetky navrhované uli¢né rady STL D 50, STL D 63, STL D 90, STL D 110.

5.4 Zasobovanie rieSenej zony elektrickou energiou :

- podporovat’ postupnu kabelizaciu vzdusnych vedeni 22 kV, podporovat
postupnu realizaciu resp. rekonstrukciu trafostanic a rozvodov elektrickej
energie v sulade s potrebami realizacie novej zastavby t. j. vSetky navrho -
vané podzemné kabelové kmenové rozvody 22 kV na ktoré su napojené
trafostanice TSVN/NN (TS-NO01-10,TS -PP01)

5.5 Zasobovanie rieSenej zony teplom :

- vzhladom na charakter zony podporovat postupnu realizaciu idividualnych
samostatnych domovych kotolni na zemny plyn resp. podporovat moznost
realizacie alternativnych zdrojov na ziskavanie tepla

5.6 Telekomunikaéné a dialkové zariadenia :

- podporovat postupnu realizaciu resp. rekonstrukciu telekomunikacnych,
dialkovych a slaboprudovych rozvodov v sulade s potrebami realizacie no -
vej zastavby

5.7 ReSpektovat vSetky ochranné pasma v rieSenom uzemi zony

6. V oblasti infrastruktury odpadového hospodarstva :

6.1 RozsSirit separovany zber odpadu a vyuZzivanie druhotnych surovin

6.2 Podporovat budovanie stalych zberovych miest so zabezpeenym separova-
nym zberom druhotnych surovin a odpadov

6.3 vytvorenim stalych zberovych miest a previdelnou likvidaciou odpadu vznika -
jucom v zéne zamedzit' vytvaranie Ciernych resp. nebezpecénych skladok

7. V oblasti rozvoja dopravnej infrastruktury :

7.1 podporovat postupnu realizaciu miestnych obsluZznych komunikacii, chodni -
kov v sulade s potrebami realizacie novej zastavby v rieSenom uzemi

7.2 podporovat realizaciu nadradenych prepojovacich komunikacii (komunikacia
prepajajuca Bratislavsku cestu s HornoCermanskou ulicou, komunikacia
KYNEK — DIELY vedena zapadnym okrajom PFC DIELY od mimouroviiovej
krizovatky na KYNEKU po Kmetovu ulicu) na ktoré sa bude napajat doprav-
na kostra miestnych komunikacii v rieSenej zéne

7.3 Zabezpedit v ramci novej vystavby v rieSenej zdne rieSenie potrieb normoveé -
ho parkovania na vlastnom pozemku

7.4 Podporovat cyklodopravu a realizaciu cyklistickych tras, podla ucelenej kon -
cepcie rozvoja cyklistickej dopravy, ytvorit podmienky pre bezkolizny kontakt
cyklistov s motorovymi vozidlami

12/2018 Ing. arch. Juraj TURANYI
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