Najomna zmluva

uzatvorena podfa § 9 zékona €. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich Gzemnych celkov v zneni neskoréich
predpisov a zakona . 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorgich
predpisov a prislusnych ustanoveni zakona €. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskoréich
predpisov (dalej ako ,Najomna zmluva“)
medzi zmluvnymi stranami:

Cislo zmluvy prenajimatefa: 8/2019

Prenajimatel’ Stredna odborna Skola informaénych technolégii
Sidlo: Tajovského 30, 975 90 Banska Bystrica

Zastupeny: Ing. Stefan Balogh, riaditel §koly

1ICO: 17055431

DIC:

i€ pre DPH:

Bankové spojenie:
Cislo Gétu:
Zriad'ovacia listina &.: 2389/1/2004/0DDS

(dalej ako ,,Prenajimatel”)

a
Ndjomca: DONLY-PENZION-FAJNNE, s.r.o0.

Sidlo: Lucenecka cesta 1335/21, 960 01 Zvolen
Zastupeny: lgor Hermanek - konatel

Osoba opravnena konat: Ilgor Hermanek - konatel

ICO: 44078595

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

Cislo uctu:

Registrdcia:

(dalej ako ,Najomca”, spolu ,,Ndjomca a Prenajimatel” ako ,,zmluvné strany”)

Cl.1
Predmet najmu

Prenajimatel je spravcom majetku :

1) nehnutelného majetku budovy stipisné &. 3761 situovanej na pozemku parcelné &islo 2521/9
- Pavilon P1 vydajna jedal,
nehnutelného majetku budovy stpisné Cislo 5669 situovanej na pozemku parcelné &islo
2532/2 - Pavilén D1 bufet.
Predmetné nehnutelnhosti st evidované na liste vlastnictva ¢. 4023, okres: Banska Bystrica,
obec: Banska Bystrica, katastrdlne (zemie: Banskad Bystrica— 3pecifikicia nehnutefného
majetku je uvedena v Prilohe €. 1.



2) hnutelného majetku — hnutefny majetok je $pecifikovany v Prilohe & 2, ktory tvori
neoddelitefnd sicast Najomnej zmluvy.

Prenajimatel prenechdva Ndjomcovi do ndjmu majetok Banskobystrického samospravneho kraja (dalej
ako ,,BBSK”), a to:

1) nebytové priestory na zabezpetenie stravovania - vydaj v Pavilone P1 a doplnkového predaja
— bufet v Pavildne D1 uvedenych v odseku 1 tohto &lénku o celkovej rozlohe 225,36 m2. Blizéia
specifikacia nehnutefného majetku BBSK je uvedena v Prilohe €. 1, ktora je neoddelitefnou
suéastou Ndjomnej zmluvy;

2) hnutefny majetok potrebny pre vykon innosti Najomcu je umiestneny vo vydajni jedal a
v ostatnych priestoroch vydaja stravy a bufetu. Bliz3ie 3pecifikicia hnutelného majetku je
uvedend v Prilohe €. 2, ktord je neoddelitefnou si&astou Ndjomnej zmluvy.

Spolu s predmetom né&jmu uvedenym v bode 1 tohto ¢ldnku je Ndjomca oprévneny primerane ugivat
spoloéné priestory budow.

cLn
Uéel najmu

Najomca je zmluvnym partnerom Prenajimatela vslvislosti so zabezpe&ovanim stravovania
a doplnkového predaja v bufete podfa Rémcovej dohody pre zamestnancov a Ziakov Strednej odbornej
Skoly informaénych technoldgii, Tajovského 30, 975 90 Banskd Bystrica. a inych stravnikov. (dalej ako
»~Rémcovd dohoda o zabezpeceni stravovania“).

Najomca sa zavdzuje prenajaté nebytové priestory a hnutelny majetok BBSK podla Prilohy & 1 a 2 u¥ivat
len na acely a v sdvislosti so zabezpeCovanim stravovania a dopinkového predaja v bufete podfa
Ramcovej dohody o zabezpeceni - prevédzkovani vydajne jedédl a bufetu v priestoroch SOS IT,

v

Tajovského 30, 975 90 Banska Bystrica ¢. 1/2019 uzatvorenej medzi zmluvnymi stranami diia
20.03.2019.

cLm
Vy$ka a splatnost ndjomného

Najomné za prenajaté nebytové priestory a hnutefny majetok podta Priloh &. 1 a7 2 sa uréuje dohodou
zmluvnych strén podfa zdkona ¢. 18/1996 Z. z. o cendch v znenf neskorsich predpisov nasledovne:

a) nebytové priestory - vo vy3ke 38,00 € / m? / rok, t. j. roéné ndjomné za 225,36m?
je 8 563,68 Eur

(slovom: osemtisicpatstosestdesiattri eur a Sestdesiatosem centov)

b) hnutefny majetok vo vyske 720,00 EUR /rok , t. j. ro€né najomné je 720,00 Eur
(slovom: sedemstodvadsat eur)

Spolu ndgjomné: 9 283,68 €/rok
773,64 €/mesiac

Ndjomné sa plati mesalne na Gcet Prenajimatela, a to na zdklade faktlry vystavenej Prenajimatefom.

Lehota splatnosti faktdr je do 14 dni od dorudenia faktdry Ndjomcovi. V pripade, Ze faktura bude
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obsahovat nesprivne, alebo nelplné udaje, Ndjomca je oprdvneny ju vratit na doplnenie
a prepracovanie Prenajimatefovi. Prenajimatel tato faktiru podla charakteru nedostatkov bud opravi,
alebo vystavi novd faktdru. U tejto opravenej (novej) faktary vyzna&i novi 14 difovi lehotu splatnosti
a doruci ju Najomcovi.

Najomca sa zavdzuje uhrddzat naklady za sluiby, poskytovanie ktorych je spojené s ugivanim
prenajatych nebytovych priestorov a hnutelného majetku podla Priloh €. 1 a# 2, a to:

1) za odber elektrickej energie a plynu podfa skuto&nosti za dany mesiac,
2) zavodné a stoné,

3) ohrevvody,

4) za odvoz komundlneho odpadu,

5) vykurovanie podla plochy uZivania a aktualnej ceny za 1 m3 plynu.

Vpripade zmeny cien dodavanych sluZieb (elektricki energia, plyn, vodné a sto&né,
vykurovanie, doddvka teplej iZitkovej vody a odvoz komundlneho odpadu), si Prenajimatel vyhradzuje
pravo jednostranne upravit vySku sluZieb, a to bez nutnosti uzavretia dodatku k tejto Najomnej zmluve.
Tito skuto¢nost Ndjomcovi pisomne oznami.

Vsetky Skody, ktoré spdsobil Ndjomca v svislosti s poskytovanim sluZieb na zéklade Rdmcovej dohody
o zabezpeceni - prevédzkovani vydajne jeddl a bufetu v priestoroch SO3 IT, Tajovského 30, 975 90
Banska Bystrica €.1/2019 uzatvorenej medzi zmluvnymi stranami dria 20.03.2019 a ktora vznikla
Prenajimatefovi na elektrickych, chladiacich a plynovych gastro zariadeniach a vzduchotechnike, sa
Najomca zavdzuje Prenajimatefovi uhradit v pinej vydke, pricom Prenajimatel bude Najomcovi
fakturovat skutocne fakturované opravy vykonané dodavatefom poskytnutych oprav.

Ndjomca je povinny uhrédzat néklady na zéklade faktdry vystavenej Prenajimatefom mesaéne v lehote
splatnosti 14 dni odo diia jej dorucenia Najomcovi.

V pripade, Ze Ndjomca je v omedkani s ihradou faktdry za prendjom nebytovych priestorov podfa
Prilohy ¢. 1 ahnutelného majetku podfa Prilohy ¢. 2, je Prenajimatel oprévneny uttovat trok
z omeskania vo vy3ke stanovenej v § 3 Nariadenia vlddy SR &. 586/2008 Z. z., ktorym sa menf a dopitia

Nariadenie viady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obé&ianskeho
zakonnika.

ClL v
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1, Najomca je povinny:

a) prevzaté prenajaté nebytové priestory a hnutefny majetok podfa Prilohy & 1 a 2 uZivat len
vrozsahu uréenom touto Najomnou zmluvou aRdmcovou dohodou o zabezpe&eni -
prevadzkovani vydajne jeddl a bufetu v priestoroch SOS IT, Tajovského 30, 975 90 Banska
Bystrica €.1/2019 uzatvorenej medzi zmluvnymi stranami diia 20.03.2019,

b) udrZiavat priestory a hnutelny majetok vsprave Prenajimatela, alebo odovzdany
Prenajimatefom na vykon dohodnutych ¢innosti Ndjomcu v riadnom stave. V pripade ich
poskodenia, zniCenia zavinenom Ndjomcom uviest ich na svoje naklady do pévodného stavu,

c) obozndmit sa so stavom predmetnych nebytovych priestorov na mieste samom a nebytoveé
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priestory v tomto stave prevziat a nevyiadovat od Prenajimatela Ziadne Gpravy tychto
priestorov,

d) dodrziavat interné predpisy Prenajimatefa na zabezpetenie ochrany majetku v sprave
Prenajimatefa, vSeobecne zévdzné protipoziarne predpisy, bezpegnostné predpisy,
hygienické predpisy a vnitorny prevadzkovy reZim budovy v spréve Prenajimatefa,

e) uhradzat vietky naklady spojené sobvyklym udriiavanim a prevadzkou prenajatych
nebytovych priestorov mesacne,
f) uhradzat ndklady na udriiavanie priestorov, odovzdanych Prenajimatefom v stave

spdsobilom na vykon dohodnutych &innosti, ktorych znehodnotenie, znetistenie alebo
poskodenie spdsohil Ndjomca,

9) bez zbyto¢ného odkladu ozndmit Prenajimatelovi potrebu oprdv, ktoré ma Prenajimatel
urobit a umoZnit vykonanie takychto oprav ainych nevyhnutnych oprédy, inak Ndjomca
zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla na prenajatom majetku,

h) dodrZiavat pinenie povinnosti vyplyvajicich zo zdkona & 124/2006 Z. z. o bezpe&nosti
a ochrane zdravia pri préci v zneni neskorsich predpisov, a tie povinnosti vyplyvajlce zo
zakona €. 14/2001  Z.z. 0 ochrane pred poziarmi v zneni neskoriich predpisov.

i) v pripade potreby umoZnit pristup k hnutemému majetku podla Prilohy &. 2 prenajatych
nebytovych priestoroch,

)] vykonadvat kontrolu uZivania nebytovych priestorov a hnutelného majetku podra Prilohy €. 1
a 2 v sulade so Zmluvou,

k) umoznit vstup do prenajatych nebytovych priestorov za Gfelom inventarizicie majetku

v sprave Prenajimatela.

1.2. Najomca zodpoveda Prenajimatelovi za vietku Skodu na prenajatom majetku, spdsoben( pri
vykone prace zamestnancami Ndjomcu.

1.3. Ndjomca nie je opravneny prenechat nebytové priestory a hnutefny majetok podfa Prilohy ¢. 1a 2,
alebo ich Cast do najmu, podnajmu alebo vypoZigky, ak tak urobi je takdto zmluva neplatna.

1.4. Najomca nie je opravneny na predmet ndjmu podla ¢lanku I. tejto Ndjomnej zmluvy zriadif zalozné
pravo alebo ho inak zataZit.

1.5. Ndjomca nie je opravneny menit Gcel najmu podfa tejto Najomnej zmluvy. Ndjomca nemd

prednostné pravo na kipu predmetu najmu.

1.6. Akékolvek zmeny na predmete ndjmu méze Najomca vykonat iba na ziklade predchadzajuceho
pisomného suhlasu Prenajimatefa. Ndjomca méZe pozadovat uhradu nékladov spojenych so
zmenou na veci, len ak Prenajimatel dal predchadzajici pisomny sthlas so zmenou a stéasne sa
zaviazal uhradit tieto néklady.

1.7. Najneskdr do ukonlenia trvania Néjomnej zmluvy je Ndjomca povinny predmetné nebytové

priestory a hnutelny majetok v spréve Prenajimatela odovzdat Prenajimatelovi v stave, ako ich
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

2. Prenajimatel je povinny:

a) protokoldrne odovzdat Ndjomcovi prenajaté nebytové priestory a hnutefny majetok podla
Prilohy €. 1 a 2 do uZivania v stave spdsobilom na obvyklé uZivanie, najneskdr 2 dni pred
zatatim plnenia Ramcovej dohody o zabezpedeni - prevddzkovani vydajne jedal a bufetu v
priestoroch SOS IT, Tajovského 30, 975 90 Banska Bystrica €.1/2019 uzatvorenej medzi
zmluvnymi stranami diia 20.03.019,

b) prenajaté nebytové priestory a hnutelny majetok vo svojej sprave ochrafiovat a udr¥iavat
v riadnom a prevadzkyschopnom stave,

c) na vlastné naklady zabezpefovat Gdribu zékladného vybavenia nebytovych priestorov
(zateCenie, malovanie po zateceni, prasknuty radiator, resp. iné) a udribu hnutelného majetku
podfa Prilohy &. 2 (predpisané odborné skisky, odborné prehliadky a preventivne kontroly),

d) zabezpecit pre Ndjomcu plynulG dodévku vody, elektrickej energie a plynu,
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e) vykondvat pravidelni kontrolu dodrZiavania predpisov pofiarnej ochra ny v spolo¢nych
nebytovych priestoroch,

f)  vykondvat pravideln( kontrolu stavu technickych zariadeni spoloénych nebytovych priestorov
objektu z hladiska poZiarnej ochrany,

g) udrZiavat trvalé volné nidzové vychody na Unikové cesty, pristupy k uzdverom plynu, elektriny,
vody a k hasiacim pristrojom,

h) poskytovat Najomcovi dokumentéciu poZiarnej ochrany (PoZiarny $tatit, PoZiarne poplachové
smernice, PoZiarny evakuacny plan),

) ohldsené zévady odstranit tak, aby nedo3lo ku skoddm na majetku zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa zavazuju poskytnit si navzdjom primerand st&innost potrebnu na riadne plnenie
povinnosti vyplyvajucich z tejto Ndjomnej zmluvy.

CLv
Doba trvania najmu

Najomna zmluva sa uzatvédra na dobu uréitd, ato na 4 roky odo diia nadobudnutia G&innosti tejto
Najomnej zmluvy.

Ndjomna zmluva méZe zaniknut pred uplynutim doby uvedenej v predchadzajicom bode tohto ¢lankuy,
ak sa vycerpa finanény limit Rémcovej dohody o zabezpeéeni - prevadzkovani vydajne jedal a bufetu v
priestoroch SOS IT, Tajovského 30, 975 90 Banskd Bystrica €.1/2019 uzatvorenej medzi zmluvnymi
stranami dria 20.03.2019. O tejto skuto¢nosti bude Prenajimatel pisomne informovat Néjomcu vopred,
a to minimalne 14 dni pred jej uplynutim.

cLvi
Ukonéenie najmu

Ukoncenie trvania Ndjomnej zmluvy nastane vidy, ak ddjde k ukonéeniu trvania Rédmcovej dohody
o zabezpeceni - prevddzkovani vydajne jeddl a bufetu v priestoroch SOS IT, Tajovského 30, 975 90
Banska Bystrica ¢.1/2019 uzatvorenej medzi zmluvnymi stranami diia 20.03.2019.

Zmluvné strany moéZu ukoncit trvanie Najomnej zmluvy pisomnou dohodou, vypovedou, alebo
odstipenim od zmluvy. Prenajimatel a Ndjomca méZu tuto Ndjomnd zmluvu vypovedat, resp. ju
ukontit z dévodov uvedenych v zakone €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
a z dévodov uvedenych v tejto Najomnej zmluve.

Prenajimatel méZe pisomne, v jednomesacnej vypovednej lehote, ktora za&ina plynat prvym diiom
nasledujiceho mesiaca po jej doruéeni Ndjomcovi, vypovedat Najomni zmluvu z nasledovnych
dévodov:

a) ak Ndjomca uZiva prenajaty majetok v rozpore s Najomnou zmluvou,

b) ak Najomca o viac ako 1 mesiac mekd s platenim ndjomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s ndgjmom,

¢) ak Najomca opakovane porusil ktortikolvek povinnost vyplyvajlcu z tejto Najomnej zmluvy.

Najomca moZe pisomne, vtrojmesanej vypovednej lehote, ktord zadina plynut prvym diiom
nasledujiceho mesiaca po jej dorucenf Prenajimatelovi, vypovedat Ndjomnt zmluvu z dévodoyv,

a) ak prenajaty nebytovy priestor sa stal bez jeho zavinenia nespdsobily na dohodnuté uZivanie,

b) ak Prenajimatel hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajlce z § 5 ods. 1 zdkona &. 116/1990
Zb. 0 ndjme a podnéjme nebytovych priestorov.



V pripade zavainého porudenia zmluvnych povinnosti uvedenych v Najomnej zmluve maju zmluvné
strany pravo odstlpit od Ndjomnej zmluvy. Odstdpenim od Najomnej zmluvy nebudt dotknuté prava
a povinnosti zmluvnych strén ohfadom vzajomne poskytnutych a prevzatych plneni. Odsttpenie musi
byt uskutoénené pisomnou formou a doruéené druhej zmluvnej strane; Gcinky odstdpenia nastavaju
dnom dorucenia odstipenia druhej zmluvnej strane, resp. diom uvedenom v odsttipeni, ktory nesmie
predchddzat dilu dorugenia odstlpenia. V pripade odstipenia od Najomnej zmluvy zmluvné strany
nemaju narok na odstupné.

Za zavainé porudenie zmluvnych povinnosti sa povaZuje najmi, ak Najomca:
a) opakovane uziva prenajaty majetok v rozpore s Najomnou zmluvou,

b) o viac ako 1 mesiac opakovane me3ka s platenim nijomného, alebo s poskytnutim sluzby,
ktorej poskytovanie je spojené s najmom; opakovanim sa rozumie dva a viac krat,

¢) opakovane porusil ktoriikolvek povinnost vyplyvajlcu z tejto Ndjomnej zmluvy; opakovanim sa
rozumie dva a viac krat,

d) uZiva predmet ndjmu alebo trpi uZivanie predmetu najmu takym spdsobom, ze Prenajimatefovi
vznika Skoda alebo mu hrozi vi&sia skoda.

Pri_ukonCeni zmluvného vztahu bude realizovand mimoriadna inventarizicia majetku Prenajimatela
a v pripade inventarizacnych rozdielov budu tieto do ukonéenia zmluvného vztahu vysporiadané, a to
bud' finanénym, resp. vecnym plnenim.

Najneskér do ukonenia trvania Ndjomnej zmluvy je Ndjomca povinny predmetné nebytové priestory
a hnutelny majetok vsprave Prenajimatela odovzdat Prenajimatefovi vstave, ako ich prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Pri nesplneni tejto povinnosti sa Ndjomca zavizuje zaplatit
Prenajimatefovi zmluvna pokutu vo vySke 500,00 EUR za kaZdy i zalaty defi omeskania s vypratanim
predmetu ndjmu. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté prévo Prenajimatefa na uplatnenie
nahrady Skody, ktora mu tym vznikne.

¢l vii
Zaverecné ustanovenia

Neoddelitefnou sdcastou tejto Ndjomnej zmluvy je Priloha & 1 (Specifikdcia nehnutelného majetku
), Priloha &. 2 (Specifikacia hnutefného majetku ) (Zoznam technoldgii vo vydajni jedal).

Ostatné prdva a povinnosti, touto Nadjomnou zmluvou neupravené, sa riadia prislugnymi ustanoveniami
zékona €. 446/2001 Z. z. o majetku vy33ich tzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov, zdkona &.
116/1990 Zb. o najme a podnadjme nebytovych priestorov v zneni neskordich predpisov, zakona &
40/1964 Zb. Obtianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov, stvisiacich vieobecne zaviaznych
pravnych predpisov, ako aj Rémcovej dohody o zabezpeleni stravovania.

Tato Ndjomna zmluva podfa zékona €. 446/2001 Z. z. 0 majetku vy33ich uzemnych celkov v zneni
neskorSich predpisov, nadobuda platnost diiom jej schvdlenia zastupitelstvom BBSK a zarovefi
podpisom zmluvnych stran a G¢innost diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v stlade s § 47a) ods.
1 zékona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov na webovom sidle
verejného obstaravatela.

Zmluvné strany sa zavazuju riedit pripadné spory vyplyvajlice z tejto Ndjomnej zmluvy prednostne
formou dohéd (zmieru) prostrednictvom svojich opravnenych zastupcov. V pripade, Ze sa spor nevyriegi
zmierom, je hociktora zmluvnd strana opravnenda poZiadat o rozhodnutie prisluiny sud na Gzemi
Slovenskej republiky.



Tuto Najomnt zmluvu je mozné menit a dopiat iba pisomnymi dodatkami podpisanymi opravnenymi
zéstupcami oboch zmluvnych stran. Dodatky budu tvorit neoddelitetnt stcast tejto Ndjomnej zmluvy,

V pripade, Ze akékolvek ustanovenie tejto Najomnej zmluvy je, alebo sa stane neplatnym, nedéinnym
alebo nevykonatefnym, nie je tym dotknutd platnost, G¢innost alebo vykonatelnost ostatnych
ustanoveni Najomnej zmluvy, pokial to nevylucuje v zmysle prislunych prévnych predpisov samotné
povaha takého ustanovenia. Zmluvné strany sa zavézuju bez zbytoéného odkladu po tom, ako zistia, 7e
niektoré z ustanoveni tejto Najomnej zmluvy je neplatné, ned&inné alebo nevykonatemé, nahradit
dotknuté ustanovenie ustanovenim novym, ktorého obsah bude v &o najva&iej miere zodpovedat véli
zmluvnych stran v ¢ase uzatvorenia tejto Najomnej zmluvy.

Zmluvné strany sa zavazuju, Ze v pripade akejkolvek zmeny identifikaénych ddajov, budu o tejto zmene
druhlG zmluvnd stranu bezodkladne pisomne informovat. Ak zmluvné strany nesplnia svoju
oznamovaciu povinnost, md sa za to, Ze platia posledné zndme identifikaéné udaje.

Zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch v dvoch vyhotoveniach pre Prenajimatefa a v dvoch
vyhotoveniach pre Najomcu.

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze tito Najomni zmluvu uzatvorili na zéklade vzdjomnej dohody, jej obsah
si riadne precitali, porozumeli mu a na znak toho pripajaju svoje podpisy.

V Banskej Bystrici, dfia 20.03.2019 Vo Zvolene, dria 20.03.2019
Za Prenajimatela: Za Najomcu:
Ing. Stefan Balogh Igor Hermanek
Stredna odborna Skola informacnych technoldgii, BB DONLY-PENZION-FAJNNE s.r.0., ZV
riaditel skoly konatel spolognosti
Prilohy:

1: Specifikacia nehnutefného majetku
2: Specifikdcia hnutelného majetku



SPECIFIKACIA NEHNUTELNEHO MAJETKU

Priloha &.1

Por. ¢. Nazov miestnosti Rozloha
miestnosti v m?
1, Vydajfia 104,16 |
2. Prijem Spinavého riadu 7,13
3. Vydaj stravy 16,43
4, Chodba 16,74
5. Sklad cierneho riadu 13,02
6. Kancelaria vedlceho stravovace]j prevadzky 7,54
7. Sklad Cistiacich prostriedkov 4,23
8. Chodba pred satfiou 5,72
9, Priruény sklad 13,50
10. Satfia kuchyne- Jeny 8,84
11. Satfia kuchyne - muzi 6,30 |
12. WC - Zzeny 6,12
13. WC - muii 2,88
14, Bufet 12,75
Rozloha miestnosti spolu: 225,36
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