Najomna zmluva

uzatvorena podla zakona NR SR ¢&. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich uzemnych celkov v

zneni neskorSich

predpisov a zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

neskorSich predpisov a prislusnych ustanoveni zakona ¢. 40/1964 Zb. Obgianskeho
zakonnika v zneni neskorsich predpisov ( dalej ako ,Najomna zmluva®“),

medzi zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel

Obchodna akadémia — Kereskedelmi Akadémia
K. Mikszatha 1
979 80 Rimavska Sobota
ICO: 00162108
Bankové spojenie:
Cislo G¢tu:7000392237/8180
IBAN: SK9081800000 007000392237
SWIFT:SPSRSKBAXXX
Cislo uétu: 7000392210/8180
IBAN:SK4381800000 007000392210
SWIFT:SPSRSKBAXXX

(d’alej len ,,Prenajimatel™)

1. Najomca:

(dalej len ,Najomca®“, spolu ,Najomca a Prenajimatel” ako ,zmluvné strany®)

Cl1
Predmet najmu

1. Prenajimatel je v zmysle zak.¢. 446/2001 Z.z. o majetku vysSich uzemnych celkov v
zneni neskorsich predpisov spravcom majetku Banskobystrického samospravneho
kraja:



a) nebytového priestoru ,vydajfia“ o vymere 119,38 m: v budove sup. &. 269
popis stavby budova Obchodnej akadémie na parc. KN-C ¢&. 2514/3, na
parc. KN-C ¢&. 2517/3, na parc. KN-C ¢&. 2516/4, na parc. KN-C ¢&. 2516/2 a
na parc. KN-C €. 2514/2 v katastralnom uzemi Rimavska Sobota zapisanej
na LV €. 5217 a nebytového priestoru ,jedalen“ o vymere 388,50 m: v budove
sup. €. 269 popis stavby budova Obchodnej akadémie na parc. KN-C ¢&.
2514/3, na parc. KN-C €. 2517/3, na parc. KN-C &. 2516/4, na parc. KN-C &.
2516/2 a na parc. KN—C ¢&. 2514/2 zapisanej na LV €. 5217

b) hnutelného majetku - zariadenie vydajne a jedalne

2. Prenajimatel prenechava Najomcovi do najmu majetok:

- nebytové priestory na zabezpecenie stravovania v budove uvedenej v odseku
1 tohto ¢lanku, a to ¢ast' vydajnej Skolskej jedalne :

- Vydajha od 1.9.2022 do 30.06.2023 na cely def a Cast vydajnej Skolskej
jedalne : Jedalen od 1. 09. 2022 do 30. 06. 2023 od 12.00 hod. do 14.00 hod.

cL 1
Ucel najmu

1. Najomca je zmluvnym partnerom Prenajimatefa v suvislosti so zabezpelovanim
stravovania pre Ziakov azamestnancov Obchodnej akadémie — Kereskedelmi
Akadémia Rimavska Sobota.

2. Najomca sa zavazuje prenajaté nebytové priestory a hnutelny majetok podla prilohy
€. 1 uzivat len na ucely a v suvislosti so zabezpe€ovanim stravovania — vydaja
obedov.

CL

Vyska a splatnost’ najomného

1. Najomné za prenajaté nebytové priestory sa uréuje dohodou zmluvnych stran podla
zakona €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov nasledovne:
a) priestory Vydajnej Skolskej jedalne — €ast’ vydajiia vo vySke 13 € / m?/ rok, t.j.
najomné za obdobie prenajmu je 1 293,28 €.
b) priestory Vydajnej Skolskej jedalne — East’ jedaler vo vySke 13 €/m?/rok, t.j.
najomné za obdobie prenajmu 349,36 €.
¢) Prendjom celkom predstavuje Ciastku 1 642,64 €.

2. Ndjomné sa plati za obdobie prenajmu mesatne vo vyske 164,26 € za
mesiace september 2022 — maj 2023 a za mesiac jun 2023 vo vySke 164,30 € na
uCet Prenajimatela a to na zaklade faktury vystavenej Prenajimatefom.



Lehota splatnosti faktur je do 14 dni od doruc€enia faktury Najomcovi. V pripade, Ze
faktura bude obsahovat nespravne, neuplné udaje, Najomca je opravneny ju vratit na
doplnenie a prepracovanie Prenajimatelovi. Prenajimatel tuto faktdru podfa
charakteru nedostatkov bud opravi, alebo vystavi novu faktaru. V tejto opravenej
(novej) fakture vyznaci novu 14 driovu lehotu splatnosti a doruéi ju Najomcovi.

Najomca sa zavazuje uhradzat naklady za sluzby (dalej len ,Prevadzkové naklady®),
poskytovanie ktorych je spojené s uzivanim prenajatych nebytovych priestorov a
hnutelného majetku, a to:

a. za odber elektrickej energie,
b. za vodné a sto¢né,
C. za teplo a teplu uzitkovu vodu, ,

Vyska fakturovanej platby za prevadzkové naklady bude vystavena Prenajimatefom
po ukonéeni najmu, podfa skutocnych merani prislusného dodavatela resp.
poskytovatela sluzieb uvedenych v bode 4. pism. a) az e) tohto ¢lanku ako realna,
pomerna resp. percentualna Cast skutoénych nakladov Prenajimatefa na zaklade
dodavatel'skych faktur definovana v kalkulacnom liste, ktory bude prilohou k fakture.

V pripade zmeny cien dodavanych sluzieb si Prenajimatel vyhradzuje pravo
jednostranne upravit vySku platieb nadvéazne na ¢as vykonania zmeny a vySku
cenovej Upravy, a to bez nutnosti uzavretia dodatku k tejto Najomnej zmluve. Tuto
skutocnost Najomcovi pisomne oznami.

Najomca je povinny uhradzat naklady uvadzané v bode.4.ods. a) az e) a bode 6.
tohto ¢lanku na zaklade faktury vystavenej Prenajimatefom, v lehote splatnosti 14 dni
odo dria jej doru€enia Najomcovi. V pripade, Ze faktura bude obsahovat nespravne,
alebo neuplné udaje, Najomca je opravneny ju vratit na doplnenie a prepracovanie
Prenajimatelovi. Prenajimatel tuto fakturu podfa charakteru nedostatkov bud' opravi,
alebo vystavi novu faktuaru. U tejto opravenej (novej) faktary vyznaci novu 14 drovu
lehotu splatnosti a doru€i ju Najomcovi.

.V pripade, Ze Néjomca je v omeskani s uhradou faktury za prenajom nebytovych
priestorov /alebo za faktury za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov a
hnutelného majetku, je Prenajimatel opravneny uctovat urok z omeskania vo vySke
stanovenej v § 3 Nariadenia vlady SR ¢&. 586/2008 Z. z., ktorym sa meni a dopifia
Nariadenie vlady SR &. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika.

CL IV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Najomca je povinny:



a) prevzaté a prenajaté nebytové priestory uZivat len vrozsahu uréenou touto
Najomnou zmluvou udrziavat priestory a nehnutelny majetok v sprave Prenajimatela,
alebo odovzdany Prenajimatefom na vykon dohodnutych €innosti Najomcu v riadnom
stave. V pripade ich poskodenia, zniCenia zavinenom Najomcom uviest' ich na svoje
naklady do povodného stavu,

b) oboznamit sa so stavom predmetnych nebytovych priestorov na mieste samom a
nebytové priestory v tomto stave prevziat a nevyzadovat od Prenajimatela ziadne
upravy tychto priestorov,

c) dodrziavat interné predpisy Prenajimatela na zabezpelenie ochrany majetku v
sprave Prenajimatela, vSeobecne zavazné protipoziarne predpisy, bezpecnostné
predpisy, hygienické predpisy a vnutorny prevadzkovy rezim budovy v sprave
Prenajimatela,

d) uhradzat vSetky naklady spojené s obvyklym udrziavanim a prevadzkou prenajatych
nebytovych priestorov mesacne,

e) uhradzat naklady na udrziavanie priestorov, odovzdanych Prenajimatelom v stave
spbsobilom na vykon dohodnutych c¢innosti, ktorych znehodnotenie, znecistenie
alebo poskodenie spdsobil Najomca,

f) bez zbytocného odkladu oznamit Prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
Prenajimatel urobit' a umoznit vykonanie takychto oprav a inych nevyhnutnych oprav,
inak Najomca zodpoveda za S$kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla na
prenajatom majetku,

g) dodrziavat plnenie povinnosti vyplyvajucich zo zakona €. 124/2006 Z. z. o
bezpelnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov, a tiez
povinnosti vyplyvajuce zo zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred pozZiarmi v zneni
neskorsich predpisov.

2.Najomca umozni Prenajimatefovi:

a) v pripade potreby pristup k nehnutefnému majetku v prenajatych nebytovych
priestoroch,

b)
vykonavat kontrolu uzivania nebytovych priestorov a nehnutefného majetku v sulade
so Zmluvou,

c)
vstupovat do prenajatych nebytovych priestorov za ucelom inventarizacie majetku v
sprave Prenajimatela.

3. Najomca zodpoveda Prenajimatefovi za vSetku Skodu na prenajatom majetku,
spbsobenu pri vykone prace zamestnancami Najomcu.

4. Najomca nie je opravneny prenechat nebytové priestory a nehnutefny majetok, alebo
ich ¢ast’ do ngjmu, podnajmu alebo vypoZicky, ak tak urobi je takato zmluva neplatna.



5. Ndjomca nie je opravneny na predmet najmu podfa ¢lanku I. tejto Zmluvy o ngjme
zriadit' zalozné pravo alebo ho inak zatazit.

6. Najomca nie je opravneny menit ucel ngjmu podla tejto Zmluvy o najme. Najomca
nema prednostné pravo na kupu predmetu najmu.

7. Akékolvek zmeny na predmete najmu mézZe Najomca vykonat iba na zaklade
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela. Najomca mdze pozadovat uhradu
nakladov spojenych so zmenou na veci, len ak Prenajimatel dal predchadzajici pisomny
suhlas so zmenou a su€asne sa zaviazal uhradit tieto naklady.

8. Najneskdr do ukonéenia trvania Najomnej zmluvy je Najomca povinny predmetné

nebytové priestory a hnutelny majetok v sprave Prenajimatela odovzdat’ Prenajimatelovi
v stave, ako ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

9. Prenajimatel je povinny:

a) protokolarne odovzdat’ Najomcovi prenajaté nebytové priestory a nehnutelny
majetok do uzivania v stave spésobilom na obvyklé uzivanie, najneskér 2 dni pred
zacatim plnenia Najomnej zmluvy,

b) na vlastné naklady zabezpecovat udrzbu zakladného vybavenia nebytovych
priestorov (zateCenie, prasknuty radiator, resp. iné€), mimo beznej udrzby,

c) zabezpecit pre Najomcu plynulu dodavku vody, elektrickej energie a plynu,

d) vykonavat pravidelnu kontrolu dodrziavania predpisov poziarnej ochrany v
spolo¢nych nebytovych priestoroch,

e) vykonavat pravidelnu kontrolu stavu technickych zariadeni spolo&nych nebytovych
priestorov objektu z hlfadiska poziarnej ochrany,

f) udrziavat trvalé volné nudzové vychody na unikové cesty, pristupy k uzaverom
plynu, elektriny, vody a k hasiacim pristrojom,
g) poskytovat Najomcovi dokumentaciu poziarnej ochrany (Poziarny Statut, Poziarne

poplachové smernice, Poziarny evakuaény plan),

h) ohlasené zavady odstranit tak, aby nedoslo ku Skodam na majetku zmluvnych stran.

10. Zmluvné strany sa zavazuju poskytnut si navzajom primeranua sucinnost’ potrebnu na
riadne plnenie povinnosti vyplyvajucich z tejto Najomnej zmluvy.

CLvV
Doba trvania najmu



1.

2.

a)

b)

c)
d)

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur€itu od 1.9.2022 do 30.06.2023 odo dna
nadobudnutia u€innosti tejto Najomnej zmluvy.

Najomna zmluva méze zaniknut pred uplynutim doby uvedenej v predchadzajicom
bode tohto ¢lanku, ak sa vyCerpa finan¢ny limit Ramcovej dohody o zabezpeceni
stravovania. O tejto skutoCnosti bude Prenajimatel pisomne informovat Njomcu
vopred, a to minimalne 14 dni pred jej uplynutim.

CLvI
Ukonéenie Zmluvy

Ukonc&enie trvania Najomnej zmluvy nastane vzdy, ak dojde k ukon€eniu trvania
Ramcovej dohody o zabezpeceni stravovania.

Zmluvné strany moézu ukongit trvanie Ngjomnej zmluvy pisomnou dohodou,
vypovedou, alebo odstupenim od zmluvy. Prenajimatel a Najomca mdzu tuto
Najomnu zmluvu vypovedat, resp. ju ukonéit z doévodov uvedenych v zakone ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov a z dévodov uvedenych v
tejto Ngjomnej zmluve.

V pripade zavazného porusenia zmluvnych povinnosti uvedenych v Ngjomnej zmluve
maju zmluvné strany pravo odstupit od Najomnej zmluvy. Odstupenim od Najomnej
zmluvy nebudu dotknuté prava a povinnosti zmluvnych strdn ohfadom vzajomne
poskytnutych a prevzatych plneni. Odstupenie musi byt uskuto&nené pisomnou
formou a doru€ené druhej zmluvnej strane; UCinky odstupenia nastavaju driom
dorucenia odstupenia druhej zmluvnej strane, resp. dfiom uvedenom v odstupeni,
ktory nesmie predchadzat driu doru€enia odstupenia. V pripade odstupenia od
Najomnej zmluvy zmluvné strany nemaju narok na odstupné.

Za zavazne porusenie zmluvnych povinnosti podla bodu 5 sa povaZuje najma, ak
Najomca:

opakovane uziva prenajaty majetok v rozpore s Najomnou zmluvou a Ramcovou
dohodou,

o viac ako 1 mesiac opakovane meska s platenim najomného, alebo s poskytnutim
sluzby, ktorej poskytovanie je spojené s ngjmom; opakovanim sa rozumie dva a viac
krat,

opakovane porusil ktorukolvek povinnost’ vyplyvajucu z tejto Najomnej zmluvy,
opakovanim sa rozumie dva a viac krat,

uziva predmet najmu alebo trpi uzivanie predmetu najmu takym spdsobom, Ze
Prenajimatelovi vznika Skoda alebo mu hrozi vacsia Skoda.



5. Pri ukon&eni zmluvného vztahu bude realizovana mimoriadna inventarizacia majetku
Prenajimatela a v pripade inventarizaCnych rozdielov budu tieto do ukonCenia
zmluvného vztahu vysporiadané a to bud finanénym, resp. vecnym plnenim.

Najneskdér do ukonCenia trvania Ngjomnej zmluvy je Ngjomca povinny predmetné
nebytové priestory a nehnutefny majetok v sprave Prenajimatefa odovzdat
Prenajimatelovi v stave, ako ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Pri
nesplneni tejto povinnosti sa Najomca zavazuje zaplatit’ Prenajimatelovi zmluvnu pokutu
vo vySke 500,00 EUR za kazdy i zaCaty den omesSkania s vypratanim predmetu najmu.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo Prenajimatela na uplatnenie nahrady
Skody, ktora mu tym vznikne.

cL v
Zaverecné ustanovenia

1. Ostatné prava a povinnosti, touto Najomnou zmluvou neupravené, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zakona NR SR &. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich
uzemnych celkov v zneni neskorSich predpisov, zakona €.116/1990 Zb. o najme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, zakona &. 40/1964
Zb. Obcianskeho zakonnika v platnom zneni, suvisiacich vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov, ako aj Ramcovej dohody o zabezpe€eni stravovania.

2. Tato Najomna zmluva podla zakona NR SR ¢&. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich
uzemnych celkov v zneni neskorSich predpisov, nadobuda platnost dfiom jej podpisu
obidvomi zmluvnymi stranami a ucinnost’ dfiom nasledujucom po dni jej zverejnenia
v sulade s §47a) ods. 1 zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v plathom
zneni, diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

3. Zmluvné strany sa zavazuju rieSit pripadné spory vyplyvajuce z tejto Najomnej
zmluvy prednostne formou dohdéd (zmieru) prostrednictvom svojich opravnenych
zastupcov. V pripade, Ze sa spor nevyriedi zmierom, je hociktora zmluvna strana
opravnena poziadat o rozhodnutie prislusny sud na uzemi Slovenskej republiky.

4. Tato Najomna zmluvu je mozné menit a dopinat iba pisomnymi dodatkami
podpisanymi opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran. Dodatky budu tvorit
neoddelitelnu sucast tejto Ngjomnej zmluvy.

5. V pripade, ze akékolvek ustanovenie tejto Ngjomnej zmluvy je, alebo sa stane
neplatnym, neucinnym a/alebo nevykonatelnym, nie je tym dotknutd platnost,
ucinnost a/alebo vykonatelnost ostatnym ustanoveni Najomnej zmluvy, pokial to
nevyluCuje v zmysle prisluSnych pravnych predpisov samotna povaha takého
ustanovenia. Zmluvné strany sa zavazuju bez zbyto€ného odkladu po tom, ako zistia,
Ze niektoré z ustanoveni tejto Najomnej zmluvy je neplatné, neudcinné a/alebo
nevykonatelné, nahradit dotknuté ustanovenie ustanovenim novym, ktorého obsah
bude v Co najvacsej miere zodpovedat vOli zmluvnych stran v ¢ase uzatvorenia tejto
Najomnej zmluvy.

6. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze v pripade akejkolvek zmeny identifikacnych udajov,
budu o tejto zmene druhu zmluvnu stranu bezodkladne pisomne informovat. Ak
zmluvné strany nesplnia svoju oznamovaciu povinnost, ma sa za to, ze platia
posledné zname identifikacné udaje.



7. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, a to jedno vyhotovenie pre Prenajimatela
a jedno vyhotovenie pre Najomcu.

8. Zmluvné strany vyhlasuju, ze tito Najomnu zmluvu uzatvorili na zaklade vzajomnej
dohody, jej obsah si riadne precitali, porozumeli mu a na znak toho pripajaju svoje
podpisy.

V Rimavskej Sobote, dna ..................... V Rimavskej Sobote, dna

Za Prenajimatefa:

Za Najomcu:



