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Bratislava 12.01.2022

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava (dalej len ,KPU BA“) podla § 11 ods. 2 pis. d) zakona
€. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov (dalej len , pamiatkovy
zédkon"”), ktory je vecne prislusnym spravnym orgadnom a podla § 9 ods. 5 pamiatkového zakona je
miestne prisluSnym spravnym organom na Useku ochrany pamiatkového fondu vydéva toto

zadvdzné stanovisko:

Krajsky pamiatkovy trad Bratislava (dalej len ,KPU BA“) podla § 32 ods. 10 pamiatkového
zédkona po preskimani podania - architektonicko-historického vyskumu,

schvaluje

predloZent pripravni dokumentdciu ,Bratislava — Staré Mesto, Panskad ul. ¢. 35, bytovy dom
s lekdrfiou, Inventarizacia hodnotnych prvkov objektu 2021, spracovala PhDr. Zuzana Zvarova, (dalej
len ,inventarizacia“), nehnutelnost je nérodna kultirna pamiatka (dalej len NKP) zapisana
v Ustrednom zozname pamiatkového fondu Slovenskej republiky pod evidenénym c¢islom 149/1
anachadza sa na Uzemi Pamiatkovej rezervacie Bratislava (dalej len pamiatkové rezervacia),
s nasledujicimi podmienkami:

1. Predmetom restaurovania budui inventarizované prvky:

a) lIntarzované dvere D17 aD 18 - restaurovanie bude realizovat fyzickd osobou
s odbornou spésobilostou podla § 33 ods. 7 pamiatkového zakona len a podla § 5 ods.
2 pism. a) aZ d) zakona NR SR ¢. 200/1994 s prislu$nou $pecializaciou.

b) Omietky a Stuky M1, M2, M7, M 9, M12 - 21, M 29 - 34 — retaurovanie bude realizovat
fyzickd osobou s odbornou spésobilostou podla § 33 ods. 7 pamiatkového zékona len
a podla § 5 ods. 2 pism. a) aZ d) zakona NR SR & 200/1994 s prislu$nou $pecializaciou.
Sucastou restauratorského vyskumu budu stratigrafie.

c) Malby na strope lekdrne M 3 - 6 — re3taurovanie bude realizovat fyzickd osobou
s odbornou spdsobilostou podla § 33 ods. 7 pamiatkového zékona len a podla § 5 ods.
2 pism. a) az d) zdkona NR SR ¢&. 200/1994 s prisluinou $pecializiciou.

d) Kamenné prvky M 10 a M 11 - retaurovanie bude realizovat fyzickd osobou
s odbornou spdsobilostou podla § 33 ods. 7 pamiatkového zdkona len a podla § 5 ods.
2 pism. a) az d) zékona NR SR &. 200/1994 s prisludnou 3pecializaciou.

e) Kovové prvky P 3, P4 a P9 - re$taurovanie bude realizovat fyzickd osobou s odbornou
spbsobilostou podla § 33 ods. 7 pamiatkového zékona len a podla § 5 ods. 2 pism. a)
az d) zdkona NR SR ¢. 200/1994 s prislu¥nou pecializaciou.

2. Na pripravu arealizaciu restaurovania tychto poloZiek zabezpeéi vlastnik predmetnych
nehnutelnosti, resp. jeho splnomocneny zéstupca podla § 5 vyhlasky MK SR ¢&. 253/2010,
ktorou sa vykondva zédkon o ochrane pamiatkového fondu as zmenou & 231/2014 Z.z
spracovanie reStauratorskej dokumentdcie k jednotlivym prvkom podla $pecializacie — spravu
z reStauratorského vyskumu a navrh na restaurovanie. Dokumentacie bude spracované
fyzickou osobou s odbornou spdsobilostou podfa § 33 ods. 7 pamiatkového zakona len a podla
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§ 5 ods. 2 pism. a) aZ d) zakona NR SR ¢. 200/1994 s prislusnou Specializaciou podla podmienky
la)-e).

3. Navrh na reStaurovanie jednotlivych prvkov podfa podmienky €. 2 tohto zavdzného stanoviska
bude zamerany najmd na stanovenie zdkladnych principov, charakteristiky, rozsahu
reStaurovania a technologického postupu restaurovania. Névrh technologického postupu
reStaurovania bude spracovany s ohfadom na maximalne zachovanie a konsolidaciu hmoty
origindlu, obnovu slohovych Uprav predmetu restaurovania, harmonicki prezentdciu,
pripadne na odstrdnenie nevhodnych novodobych zdsahov. Pri reStaurovani budu aplikované
reverzibilné technolégie a materialy.

4. Zodpovedny restaurator prerokuje jednotlivé stupne restauratorskej dokumentécie s KPU BA
a vlastnik, resp. jeho splnomocneny zastupca predloZi spracované stupne resStauratorskej
dokumentdcie predloZi na KPU BA za ti¢elom vydania rozhodnutia.

5. Podla zachovanych tabul sreliéfmi Hygie a Euskulapa deponovanych v MMB budui
zodpovednym reStaurdtorom s prislusnou Specializaciou vytvorené kopie, ktoré budu
opatovne osadené na uliénu fasadu.

6. Inventarizovany prvok M 20 — malba na strope astenach suterénu bude predmetom
umelecko-remeselnej obnovy restauratorom s prislusnou $pecializéciou.

7. Casti uli¢nej fasady, ktoré nie si uréené na reitaurovanie budd predmetom umelecko-
remeselnej obnovy restauratorom, vzhladom na prienik prvkov uréenych na restaurovanie
a pléch fasddy uréenych na umelecko-remeselni obnovu. Pred zadiatkom obnovy bude
zodpovednym dodavatefom umelecko-remeselnych prac spracovana dokumentacia zamerand
na popis poskodenia, popis navrhovanych prac atechnologickych postupov obnovy
jednotlivych prvkov. Technologicky navrh obnovy bude predloZeny na schvalenie na KPU BA
pred zaciatkom obnovy.

8. Dvorova fasada bude predmetom umelecko-remeselnej obnovy. Pred zaciatkom obnovy bude
zodpovednym dodavatelom umelecko-remeselnych prac spracovana dokumentacia zamerana
na popis poSkodenia, popis navrhovanych prac atechnologickych postupov obnovy
jednotlivych prvkov. Technologicky navrh obnovy bude predloieny na schvalenie na KPU BA
pred zaciatkom obnovy.

9. Pred zacatim realizacnych prac na umelecko-remeselnej obnove drevenych, kamennych,
omietkovych a kovovych inventarizovanych prvkov, vlastnik, resp. jeho splnomocneny
zastupca zabezpeci spracovanie dokumentacie zameranej na popis poskodenia, popis
navrhovanych prdc a technologickych postupov obnovy jednotlivych prvkov. Dokumentéciu
a realizdciu umelecko-remeselnej obnovy moZe vykondvat iba osoba s praxou v oblasti
umelecko-remeselného stolarstva pre drevené prvky, umelecko-remeselného kamenérstva
pre kamenné prvky, umelecko-remeselnej obnovy omietkovych prvkov aumelecko-
remeselného kovéaéstva pre kovové prvky. Predmetné dokumentéacie budd predlozend KPU BA
na schvalenie.

10. Na tychto prvkoch bude zistena povodnad farebnost povrchov, chybajlce prvky budi doplnené
képiami v zodpovedajicom materiali.

11. Na hlavnom schodisku bude obnovend a sfunkénend lampa, na KPU BA bude predloZeny
na schvdlenie navrh tienidla podla dobovych analégii.

12. Nad anglickymi dvorcami na uli¢nej fasade budi obnovené mreze, mreze budi vyrobené podla
zachovanych nakresov a historickych fotografii. Na KPU BA bude predloiend na schvélenie
vyrobna dokumentécia mrezi.

13. Pri repasovani vykladov, resp. okien v ktorych si zachované leptané skla treba désledne
chrénit tieto skld pred poskodenim. Chybajuce leptané skla budi doplnené ako képie
zachovanych.

14. Okna na uli¢nej fasdde 2.NP (byt lekdrnika) budi vymenené podla doloZeného rieenia
na fotografidch pred rokom 1960. Na KPU bude prerokovany a predloieny na schvalenie
v grafickej forme navrh ¢lenenia a profilacie vychadzajlcej z profilacie zachovanych pévodnych
okien na objekte. Bude vyrobené vzorové okno a po jeho schvaleni budi vyrobené nové okna
pre 2.NP uli¢nej fasady. '
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15. P6évodné okna, ktoré su aj sicastou inventarizovanych prvkov, budd prioritne repasované,
bude obnovend ich pévodna farebnost, v pripade potreby je mozné do okenného kridla vloZit
dvojsklo by zachovani hribky profilov a existujucich profilacii.

16. V pripade nevyhovujticeho technického stavu pévodnych okien, resp. samostatnych okennych
kridiel, méZu byt tieto vymenené priéom nové budi tvarovymi, materidlovymi a farebnymi
képiami pévodnych okennych vyplni stotoinymi rozmermi, ¢lenenim, profilaciou
a s totoZnym sposobom osadenia a otvarania okennych kridiel. P6vodné historické kovania
budi demontované, odborné osetrené a opitovne pouZité na novych okennych rdmoch.
V pripade vyroby novych okien, resp. ich ¢asti bude na KPU BA na schvalenie predloZené
zameranie pdvodnych okien a vyrobna dokumentécia novych okien. Podla tejto dokumentacie
bude vyrobené vzorové okno, ktoré bude predlozené na schvélenie na KPU BA a po schvaleni
vzorového okna bude mozZné vyrobit nové okna.

17. V pripade vymeny dalsich okien na objekte, ktoré uZ nie si pdévodné (t.j. nie si suéastou
inventarizovanych prvkov) budu nové okna vyrobené podla zachovanych pévodnych okien, t.j.
budd tvarovymi, materidlovymi a farebnymi képiami pévodnych okennych vyplni
s totoZnymi rozmermi, clenenim, profildciou a s totoznym spésobom osadenia a otvarania
okennych kridiel. Budi na nich doplnené képie historickych kovani. Na KPU BA bude
predloZené na schvélenie zameranie pdvodnych okien a vyrobna dokumentdcia novych okien.
Podla tejto dokumentacie bude vyrobené vzorové okno, ktoré bude predlozené na schvalenie
na KPU BA a po schvéleni vzorového okna bude mozné vyrobit nové okna.

18. Na mieste pévodnej pavlage na dvorovej fasdde bude odstranené murivo a bude nahradené
zasklenou drevenou stenou podla zachovanych historickych fotografii. Na KPU BA bude
prerokovany a predloZeny na schvélenie vyrobna dokumentécia drevenej zasklenej steny.

19. Do miestnosti lekdrne bude vratené pdvodné zddverie, v pripade potreby jeho obnovy bude
na KPU BA predloZeny névrh umelecko-remeselnej obnovy.

20. V objekte budi zachované pévodné keramické dlazby aobklady (su sucastou
inventarizovanych prvkov), chybajlice, resp. nevhodnym stavebnym zasahom po3kodené kusy
budi nahradené totoinymi képiami pévodnych dlaZieb a obkladov, s totoZnym rozmerom,
tvarom, vyzdobou a farebnostou. Na KPU BA bude predloZend vzorka na schvalenie.

21. Na KPU BA bude prerokovany novy typ krytiny na helmici podfa zachovanych historickych
fotografii.

22. Spracovanad inventarizacia a podmienky tohto zavidzného stanoviska budu zapracované do
projektovej dokumentdcie spracovanej podla § 32 ods. 8 pamiatkového zakona (dalej len
projektova dokumentdcia). Sucastou projektovej dokumentacie bude aj:

a. navrh hmotovo-priestorového a dispozi¢ného riedenia s odstranenim nevhodnych
novodobych konstrukcii najmé v priestore lekdrne, lekdred bude dispoziéne
prispdsobena opétovnej instalacii pévodného barokového nabytku.

b. zapracovanie inventarizovanych prvkov s popisom spdsobu obnovy (t.j. redtaurovanie
alebo umelecko-remeselna obnova),

c. detailny ndavrh povrchovych dprav interiéru, povrchovi pravu omietanych Easti stien
a klenieb interiérov, povrch podlah, (rie¥enie v zmysle inventarizacie),

d. posudok vlhkosti a projekt sanacie vlhkosti rieseny na zaklade exaktnej diagnostiky
s ohfadom na ochranu pamiatkovej substancie predmetného objektu,

e. stavebno-technicky posudok vyhodnotenia krovu z hladiska statiky a biotického
poSkodenia s ndvrhom sandcie poskodeni,

f. ndvrh rieSenia trasovania rozvodov a zariadeni infrastruktiry mimo vizudlne
exponované pozicie a prvky s pamiatkovou hodnotou,

23. Projektova dokumentdcia bude v priebehu spracovania podlfa § 32 ods. 9 pamiatkového
zékona prerokovana na KPU BA a kompletna spracované projektovad dokumentacia - vietky
profesie bude za i¢elom vydania zdvdzného stanoviska predloZend na KPU BA.

24. Kazdu zavaini zmenu oproti schvalenej dokumentécii a zmenu oproti alebo nad rdmec tohto
zavazného stanoviska je nutné prerokovat a schvalit spravnym orgénom.
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Toto zavazné stanovisko straca platnost po uplynuti troch rokov odo dia jeho vydania, ak v tejto
lehote nebol vykonany tkon, na ktory sa vztahuje.

Ododvodnenie

KPU BA zacal konanie na zéklade Ziadosti prijatej od Magistratu Hl. m. SR Bratislavy, Sekcia
vystavby, oddelenie pozemnych stavieb a verejnych priestorov, Primacidlne ndm. 1, P.O.Box 192, 814
99 Bratislava I. Sticastou podania je pripravnd dokumentdcia ,Bratislava — Staré Mesto, Panskad ul. &.
35, bytovy dom s lekédrfiou, Inventarizacia hodnotnych prvkov objektu 2021, spracovala PhDr. Zuzana
Zvarova.

KPU BA pri posudzovani predlofeného podania zobral do tvahy predloZent inventarizaciu,
mnozstvo autenticky zachovanych pamiatkovo chranenych prvkov a individudine pamiatkové hodnoty
predmetného objektu. Obnovou zachovanych prvkov a doplnenim chybajlcich ¢asti bude dosiahnuty
pbévodny vyraz objektu z roku 1904 a bude dosiahnutd jedinecna prezentacia objektu ako celku. Toto
bude dosiahnuté aj pldnovym prinavratenim povodného barokového nébytku do priestoru lekérne,
ktora bola vybudovana Specidlne pre tento nabytok.

Podmienky stanovené vo vyrokovej Casti tohto zdvdzného stanoviska vychadzaju z kritérii
zakladnej ochrany kultirnej pamiatky a primeranej prezentacie jej pamiatkovych hodnét.

Vzhladom na vy3sie uvedené spravny orgédn stanovil podmienky uvedené vo vyrokovej &asti
tohto zévdzného stanoviska.

Ing. arch. Jdn Mackovi¢
riaditel

Dorucuje sa
Magistratu Hl. m. SR Bratislavy, Sekcia vystavby, oddelenie pozemnych stavieb a verejnych priestorov,
Primacidlne nam. 1, P.O.Box 192, 814 99 Bratislava I.

Na vedomie
Krajsky pamiatkovy Urad Bratislava — na zaloZenie do spisu
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