Ministerstvo vnutra SR

Centrum podpory Banska Bystrica

Nam. 9. mgja €. 1

974 086 Banska Bystrica

¢.p.. CPBB-ON- 2019/001256 V Banskej Bystrici 07.11.2019

ZAKLADNA POZIADAVKA INVESTICNEJ AKCIE

1. NAZoOV A MIESTO STAVBY:

Ndzov stavby: ,Okresny urad Lucenec, rekonstrukcia a modernizécia objektu*
Miesto stavby: Lucenec, Namestie Republiky 26, 984 36 Lucenec

Udaje o viastnickych pravach: LV &.: 11329, Okres: Banska Bystrica, obec: Lucenec, k.1.:
Lucenec, parc. ¢.: 2664 - zastavana plocha a nadvorie,
supisné ¢.: 315, vlastnik: Mesto Lucenec, Novohradska 1, Lucenec,
PSC 984 01, ICO 316 181 —4/10, SR (v sprave Ministerstva vniitra
SR, Pribinova 2, Bratislava, PSC 812 72, ICO 151866 — 6/10

2. DRUH STAVBY A JEJ PODROBNY OPIS:

V suvislosti s prebiehajucou reformou Statnej spravy ESO (efektivna, spolahliva a otvorena
verejna sprava) bude zriadené pracovisko klientskeho centra OU Luéenec v priestoroch objektu na
ul. Namestie Republiky 26, v Lu€enci. Pracovisko klientskeho centra bude situované na 1. NP
spolu s pracoviskom klientskeho centra Mestského tradu v Lucenci.

Druh stavby:

Predmet zakladnej poziadavky je rozdeleny na dve Casti:

- rekonStrukcia a modernizacia objektu na zdklade spracovaného energetického auditu,

- stavebné Upravy existujiceho stavu a ¢iastocna zmena dispozicného rieSenia 1. NP tak,
aby novovzniknuté priestory zodpovedali buducej prevadzke klientskeho centra

Realizacia prac bude prebiehat’ za plnej prevadzky objektu a v rozsahu podla prislusnej
projektovej dokumentacie.

Opis sucasného stavu stavby:

Administrativna budova je t. €. vyuzivand ako sidlo Okresného uradu (60% tzitkovej plochy)
a Mestského uradu (40% Gzitkovej plochy), priom celkova uzitkova plocha objektu je 8 979 m%.

Objekt je dominantnou stavbou na centralnom namesti mesta Lu¢enec. Hmotovo je rozdeleny
na dve Casti — 8 podlazna administrativna budova uzatvarajiica zapadnu stranu namestia, za ktorou sa
nachadza dvojpodlazna rokovacia Cast’.

Hlavny vstup do administrativnej budovy je z plochy namestia, vedl'aj$i vstup sa nachadza na
severnej strane objektu arovnako usti do namestia. Hlavny objekt pozostava z polozapusteného
podzemného podlazia a siedmich nadzemnych podlazi. Vnatorné priestory st vyuzivané v celom
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rozsahu nadzemnych podlazi na administrativne ucely v ¢leneni — stredova chodba a kancelarie po
obidvoch stranach s orientaciou na vychod a na zapad. V budove sa nachadzaji dve schodiska, dva
vytahy adve hygienické jadrd. Podzemné priestory su vyuzivané na skladovanie, technické
vybavenie objektu a samostatnt ¢ast’ tvori kryt CO.

Dvojpodlazna zasadacia Cast’ je prepojend s administrativnou budovou spojovacou chodbou.
V tejto cCasti sa nachadza konferencnd miestnost’ s kapacitou 400 miest, jedalen a kuchyna (t. ¢.
vyuzivané ako sklad). Suterénne priestory st rovnako, ako v hlavnej budove, vyuzité na sklady,
garaze a technické zariadenia.

Budova je v uzivani od roku 1971, teda viac, ako 40 rokov. Za toto obdobie bola vymenena
uhol'né kotolila za plynovii, na dnesnu dobu vSak uz neefektivne prevadzkovanu a zrekonStruované
boli aj niektoré hygienické zariadenia a podlahy na chodbach. Technické vybavenie, vyplne otvorov
a povrchové konstrukcie su vSak v plnom rozsahu povodné.

Sucasné technicke rieSenie:

Administrativnu budovu tvori skelet s prie¢nou orientaciou zvislych nosnych konstrukcii.
Jedna sa o ramy tvorené stipmi a prievlakmi s konzolou. PozdiZne stuzenie zabezpeduju monolitické
tramy v miestach stipov, vedené v Grovni stropov a pozdiZzne obvodové prefabrikované stuzidla.
Stropné panely st predpété prefabrikaty, v miestach hygienickych zariadeni st rieSené ako tramové
monolitické. Obvodové steny su murované ztehal hr. 250 mm. Vysadend rimsa strechy je
monoliticka Zelezobetonova. Schodiska st monolitické - hlavné schodisko je trojramenné, vedl'ajsie
schodiska st dvojramenné. V nadzemnych podlaziach je svetla vyska 2,8 m (pod prievlakom — 2,4
m), pricom hribka stropov je 250 mm a hrabka podlah je 100 mm. VSetky vnutorné priecky st
murované.

Rokovacia Cast’ je klasicka dvojpodlaznd stavba s plochou strechou. Zvislé konstrukcie tvori
kombinacia stien a stipov, pri¢om stropy nad 1.NP st monolitické tramy a nad 2.NP ich tvoria
prefabrikované panely. Nosnu Cast’ objektu tvori Zelezobetonovy skelet s vypliiovym murivom
Z porobetonovych tvarnic hr. 250 mm. VonkajSou povrchovou tpravou fasady je silikatova omietka
a vyplnové konstrukcie st realizované ako ocelové okna s jednym sklom, drevené okna s dvojitym
zasklenim a ocel'ové presklené steny.

Navrhované riesenie:

Ked'Ze predmetny objekt nevyhovuje sticasnym tepelno-technickym poZiadavkam na objekty
administrativneho charakteru, bol podrobeny energetickému auditu, z ktorého vyplynuli zasadné
poziadavky na jeho rekonstrukciu. Energeticky audit navrhuje nasledné opatrenia:

- zateplenie obvodovej steny sizolantom na baze mineralnej viny hr. 160 mm, zateplenie
streSnej konStrukcie s izolantom na baze mineralnej viny hr.200 mm, vymena vypliovych
konStrukcii za nové plastové okné s trojitym zasklenim, zateplenie podldh nad exteriérom
a nad nevykurovanym suterénom s izolantom hr. 50 mm;

- inStaléacia energeticky efektivnejSich osvetl'ovacich telies;

- vymena zdroja tepla v kotolni, ktory bude zodpovedat’ znizenym energetickym narokom
zateplenej budovy, s novymi rozvodmi tepla a radiadtormi, vratane plynofikacie kotolne.

Dopracovanie bude nasledne zahfnat’:

- rekonStrukcia vytahov — musi byt’ deklarované, ze dochadza k uSetreniu el. energie;
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- rekonstrukcia rozvodov  elektroinstalacie  (silnoprudové a slaboprudové  rozvody)
a bleskozvodu — osadenie novych rozvadzacov, rozvody EI a svietidla;

- nové rieSenie vetrania zasadacich a miestnosti a klientskeho centra, vratane hygienickych
zariadeni;

- zabezpeCenie uzivania vsetkych verejnych priestorov osobami s obmedzenou schopnost'ou
pohybu;

- nové povrchové upravy podlah, stien a stropov, nové dverné konstrukcie s ur¢enou poziarnou
odolnost’'ou, nové zabradlia na schodistiach.

,Elektroinstalacia — slaboprud® - v tejto Casti bude rieSend osobitne:

- Struktirovand kabeldz + vyvolavaci systém,

- zabezpecCenie realizdcie ochrany objektu - (EZS vratane magnetickych kontaktov, pristupovy
a kamerovy systém),

- EPS (rozsah zohladni spracovatel PD - poziadavky na EPS su obsiahnut¢ vo vyhlaske
Ministerstva vnutra SR ¢. 94/2004 Z. z., ktorou sa ustanovuju technické poziadavky na
protipoziarnu bezpeénost’ pri vystavbe a pri uzivani stavieb; zakon ¢. 129/2015 o ochrane
pred poziarmi, ktorym sa meni a dopiiia zakon &. 314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poziarmi

v zneni neskorSich predpisov a ktorym sa menia a dopliaji niektoré zdkony).

V objekte sa uvazuje aj Sumiestnenim Kklientskeho centra (front office), ako aj
s celkovou rekonstrukciou a modernizaciou ostatnych pracovisk objektu — back office.

Dispozi¢né zmeny v priestore 1.NP st podmienené poziadavkou pre vytvorenie pracoviska
Klientskeho centra $tatnej spravy Lucenec. Pristup pre klientov bude zabezpeceny cez hlavny vstup
z prednej strany objektu do priestoru haly, ktord bude sucastou cakarne klientskeho centra. V
hlavnej vstupnej hale s ¢akariiou pre klientov bude umiestnena miestnost’ pre supervizora a buda tu
vybudované aj samostatné socialne zariadenia pre stranky - WC Zeny a WC muzi - a socialne
zariadenie pre osoby so znizenou schopnostou pohybu a orientacie s pozadovanymi technickymi
parametrami. Sucastou stavebnych Uprav pri vybudovani klientskeho centra budu aj vonkajsie
upravy vstupného schodist’a. V novovybudovanych priestoroch klientskeho centra okresné¢ho uradu
budu dispozi¢ne rieSené samostatné pracoviska pristupné zo spolo¢nej komunikacnej chodby.

Na jednotlivych pracoviskéch sa predpoklada nasledovny pocet zamestnancov:

- pracovisko katastra nehnutel'nosti - 2 zamestnanci

- pracovisko pozemkovy a lesny odbor - 2 zamestnanci

- pracovisko cestnej dopravy a pozemnych komunikacii - 2 zamestnanci
- pracovisko zivnostenského podnikania - 2 zamestnanci

- pracovisko starostlivosti o Zivotné prostredie - 2 zamestnanci

- overovanie listin a podpisov — 1 zamestnanec

- supervizor a podatel'a - 2 zamestnanci

Ked'Ze sucasny stav objektu neumoziuje VO verejnych priestoroch budovy bezbariérovy pohyb,
bude potrebné pristupit’ k stavebnym a dispoziénym upravam smerujucim k umoZzneniu vyuzivania
tychto priestorov aj osobami s obmedzenou schopnostou pohybu. Nové riesenie bezbariérového
pohybu by malo pozostavat’ z vyrovnavacej rampy do vstupného vestibulu administrativnej budovy,
pricom pomocou vyrovnavacej rampy bude prepojeny s klientskym centrom aj vestibul.


http://www.noveaspi.sk/products/lawText/1/84198/1/ASPI%253A/314/2001%20Z.z.

3. POCET, PLOCHA A UCEL POZADOVANYCH MIESTNOSTI, POCET OBJEKTOV,
PLOCHA CELEHO AREALU:

V stiasnosti je objekt vyuzivany na administrativne ucely, priCom rekonStrukciou
a modernizaciou sa jeho vyuzitie menit’ nebude. Budova pozostava z dvoch samostatnych celkov
prepojenych spojovacim traktom a tvoria ju nasledovné plochy:

1. Hlavny objekt:

Podlazie Podlahova plocha Celkova zastavana plocha
1.PP 806,25 m2 1 045,80 m2
1.NP 764,73 m2 837,65 m2
2.NP 881,09 m2 764,73 m2
3.NP 884,18 m2 764,73 m2
4.NP 881,74 m2 764,73 m2
5.NP 881,42 m2 764,73 m2
6.NP 881,06 m2 764,73 m2
7.NP 677,91 m2 764,73 m2
Tab. ¢. 1

2. Konferenény objekt

Podlazie Podlahova plocha Celkova zastavana plocha
1.PP 951,45 m2 1 060,41 m2
1.NP 1072,16 m2 1187,82 m2
Tab. ¢. 2

* yymery boli prevzaté z predprojektového zamerania

Ucel miestnosti bude spresneny pocas spracovania projektovej dokumentacie.

Uvazovanou rekonstrukciou objektu nedochddza k zvySovaniu podlahovej plochy
miestnosti resp. priestorov, ale k ucelnejSiemu vyuzitiu existujicich priestorov pre potreby
klientskeho centra, pracovisk Okresného uradu a Mestského uradu.

Podl'a udajov z listu vlastnictva budova Okresného tradu so stp. ¢. 315 je umiestnena na
pozemku parc. ¢. KN-C 2664, ktory je vedeny na LV ¢. 11329 ako zastavana plocha a nadvorie
0 vymere 2022 m?.

4. POCET A SKLADBA VSETKYCH OSOB NV NAVRHOVANEJ REKONSTRUKCII:

V objekte bude nasledne vytvorenych 198 pracovisk, priCom v Casti znich - uZzivanej
Okresnym tradom, bude umiestnenych 92 pracovnikov. Pre zamestnancov sa vytvoria priestory
v Standarde 21. storoc¢ia. Tieto priestory budu vyuzivat spolocne zamestnanci jednotlivych
odborov a oddeleni OU a Mestského tradu..



Predpokladané rozdelenie pracovisk:

odlaie pracoviska pracoviska neobsadené
p Okresného uradu Mestského uradu

1.NP — klientske centrum 16 36 -
2.NP - 34 -
3.NP - 35 -
4.NP 27 - 4
5.NP 27 - 3
6.NP 14 - 14
7.NP - - 29

Tab. ¢. 3

V objekte zasadacej Casti objektu sa uvazuje s umiestnenim archivu Katastralneho tradu.

Definitivne rozdelenie pracovisk bude stanovené v ramci rieSenia projektovej dokumentacie,
ktord by mala zohladnit’ aj poziadavky veducich jednotlivych odborov na rozdelenie svojich

Zzamestnancov.

5. SPECIALNE POZIADAVKY:

Odbor Zivnostenského podnikania (4.NP):

- naplanované archivne priestory by bolo vhodné rozsirit' o jednu miestnost’ z dovodu, Ze
medziro¢ny ndrast spisov ma progresivny charakter. Na tento ti¢el by sa mohla vyc¢lenit’
vedl'ajSia miestnost’, ktord je v navrhovanom stave oznacend ako vol'na;

Odbor starostlivosti 0 Zivotné prostredie (5.NP):

- poziadavka na pridanie jednej miestnosti, ktord bude sluzit na prerokovavanie
jednoduchych stavebnych konani, konanie s prevddzkovatelmi zneCistovania ovzdusSia
a prejedavanie priestupkov a spravnych deliktov. Rovnako bolo poziadané, aby archiv,
V navrhu situovany do jednej vac¢sej miestnosti, bol umiestneny do dvoch samostatnych
mensich kancelarii, a to z dovodu vyhovujucejsieho dispozicného riesenia;

Odbor krizového riadenia (5.NP):

- poziadavka na stavebné odclenenie dvoch miestnosti — zamurovanim dverné¢ho otvoru
a vy€lenenie mensieho priestoru na chodbe pre sklad (vyjazdova skupina a pohotovost);

Katastralny odbor (7.NP):

- poziadavka na jednu samostatnu kanceldriu pre jedného zamestnanca naviac
(v porovnani s navrhovanym stavom);

Pozn.: K pracoviskam Mestského uradu nebola vznesend Ziadna Specidlna poziadavka,
pricom ¢lenenie pracovisk bude rieSené v zmysle stcasného stavu andvrhu Cclenenia

uvedeného v Tab. &. 3.



6. POZIADAVKY NA STAVBU.

Priestory budu pocas rekonstrukénych prac Vplnej prevadzke. Proces rekonstrukcie
a modernizacie objektu sa zahdji spracovanim projektovej dokumentacie a po jej naslednom
odsuhlaseni a vydani stavebného povolenia bude zabezpeceny vyber zhotovitel'a stavebnych prac

v zmysle zékona ¢. 343/2015 Z. z. o verejnom obstardvani a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskorsich predpisov.

Logistiku presunu jednotlivych pracovisk Okresného ako aj Mestského tiradu bude potrebné
doriesit aj na zaklade schvalenej projektovej dokumentacie (0. i. Cast’ Projekt organizacie
vystavby), pricom bude nevyhnutné vzajomné kroky oboch institacii zostladit’.

Statika:

Predmetny objekt (na zaklade obhliadky) vykazuje len minimalne statické vady pre svoje
budtice vyuzitie a jeho nosna konstrukcia vyzaduje len lokalne opravy zvetranych krycich vrstiev
vystuze. Bude nutné vyhotovit’ celkovy staticky posudok s preskiimanim nosnosti a stability prvkov
na novy zatazovaci stav. Praskliny su len lokalne, dilatacné, estetické.

Skutkovy stay objektu:

Potrebné st sondy na overenie stavu hydroizolécii a vlhkostnych pomerov podlozia pre
buduce vyuzitie suterénu (archiv, garaze, technické miestnosti, CO kryt).

Sucasne treba overit’ aj stav lezatych rozvodov vsetkych pripojok do objektu hlavne
dazd’ovej a splaskovej kanalizacie, VN, NN, vody, oznamovacich kabelazi, pripadne energokanalov
atiez je potrebné overit’ existujuci technicky stav a kapacity pripojok inzinierskych sieti, vratane
pripojnych miest, a to v sulade so si¢asnymi STN.

Sanacné a asanacné prdce:

- potreba zrusenia/dobudovania priecok v pripade nevhodnej polohy deliacich konstrukcii
vo vzt'ahu k novému dispoziénému a funkénému rieSeniu, resp. poziadavkam poziarnej
ochrany;

- rozvody EPS — predpokladany nesulad s budiucim vyuzitim;

- rozvody kurenia, ktoré st t. ¢. mimo sucasne platnych teplotechnickych poziadaviek na
administrativu - nutnost’ celoplosne rozvody a zariadenia zdemontovat’ a zrealizovat’ cely
novy vykurovaci systém (vid’ Sprava z energetického auditu);

- rozvody vody, odpadov — je potrebny ich technicky prieskum a zhodnotenie ich stavu
a funk¢nosti — predpokladom vSak zostava, Ze v pripade vhodnosti materidlov na ne
pouzitych ich celkova sanacia nebude potrebna;

- obitie starych aodutych vonkajsich avnatornych omietok, malieb, podlahovin

a keramiky;
- odstranenie vSetkych typov okennych a dvernych vyplni;
- odstranenie naslapnych vrstiev podlah a keramiky (aj na stenach);
- rekonStrukcia a zateplenie streSného plasta;
- odstranenie poterov, resp. podlahovin na vSetkych podlaziach.

Poznamka:

Pre realizaciu rekonstrukcie a modernizacie objektu nebude potrebna celkova
asanicia jednotlivych konStrukcii a Casti objektu, pretoZe objekt je v sucasnosti vyuZivany
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a jeho celkovy stav je mozné definovat’ ako zastarany, no s urcitymi obmedzeniami funkény.
Pri niektorych konstrukciach a zariadeniach preto bude postacovat’ iba ich sanacia.

7. ORIENTACNE NAKLADY:

Predpokladané néklady na realizaciu stavby su stanovené na zaklade jednotkovych cien
realizovanych stavieb obdobného charakteru a publikovanych rozpoctovych ukazovatel'ov
priemernej rozpoctovej ceny na mernt jednotku objektu — vid’ priloha ¢. 5.

Cena za vypracovanie projektovej dokumentdcie je urena  percentudlne
z predpokladanych ndkladov na realizaciu stavebnych prac podla sadzobnika pre navrhovanie
ponukovych cien projektovych prac a inzinierskych ¢innosti UNIKA s prihliadnutim na rozsah
a naro¢nost’ spracovania projektovej dokumentacie.

Projektové prace vratane autorského dozoru
(vid’. Stanovenie predpokladanej hodnoty zakazky)
DPH 20 %

Projektové prace celkom s DPH

Néklady na realizaciu préc:
Realizécia tepelno-technickych opatreni
*v zmysle vykonaného energetického auditu

Ostatné stavebné ipravy vr. rokovacej Casti a klientskeho centra

Realizacia prac celkom
DPH 20 %

Néklady na realizaciu prac celkom s DPH

Néklady na realizéaciu a projektové prace celkom s DPH

Poznamka:

Néklady na realizdciu tepelno-technickych opatreni zahfiiaji celkové zateplenie objektu,
vymenu pdvodnych vyplinovych konstrukcii za nové plastové okna a dvere s trojitym zasklenim,
vymenu pdvodnych ocelovych stien, zateplenie podlah nad exteriérom anad nevykurovanym
suterénom, modernizaciu systému vykurovania a pripravy teplej vody a insStalaciu energeticky
efektivnejSich osvetl'ovacich telies. Ostatné stavebné tpravy predstavuju d’alSie asanacné, sanacné a
realizacné prace spojené s rekonStrukciou a modernizaciou objektu, prip. spojené so zmenami v
dispozicii objektu (front office a back office vratane ich zazemia).

Uvedené naklady na realizaciu stavby st len orientaéné (vypocitané na zaklade cennikov
a referencnych objektov) a budu spresnené po vypracovani realizaéného projektu stavby, ktorého
stcastou bude podrobny projektovy rozpocet.

Skuto¢né naklady stavby budil urené az na zaklade stanovenia vitaznej ponuky po
vykonani verejného obstaravania zhotovitel'a stavby podla zdkona ¢. 343/2015 Z. z. o verejnom
obstaravani a o zmene a doplneni niektorych zdkonov Vv zneni neskorSich predpisov.



8. ODOVODNENIE POTREBY STAVBY:

Realizacia stavby je potrebna z dovodu, Ze zdujmom investora je sustredenie zamestnancov
Statnej spravy pre okres LucCenec do jednotného klientskeho centra a v budove, ktora je v sprave
MV SR, aby takto mohol zabezpecit’ efektivnu, spolahliva a otvorenti verejnii spravu a docielit’
zefektivnenie, zlacnenie a zmodernizovanie vykonu S§tatnej spravy pre obcana a Vv konecnom
dosledku aj dosiahol optimalizaciu nakladov na fungovanie verejnej spravy a zjednodusenie
vybavovania fyzickych a pravnickych osob na tiradoch miestnej Statnej spravy.

9. UZEMNE KONANIE:

Vzhladom na charakter realizacie predmetnych stavebnych prac sa v zmysle zékona
¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov a zmene a doplneni niektorych zakonov tizemné konanie nepozaduje.



