KRAJSKY
PAMIATKOVY URAD
KOSICE

vas list €. / zo diia: 10.03.2021, doplnené dra 22.03.2021 a 30.03.2021

Cislo konania: KPUKE-2021/5646-5/26543/HA,DU,SO

vybavuje / kontakt: Ing. arch. Alena Hrabinskd / 055-2455 830 / podatelna.ke@pamiatky.gov.sk
Kosice, 07.04.2021

Krajsky pamiatkovy Urad KoSice (dalej len ,,dotknuty organ®), uplatfujici zaujmy, chrdnené
osobitnymi predpismi podla § 11 odseku 2 pismena d) zdkona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,pamiatkovy zdkon“), ktory je vecne
prislusnym dotknutym orgdanom a podla § 9 odseku 5 pamiatkového zdkona je miestne prislusnym
dotknutym orgdnom na Useku ochrany pamiatkového fondu, na Ziadost vlastnika objektu: Mesto
Kosice, Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice, ICO: 00691135, ktoré v danej veci zastupuje Bytovy podnik
mesta Kosice, s. r. 0., Juzné nabreZie 13, 042 19 Kosice, ICO: 44518684, podanej diia 10.03.2021
a doplnenej dria 22.03.2021 a 30.03.2021 na dotknuty orgadn o suhlas k odstraneniu stavby podla
projektovej dokumentdcie buracich prac na nehnutelnosti Jesenského €. 4, Kosice, parcele ¢. 2106,
supisné €. 1624, druh stavby: dom, katastralne Uzemie: Stredné Mesto, obec: KoSice — Staré Mesto,
podla vypisu zlistu vlastnictva ¢. 10527, ktord je situovanda v ochrannom pasme Mestskej
pamiatkovej rezervacii v KoSiciach, na zdklade sucasného stupfia poznania kultdrno-historickych
hodn6t vydava podla § 32 odseku 12 pamiatkového zakona pre konanie stavebného Uradu toto

zavazné stanovisko,

ktorym suhlasi s predlozenou projektovou dokumentdciou Upravy odstranenia stavby: ,Odstrdnenie
stavieb Jesenského ¢&. 4, Kosice, C-KN. & 2106, K.U. Stredné Mesto“ na nehnutelnosti Jesenského 4,
Kosice, v rozsahu:
Odstranenie stavieb

e Sprievodna sprava

e Technicka sprava

e 01 Koordinacna situacia M 1:500
e (02 SO 01 - Existujuci stav — podorys 1.NP M 1:75
e (03 SO 01 — Existujuci stav — pédorys strechy M 1:75
e 04 SO 01 - Existujuci stav — pohlady M 1:75
e 05 S0 02 - Existujuci stav — podorys 1.NP M 1:75
e 06 SO 02 — Existujuci stav — podorys strechy M 1:75
e (07 SO 02 — Existujuci stav — pohlady M 1:75
e (08 SO 03 — Existujuci stav — podorys 1.NP M 1:75
e (09SO 03 — Existujuci stav — pédorys strechy M 1:75
e 10 SO 03 — Existujuci stav — pohlady M 1:75
e 11 SO 03 — Existujuci stav — pohlady M 1:75
e 12 Existujuci stav — rozvinuty uli¢ny pohlad M 1:100

e Fotodokumentacia
vypracovanou: autorom projektu autorizovanym architektom, Ing. arch. Igorom Hradskym s reg.
peciatkou s ¢islom * 2495 AA *, v marci 2021 v KoSiciach,
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a pre vykonanie predpokladanych prac na odstranenie stavieb na nehnutelnosti Jesenského
4, KoSice podla predloZenej projektovej dokumentdcie dotknuty organ podla § 32 odseku 12
pamiatkového zdkona urcuje pre konanie stavebného Uradu tieto poZiadavky:

1. Pri stavebnych pracach je potrebné dodriat aj normu STN 83 7010 (Osetrovanie,
udrZiavanie a ochrana stromovej vegetdcie). Hibenie vykopov sa nesmie vykonavat v
ochrannom koreriovom priestore vzrastlych stromov (priestor od paty kmena po obvod
koruny). Ak to vo vynimocénych pripadoch nie je mozné zabezpedit, musi sa vykop vykonavat
ruéne a nesmie sa viest blizdie ako 2,5 m od paty kmefa. Pri hibeni vykopov sa nesmu
prerusit korene stromu hrubsie ako 3 cm.

2. Stromy, ktoré sa nachadzaju v blizkosti planovanej stavebnej/buracej ¢innosti, je potrebné
chrénit pred poskodenim doskovym debnenim. Debnenie ma siahat do vysky min. 1,8 m
nad terén a ma byt umiestnené po obvode stromov aspori 2,5 m od kmema. Tazké
mechanizmy sa smu pohybovat len po spevnenych povrchoch. V pripade nevyhnutnych
prejazdov mechanizmov po nespevnenych povrchoch v ochrannom korefiovom priestore
stromov tento ma byt chraneny pred zhutnenim vysypanim hrubej vrstvy muléu (drevena
kora, drevna hmota) v hrubke cca 20cm.

3. Pri stavebnych (buracich) pracach postupovat s maximalnou opatrnostou tak, aby sa
neposkodili jestvujuce stromy.

4. Stavebny odpad a stavebné materidly neskladovat (ani kratkodobo) v ochrannom
korefiovom priestore stromov, ale len na spevnenych povrchoch.

5. Ak déjde pri stavebnej ¢innosti k naruseniu travnatych ploch, je ich potrebné prinavratit do
povodného stavu po ukonéeni prac.

6. Vlastnik po odstraneni stavieb v zmysle predloZenej projektovej dokumentacie zabezpedi
docasné oplotenie parcely v jej zdpadnej hranici, v kontakte s verejnou komunikaciou —
chodnikom na Jesenského ulici. Oplotenie bude branit vstupu na parcelu mimo vstupnej
brany. Zhotovené mdze byt z montovanych komponentov, kotvenych do zeme na zemnu
skrutku, alebo na minimalny beténovy zéklad. Vyplni pletiva méze byt kovové pletivo,
plotovky, tieniace siete alebo plechy.

7. Pokial vlastnik zamysla na dotknutej parcele ¢. 2106 realizovat Upravy (stavbu vratane
vykopov, Upravu terénu ajeho povrchu, vysadbu a pod.), je nutné, aby svoj zamer
vySpecifikoval a predloZil dotknutému orgdnu na vydanie zdvdazného stanoviska o zamere
Upravy nehnutelnosti v ocjrannom pasme v zmysle § 32 odseku 11 pamiatkového zakona.
K Ziadosti o vydanie zavazného stanoviska vlastnik prilozi zdmer Upravy nehnutelnosti, ktory
bude obsahovat majetkopravne uUdaje o nehnutelnosti a Specifikaciu predpokladanych
plosnych a priestorovych zmien.

8. Zacatie prac na odstraneni stavieb a predpokladany termin ich ukoncenia s uvedenim Ccisla
tohto stanoviska vlastnik pisomne listom (alebo emailom na adresu uvedenu v pate prvého
listu tohto zdvazného stanoviska) oznami dotknutému organu v predstihu minimalne 7 dni
pred zacatim.

9. Ak vpriebehu stavebnych prac na nehnutelnosti dojde k odkrytiu nepredpokladaného
nalezu, ten, kto prace vykondva, je povinny ohlasit nalez krajskému pamiatkovému uradu
aaz do vydania rozhodnutia krajského pamiatkového uUradu zastavit tie prace, ktoré
ohrozuju nalez alebo nalezovu situaciu, podla § 32 odseku 14 pamiatkového zakona. Krajsky
pamiatkovy Urad KoSice rozhodne o dalSom postupe najneskér do troch pracovnych dni od
ozndmenia nalezu.

Statny pamiatkovy dohlad na Useku ochrany pamiatkového fondu bude vykonavat dotknuty
organ, podla § 11 odseku 2 pismeno a) pamiatkového zakona.



Zavazné stanovisko podla § 44a pamiatkového zdkona po uplynuti troch rokov odo dna
vydania straca platnost, ak v tejto lehote nebolo pouzité na ucel, na ktory je uréené.

Dotknuty organ oddvodiiuje vydanie zavazného stanoviska takto:

Vlastnik nehnutelnosti — Mesto Kosice, Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice, ICO: 00691135,
ktorého v danej veci zastupuje Bytovy podnik mesta KoSice, s. r. 0., Juzné nabrezie 13, 042 19 Kosice,
ICO: 44518684, podal dria 10.03.2021 a doplnil diia 22.03.2021 a 30.03.2021 Ziadost na dotknuty
organ o suhlas k odstraneniu stavby podla projektovej dokumentacie na nehnutelnosti Jesenského ¢.
4, Kosice, parcele ¢. 2106, ktora je situovana v ochrannom pdsme Mestskej pamiatkovej rezervacie
v KoSiciach.

K predmetnej nehnutelnosti na tejto parcele dotknuty organ na Ziadost vlastnika vydal dna
09.03.2020 odbornu a metodickd pomoc vlastnikovi pri urCovani architektonickych a urbanistickych
regulativov pre zamyslané vyuzitie na parcele ¢. 2106 na Jesenského ulici v KoSiciach, situovanej
v ochrannom pasme Mestskej pamiatkovej rezervacie v KoSiciach, s registratirnou znackou KPUKE-
2020/6353-2/20290/HA,MK,KI,SO. Na zadklade podkladov vlastnik pristipil k vyhlaseniu
architektonickej sutaze s cielom vyuZitia nehnutelnosti na vystavbu mestskych ndjomnych bytov.
V rdmci postupnosti vlastnik v tejto etape pristupuje zatial len k odstraneniu jestvujuicich stavieb.
Rozsah buracich prac Specifikoval aj projektovou dokumentaciou odstranenia stavieb (dalej aj ,,PD“),
ktoru dolozZil ako sucast podania. Aktualny stav jestvujucich objektov je zakresleny velmi dosledne
a odborne, a to vratane rozvinutych uli¢nych pohladov (vratane susednych objektov).

Buracie prace budu pozostavat z odstranenia vsetkych nadzemnych budov, nachadzajucich sa
v aredli parcely (byvaly zberny dvor). Buracie prace budu realizované pomocou strojového a ru¢ného
bdrania, po castiach jednotlivych konstrukcii v zmysle predloZzenej PD. Zaroven sa areal odpoji od
elektrickej pripojky, plynovej pripojky, vody, kandlu a niektorych inZinierskych sieti. V rdmci prac je
zamyslany aj kompletny odvoz sute z parcely. Predmetom buracich prac nema byt zelen, jestvujica
vo vychodnej casti parcely. Jej Uprava a redukcia, pripadne ozdravenie bude predmetom
samostatného konania s prislusnymi organmi. V ramci buracich prac sa nema nadmerne zasahovat
do terénu a spevnenych ploch.

Po buracich pracach dotknuty organ ulozil vlastnikovi zabezpedit docasné oplotenie parcely
od ulice, ato predovsetkym zdovodu bezpecnosti apre zabranu znehodnocovania parcely
vandalskymi cinnostami. Oplotenie docCasného charakteru je z hladiska ochrany Uzemia vhodné
realizovat napriklad montovanym typizovanym pletivovym oplotenim, ktoré je zhotovitelné
najjednoduchs$im a najrychlejSim sp6sobom napriklad pouZitim zemnych skrutiek a upevnenim
panelov alebo pletiva. Takyto plot by mohol byt neskér rozobraty a pouZity sekundarne v ramci inych
potrieb vlastnika.

Pre dalsi postup je vsak nevyhnutné, aby vlastnik podal dotknutému organu Ziadost
0 zavazné stanovisko o zdmere Upravy nehnutelnosti v ochrannom pasme podla § 32 odseku 11
pamiatkového zdkona, ktorej obsahom bude vysSpecifikovanie zamyslanej stavby mestskych
najomnych bytov. K Ziadosti o vydanie takéhoto zdvazného stanoviska vlastnik prilozi zamer Gpravy
nehnutelnosti, ktory bude obsahovat majetkopravne U(daje o nehnutelnosti a Specifikaciu
predpokladanych plosnych a priestorovych zmien — zrejme podla vysledkov architektonickej sutaze,
ktoru si vlastnik zabezpecil.

Pokial' d6jde krealizacii buracich prac, je potrebné, aby vlastnik buracie prace vopred
pisomne alebo emailom ohlasil v predstihu minimdlne 7 dni tak, ako je uloZzené v poziadavkach tohto
zdvazného stanoviska. Dotknuty organ vykonda Statny pamiatkovy dohlad predovsetkym z dévodu
overenia moznych archeologickych nalezov v danom uzemi.

V rdmci spracovania PD odstranenia stavby spravca nehnutelnosti: Bytovy podnik mesta
Kosice pri urceni buracich prac spolupracoval aj s Ing. arch. Igorom Hradskym (OON Design, s. r. o.,
Slovenskej jednoty 48, 040 01 Kosice), a preto dotknuty organ zasiela toto zavazné stanovisko aj
spracovatelovi PD.

Ochrana pamiatkovych hodn6t Uzemia je predmetom verejného zaujmu. Dotknuty orgdn pri
usmerneni dalSieho postupu Upravy nehnutelnosti v ochrannom pdsme postupoval v sulade



s koncepciou Zasad ochrany pamiatkovej rezervacie, spracovanych podla § 29 odseku 2 a 3
pamiatkového zakona, ktoré si dokumentom na vykonavanie zakladnej ochrany pamiatkového
Uzemia, ucinnych od 01.09.2005.

Zasady su uverejnené na webovom sidle Pamiatkového uUradu Slovenskej republiky v sekcii:
http://www.pamiatky.sk/Content/ZASADY/Kosice/Zasady-PR-Kosice-publikacia.pdf.

O tomto dokumente vydalo Mestské zastupitelstvo v KoSiciach uznesenie ¢. 885 dna
27.10.2005. Na oficidlnej stranke mesta KoSice su Zasady publikované v rozsirenej verzii, doplnenej
podrobnymi vysvetlivkami v sekcii: http://old.kosice.sk/img/publikacia/Historia_Kosic.pdf. Skratena
verzia je publikovana na stranke: https://static.kosice.sk/s/69f8a0176dc2ae58d1bab0ce7.

Toto zavazné stanovisko opraviuje vlastnika k podaniu na prislusny stavebny urad a v zmysle
§ 32 odseku 12 pamiatkového zdkona je podkladom pre konanie stavebného Uradu o odstraneni
stavieb.

Ing. Kristina Markusova
riaditelka
Krajsky pamiatkovy Urad Kosice

Zasiela sa
1. Mesto Kosice, Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice, ICO: 00691135
2. Bytovy podnik mesta Kosice, s. r. 0., Juzné nabrezie 13, 042 19 Kosice, ICO: 44518684
3.  Mesto Kosice — stavebny urad, Pracovisko KoSice — Staré Mesto, Hviezdoslavova 7,
040 01 Kosice, ICO: 00691135

Na vedomie
1. OON Design, s.r. 0., Ing. arch. Igor Hradsky, Slovenskej jednoty 48, 040 01 Kosice, 1C0:48208761
2. a/a, nazaloZenie do spisu
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