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Cast A. Pokyny pre zaujemcov

Identifikacia verejného obstaravatela

1.1. Zakladné informécie

Nazov organizacie: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Adresa sidla: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava

1CO: 00 603 481

(dalej iba ,,verejny obstaravatel™)

Kontaktnd osoba: Mgr. Ivan Pudis

Web zéakazky: https://josephine.proebiz.com/sk/tender/28465/summary

Identifikacia verejného obstaravania
2.1 Nazov zékazky: ,,Nakup bytov uréenych na nadhradné najomné byvanie*
2.2 Predmet zékazky:

Predmetom zdkazky je nakup bytov nachédzajicich sa v katastrdlnom uzemi hlavného
mesta SR Bratislavy podl'a poziadaviek uvedenych v opise predmetu zakazky (priloha ¢. 1,
2 a 3) pre kazdu Cast’ zdkazky samostatne.

Najneskor do konca roka 2023 musi byt podana Zziadost' o vydanie kolauda¢ného
rozhodnutia pre stavbu kde sa ponuknuté byty nachadzaju.

Byty sa musia nachadzat’ v lokalite s jednym z kodov funk¢nej plochy podla tzemného
planu: 101, 102, 201, 202, 501.

2.3 Kody podla spolo¢ného slovnika obstaravania (CPV):
45000000-7 Stavebné prace
2.4 Predpokladana hodnota zakazky (PHZ): 13 333 333,30 EUR bez DPH z toho
— PHZ pre ¢ast’ ¢. 1 —4 726 000,- EUR bez DPH
— PHZ pre ¢ast’ ¢. 2 — 5 550 000,- EUR bez DPH
— PHZ pre ¢ast’ ¢. 3 —3 057 333,30 EUR bez DPH
Rozdelenie predmetu zakazky
3.1. Tato zdkazka je rozdelena na nasledovné casti:
— Cast' &. 1 — 1 izbové byty
— Cast’&. 2 — 2 izbové byty
— Cast’ &. 3 — 3 izbové byty
Variantné rieSenie

4.1 Verejny obstaravatel neumoziuje predlozenie variantnych rieSeni.



H.I HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
|

Primacidlne nam. 1, 814 99 Bratislava

Miesto dodania predmetu zakazky

5.1.

Katastralne zemie hlavného mesta SR Bratislava

Zmluvny vztah a jeho trvanie

6.1.

6.2.

Vysledkom verejného obstardvania bude uzavretie zmluvy o buducej kupnej zmluve
a nasledne zmluvy o prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov v dome.

Podrobné vymedzenie zmluvnych podmienok je uvedené v prilohe ¢. 7 a 8 tychto SP.

Financovanie predmetu zakazky

7.1 Predmet zédkazky bude financovany z

- finan¢nych prostriedkov ziskanych formou dotédcie z Ministerstva dopravy a vystavby

SR podl'a zdkona €. 261/2011 Z. z. o poskytovani dotécii na obstaranie nahradnych
najomnych bytov

- vlastnych zdrojov verejného obstaravatela.

7.2 Prva cast’ kupnej ceny uhradi verejny obstaravatel vo forme rezervacné¢ho poplatku vo

vyske 20 % z celej kupnej ceny (vo vztahu ku kupnej cene jednotlivého uchadzaca/
predavajiceho) po uzavreti zmluvy o buducej kupnej zmluve.

7.3 Podrobné vymedzenie platobnych podmienok je uvedené v prilohe ¢. 7 a 8 tychto SP.

Lehota viazanosti ponuk

8.1 Uchadzac je svojou ponukou viazany do 30.12.2022.

Komunikacia medzi verejnym obstaravatelom a uchadzacmi alebo
zaujemcami

9.1. Komunikacia medzi verejnym obstaravatel'om a zaujemcom/uchadzacom sa uskutoc¢iiuje

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

v slovenskom alebo ¢eskom jazyku vyhradne prostrednictvom informacného systému
Josephine, prevadzkovaného na elektronickej adrese: https://josephine.proebiz.com/.
Tento sposob komunikacie sa tyka akejkol'vek komunikacie a podani medzi verejnym
obstaravatelom a zdujemcami/uchddzac¢mi pocas celého procesu verejného obstaravania,
s vynimkou pripadov, ked’ to vyslovne vylucuje zakon 0 verejnom obstaravani.

Zaujemca ma moznost registrovat sa do systému Josephine na stranke
https://josephine.proebiz.com/ pomocou hesla alebo pomocou obcianskeho preukazu S
elektronickym ¢ipom a bezpecnostnym osobnostnym kdédom (eID).

Manual registracie Vas rychlo a jednoducho prevedie procesom registracie v systéme
Josephine: https://store.proebiz.com/docs/josephine/sk/Manual_registracie_SK.pdf. Pre
lepsi prehl’ad tu najdete tiez opis zakladnych obrazoviek systému.

Na pouzivanie systému Josephine je nutné spiiiat’ nasledovné technické poziadavky:
https://store.proebiz.com/docs/josephine/sk/Technicke_poziadavky_sw_JOSEPHINE.pdf

Pravidla pre dorucovanie — zasielka sa povazuje za dorucent, ak jej adresat bude mat
objektivnu moznost’ oboznamit’ sa s jej obsahom, tzn. akonahle sa dostane zésielka do sféry
jeho dispozicie.


https://store.proebiz.com/docs/josephine/sk/Manual_registracie_SK.pdf
https://store.proebiz.com/docs/josephine/sk/Technicke_poziadavky_sw_JOSEPHINE.pdf
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9.6.

Zaujemcovi, resp. uchadzacovi bude na nim ur¢eny kontaktny e-mail (zadany pri registracii
do systému Josephine) bezodkladne odoslané informécia o tom, ze k predmetnej zdkazke
existuje nova zasielka/sprava.

10.Vysvetlenie zadavacej dokumentacie

10.1

10.2.

. 'V pripade potreby vysvetlit udaje uvedené V oznameni o vyhlaseni verejného
obstaravania, v sutaznych podkladoch alebo v inej sprievodnej dokumentacii, moze
ktorykol'vek zo zaujemcov poziadat’ o ich vysvetlenie vylu¢ne prostrednictvom systému
Josephine na elektronickej adrese: https://josephine.proebiz.com/.

Vysvetlenie informécii uvedenych v oznameni o vyhlaseni verejného obstaravania, v
sutaznych podkladoch alebo v inej sprievodnej dokumenticii verejny obstaravatel’
bezodkladne oznami vSetkym znamym zaujemcom, najneskor vSak Sest’ (6) dni pred
uplynutim lehoty na predkladanie ponuk, za predpokladu, Ze sa o vysvetlenie poziada
dostato¢ne vopred.

11.0bhliadka miesta dodania predmetu zakazky

11.1

. Obhliadka sa v pripade tejto zakazky nevyzaduje.

12.Jazyk ponuky

12.1

12.2

13.Me

13.1
13.2

13.3.

13.4.

. Ponuka a dalSie doklady a dokumenty v tomto verejnom obstaravani sa predkladaju
V $tatnom jazyku pouZzivanom na tizemi Slovenskej republiky, t. j. v slovenskom jazyku.

. Ak je doklad alebo dokument vyhotoveny v cudzom jazyku, predklada sa spolu s jeho
uradnym prekladom do Statneho jazyka; to neplati pre ponuky, doklady a dokumenty
vyhotovené v Ceskom jazyku. Ak sa zisti rozdiel v ich obsahu, rozhodujtci je tradny
preklad do Statneho jazyka.

na a ceny uvadzané v ponuke

. Uchadzacom navrhovana cena v ponuke musi byt’ vyjadrena v mene euro.

. Navrhovana cena musi zahfiiat’ v§etky naklady, ktoré stvisia, resp. vzniknu v suvislosti
s plnenim predmetu zakazky a taktieZ aj primerany zisk uchadzaca.

Ak uchadzaé¢ nie je platitelom DPH, uvedie navrhovani celkov cenu (v stipci ,,s DPH).
Skuto¢nost’, Ze uchadza¢ nie je platitelom DPH uchadza¢ vyslovne uvedie v predloZene;j
ponuke.

Ak uchadza¢ nie je platcom DPH, zmluvna cena bude povazovania za konecnl aj
Vv pripade, ak by sa pocas plnenia predmetu zdkazky stal platitelom DPH, preto verejny
obstaravatel' odporti¢a uchddzacovi zohladnit’ tito skuto€nost’ pri svojom navrhu na
plnenie kritérii. V pripade, ak uchadza¢ je platitefom DPH, avsak jeho sidlo je v inom
¢lenskom $tate Eurdpskej unie alebo sidli mimo EU, zmluvna cena bude rozdelena na
nim navrhovanu cenu bez DPH, vysku DPH a aj cenu s DPH podl’a slovenskych pravnych
predpisov (20%), aj ked’ samotni DPH nebude v sulade s komunitarnym pravom
fakturovat’.

14.73abezpeka

141

. Zabezpeka ponuky sa Vv pripade tejto zdkazky nevyZzaduje.


https://josephine.proebiz.com/
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15.0bsah ponuky
15.1. Doklady predlozené uchddza¢om moézu byt’ v stlade s § 49 ods. 7 ZVO koépie dokladov

Vv elektronickej podobe (odporucany format PDF). Ponuka predloZzena uchadzacom musi
obsahovat’ nasledovné doklady, dokumenty a informacie:

15.1.1. Uchadzacom oceneny, kompletne vyplneny Navrh na plnenie kritérii na
vyhodnotenie ponuk podla prilohy €. 4, 5 a 6 tychto sut’aznych podkladov, podla
toho na ktoru Cast’ zakazky uchadza¢ predklada ponuku.

15.1.2. Potvrdenia, doklady a dokumenty, prostrednictvom ktorych uchadzac preukazuje
splnenie podmienok ucasti. Podmienky ucasti a doklady potrebné na ich
preukazanie su uvedené v cCasti B. Podmienky tcasti a v Oznameni o vyhlaseni
verejného obstaravania.

15.1.3. V pripade uplatnenia Jednotného europskeho dokumentu (JED) — priloha ¢. 11,
uchadzag, ktory na preukazanie podmienok ucasti vyuziva kapacity inych osdb
(podl’a § 34 ods. 3 ZVO) musi zabezpecit’ a predlozit’ JED za seba, ako aj za kazdy
zo subjektov, ktoré¢ho kapacity vyuziva; ak ponuku predklada skupina
dodavatel'ov a chce preukazovat splnenie podmienok ucasti formularom JED,
formular JED predlozi kazdy Clen skupiny.

15.1.4. V pripade skupiny dodévatelov, ak za skupinu dodéavatel'ov konad skupinou
poverena osoba, resp. konaji skupinou poverené osoby, udelené plnomocenstvo
pre tuto osobu, resp. osoby, ktoré bud opravnené prijimat’ pokyny a konat’ v mene
vSetkych ostatnych ¢lenov skupiny dodavatel'ov, podpisané opravnenymi
osobami vSetkych clenov skupiny dodéavatelov podla prilohy ¢. 9 tychto
sut'aznych podkladov.

15.1.5. Vyhlasenie k participacii na vypracovani ponuky inou osobou podrla prilohy
¢. 10 tychto sutaznych podkladov (ak je to relevantné).

16.Vyhotovenie a predlozenie ponuky

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

Uchadza¢ predlozi ponuku elektronicky podla § 49 ods. 1 pism. a) zakona o verejnom
obstaravani prostrednictvom informac¢ného systému Josephine na elektronickej adrese:
https://josephine.proebiz.com/sk/tender/28465/summary v lehote na predkladanie ponuk.
V pripade, ak uchddzaC¢ predlozi ponuku V papierovej podobe, nebude tito ponuka
otvorena a zaradena do hodnotenia.

Predkladanie = ponik je umoznené iba  autentifikovanym  uchddzacom.
Postup pre autentifikdciu je wuvedeny na strane 6 nasledovného odkazu:
https://store.proebiz.com/docs/josephine/sk/Manual_registracie SK.pdf

Autentifikovany uchadzac si po prihlaseni do systému Josephine v prehl'ade - zozname
obstaravani vyberie predmetné obstaravanie a vlozi svoju ponuku do ur¢eného formuléra
na prijem ponuk, ktory najde v zalozke ,,Ponuky a Ziadosti*.

V pripade, ze su doklady, ktoré tvoria ponuku uchadzaca, vydavané organom verejnej
spravy (alebo inou povinnou institiciou) priamo v digitadlnej podobe, mdze uchddzac
vlozit’ do systému tento digitalny doklad (vratane jeho tradného prekladu). Uchadzac je
opravneny pouzit aj doklady transformované zaru¢enou konverziou podla zdkona
¢. 305/2013 Z. z. o elektronickej podobe vykonu pdsobnosti organov verejnej moci a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov (zakon o e-Governmente) v platnom zneni.


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2015/343/20220401.html#:~:text=Uch%C3%A1dza%C4%8D%20m%C3%B4%C5%BEe%20v%20ponuke%20predlo%C5%BEi%C5%A5%20aj%20k%C3%B3pie%20dokladov%20vr%C3%A1tane%20k%C3%B3pi%C3%AD%20v%20elektronickej%20podobe.
https://josephine.proebiz.com/sk/tender/28465/summary
https://store.proebiz.com/docs/josephine/sk/Manual_registracie_SK.pdf
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16.5. Uchéadza¢ moze predlozit iba jednu ponuku. Ak uchadzac v lehote na predkladanie ponuk
predlozi viac ponuk, verejny obstaravatel’ prihliada len na ponuku, ktoré bola predlozena
ako posledna a na ostatné ponuky hladi ako na ponuky, ktoré boli predlozené po lehote
na predkladanie ponuk.

16.6. Uchadza¢ moze predlozenti ponuku dodato¢ne doplnit, zmenit alebo vziat’ spit’ do
uplynutia lehoty na predkladanie pontk. Doplnentl, zmenent alebo inak upraventi ponuku
je potrebné dorucit’ spésobom opisanym v tychto sitaznych podkladoch v lehote na
predkladanie ponuk. Uchadzac¢ pri odvolani ponuky postupuje obdobne ako pri vlozeni
prvotnej ponuky (kliknutim na tlacidlo ,,Stiahnut’ ponuku® a predloZzenim novej ponuky).

17.Lehota na predkladanie ponuk

17.1. Ponuka sa v stlade s § 49 ods. 1 pism. a) ZVO predklada v elektronickej podobe,
prostrednictvom IS Josephine, v lehote na predkladanie pontk, ktora je uvedena
v Oznameni o vyhlaseni verejného obstaravania.

18.0Otvaranie ponuk

18.1. Otvaranie pontk sa uskuto¢ni v ¢ase a na mieste uvedenom v Oznameni o vyhlaseni
verejného obstaravania.

18.2. Otvaranie ponuk sa uskuto¢ni elektronicky. Verejny obstaravatel’ podl'a § 52 ods. 2 ZVO
umozni ucast’ na otvarani ponuk vSetkym uchadza¢om, ktori predlozili ponuku v lehote
na predkladanie ponik. UmoZnenim 0casti na otvarani ponuk sa rozumie spristupnenie
ponuk elektronicky prostrednictvom funkcionality systému Josephine.

19.Do6vernost verejného obstaravania

19.1. Uchéadza¢ v ponuke oznaci, ktoré skutocnosti povazuje za doverné. Podla zékona
0 verejnom obstardvani moézu byt dovernymi informaciami vyhradne: obchodné
tajomstvo, technické rieSenia, a predlohy, navody, vykresy, projektové dokumentacie,
modely, spdsob vypoctu jednotkovych cien.

20.Informacia o vysledku vyhodnotenia ponuk

20.1. Verejny obstaravatel po vyhodnoteni ponuk bezodkladne pisomne oznami vsetkym
uchadzacom, ktorych ponuky sa vyhodnocovali, vysledok vyhodnotenia ponuk, vratane
poradia uchédzacov a stcasne uverejni informdaciu o vysledku vyhodnotenia ponuk
a poradie uchadzacov v profile.

21.Uzavretie zmluvy

21.1. Uspesny uchadza¢ je povinny poskytnut’ verejnému obstaravatelovi riadnu suéinnost
potrebnu na uzavretie zmluvy tak, aby tato mohla byt’ uzavretd do desiatich pracovnych
dni odo dna uplynutia lehoty podl'a § 56 ods. 2 az 7 zédkona o verejnom obstaravani.
O najneskorSom moZnom termine poskytnutia st¢innosti bude UspeSny uchadzac
informovany vo vyzve na poskytnutie su¢innosti.

21.2. Verejny obstaravatel' vyzaduje, aby UspeSny uchadza¢ k zmluve (najneskor v Case jej
uzavretia) uviedol udaje o vSetkych zndmych subdodavatel'och, tidaje o osobe opravnene;j
konat’ za subdodavatel'a v rozsahu meno a priezvisko, adresa pobytu, datum narodenia.

21.3. Verejny obstaravatel’ nesmie uzavriet’ zmluvu s uchddzaCom alebo uchadza¢mi, ktori
maju povinnost’ zapisovat’ sa do registra partnerov verejného sektora podla zakona
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€. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych
zakonov. (d’alej len “RPVS”) a nie st zapisani v RPVS, ktorych subdodévatelia alebo
subdodavatelia podl'a osobitného predpisu, ktori maju povinnost’ zapisovat’ sa do RPVS
nie su zapisani v RPVS a s uchadzacom, ktory ma povinnost’ zapisovat’ sa do RPVS
ajeho koneénym uzivatelom vyhod je osoba podla § 11 ods. 1 pism. c) zakona
0 verejnom obstaravani, alebo ktorého subdodavatel’ a subdodavatel’ podl'a osobitného
predpisu ma povinnost’ zapisovat’ sa do RPVS a jeho koneénym uzivatelom vyhod je
osoba podla § 11ods. 1 pism. c).

21.4. Verejny obstaravatel’ z dovodu riadneho plnenia zmluvnych vztahov uzatvaranych na
zaklade vysledku tohto postupu zadévania zakazky pozaduje, aby v pripade uspesnosti
skupiny dodavatelov, najneskor pred podpisom zmluvy tato skupina uzatvorila a
predlozila verejnému obstaravatel'ovi zmluvu 0 zdruzeni podl'a ustanoveni § 829 a nasl.
zékona ¢. 40/1964 7Zb. Obciansky zakonnik Vv zneni neskorSich predpisov alebo inu
obdobnll zmluvu s minimalnymi obsahovymi nélezitostami uvedenymi nizsie.

21.5. Zmluva o zdruzeni musi byt pisomna, a musi obsahovat’ minimalne:

e splnomocnenie jedného ¢lena zo skupiny dodavatel'ov, ktory bude mat’ postavenie
hlavného cClena skupiny dodavatel'ov, udelené ostatnymi ¢lenmi skupiny dodavatel'ov
na uskutocnovanie a prijimanie akychkol'vek pravnych ukonov, ktoré sa budua
uskutocnovat’ a prijimat’ v mene vSetkych ¢lenov skupiny dodavatelov v stvislosti s
plnenim zmluvy, ktord bude vysledkom verejného obstaravania. Toto splnomocnenie
musi byt’ neoddelitelnou sticastou zmluvy o zdruZeni;

e opis vzajomnych prav a povinnosti ¢lenov skupiny dodavatel'ov s uvedenim ¢innosti,
ktorymi sa jednotlivi ¢lenovia skupiny dodavatel'ov budu podiel'at’ na plneni predmetu
zékazky;

e ustanovenie o tom, Ze vSetci ¢lenovia skupiny dodavatel'ov zodpovedaji za zavizky
zdruzenia voci verejnému obstaravatel'ovi spolo¢ne a nerozdielne.

Cast B. Podmienky U&asti

Osobné postavenie

Tohto verejného obstaravania sa moze z(&astnit' len ten, kto spiiia tieto podmienky udasti
tykajice sa osobného postavenia podla § 32 ods. 1 ZVO:

i Doklad v zmysle G PredloZenie v
zakona ponuke
Pravnicka Ano, uchadzac
nebol on ani jeho Statutarny organ, ani ¢len Statutarneho osoba/fyzicka ”
organu, ani ¢len dozorného organu, ani prokurista pravoplatne osoba - predlokz ! dlo lgathv
odstdeny za trestny ¢in korupcie, trestny ¢in poskodzovania podnikatel’ F:ic:)néisfl:ﬁalfr ;Sﬁ
finanénych zaujmov Eurdpskych spolocenstiev, trestny ¢in - ednotnvm eurdpskyim
legalizécie prijmu z trestnej Cinnosti, trestny ¢in zaloZenia, Konatelia | dok ymt ‘I]) EDy
zosnovania a podporovania zlo¢ineckej skupiny alebo za Vypis z registra okumentom (JED).
trestny ¢in zaloZenia, zosnovania alebo podporovania trestov Clenovia Povinnost predlogit
teroristickej skupiny alebo za trestny ¢in terorizmu a niektorych predstavenstva dokladv sa npevz eahuie
foriem Ucasti na terorizme, trestny ¢in obchodovania s l'ud’mi, 5 nayuché draca J
trestny ¢in, ktorého skutkova podstata suvisi s podnikanim Clenovia {sanéh
alebo trestny ¢in machindcie pri verejnom obstaravani dozornej rady Zapilssggofl)é\;‘szlg;gl? me
a verejnej drazbe orokuristi subjektov na UVO.



https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2016/315/20191101
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2015/343/20220401.html#:~:text=uch%C3%A1dza%C4%8Dom%2C%20ktor%C3%BD%20m%C3%A1%20povinnos%C5%A5%20zapisova%C5%A5%20sa%20do%20registra%20partnerov%20verejn%C3%A9ho%20sektora33)%20a%20ktor%C3%A9ho%20kone%C4%8Dn%C3%BDm%20u%C5%BE%C3%ADvate%C4%BEom%20v%C3%BDhod%20zap%C3%ADsan%C3%BDm%20v%20registri%20partnerov%20verejn%C3%A9ho%20sektora%20je
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2015/343/20220401.html#:~:text=uch%C3%A1dza%C4%8Dom%2C%20ktor%C3%BD%20m%C3%A1%20povinnos%C5%A5%20zapisova%C5%A5%20sa%20do%20registra%20partnerov%20verejn%C3%A9ho%20sektora33)%20a%20ktor%C3%A9ho%20kone%C4%8Dn%C3%BDm%20u%C5%BE%C3%ADvate%C4%BEom%20v%C3%BDhod%20zap%C3%ADsan%C3%BDm%20v%20registri%20partnerov%20verejn%C3%A9ho%20sektora%20je
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nema evidované nedoplatky na poistnom na socialne poistenie a

Vypis zo

.y o oy Y . Pravnicka
zdravotna poist'oviia neeviduje voéi nemu pohl'adavky po zdravotnej osoba/fyzické | nie - overuje verejny
splatnosti podl'a osobitnych predpisov v Slovenskej republike a polst’ovnc? . . obstaravatel
v §téte sidla, miesta podnikania alebo obvyklého pobytu | VyPpis zo socialnej podnikatel
poistovne
nema evidované danové nedoplatky voci dannovému uradu a Pravnické
colnému uradu podl'a osobitnych predpisov v Slovenskej Potvrdenie z finan | osoba/fyzicka | nie - overuje verejny
republike a v $tate sidla, miesta podnikania alebo obvyklého &nej spravy osoba - obstaravatel’
pobytu podnikatel’
nebol na jeho majetok vyhlaseny konkurz, nie je v Préavnicka ano — rovnako ako
restrukturalizécii, nie je v likvidécii, ani nebolo proti nemu . osoba/fyzické | riadku A, ale len vo
zastavené konkurzné konanie pre nedostatok majetku alebo | Potvrdenie sidu . vzt'ahu k likvidacii,
zruseny konkurz pre nedostatok majetku podnikatel ostatné overuje
verejny obstaravatel’
Pravnicka
je opravneny realizovat’ sluzby, ktoré su predmetom zakazky V{pis z ORSR osoba/fyzicka | nie - overuje verejny
osoba - obstaravatel
podnikatel’
nema uloZeny zdkaz GCasti vo verejnom obstaravani potvrdeny |Evidencia v Re gist Préwniclfé ) . .
kone¢nym rozhodnutim v Slovenskej republike a v §tate sidla, 1 0s6b $0 osoba/fyzicka | nie - overuje verejny
miesta podnikania alebo obvyklého pobytu sékazom osoba - obstaravatel
podnikatel’

Upozornenie: uchadzaci pochadzajuici z inych krajin ako zo Slovenskej republiky su povinni
predkladat’ verejnému obstaravatel'ovi aj dokumenty uvedené v pism. B, C, E a F (pripadne ich
docasne nahradit’ Jednotnym eurdpskym dokumentom), ked’ze verejny obstaravatel’ ma pristup

do registrov zriadenych len v Slovenskej republike.

Financné a ekonomické postavenie

Nevyzaduje sa.

Technicka sposobilost alebo odborna sposobilost

Nevyzaduje sa.

VSeobecne k preukazovaniu splnenia podmienok Ucasti

4.1. Uchadza¢, ktory je zapisany do Zoznamu hospodarskych subjektov vedeného Uradom

pre verejné obstardvanie, nie je povinny v procesoch verejného obstaravania
predkladat’ doklady na preukazanie splnenia podmienok ucasti uvedené v bode 1.1.
tejto Casti SP .

4.2. Uchadza¢, ktory nie je zapisany do Zoznamu hospodarskych subjektov preukazuje
podmienky tcasti osobného postavenia dokladmi uvedenymi v bode 1.1. tejto Casti SP,

resp. Jednotnym eurdpskym dokumentom (JED) v sulade s § 39 ZVO.

4.3. Splnenie podmienok tcasti tykajucich sa finanéného a ekonomického postavenia (bod 2
tejto Casti SP) alebo technickej alebo odbornej spdsobilosti (bod 3 tejto asti SP) uchadzaé
preukazuje bud’ dokladmi stanovenymi verejnym obstaravatel'om, resp. ich mdéze doc¢asne

nahradit’ Jednotnym eurdpskym dokumentom (JED) v sulade s § 39 ZVO.

4.4. V Jednotnom europskom dokumente je uchadza¢ oprdvneny predbeZne preukazat
splnenie vSetkych podmienok ucasti zaskrtnutim policka ,,a: Globalny udaj pre vSetky

podmienky ucasti®.
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4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

Na preukézanie splnenia podmienok ucasti tykajicich sa finanéného a ekonomického
postavenia (bod 2 tejto Casti SP) alebo technickej alebo odbornej sposobilosti (bod 3 tejto
Casti SP) moze uchadzac v sulade s § 33 ods. 2 ZVO, resp. § 34 ods. 3 ZVO vyuzit
finan¢né zdroje alebo odborné kapacity inej osoby.

Uchadza¢, ktorého tvori skupina dodavatelov, preukazuje splnenie podmienok ucasti
tykajucich sa osobného postavenia za kazdého clena skupiny osobitne. Splnenie
podmienky ucasti podl'a § 32 ods. 1 pism. e¢) zdkona [bod 1.1. pism. e) tejto Casti SP]
preukazuje Clen skupiny len vo vztahu k tej ¢asti predmetu zakazky, ktora ma zabezpecit'.

Skupina dodavatel'ov preukazuje splnenie podmienok uc¢asti vo verejnom obstaravani
tykajuce sa splnenia podmienok ucCasti finanéného a ekonomického postavenia a
technickej spdsobilosti alebo odbornej spdsobilosti spoloc¢ne.

Verejny obstaravatel’ suladne s § 66 ods. 7 druhou vetou ZVO rozhodol, Ze vyhodnotenie
splnenia podmienok ucasti a vyhodnotenie pontik z hl'adiska splnenia poziadaviek na
predmet zakazky sa uskuto¢ni po vyhodnoteni ponuk na zéklade kritérii na vyhodnotenie
ponuk.

Verejny obstaravatel’ vyhodnoti uchadzaca, ktory sa umiestnil na prvom mieste a ak na
zéklade hodnotenia dojde k vyluceniu tohto uchédzaca, verejny obstaravatel’ nasledne
vyhodnoti splnenie podmienok ucasti a poziadaviek na predmet zdkazky u d’alSieho
uchadzaca v poradi tak, aby uchadza¢ umiestneny na prvom mieste v novo zostavenom
poradi spiial podmienky uéasti a poziadavky na predmet zékazky.

Verejny obstaravatel’ upozoriuje, ze je v zmysle § 40 ods. 5 pism. a) ZVO povinny pri
vyhodnoteni splnenia podmienok ucasti uchddzacCov, ktoré sa tykaji technickej
sposobilosti alebo odbornej spdsobilosti podl'a § 34 ods. 1 pism. a) a pism. b) ZVO,
zohl'adnit’ referencie uchadzacov uvedené v evidencii referencii podla § 12, ak takéto
referencie ku dnu predlozenia ponuky existuju a uchadza¢ ich v ponuke identifikoval.

Cast C. Kritéria na vyhodnotenie ponuk

Kritérium na hodnotenie ponuk

1.1.

Kritériom na hodnotenie ponuk je: NajlepSi pomer ceny a kvality. Pre vSetky tri Casti
zakazky sa uplatni rovnaky spdsob hodnotenia pontk zalozeny na dvoch samostatnych
kritériach:

Kritérium ¢. 1 — Nakupna cena v EUR s DPH za jeden m? (,Nakupna cena za m>*)

Kritérium €. 2 - PrirdZka za vzdialenost’ bytu od centra mesta v EUR s DPH
(,,Prirazka za vzdialenost™).

Spbsob hodnotenia ponuk

2.1.

Uchadza¢ moze vo svojej ponuke poniiknut’ Pubovolny podet bytov spiiajucich
poziadavky na predmet zakazky, ktoré su uvedené v prilohach ¢. 1, 2 a 3 tychto sut’aznych
podkladov. Vsetky byty uchadza¢ uvedie v prilohach €. 4, 5 a/alebo 6 (podl'a toho, do
akej Casti zakazky predklada uchadza¢ ponuku), ktoré predklada vo svojej ponuke, spolu
so vietkymi tam vyzadovanymi udajmi, predovietkym s Nékupnou cenou za m?
a presnou polohou bytu (napr. udanim jeho kompletnej adresy alebo stiradnic).
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2.2. Nakupna cena za m? musi zahffilat vSetky naklady, ktoré stvisia, resp. vznikna
Vv suvislosti s plnenim predmetu zakazky (vratane ceny za parkovacie miesto).

2.3. Na ucely vyhodnotenia tohto verejného obstardvania bude verejny obstaravatel’ v kazdej
Casti hodnotit’ kazdy byt samostatne.

2.4. Verejny obstaravatel’ po otvoreni ponuk vyhodnoti:
a) &i byt spiia vietky poziadavky na predmet zékazky,
b) ¢&i Nakupna cena za m? nepresahuje maximalnu pripustnii cenu a
c) ¢ipoloha bytu uvedena uchadza¢om zodpoveda skuto¢nosti.

2.5. V pripade, Ze byt spiia vietky poziadavky na predmet zékazky, a Ze Nakupna cena za m?

neprevySuje maximalnu pripustni cenu, byt bude vyhodnoteny ako akceptovatelny
a verejny obstaravatel pristupi k uréeniu vySky Prirazky za vzdialenost’.

UrcCenie vysky Prirazky za vzdialenost

3.1

3.2.

3.3.

Prirdzka za vzdialenost’ zvyhodiiuje byty umiestnené blizSie k centru mesta v porovnani
s bytmi umiestnenymi d’alej od centra mesta®.

Verejny obstaravatel na ucely tohto verejného obstaravania uruje centrum mesta
prostrednictvom nasledovnych suradnic: zemepisna $irka 48.144880 a zemepisna dizka
17.112959. Uchadza¢ najde centrum mesta aj na webovej adrese maps.google.com a je
zobrazené aj na nasledovnom obrazku (zdroj: maps.google.com):

k. o7 . N , A% \ S5 ‘4\\\ \7-:;9

Verejny obstaravatel’ urcuje na zaklade ziskanych a analyzovanych dat vysku PriraZzky za
vzdialenost na sumu 14 EUR s DPH za m? za kazdy kilometer vzdialenosti bytu

! Pri urCovani vysky Prirdzky za vzdialenost’ vychadzal verejny obstaravatel’ z cenovej mapy dostupnej na adrese

https://www.nehnutelnosti.sk/trhove-reporty/, ktora agreguje vSetky ponuky na predaj nehnutel'nosti v Bratislave
Z najvicsich realitnych portalov. Udaje st za roky 2010-2020. Vietky ceny verejny obstaravatel’ upravil podla
indexu priemernych cien nehnutel'nosti na byvanie v Bratislavskom samospravnom kraji, ktory zostavuje Narodna
banka Slovenska, na cenovll Uroven treticho kvartdlu roku 2021. Do vSetkych vypoctov zahrnul verejny
obstaravatel’ iba ponuky, ktoré su oznacené ako ,realizované® (teda aj prebehol predaj).
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3.4.

3.5.

vzdusSnou ¢iarou od centra mesta. Prirdzka za vzdialenost sa pri vzdialenosti vypocita
podl'a nasledovného vzorca:

Prirazka za vzdialenost’ = vzdialenost’ bytu od centra v metroch * 0,014.
Uchadzac si moze vypocitat’ vysku Prirazky za vzdialenost’ aj sim, nasledovne:

a) nawebovej adrese maps.google.com si da vyhladat’ siradnice centra mesta, ktoré urcil
verejny obstaravatel pre ucely tohto verejného obstaravatela (bod 3.2 na
predchadzajtcej strane)

b) klikne pravym tla¢idlom mysi na ¢erveny tercik oznacujuci centrum mesta,
C) vV menu vyberie moznost’ ,,Merat’ vzdialenost™,
d) klikne na presna polohu bytu (resp. stavby, v ktorej sa byt nachadza),

e) sluzba Google Maps mu v okne zobrazi vzdialenost’ bytu vzdusnou ¢iarou od centra
mesta v km,

f) vzdialenost prevedie na metre a dosadi do vzorca uvedené¢ho v bode 3.3.

Rovnaky postup bude pri urCovani Prirazky za vzdialenost aplikovat’ aj verejny
obstaravatel’ a nasledne zostavi finalne poradie bytov.

Zostavenie finalneho poradia bytov

4.1.

4.2.

4.3.

Po uréeni vysky Prirazky za vzdialenost’ verejny obstaravatel' k Nakupnej cene za m?
pripocita Prirdzku za vzdialenost’ a sicet bude na ucely hodnotenia ponuk predstavovat’
hodnotiacu cenu bytu (d’alej len ,,Hodnotiaca cena bytu®).

Verejny obstaravatel’ nasledne zostavi finalne poradie hodnotenych bytov na zaklade
Hodnotiacej ceny bytu, priCom na prvom mieste sa umiestni byt s najnizSou Hodnotiacou
cenou bytu a na poslednom byt s najvyssou Hodnotiacou cenou bytu.

Takto zostavené poradie bytov je findlne a nemenné a na zaklade neho budu urceni
uspesni uchadzaci.

Urcenie UspesSnych uchadzacov

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

Po zostaveni findlneho poradia bytov na zadklade Hodnotiacej ceny bytu (Nakupna cena
za m? + Prirazka za vzdialenost’) verejny obstaravatel’ postupujiic od bytu umiestneného
na prvom mieste smerom nadol uréi celkovii cenu bytu, a to tak, Ze Nakupn(i cenu za m?
daného bytu vynasobi poétom m? daného bytu (d’alej len ,,Celkova cena bytu®).

Verejny obstaravatel’ postupuje podla predchadzajuceho bodu az pokial’ sucet Celkovych
cien bytov nedosiahne predpokladani hodnotu danej Casti zdkazky + DPH.

Uspesnymi uchddzaémi sa stanti ti uchadzadi, ktori ponukli aspoii jeden byt, ktory sa
umiestnil vo findlnom poradi bytov pred bytom, po zapocitani Celkovej ceny bytu ktorého
sa prekrocila hodnota predpokladanej hodnoty zakazky danej Casti zakazky + DPH.

V pripade, Ze z akychkol'vek pri¢in neddjde k uzavretiu zmluvy s niektorym z Gspesnych
uchadzacov uréenych podla bodu 5.3, byty, ktoré ponukal, sa vylucia z findlneho poradia
bytov a postup podl'a bodov 5.1 az 5.3 sa zopakuje.
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Priklad hodnotenia bytov

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

Na ucely tohto prikladu uvazujme, ze predpokladana hodnota Casti zakazky je 100 000
EUR bez DPH (¢o predstavuje 120 000 EUR s DPH).

Uchadza¢ A pontkol dva byty (,,Byt &. 1“a , Byt ¢&. 2°) kazdy s rozlohou 40 m?, pricom
Nakupna cenu za m? stanovil v oboch pripadoch na 1000 EUR s DPH. Uchadza¢
A specifikoval polohu bytov, a tak bolo mozné urcit’, ze Byt ¢. 1 sa nachadza 5,5 km od
centra mesta a Byt €. 2 sa nachadza 7,9 km od centra mesta.

Uchadza¢ B ponukol jeden byt (,,Byt & 3%) s rozlohou 45 m?, pricom Nékupnu cenu za
m? stanovil vo vyske 1 010 EUR s DPH. Uchadzac B $pecifikoval polohu bytu a tak bolo
mozn¢é urcit’, ze sa byt nachddza 4,1 km od centra mesta.

Verejny obstaravatel otvoril ponuky a zacal s ich hodnotenim. Overil, ¢i:

a) pontikané tri byty spifiaju vietky poziadavky na predmet zakazky,
b) Nakupné ceny za m? nepresahuju maximalnu pripustna cenu, a i
c) polohy bytov uvedené v ponukach zodpovedaju skutoc¢nosti.

Verejny obstardvatel’ vSetky tri byty vyhodnotil ako akceptovatelné a pristupil k urceniu
vysky Prirdzky za vzdialenost’.

Vysku Prirazky za vzdialenost’ verejny obstardvatel’ ur¢i nasledovne:

Uchadza¢ Byt Vzdialenost’ od centra mesta Vyska Prirazky za vzdialenost’
Uchadza¢ A Byt¢. 1 5500 m 77 EUR s DPH
Uchadza¢ A Byt¢. 2 7900 m 110,60 EUR s DPH
Uchadza¢ B Byté. 3 4100 m 57,40 EUR s DPH

Verejny obstaravatel’ nasledne zostavi finalne poradie bytov, a to nasledovne:

P.¢ | Byt Nakupn4 cena za m* | Vys$ka Prirazky za vzdialenost’ | Hodnotiaca cena bytu
1. Byt¢. 3 1010 EUR s DPH 57,40 EUR s DPH 1 067,40 EUR s DPH
2. Byt¢. 1 1000 EUR s DPH 77 EUR s DPH 1077 EUR s DPH
3. Byt¢é.2 | 1000EUR s DPH 110,60 EUR s DPH 1 110,60 EUR s DPH

Na prvom mieste sa umiestnil Byt €. 3, pretoze aj ked’ mal najvyssiu Nakupna cenu za
m?, po zohladneni lep3ej polohy (CiZe po zapoditani Prirazky za vzdialenost), je pre
verejného obstaravatel'a tento byt najvyhodnejsi. Druhy skoncil Byt €. 1, pretoze aj ked’
ma rovnaku Nakupnil cenu za m? ako Byt &. 2, vd’aka bliz$ej polohe mal niZsiu Prirazku
za vzdialenost’.

Toto poradie bytov je findlne a nemenné. Néasledne verejny obstardvatel prikroci
K uréeniu uspes$nych uchadzacov:

p.&. | Byt | Nkupndcenaza | Rozloha | vl cona byty Uchadza¢
m bytuv m
1. |Byte.3| L010EURSDPH | 45m? | 45450 EUR sDPH Uchédzac B
2. |Bytc.1| LOOOEURSDPH | 40m? | 40000EUR sDPH Uchédzac A
3. |Byt¢.2| 1000EURSDPH | 40m? | 40000EUR sDPH Uchédzac A

Ked'Ze predpokladana hodnota tejto Casti bola 120 000 EUR s DPH, postupujiic podl'a
pravidla uvedeného v bode 5.3 sa uspesnymi uchadza¢mi stanu Uchadza¢ B s Bytom ¢.
3 a Uchadzac¢ A s Bytom €. 1. Ked’Ze po zapocitani celkovej ceny Bytu €. 2 by uz doslo
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k prekro¢eniu predpokladanej hodnoty tejto Casti zakazky (sucet celkovych cien vSetkych
troch bytov je 125 450 EUR s DPH), na Byt ¢. 2 verejny obstaravatel’ zmluvu neuzavrie.

6.11. V pripade, Ze z akychkol'vek pri¢in neddjde k uzavretiu zmluvy s uchadzacom B, nim
pontkany Byt ¢. 3 sa v stlade s bodom 5.4 vyluéi z finalneho poradia bytov a Gspesnym
sa stane iba Uchadzac¢ A, a to na obidva nim ponukané Byty ¢. 1 a €. 2.
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