Znalec: Ing. Igor Toma3
Pod Hrbom 1950/1
082 21 Velky Sarif - Kanag

0905/456 630
igor.tom664@gmail.com
evidenéné éislo znalca: 915423

Zadavatel : Vieobecna zdravotna poistoviia, a.s.
Pandnska cesta 2
851 04 Bratisiava
1€0: 35937874

Cislo spisu (objednavky) : 4601000004 - pisomna zo diia 07.04.2022

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 086/2022

Vo veci: Stanovenia véeobecnej hodnoty stavby "Budova poistovne”, s prislu§enstvom, so siip. {. 79, na pozemku
s parc. & 1305/2 a 1305/9, pozemkov s parc. & 1304 a 1305/2, zapisané v LV €. 5349, k.. Banska Bystrica, obec
Banska Bystrica, okres Banska Bystrica.

Potet listov (z toho priloh): 47 (24xA4)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3+ 1 (archiv) + 1CD



Znalec: Ing. Tomd$ Igor Cislo posudku: 086/2022

1. UOVOD

1. Uloha znalca :

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavby "Budova poistovne”, s prisluenstvom, so stp. ¢ 79, na pozemku s parc. &,

1305/2 a 1305/9, pozemkov s parc. & 1304 a 1305/2, zapisané v LV & 5349, k.4. Banska Bystrica, obec Banska
Bystrica, okres Banska Bystrica.

2. Datum vyZiadania posudku: 07.04.2022

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok
{rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu) : 21.04..2022

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 21.04.20272

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku
5.1 Dodané ebjednavatelom:
¢  Objedndvka & 4601000004, na vypracovanie znaleckého posudku, zo diia 07.04.2022
o Identifikdcia viastnika a identifikacia objektu, nehnutelnosti s uvedenym vekom stavby
s Stavebné povolenie vydané OU Banskd Bystrica, diia 09.09.2002, pod ¢ Dopr. 2002/21988,pravoplatné
dnia 04.10.2002
»  Vekstavby : Kolaudainé rozhodnutie vydané Mestom Banska Bystrica, diia 18.12.2003, pod & UR
22769/2003 Ze, pravoplatné dita 29.12.2003
s Vykresova dokumenticia v rozsahu : situécia, pddorysy 1.FP - 4.NP, REZ

5.2 Obstarané znalcom :

e Vypis listu vlastnictva & 5349, k1. k. Banska Bystrica, obec Bansk4 Bystrica, okres Banska Bystrica,

vytvoreny cez katastralny portal dita 26.04.2022

» Kopia katastralnej mapy na parcely s parc. ¢. 1304 a 1305/2, k.0. Banska Bystrica, obec Banska Bystrica,
okres Banska Bystrica, vytvorend z ISKN diia 26.04.2022
Zistenie skutkového stavu pri obhliadke , porovnanie s poskytnutou dokumentaciou dila 21.04.202.2
Urokové sadzby ECB z www.nbs.sk
Satelitna snimka polohy nehnutelnosti
Fotodokumentacia

s & o o

6. PouZity pravny predpis:
e Vyhlaska MS SR & 492/2004 Zz. o stanoven{ vieobecnej hodnoty majetku v zneni platnych predpisov,
vyhlaska MS SR & 213/2017, ktorou sa men{ vyhldska MS SR¢.492/2004 0 stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku v zneni neskor$ich predpisov.

7. Dal$ie pouZité pravne predpisy a literatdra:

o STN 7340 55 - V§polet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

e Zakon & 50/1976 Zb. 0 izemnom planovan{ a stavebnom poriadku, v platnom znenf.

o Vyhlaska & 46172009 Zz., ktorou sa vykondva zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon).
Vyhlagka & 323/2010 Z.z, ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

e Mari4n Vyparina a kol. - Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnost! a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

e Vyhlagka MS SR & 490/2004 Z.z., ktorou sa vykondva zdkon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch
a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

o Zakon 65/2018 Z.z., ktorym sa menf zdkon ¢ 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch
a o zmene a doplneni niektorych zakonov

e Vyhlatka MS SR & 228/2018 Z. z, ktorou sa vykonéva zakon & 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a
prekladatel'och a o zmene a doplnenf niektorych zakonov v znen{ neskorsich predpisov

e Ohodnocovanie nehnutelnosti, Ing. Miloslav Hlavsky - MIpress, ISBN 978-80-971021-0-4
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8. definicia posudzovanych veliéin a pouZitych postupov:
Zdkladné pojmy a ndzvoslovie
Vieobecna hodnota (VSH)
V¥eobecn4 hodnota je vysledna objektivizovan4 hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejéej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut' na trhu v podmienkach volnej
stitafe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budt konat' s patri¢nou informovanostou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.
Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo moZné hodnotenti stavbu nadobudnit formou
vystavby v &ase ohodnotenia na drovni bez dane z pridanej hodnoty.
Technickd hodnota (TH)
Technick4 hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu viske
opotrebenia.
Vynosova hodnota (HV)
Vynosova hodnota je znalecky odhad sti¢asnej hodnoty budiicich disponibilnych vynosov z vyuZitia nehnutelnosti
formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

e Stavby
Stavha je stavebna konstrukcia postavend stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktoré je pevne $pojend so
zemou, alebo ktorej osadenie si vyZaduje tipravu podkladu.
Stavby sa podla stavebno-technického vyhotovenia a Géelu ¢lenia na pozemné stavby a inZinierske stavby.

e Pozemky
{ast zemského povrchu oddelens od susednych &astf hranicou tizemnej sprévnej jednotky, katastralneho tzemia,
zastavaného Gzemia obce, hranicou vymedzenou pravom k nehnutel'nosti, hranicou drZby alebo hranicou druhu
pozemku, alebo rozhranfm sposobu vyuZivania pozemku.

Zdkladné postupy ohodnocovania nehnutelnosti a stavieb
Véeobecna hodnota sa stanovi tymito postupmi:
- Porovnavacia met6da
- Kombinovan4 met6da pouZije sa pri stavbach, ktoré si schopné dosahovat vynos formou prenajmu)
- Vynosova met6da (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré si schopné dosahovat vymnos)
- Metdda polohovej diferencidcie

Vyber vhodnej metédy vykona znalec. Vyber je vznaleckom posudku zddvodneny. Podla felu znaleckého
posudku moZno pouZit aj viac metéd sttasne, pricom v zavere bude po zddvodneni uvedens len vieobecnd
hodnota uréena vybranou metédou, ktora najvhodnejsie vystihuje definiciu vieobecnej hodnoty.

Pri ohodnocovani nehnutelnostf a stavieb nemocnic a zdravotnickych zariadenf sa ako jedna z metéd vidy
pouije metdda polohovej diferenciacie a pri hodnotent faktorov sa zahl'adniuje

9. Osobitné poziadavky zadadvatel'a: Neboli vznesené.

10. G¢el znaleckého posudku: Prevod viastnickeho prava k nehnutelnosti.

I1. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri chodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlasky MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni
v$eobecnej hodnoty majetku v znenf platnych predpisov, vyhlagka MS SR & 213/2017, ktorou sa menf vyhlaska
MS SR & 492 /2004 o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorich predpisov.

Pre urfenie vicobecnej hodnoty sa vieobecnd hodnota rozumie, ako vysledna objektivizovand hodnota
nehnutelnosti a stavieb, ktor4 je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktorud
by mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej sitaze, pri poctivom predaji, ked kupujtici aj predavajici sa buda
riadit’ s patri¢nou informovanostou a predpokladom, %e cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnitkou. Pri jej
stanoven( sa bert do uvahy vietky okolnosti, ktoré maji vplyv na veobecnt hodnotu nehnutelnosti.
Zdévodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty:
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Znalec: Ing. Tomd$ Igor Cislo posudku: 086/2022

PouZita je, ako hlavna metdda polohovej diferencidcie, pretoZe tito metdda objektivne stanovuje vSeobecni
hodnotu nehnutelnosti, mnoZstvom hodnotiacich ukazovatelov a zohl'adiiuje faktory, ktoré maji vplyv na
vieobecni hodnotu nehnutel'nosti, za ktord je moZné nehnutel'nost' v mieste a ¢ase predat’.

Bol konané pouZitie kombingvanej metddy na stanovenie v nej hodnot 107 a_je schopni
dosahovat primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo moZné vykonat kombindciu.

Metdda polohovej diferencidcie vychddza zo zdkladného vztahu :

VSH = TH *kPD

TH - technicka hodnota stavieb na trovni bez DPH

kPD - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a vSeobecnou
hodnotou (na trovni s DPH).

Princip je zaloZeny na uréenf hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvéaznosti na lokalitu a druh
nehnutelmosti, z ktorého sa uréia &iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné
koeficienty polohovej diferencidcie vychadzaju z odbornych skiisenosti. Nésledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérif (zatriedenfm do kvalitativnych tried) objektivizovand priemernd hodnota koeficientu
polohovej diferencidcie na vyslednt, platnt pre konkrétnu hodnotent nehnutelnost. Pri objektivizacli ma kaZdé
polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Metddou polohovej diferenciicie sa pozemky pa lely te] hlasky delia na skupiny: -

£.3.1.1 Pozemky na zastavanom azem{ obcf, nepol'nohospoddarske a nelesné pozemky mimo zastavaného Gzemia
obc, pozemky v zriadenych zdhradkovych osadéch, pozemky mimo zastavaného Gizemia obci urdené na stavbuy,
pozemky v pozemkovych obvodoch jednoduchych pozemkovych tprav na usporiadanie vlastnickych a uzivacich
pomerov k pozemkom, ktoré sa nachddzaji pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva a v
hospodérskych dveroch. «

E.3.1.2 PoFnohospodérske pozemky mimo zastavaného tzemia obef druhu ornd pdda alebo trvaly tradvny porast. -
E.3.1.3 PoPnohospodarske pozemky mimo zastavaného tizemia obci druhu chmel'nica, vinica, ovocny sad a zdhrady
mimo zriadenych zdhradkovych osad. -

E.3.1.4 Lesné pozemky mimo zastavaného tizemia obcf.

Vieobecnd hodnotu pozemkov skupiny E.3.1.1 sa vypodita podta zdkladného vztahu :

VSHPOZ = M. VSHM]J [€]

kde M ~ vymera pozemku v m2

VSHM] - jednotkové vieobecnd hodnota pozemku v €/m2. Jednotkova véeobecnd hodnota pozemku sa mbze
stanovit’ aj pre skupinu pozemkov. VSHMJ = VHMJ . kPD [€/m2],

kde VHM] - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa urci podla tabul'ky uvedenej v prilohe 3.
vyhlagky v zdvislosti od klasifikdcie obce.

Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zdujmom o kipu nehnutelnostf na byvanie alebo rekredciu mbéZu mat
jednotkovi vychodiskovi hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zyyseny
z4ujem. V pripade zdujmu o iné druhy nehnutelnosti (napriklad priemyselné, pol'nohospodérske vyuZitie) okrem
pozemkov v zriadenych zéhradkovych osadéch, chatovych osadéch, hospodarskych dvoroch polnohospodarskych
podnikov a pozemkov pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatelstva méZu mat jednotkovi
vyychodiskovi hodnotu do 60 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvy$eny zdujem. V pripade
zdujmu o pozemky v zriadenych zéhradkovych osadach, chatovych osadach, hospodarskych dvoroch
polnohospodarskych podnikov a pozemky pod osfdieniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva m6Zu mat
jednotkovi vychodiskovii cenu do 50 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktore] vyplyva zvy3eny zaujem.
V takych pripadoch sa koeficient polohovej diferenciacie vztahuje na obec, z ktorej vyplyva zvySeny zaujem.
Minimaina jednotkové vychodiskova hodnota pozemku po zohl'adnen{ zvySeného zdujmu o kiipu nehnutelnosti je
hodnota prislichajica klasifikécii obce, v ktorej sa pozemok nachadza.

KPD - koeficient polohovej diferencidcie sa vypotita podla vztahu kPD=kS.kV.kD.KkF.kI.kZ.KkR[-] kde:

KkS - koeficient vieobecnej situacie (0,70 ~ 2,00)

KV — koeficient intenzity vyuZitia (0,50 - 2,00) Intenzita vyuZitia pozemkov sa posudzuje podla skutodného
vyutitia pozemkov k rozhodnému datumu.

KD - koeficient dopravnych vztahov (0,80 - 1,20) :

KF - koeficient funkéného vyufitia tzemia (0,80 - 2,00) Uplatnenie hodnoty koeficientu funkéného vyuZzitia sa
posudzuje podla tzemnopldnovace] dokumentéacie platnej k rozhodnému ddtumu. Hodnota koeficientu v
jednotlivych intervaloch sa urtuje v nadviznosti na atraktivitu posudzovanej lokality a zastavovacie podmienky.
KI - koeficient technickej infra$truktiry pozemku (0,80 - 1,50) Technick4 infradtruktira pozemku sa posudzuje z
pohl'adu mo¥%ného priameho napojenia cez vlastné, pripadne obecné pozemky (napriklad komunikéacie). Hodnota
koeficientu v odportiéanom intervale je zavisld od naro€nosti (finanénej, technickej a pod.) sivisiace] s napojenim
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kZ - koeficient povySujtcich faktorov (1,00 - 3,00) Povy3Sujice faktory moZno pouZit, ak uZ neboli zohl'adnené vo
vychodiskovej hodnote alebo v predchidzajicich koeficientoch.

kR - koeficient redukujicich faktorov (0,20 - 1,00) Redukujice faktory moZno pouZit, ak uz neboli zohl'adnené vo
vychodiskovej hodnote alebo v predchadzajicich koeficientoch.

Pri zavadach viaznucich na pozemku sa hodnota koeficientu redukujicich faktorov stanovi s ohladom na
predpokladanit hodnotu zavady.

Porovnéavacia met6da stanovenia vieobecnej hodnoty je vylu¢ena z dévodu nedostatku podkladov pre danu
lokalitu a typ stavby a z dévodu, Ze neexistuji hodnoverné podklady pre porovnanie, nie je moZnost ziskania
$tatisticky vyznamného siboru objektov vhodnych na porovnanie s inymi predajmi v danom mieste a ¢ase, bez
relevantnych a identifikovatelnych podkladov porovnania.

PouZité rozpoétové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:

PouZité st rozpottové ukazovatele publikované v Metodike vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tirovne je podl'a poslednych zndmych §tatistickych idajov vydanych SU
SR pre 4.Q.2021.

b) Vlastnicke a evidenéné ddaje :

Ciastoény list viastnictva ¢islo: 5349

Okres: Banské Bystrica
Obec: Banska Bystrica
Katastralne tizemie: Banska Bystrica

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Banska Bystrica Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BANSKA BYSTRICA Qémm wyhotovenia 26.04.2022
Katastrdlne Uzemie: Banska Bystrica Cas vyhotovenia: 12:47:39

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 5349
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné &islo  Vymera v m2 Druh pozemkd Spbsob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
1304 416 zihrada 4 1 202
1306/ 2 863 zastavana plocha a nadvorie 16 4 L 202
Legenda

Spésob vyuZivania pozemku:
4 - Pozemok prevaZne v zastavanam uzemi obce alebo v zahrodkdrskej osade, na kforom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasnd nizka a vysoka zeleii a iné pdnohospodarke plodiny
16 - Pozemok, na kiorom fe postavend nebytovd budeva oznadend sipisnym istom
Druh chrinenej nehnuteinasti:
202 - Pamiatkova rezervacia
Umiestnenie pozemku.
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom dzemi obce

Stavby

Sipisné éisle na parcele éislo  Druh stavby Popis stavby Druh ch.n,  Umiest. stavby
79 1305/ 2 20 Budova 1
79 1308/ 9 20 Budova 1

Pravny vztah k parcele na ktorej le2i stavba 79 je evidovany na liste viastnictva &islo 7371.
Legenda:
Druh stavby:!
20 - Ind budova

Koéd umiestnenia stavby.
1 - Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0S08Y

Por. éislo Priezviske, meno (ndzov), rodné prrezwskq détum narodenis, rodné &islo {ICO)a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pohytu (sidle) viastnika

Udastnik pravneho vztahu: Viastnik
& Vieobecni zdravotna poistpviia, 0.8, Pandnska cesta 2, Bratislava- 171
mestska Cast Petrzalia, PSC 851 04, SR
160 : 35937874
Titul nadobudnutia Navrh na ziiGenie v stilade s ustanovenim § 86¢ ost. 1 2ikona €. 58172004 Z2. o

zdravotnych poistovniach - 754/2010

CAST C: TARCGHY
Por.c.:

Na parc.c 1304 a &. 130572 vecné bremeno - Pravo p h vl KOV & Naj parc.¢. 1305/1 a
stavby &.s. 79 v zmysle zmluvy V 676/2001 zo dita 263 2601 -655&001

né iidaje:
Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.
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c) Udaje o obhliadke:
Obhliadka s miestnym Setrenim bola vykonana 21.04.2022, za (iasti spravcu cbjektu, pana Horvétha,

Pri obhliadke bol zisteny skutkovy stav, porovnanie s poskytnutou, technickou dokumenticiou a boli zhotovené
fotografické snimky.

d) Porovnanie technickej dokumenticie stavieb a nehnutefnosti so skutkovym stavom :
Zadavatel poskytol technickid dokumentaciu v podobe :
¢ Stavebné povolenie vydané OU Banska Bystrica, diia 09.09.2002, pod & Dopr. 2002/21988,pravoplatné
dfia 04.10.2002
Identifikacia vlastnika a identifikdcia objektu, nehnutelnosti s uvedenym vekom stavby
s Vek stavby : Kolaudafné rozhodnutie vydané Mestom Banské Bystrica, diia 18.12.2003, pod & UR
22769/2003 Ze, pravoplatné diia 25.12.2003
e Vykresovd dokumentacia v rozsahu : situacia, pédorysy 1.PP - 4. NP, REZ

Znalec vyhotovil fotografie nehnutel'nosti pri osobnej obhliadke a zisten{ skutkového stava nehnutel'nost{.
Skutkovy stav bol v ¢ase obhliadky v silade s poskytnutou dokumentaciou.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti :

Skutkovy stav bol porovnany z Gdajmi z katastra.

Na parceldch KN C 1304 a 1305/2, sa nach4dzajt pozemky zapisané v LV £. 5349, k.. Banska Bystrica, obec Banska
Bystrica, okres Banska Bystrica.

V képii katastralnej mapy je zakreslena stavba "Budovy poistovne" so siip. & 79, na pozemku s parc. &. 1305/2 a
1305/9 a pozemky s parc. & 1304 a 1305/2, zapfsané v LV € 5349, k.. Banska Bystrica, obec Banskd Bystrica,
okres Banskd Bystrica.

Podl'a skutkového stavu sa stavba so sdp. & 79 nachadza na parcele s parc. & 1305/9, ku ktorej nema viastnik
budovy vlastnicky vztah. Pozemok s parc. & 1305/9 nie je predmetom znaleckého s jmania.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti v sitade s dokladmi o vlastnictve :
LV ¢& 5349, k.ii. Banska Bystrica, obec Banska Bystrica, okres Banska Bystrica.

POZEMKY :

Parcely registra "C" evidované na katastréinej mape

Parcelné &islo  vymeravmZ Druh pozemku umiestnenie pozemku
1304 416 zastavan4 plocha a nddvorie v ZG0

1305/2 863 zastavané plocha a nddvorie vZU0

STAVBY :

Stpisné &fslo na parcele ¢islo Druh a popis stavby

79 1305/2 20 Budova

79 1305/9 20 Budova

Spoluvlastnicky podiel : 1/1

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nost, ktoré nie si viastnicky vysporiadané, podloZené:

POZEMEKY :
Podl'a skutkového stavu sa stavba so siip. & 79 nachadza na parcele s parc. C. 1305/9, ku ktorej nemd viastnik
budovy vlastnfcky vzt'ah. Poz k s parc. & 1305/9 nie je predmetom znaleckého skiimania.

STAVBY :
Neholi zistené,

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Stavba: Budova stp. & 79, KN C 1304 a 1305/2, k.i. Banska Bystrica, okres Banska
Bystrica

POPIS STAVBY _ o
Nehnutel'nos¢, ktor4 je predmetom znaleckého skimania je stavba - "Budova poistovne” so sup. ¢. 79, na
pozemku s parc. & 1304 a 1305/2, k.é. Banska Bystrica, obec Banska Bystrica, okres Banska Bystrica.
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Znalec: Ing. Tomds [gor cislo posudku: 086/2022

Stavba budovy poistovne bola dana do uZivania v roku 2003.

Zadavatel ZP poskytol technickii dokumentéciu v podobe ;
o Identifikicia vlastnika a identifikdcia objektu, nehnutelnosti s uvedenym vekom stavby
s  Stavebné povolenie vydané 0U Banska Bystrica, diia 09.09.2002, pod & Dopr. 2002/21988,pravoplatné
dita 04.10.2002
«  Vekstavby : Kolaudacné rozhodnutie vydané Mestom Banska Bystrica, dila 18.12.2003, pod & UR
22769/2003 Ze, pravoplatné dita 29.12.2003
» Vykresova dokumentcia v rozsahu : situécia, pddorysy 1.PP - 4.NP, REZ

POPIS

l.podzemné podlaZie dispozi¢ne pozostiva z chodby, gardZe, strojovne vytahu, skiadovacich priestorov,
socidinych zariadeni pre muZov a Zeny, priestoru pre upratovatku, schodiska.

1. nadzemné podlazie dispozifne pozostiva zo vstupnej haly, recepcie, miestnosti revizneho lekara, pokladne,
vybavovace]j haly, kancelarskych priestorov, spisovne, socidlnych zariaden{ pre muZov a Zeny, priestoru pre
upratovacky, schodiska.

2. nadzemné podlaZie tvoria kancelarske priestory, hala, chodba, zasadacia miest, WC pre muZov a Zeny,
schodisko.

3. nadzemné podlazie tvoria kancelarske priestory, sekretariat, riaditeltia, socidlne zdzemie, chodba, kuchynka,
WC pre muZov a Zeny, schodisko.

4. nadzemné podlazie (podkrovné) tvoria kancelarske priestory, server, ubytovacie priestory, sociaine zazemie,
chodba.

Stavebngtechnicky popis obiektu :

Ziklady st beténové pasové, s vodorovnou a zvislou izoldciou proti zemnej vode a vihkosti. Zvisla nosna
konstrukcia v podzemnej &asti je beténova monoliticks, v nadzemnej Casti je murovana tehlovd. Vnutorné priecky
st z tehal. Stropy st monolitické Zelezobetonové, v podkrovnom podlaZi je strop dreveny zo sadrokarténovym
podhl'adom. Strecha je sedlové s beténovou krytinou. Klampiarske konstrukcie sii Gplné z pozinkovaného plechu.
Vonkajsie okenné parapety st z hlinikového plechu. Vnatorné omietky si vApennocementové hladke. Fasada
objektu je zateplend, povrchova tprava je prefarbend tenkovrstva Struktirovand omietka, v irovni 1 NP je umely
obklad z tehlovych pasikov. Vniitorné omietky si vdpennocementové hladené. Keramické obklady si v
kuchynkach, v sprche, v miestnosti pre upratovanie a Gdrzbu, na WC. Schody st doskové Zelezobetdnové s
ocel'ovym madlom, s povrchom z keramickej dlazby. V objekte je vytah zo Zelezobetdénovou vytahovou $achtou.
Povrchy podiah st podl'a Géelu pouZitia keramicka dlazba na chodbéch, vstupnych priestoroch, naWCa socialnych
zariadeniach, priestoroch pre upratovatku, v kancelarskych priestoroch je koberec, v zasadacej miestnosti, v
serverovni, obytnych miestnostiach je laminatova plavajica podlaha. Dvere st dyhované v obloZkovych, resp.
ocel'ovych zarubniach. Vstupné dvere a dvere na chodbe sd hlinfkové presklené, Vrata do garaZe s segmentové s
automatickym ovladanim. Okna si drevené s izolatnym dvojsklom, opatrené vnitornymi ZalGziami, v
podkrovnom podlaZ{ st oknd stre3né. Podzemné podlaZie je presvetlené anglickymi dvoréekmi. Vykurovanie a
priprava TUV je pomocou plynovych kotlov na podlaZiach , vykurovacie teles4 sti panelové radiatory opatrené
termoregulaénymi ventilmi. Kuchynky st vybavené linkou na baze dreva, nerezovym drezom s pékovou batériou.
Elektroinitalcia je svetelnd, motoricka, istide automatické. Objekt je odkanalizovany do verejnej kanalizacie, je
napojeny na verejny vodovod a privod plynu, objekt je chraneny bleskozvodom. Hlavny uzaver vody je v
podzemnom podlaZl. Objekt je chréneny zabezpefovacim a kamerovym systémom. Budova je Ciastolne
klimatizovana, niektoré jednotky si demontované, resp. nefunkiné. Vonkajsie jednotky si umiestnené prevazne
na fasade a terase. V budove je rozvod $trukttrovane]j kabeldZe. Administrativna budova bola dani do uZivania na
z4klade Kolaudatného rozhodnutia &UR 22769/2003, vydaného Mestom Banské Bystrica, 18.12.2003. Technicky
stav a opotrebenie zodpovedaji uvedené udaju. Podl'a stavebného povolenia bol objekt postaveny ako
rekondtrukcia a dostavba pévodného objektu z r 1910. Na zaklade skutkové stavu a prevedenych préc pre Glel
tohoto vypoétu uvaZujem s objektom ako novostavbou z r. 2003.

Prvky dihodobej #ivotnosti a ich technicky stav je popisany pri tvorbe a vypotte rozpodtového ukazovatela.
Technicky stav budovy si nevyZaduje opravu, len beZni a pravidelni udrzbu.

Na zaklade sti¢asného technického stavu uvaZujem Zivotnost stavby odbornym odhadom na 80 rokov, opotrebenie
je potitané linedrnou metédou,

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 69 budovy pre riadenie, spravu a administrativu - ostatné
KS: 1220 Budovy pre administrativu
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Znalec: Ing. Tomds Igor

&fslo posudku: 086/2022

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypolet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
(27,736*14,100-0,30%6,16%0,5-(4,75+4,40)/2+7,100)°0,3 i ‘ 107,30
Spodné stavba B N R
1 245*14 103 03 _________________ . e
Vrchné stavba ]
(27,736*14,100-0,30%6,1640,5-(4, 75+4,40)/2*7,100+1,270%11,150)9,0 334648
Zastreéeme
(17,388%14,100-0,30%6,16%0,5)- i i o
(4,75+4,40)/2*7,100*3,68/2+(10,345"14,100+1,270%11,150)*(1,633+3,597 /2) 733,60
Obstavany priestor stavhy celkom 5 009,58
STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoditovy ukazovatel: RU =2 802 /30,1260 =93,01 €/m?3
Koeficient konstrukcie: ki = 0,939 {murovana z teh4l, tvarnic, blokov)
V{potet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukécnej vysky objektu:
Podlazie | Cislo Vypotet ZP ZP [m?] |Repr.! Vypotet vyiky (h) h [m]
Podzemné |  1/19,245*14,10 271,35 Repr.i3,03 3,03
S 614 100-030% 16°0.5- o Alhem TR 203
Nadzemné | Ujahoieagyarzioo o SSBS6 R3O0 L3
{(27,736*14,100-0,30%6,16*0,5 | : _ ;
Nadzemné 2i(4,75+4,40)/2%7,100+1,270%11, 15 ! 371,83§ Repr.i3,00 g 3
z |(27,736%14,100-0,30*6,16*0, 5.
Nadzemné 3| (4,75+4,40)/2*7,100+1,270%11,15 371 83l Repr. '3,00 3
’ (17,388%14,100-0,30%6,16%0,5- 3 i
(4,75+4,40)/2%7,100)+(10,345*14,
Nadzemné 4 100+1,270%11,150)- 303,21% Repr.!2,68 2,68
(2,62%2¥10,345)-3,625*3,965 ! '

Priemerna zasfavana plocha:
Priemerna vyika podlaZi:
2,68) / (271,35 + 358,66 + 371,83 + 371,83 + 303,21) = 2,95 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Koeficient vplyvu kon3trukénej vy$ky podlazi objektu:

Vypoiet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

(271,35 + 358,66 + 371,83 + 371,83 + 303,21} /5= 335,38 m?
[2’7135*303+35866*3+37183*3+37183*3+30321*

kee = 0,92 + (24 / 335,38) = 0,9916
ke = 0,30 + (2,10 / 2,95) = 1,0119
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Znalec: Ing. Tomd$ Igor, ¢islo posudku: 086/2022

o tombkeramcibanday | ze [ a0 | 210 | o
0 shody a0 o5 i e f s
11 Dvere U mee 0 wes ) 315 3o
2 v | w0 1;60 T E e
13 _ (Okna . 500 | 120 i 800 i 573
14 jPovrchypodidh a0 Taes s |
15 |Vykurovamie 400 ¢ 105 | 420 |
16 __%El__ektroinétaléciﬁ - & 6,00 . w5 | 630 |
7 fBlchb'z'\}od” ! € 100 T oo E N
K EVnﬁtomyvodévojn'im B T Thee E
19 |Vnttorn4 kanaltzicia 300 ¢ 100 i 300 |
2 {Vnutornyplynovod R i v e T 100
2 Omeviepleivody | 200 | 105 | 210 | :
22 |vybaveniekuchyii | 0,00 105 | 000 |
23 |Hyglenické zariadenia a WC ] 0 | 105 | 315
2% |vytahy | o T 10
ZS Ostatné A ) _! ; 6,00 o 1,1.0“. o 6,66 o
I Baltie kombtiaioe S % §
26 Zabezpeéové.ci’.a monitordvacf .syasté.rr; . P . 0,60. o 0,57
Spolu 100,00 | 104,75 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 104,75 /100 = 1,0475
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu=2,851
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 1,05
Vychodiskova hodnota na M| VH=RU *kcu * kv * kzp * kve * ke * km  [€/m?]
VH = 93,01 €/m?3* 2,851 * 1,0475 * 0,9916 * 1,0119 * 0,939 * 1,05
] VH = 274,7957 €/m?

TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V [rok] Tlrok] | Zlrok] | O[%l TS [%]
Budova sup. £.79, KN C ; E
Eig&, i:i‘fiﬁ z'é‘;;‘l'slg{g“ké 2003 19 1 el 80 l 2375 | 7625
Bystrica 1 ' !
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov Vypoiet Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota 274,7957 €/m?* 5009,58 m? _ o 137661104
Technické hodnota 176,25 % 21376 611,04 € 1049 665,92

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Vonkaj$ia iprava: NN elektricka pripojka na pozemku s parc. ¢. 1304

Pripojka elektro je vedend z verejného rozvodu, kiblom do objektu.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kdd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia
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Znalec: Ing. Tomds laor

Cislo posudku: 086/2022

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Poloika: 7.1.s) kdblovi pripojka vzdu&na Cu 4*35 mm*mm

Rozpodtovy ukazovatel za merni jednotku: 465/30,1260 = 15,44 € /bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navy3e: 9,26 €£/bm
Pocet mernych jednotiek: 16 bm
Koeficient vyjadrujici vivoj cien: kew = 2,851
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,05
TECHNICKY STAV
Vypoget opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uiivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 {%] TS [9%]
NN elektricltd pripojka na
pozemku s parc, & 1304 2003 19 31 50 38,00 62,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota |16 bm * (15,44 €/bm + 0 * 9,26 €/bm) *2851*1,05 739,53
Technicka hodnota 62,00 %z 739,53 € 458,51

2.2.2 Vonkajs$ia dprava: Vodovodna pripojka na pozemKu s parc. €. 1304

Pripojka vody, je podl'a informacie poskytnutej pri obhliadke, zriadena cez pozemok iného vlastnika, s ktorym
ma spoloéné meranie spotreby. Do vypottu uvazujem odhadovani dizku pripojky na vysporiadanom pozemku.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvedy vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

PoleZka: 1.1.d) Pripojka vody DN 80 mm, vritane navitavacieho pasu

Rozpoctovy ukazovatel za mermi jednotku: 1380/30,1260 = 45,81 €/bm

Poéet mernych jednotiek: 28 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: lkeu = 2,851
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky = 1,05
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou met6dou so stanovenfm Zivotnosti odbornym odhadom

Nizov Zatiatok uZivania | V [rok} T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%%]
Vodovodnd pripojkana 2003 19 31 1 50 38,00 62,00
pozemku s parc. & 1304 - : ‘
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodlet Hodnota [€]
Vjcliodiskové hodnota (28 bm * 45,81 €/bm * 2851 * 1,05 _ 383977
Technicka hodnota 62,000 z3839,77 € 2 380,66
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Znalec: Ing. Tomd$ Igor Cislo posudku: 086/2022

2.2.3 VonkajSia aprava: Kanaliza¢na pripojka na pozemku s parc. ¢. 1304

Kanalizan4 pripojka je vedena z objektu cez kanalizaéné 3achty, resp. lapa¢ olejov do verejnej siete,

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizdcia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria; 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.3. Kanalizaéné pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.¢) Pripojka kanalizacie DN 200 mm
Rozpodtovy ukazovatel za merni jednotku: 1010/30,1260 = 33,53 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 34 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key=2,851
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km =1,05
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov | Zatiatok uzivania | V[rok] T [rok] 2 [rok] o[%] | TS[%]
Kanalizatn4 pripojka na ) |
pozeml s parc. & 1304 2003 19 4 31 50 3800 | 62,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypoiet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota |34 bm * 33,53 €/bm ¥ 2,851 7 1,05 3427l
Technickd hodnota 62,00%z3412,71 € 2115,88

2.2.4 Vonkajsia Gprava: Plynova pripojka na pozemku s parc. ¢. 1304

Pripojka zemného plynu je vedend z jestvujiiceho rozvodu na pozemku do objektu.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 5 Plynovod
Kod KS: 2221 Miestne plynovody
Kod KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)
Bod: 5.2. Pripojka plynu DN 40 mm
Rozpocétovy ukazovatel za merni jednotku: 460/30,1260 = 15,27 €/bm
Potet mernych jednotiek: 4,00 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu=2,851
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: kn = 1,05
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zatiatok utivania | Virok] | T[rokl | Z[rok] 0 {%] TS [%]
Plynov4 pripojka na E i : 3800 62,00
pozemku s parc. & 1304 2003 : 19 : 31 : 50 i !

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Znalec: Ing. Tomd$ Iqor Cislo posudku; 086/2022

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodlskovéhodnota ‘4 bm* 15,2_7 €/bm*2,851*1,05 ! 182,85
Technicka hodnota 62,00 %z 182,85 € 113,37

2.2.5 Vonkajsia Gprava: DaZzd'ova kanalizicie na pozemku s parc. ¢, 1304

Dazd'ova kanalizacia na odvedenie dazd'ovej vody z pozemku a zo strechy objektu do verejnej siete.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kaod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizécia (JKSO 827 2)
Bod: 2.3. Kanalizaéné pripojky a rozvody - potrubie plastové
PoloZka: 2.3.a) Pripojka kanalizdcie DN 110 mm
Rozpottovy ukazovatel za mernii jednotku: 530/30,1260 = 17,59 €/bm
Potet mernych jednotiek: 54,00 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kev = 2,851
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv = 1,05
TECHNICKY STAV
Vypodlet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] 2 [rok] 0 [%] . TS [%]
Dazd'ova kanalizécie na 2003 19 , 31 50 38,00 ! 62,00
pozemku s parc. € 1304 : ' ‘

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodlet ] Hodnota {€]
Vjchodiskovahodnota  |54bm*1759€/bm*2851*105 284345
Technick4 hodnota 62,00 %z 2 843,45 € | 1762,94

2.2.6 Vonkajsia iprava: Kanalizacné $achty na pozemKku s parc. ¢. 1304

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEE

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.4, Kanalizalné Sachty

Poloika: 2.4.a) Betdnova prefabrikovana - hibka 2,0 m pre potrubie DN 200 - 300
Rozpoitovy ukazovatel za mernd jednotku: 9150/30,1260 = 303,72 €/Ks
Poéet mernych jednotiek: 6 Ks

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu=2,851

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kv = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ZatiatokuZivania | V[rok] | Tlrokl | Z[rokl | O[%] | TS[%l |
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Znalec: Ing. Tomds Igor &fslo posudku: 086/2022

et 4 . , = o
bt spar £ 1304 | 2003 19 E 31 50 38,00 l 62,00 ‘
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoiet Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota 16 Ks * 303,72 €/Ks * 2,851 * 1,05 5 455,21
Technicka hodnota 62,00 %7 5 455,21 € 338223

2.2.7 Vonkajia tiprava: Spevnené plochy parkoviska na pozemku s parc. C.
1304

Spevnené plochy na pozemku zo zamkovej dlazby kladené do Strkového 16Zka. Plochy sliZia ako chodntky,
parkovisko, komunikacia pre automobily, viazd do garaZe.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikdcie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategdria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.3. Plochy s povrchom dldZdenym - beténovym
Poloika: 8.3.f) Zamkova beténova dlazba - kladené do piesku
Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 440/30,1260 = 14,61 €/m2 ZP
Potet mernych jednotiek: 726,00 m2 ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj ciem keu =2,851
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ku = 1,05
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zatiatok uZivania V [rok] | T [rok] l Z [rok] | 0 [%] TS [%]
Spevnené plochy ! ] :
parkoviska nia pozemlu s 2003 19 @ 31 l 50 | 38,00 62,00
parc. & 1304 : : :
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypodéet Hodnota [€]
VjchodiskovAhodnota  |726m*ZP* 14,61 €/m27P*2851°105 G .. 372D
Technicka hodnota 162,00 %231 752,17 € | 19 686,35

2.2.8 Vonkajsia iprava: Oporny miir na pozemku s parc. ¢. 1304

Oporny mur beténovy pri viazde do garaze, premenlivej vyéky, uvazujem s priemernou vys$kou 1,5 m,

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 815 4 Oporné mary

Kéd KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 9. Oporné mury (JKSO 815 4}
Bod: 9.3. Beténové - monolitické
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Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

1300/30,1260 = 43,15 €/m3 OP
33*1,5*%0,3 = 14,85 m3 OP
kev=2,851

kn = 1,05

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nizov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z frok] 0 [%] TS [%]
Oporny mur na pozemku s
parc. & 1304 2003 19 41 60 31,67 68,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypolet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 114,85 m3 O * 43,15 €/m3 OP * 2,851 71,05 1918,20
Technickd hodnota 68,33%12191820€ 1 310,7.1
2.2.9 Vonkajsia iprava: Lapac olejov na pozemku s parc. ¢. 1304
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Koéd KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.7. Lapa¢ olejov alebo mastnét
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 2550/30,1260 = 84,64 €/m3 OP
Potet mernych jednotiek: 3,0%2,0#2,85= 17,1 m3 OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,851
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 1,05
TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] | Z Irok] | 0 [%] TS [%)]
Lapa(":volejov na pozemku s 2003 19 31 W{ 50 1 38,00 62,00
parc. & 1304 ! |
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
fochodigkové hodrng'@r ) 17,1 m3 0P * 84,64 €/m3 0P * 2,851*1,05 B 4- 332,70
Technické hodnota 62,00%z4332,70€ 2 686,27

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov Vychodiskova hodnota [€] | Technickéd hodnota [€]
Budova stp. & 79, KN € 1304 a 1305/2, k.4. Banska Bystrica, 1376 611,04 1049 665,92
okres Banska Bystrica e e i e
NN elelarické pripojla napozemu sparc 1304 73983 45851
Vodovodnd pripojlanapozemkusparc 1804 388977 236066
" Kanalizatn pripojka na pozemku s parc & 1304 asapl 211588
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Plynova pripojka na pozemku s parcl ¢ 1304 7 " " 7 7182,85% 7 113,37
Dazd'ova kanalizdcie na pozemku s parc. & 1-30;}. - . . 2 8.43,45?. o “ 1 762,94
Kanalizatné sachty na pozemku s parc. & 1304 5 545 5,21§ E! 382,23
Spevnené plochy parkoviska na pozemku s parc. & 1304 31 752,17% 19 686,35
Oporny mir na pozemku s parc. ¢ 1304 191820 .1 310,71
Lapat olejov na pozemku s parc, & 1304 433270 268627
T PO S 54476,59 = el
Celkom: I 1431087,63| 1083 562,84

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

a) Analyza polohy nehnutelnosti

Nehnutel'nost, ktor4 je predmetom znaleckého skimania je stavba "Budova poistovne" so sup. €. 79, na pozemku
s parc. & 1304 a 1305/9,v ZUO0, k.t.. Banska Bystrica, okres Banska Bystrica.

Administrativna budova je postavena na ulici Horné & 26 ulice, v centralnej ¢asti Krajského mesta Banska Bystrica,
na rovinatom a¥ mierne svahovitom pozemku. Pristup k pozemku pre pesich je pasaZou z Hornej ulice, prijazd pre
automobily je prijazdovou komunikiciou od aredlu pamitnika SNP. V blizkom okoli sa nachadzaji objekty na
byvanie, objekty pre administrativu a objekty ob¢ianskeho vybavenie. V dostupnej blizkosti st vietky druhy
dopravy pozemnej dopravy a velmi dobra obtianska vybavenost. V okoli stavby je bezny hluk a prasnost od
dopravy. V okrese Banska Bystrica je nezamestnanost do 10 %. Dostupné su vSetky verejné inZinierske siete
(podla informacie poskytnutej pri obhliadke je pripojka vody zriadena cez pozemok iného vlastnika, s ktorym ma
spolotné meranie spotreby). Nehnutelnost je schopnéd dosahovat bezny vynos formou prendjmu (i ked nie je
prenajimand). Budova je cca 7 rokov nevyuzivana, je vykonavan nevyhnutnd technicka tdrzba. Technicky stav
budovy nevyZaduje rozsiahle opravy, len beZnt drzbu. Budovu sa nepodarilo predat’ niekolko rokov, dopyt po
obdobnych administrativnych budovach, ktoré nie si dlhodobejie vyuZivané povazujem v stiicasnosti za vyrazne
niz&f ako ponuka. S rozéirenim nehnutelnosti formou vystavby na pozemku neuvazujem. Polohu nehnutelnosti

povaZuje znalec za dobrt.

Poloha nehnutelnosti v $irfom centre Krajského mesta Banskd Bystrica
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b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti
Nehnutelnost, stavba budovy poistovne mdZe byt vyuZivana na projektovany ucel, ako administrativne - stuzobny
objekt. Iné vyuZitie sa v su€asnosti nepredpoklada.

¢) Analyza pripadnych rizik spejenych s vyuzivanim nehnutelfnosti :

. (najmd zdvady viaznuce na nehnutelnosti a prdva spojené s nehnutelnostou)

TARCHY z LV ¢ 5349, k1. Banska Bystrica, obec Banska Bystrica, okres Banska Bystrica:

Na parc.¢. 1304 a €. 1305/2 vecné bremeno - Pravo prechodu v prospech vlastnikov a ndjomcov parc.t. 1305/1 a
stavby £.s. 79 v zmysle zmluvy V 676/2001 zo dila 26.3.2001 -655/2001.

Neboli zistené Ziadne iné rizika, ktoré by mali vplyv na uZivanie stavby na projektovany ttel - administrativne
sluzby.

d) Zddévodnenie vyiky priemerného koeficientu polohovej diferenciacie :

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie v stlade s , Metodikou vypoltu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti
a stavieb”, vydanej USIZU v Ziline (ISBN 80-7100-827-3). Vzhl'adom na polohu nehnutel'nosti, typ nehnutelnosti,
kvalitu pouZitych materidlov, technicky stav nehnutelnosti, pévodni stavbu z roku 2003, zniZeny dopyt po
nehnutelnostiach podobného typu v danej lokalite, z dévodu vyvoja cien od roku 1996 az dévedu zredlnenia
trhovej hodnoty nehnutelnosti v danej lokalite vo vypoéte uvaZujem s priemernym koeficientom predajnosti na
urovni 0, 45

Znalec v eobecnej hodnoty nehnutelnosti

schopna dosahovat’ vynos, formou preniimu. Nehnutelnost povaZuje znalec za dobri.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,45
Uréenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
L trieda 111, trieda + 200 % = (0,450 + 0,900) N o g 1350
lLirieda  Aritmeticky priemer 1 alll triedy P L 0900
Il trieda Priemerny koeficient B . o ; 0450
Iv. tneda - Aritmeticky prlemerV a l1l. triedy S ‘ N 0,248
V. trieda 11 trieda - 90 % = (0,450 - 0,405) : 0,045

Vypodéet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zddvodnenie Trieda keor . ppi*vs

1 (Trhsnehnutelnost’aml’ el Y, L 0,248 ‘> 13 { 3,22

dopytv porovnanl s ponukou ]e n1251 '

5 iPoloha nehnutel'nosti v danej obcn vzt'ah k centru obcer L+ 1350 30 40,50
{ obchodné centrd hlavné ulice a vybrané s[dhské : : o

aSt’lEasny techmcky stav nehnutel l‘lOSti

3 | —— 4 | 090 | 8 | 7,20
i nehnutel'nost’ nevyzaduje opravu, len beznu udrzbu B e i g -
tPrevlada)uca zastavba v okoli nehnutelnosti a j ; :

L o | i

4 | objekty administratfvnej, obtianskej vybavenostia slufieb, | 1L ° 0,900 | 7 } 6,30
{ bez zizemia, parkov s obmedzenym pristupom a pod. ) . | - T

5 ansluéenstvo nehnutel'nosti e oI 0450 | 6 E 270
| bezdopadunacenunehnutelmosti i | o

g [TvP nehnutefnost 1w | og00 | 10 9,00
; prlazmvy typ - obchodnyaprevédzkovy objekt s parkov1skom§ D I o
3Pracovne moznosu obyvatel'stva - miera nezamesmanostl ) w__‘; = :

7 | dostatotnd ponuka pracovnych monost{ v dosahu dopravy, | M. 1 0900 9 ! 8,10

| nezamestmanostdo10% i g
}Skladba obyvatel'stva v mieste stavby S R T 0450 | p ; 270
H
b

vysoké hustota obyvatelstva ) T o '
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|Orientdcia nehnutel'nosti k svetovym straniam
9 orientacia hlavnych miestnostf ¢iasto¢ne vhodna a tiastotne 1L 0,450 5 2,25
nevhodna _
'Konfiguricia terénu
10 —— - s L. 1,350 6 8,10
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, IL 0,900 7 6,30
telefdn, spolotnd anténa
'Doprava v okoli nehnutel'nosti
12, = : ; IL. 0,900 7 6,30
Zeleznica, autobus a miestna doprava
'Obcianska vybavenost (tirady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultiira)
e krajsky trad, sid, banka, dafiovy tirad, vysoka $kola, b L350 o 15,50
nemocnica, divadlo, kompletna siet obchodov a sluZieb
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 - = Iv. 0,248 8 1,98
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m
‘Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
15 stavby 1L 0,450 9 4,05
zvySend hluénost a prasnost’ od intenzivnej dopravy
'MoZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na
16 nehnut. 111 0,450 8 3,60
bez zmeny
‘MoZnosti dal$ieho roz$irenia
17 — 5 V. 0,045 7 0,32
Ziadna moZnost rozsirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
jg RoANOvAINE TY I1L. 0,450 4 1,80
beZny prendjom nehnutelnosti
1 Nazor znalca IL 0,900 20 18,00
dobrd nehnutel'nost
Spolu 180 145,92
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypolet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 145592/ 180 0,811
Vieobecnd hodnota 'VSHs =TH *kep = 1 083 562,84 € * 0,811 878 769,46 €
3.1.2 KOMBINOVANA METODA
3.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA
t P
Urokové sadzby ECB
: Plathé ‘ ]édnodﬁbvé - | Hlavné Jednodiiové
 od | refinanéné operiacie | refinanéné steriliza¢né
‘ - | operacie - operacie A
1 18.9.2019 | 0,25% | 0,00% | -0,50% |

Sadzba hlavné refinanéné operacie (obchody) sa povaZuje za zdkladnd tirokovi sadzbu ECB pod’l'a"§ 1?' ods 1
Zakona o zavedeni meny euro v Slovenskej republike (Zakon ¢ 659/2007 Z.z. a d'algich vieobecne zaviznych

pravnych predpisov SR).
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Z&kladn4 irokova sadzba ECB (v fase ohodnotenia) je vo vyske 0,00 % a mieru rizika stanovujem vo vy3ke 5,50
% vzhl'adom na velkost sidelného Gtvary, polohu nehnutelnosti, typ nehnutel'nosti, kvalitu pouZitych
stavebnych materialov a dopyte po obdobnych nehnutel'nostiach v danej lokalite.

Hruby vynos

Vo vypodte hrubého vynosu pre budovu sip. & 79, uvaZujem s ndjomnym vratane DPH vo vy3ke 45,60, €/m2
/rok v priestoroch 1. PP, v priestoroch na 1.NP aZ 4.NP, vo vy3ike 78,- €/m2 /rok. V cene ndjmu neuvazujem
platby za dodavku elektrickej energie, tepla, vody, stoéné, odvoz odpadu, upratovanie, platby za pouZivanie
telefonnych liniek a za d’alie sluZby spojené s uZivanim priestorov ndjomcom.

Prenajimant plochu stanovil znalec v siilade s Vyhladkou MS SR £ 492/2004 Z.z., kde podlahova plocha je

.

siéinom zastavanej plochy stavby a koeficientu (0,75 - 0,95). PP = 0,80*ZP.

. Najomné Najomné spolu

Nézov Vypoiet M P } ) 3

ypotet M] ofetM] | Ml | reimyirok 1€/rok]

Administrativna !

budova stp. & 79 271,35%0,80 217,08 m? 45,60 9 898,85

PP) o e ]

Administrativna * !

budova stip. &, 79 (1, | (5o0/66+371,83+371,83+303,21) 112442 m2| 78,00 87 704,76
0,80 ;

- 4. NP) | :

Hruby v¥nos spelu: | l 97 603,61

Podiel pozemku na dosahovani vinosu
Podiel na pozemku je uvaZovany ako 8 % z jednotkovej vychodiskovej hodnoty pozemku {roény najom
pozemku).

Nazov Vypoiet Spolu [€/rok]
Podiel pozemku na vynose 8%z 97 603,61 7 808,29

Hruby vynos stavby: 97 603,61 - 7 808,29 = 89 795,32 £€/rok

Niklady

V prevadzkovych nakladoch uvazujem daii z nehnutel'nosti, poistenie nehnutelnosti, prip. iné naklady spojené s
prevadzlou, ktoré nie si zahrnuté do nakladov najomeu. Tieto naklady uvazujem 3,50 % z hrubého vynosu,
nakol'ko mi neboli predloZené Ziadne podklady pre ich presné urfenie. Naklady na udrzbu vzhladom na vek
stavhy a technicky stav kontrukcif ako 0,80 % z vychodiskovej hodnoty hodnoteného objektu. Spravne néklady
odbornym odhadom stanovujem 4 800,00 € za rok.

N#zov vynaloZeného nakiadu Vypoiet Néklad [€/rok]
Previdzkové naklady
_Dane, poistné, E:iste’nie, odpady,revizie a 350 %z 89 795,322 3 142,84
iné previdzkové naklady : ;
Niklady na Gdrzbu |
Naklady na adribu t 0,80 % z (1 431 087,63 *1,2). 13 738,44
Sprévne naklady
Sprévne naklady 4800 4.800,00
Naklady spolu: 2168128
Odhad straty
0Odhad straty stanovujem na 18,00 % z hrubého ro&ného vynosu nehnutel'nosti.

Nézov Vypodet Spolu [€/rok]

Odhad straty | 18% 789 795,32 16 163,16
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Disponibilny vynos
Hruby vynos stavby Odderpatel'ny zdroj
€ /rok] N4klady [€/rok] Odhad straty [€/rok] Fﬁ /mk{ )
8979532 21 681,28 16 163,16’ 51 950,88
Vypolet vinosovej hodnoty
Doba niZitkovosti: 20r
Zikladna urokova sadzba ECB: i= 0,00 %/rok
Miera rizika: r=5,50%/rok
ZataZenie dafiou z prijmu: d=1,29 %/rok
Urokova miera: u=0,00+550+129=679%/rok
Kapitaliza¢ny urokomer: k=6,79 /100 =0,0679
Likvidatna hodnoeta
Nazov Vypolet Spolu [€]
VSH metédou poloh.difer. 878769,46
Likvidatné naklady:
Niklady na prevod vlastnickeho prava 1,50 %z 878 76946 € 13 181,54
Likvidacna hodnota: 865 587,92
Vynosova hodnota
n._
Hy = oz L, _EL
(1+k)*k (1+Kk)"
20
HY = 51 950,88 * {1+ 0,067290) 1 N 865 58’7,9220
(1+0,0679)<Y *0,0679 (1+0,0679)
HV =559 466,89 + 232 648,07 = 792 114,%6 €
3.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKE] A VYNOSOVE] HODNOTY
Technicki hodnota stavieb (TH): 1083562,84€
Vynosova hodnota (HV): 792 114,96 €
Urienie vah podl'a USE:
Rozdiel:
TH-HV 1083 562,84 - 792 114,96 _
=“Fv *100 =l 702 11496 *100= 36,79%
Vaha technickej hodnoty: b=1
Vaha vynosovej hodnoty: a=4,68
Vieobecna hodnota vypoéitani kombinovanou metédou:
. a*HV+b*TH
VSHg = T a+vh
. (4,68%792114,96) +(1*1 083 562,84)
VSHg = 468+ 1 =843 426,21 €
3.1.3 VYBER VHODNE] METODY
Metéda vypottu vieobecnei hodnoty stavieb Hodnota [€]
Metéda polohovej diferencidcie 87876946
Kombinovand metéda 843 426,21

Ako vhodna metoda na stanovenie VSH stavieb bola pouZitd metoda polohovej diferenciacie
VSH stavieb = 878 769,46 €
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3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Identifikacia pozemku: Parcely registra "C”

POPIS

Predmetom znaleckého skitmania sii pozemky s parc &. 1304 a 1305/2, zapisané v LV & 5349, k.G. Banska
Bystrica, obec Banskd Bystrica, okres Banska Bystrica.

Pozemky sa nachadzajii na ulici Horn4, v centralnej Casti Krajského mesta Bansk4 Bystrica. Pozemky st rovinaté,
V okoli sti prevazne administrativne prevadzkové objekty a obchodné prevadzky. Pristup k pozemku pre pesich je
pasaZou z Hornej ulice, prfjazd pre automobily je prijazdovou komunikdciou od aredlu pamitnika SNP. V Banskej
Bystrici je dobrad obtianska vybavenost. Pozemok je moZné napojit na vietky dostupné inZinierske siete a
telekomunikaéné rozvody (podla informécie poskytnutej pri obhliadke je pripojka vody zriadend cez pozemok
iného vlastnika, s ktorym ma spoloéné meranie spotreby). Za povy3ujici faktor povaZujem zvyseny zaujem o kipu
v danej lokalite s turistickym ruchom v centre mesta. Za poniZujtci faktor povaZujem nekomformy prijazd k
pozembku a zriadené vecné bremeno préva prechodu. Ako redukujtci faktor znalec zvolil zapisané vecné bremena
v LV & 5349, k.. Banské Bystrica, obec Bansk# Bystrica, okres Banska Bystrica.

7Znalec povaZuje nehnutelnost za dobru.

Spolu Spoluviastnicky . "
Parcela Druh pozemku vimera [m] podiel Vymera [mZ]
1304 | castavemdplochaanddvorie . 416000 L1 41600
1305/2 zastavand plocha a nadvorie ! 863,00 1/1 863,00
Spolu
vfmera 1279,00
Obec: Banska Bystrica
Vychodiskova hodnota; VHuy = 26,56 €/m?
Oznafenie a ndzov Hodnotenie Hodnota
koeficientu _ koeficientu
ks 5. velmi dobré obchodné a obytné #asti v mestach od 50 000 do 100 000

{obyvatel'ov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatel'oy, luxusné obytné oblasti: 1.60
s dobrym osvetlenim a vyhi'adom, exkluz{vne oblasti rodinnych domov v f !
.dosahu miest nad 100 000 obyvatelov . %
6. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie s
naditandardnym vybavenim,
ky - nebytové stavby pre priemysel, dopravuy, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport s 105
koeficient intenzity vyugitia jnad$tandardnym vybavenim, !
- nebytové budovy pre obchod, administrativy, ubytovanie, kultdru s niz&{m

koeficient vieobecnej
situdcie

 |standardomvybavenia o
ko 5. pozemky na obchodnych uliciach miest do 100 000 obyvatel'ov, v ndkupnych ;
koeficient dopravnjich  centrach obytnych z6n, intenzivny pesi ruch, centrum hromadnej dopravy 1,05
__vztahov  (autobus, trolejbus, elektritka) . ?

kr Cu el . : i )
koeficient funkéného tz) zm)lesane tizemie s prevahou obtianske]j vybavenosti (obchodnd poloha a | 1,40
vyagitiagzemia YY) B -
la - . , - . . -
Koeficient technickej 4: vel'mi dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1 1,50
. . sietf) ‘
_infraftruktiry pozemka T I f
k‘z [P , , v .
koeficient povySujicich };Lé:‘i::vi;z;\kt;);g (E‘?Z%rfi‘c;ad. t\ézz r?ltlnizue:lk:é\aymera pozemkuy, druh moZnej ! 1,60
K 9, zavady viaznuce na pozemku (napriklad: pravo priechodu alebo prejazdu, |
kOeﬁCieﬂt r;dukuﬂcich ’OChrannéupéSmoa pod') et 34 e o £ P T J— . ( 0 80
) Pozemky zastavané stavbou budovy a zriadené vecné bremend s prdvom | ’
faktorov prechodu i
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Znalec: Ing. Tomd$ Igor &fslo posudku: 086/2022

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypotet Hodnota
quﬁg:jgpﬁtﬁ PP',O,‘,’,,?Y?J',,fhlf‘?‘if-‘f_?FiéCie _ ___:k?n =1,60*1,05*1,05*%1,40*1,50*1,60*0,80 : 47416
Jednotkové vieobecnd hodnota pozemku  VSHwm = VHwy * kep = 26,56 €/m? * 4,7416 . 125,94- €/m2
VYHODNOTENIE

Nézov Vypoiet Vieobecnd hodnota [€]
parcelat 1304 416,00 m2* 125,94 £/m?* 1/1 52 391,04
parcela & 1305/2 863,00 m2* 125,94 €/m2*1/1 108 686,22
Spolu 161 077,26

III. ZAVER
1. OTAZKY A ODPOVEDE

Uloha znalca :

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavby "Budova poistovne", s prisluenstvom, so sip. & 79, na pozemku s parc. &.
1305/2 a 1305/9, pozemkov s parc. & 1304 a 1305/2, zapisané v LV & 5349, k... Banskd Bystrica, obec Banska
Bystrica, okres Banska Bystrica.

Odpoved na tilohu znakca :

Vieobecna hodnota nehnutel'nosti bola stanovena v siilade s vyhlaSkou MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni
véeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich zmien a dopineni.

Véeobecna hodnota (VSH) - je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnostf a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by mali dosiahnut na trhu v podmienkach
volnej sitaZe, pri poctivom predaji, ked’ kupujtci aj predavajtici sa budd riadit’ s patritnou informovanostou a
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou. Pri jej stanoven{ sa beru do tvahy vietky
okolnosti, ktoré maji vplyv na veobecni hodnotu nehnutel'nosti.

Pre stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti - stavieb a pozemkov : "Budova poistovne”, s prisluSenstvom,
so sdp. & 79, na pozemku s parc. & 1305/2 a 1305/9, pozemkov s parc. & 1304 a 1305/2, zapfsané v LV ¢. 5349,
k.. Banskd Bystrica, obec Banskd Bystrica, okres Banska Bystrica, bola ako najvhodnejfia zvolend metéda

polohovej diferenciécie.

2. PREHLAD

Prehlad vieobecnych hodnédt v eurdch stanovenych réznymi metédami

Stavby Pozemky
Nazov Polohovd Kombinovani | Porovnavacia Polohova Vynosovd | Porovnavacia
diferencidcia metdda metdda diferencidcia metdda metdda
Vietky stavby a 878769,46]  843426,21 | 16107726 -
pozemky i : ‘
3. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY
Nizov Vieobecnd hodnota [€]

Stavby . R
Budova stp. & 79, KN € 1304 a 1305/2, k.. Banska Bystrica, okres Banska ; 951 279,06
Bystrica T
VonkajSie dpravy -

NN elektrické pripojka na pozemku s parc. £ 1304 o L 37ss

Vodovodné pripojka na pozemku s parc. t. 1304 B o - 1930,72
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Znalec: ing. Tomds Igor Cislo posudku: 086/2022

] Kar_lalri_z”aérné P*‘?P@fkéﬁﬁ pozemku § parc. t. 1304 ! ) u 1.7 15,98
__Plynov pripojla na pozemicu s parc; £ 130¢ | 914
_ _Daid‘qvé‘ kanalizicie na pozemku s parc. & 1304 ; 1429,74
_Kanalizatné Sachty na posemku s parc. £.1304 o 274299
h Spe_vnené p]ochy parl;bv-i-sl-(a na‘pbiem.ku 5 pai:é. % 1304 ) ; 15965,63
Oporny _mﬁ_r__ngt__pozéﬂrhku s parc. & 1304 N “ § | 1 062,99
Lapat olejov na pozéh;kuws parb. & 1304 R 3 - 2178,56
Spolu zaVonka;é . upravy S z I e 0’40
Spolu stavby o 87876946
P9zgmky o
~ Parcely registra 'C' p.z.arg. € 1304 (416 m?) - o - * o 52391.04
Parcsly regista "C"f-paxj(-:.-é, 1305/2 (863 mz) e e | e ; 0868622
Spolu poromky (1 279‘00 mz) S e o e > e 161077,26
Vieobecni hodnota celkom 1039 846,72
Vieobecna hodnota zaokrihlene 1 040 000,00
Vieobecnd hodnota slovom: Jedenmiliénityridsattisic Eur

4. MIMORIADNE RIZIKA

Objednavate! zodpoved4, %e tstne podané informacie, predloZené technické a pravne doklady si bez préavnych
chyb. Objednavatel bol vyzvany, aby predlozil vietky doklady, ktoré by mohli slaZit pre tiplné znalecké posudenie
nehnutel'nosti.

Uvadzana véeobecné hodnota nehnutelnosti a stavieb zodpoved4d hodnotdm pri poctivom predaji a kupe
nehnutelnosti v danom mieste a dase, nezodpoveda hodnotam pri predaji v tiesni a pod nétlakom. Vieobecna
hodnota je na Grovni s datiou z pridanej hodnoty.

TARCHY, vecné bremena z LV & 5349, k.4. Banska Bystrica, obec Banska Bystrica, okres Banska Bystrica :
priloha ZP.

Neboli zistené Ziadne mimoriadné rizika.

Vo Vel'kom Sarisi, dita 26.04.2022 Ing. Tomas Igor
znalec

IV. PRILOHY

1. Objednavka & 4601000004, na vypracovanie znaleckého posudku, zo diia 07.04.2022 2xA4
2. Vypis listu vlastnictva & 5349, k. k.. Banska Bystrica, obec Banskd Bystrica, okres Banska Bystrica,

vytvoreny cez katastralny portél diia 26.04.2022 1xA4
3. Képia katastralnej mapy na parcely s parc. & 1304 a 1305/2, k.1i. Banska Bystrica, obec Banska Bystrica,

okres Banska Bystrica, vytvoren z ISKN diia 26.04.2022 1x44
4, Identifikdcia vlastnika a identiﬁkécia objektu, nehnutelnosti s uvedenym vekom stavby 2xA4
5. Stavebné povolenie vydané 00U Banska Bystrica, diia 09.09.2002, pod & Dopr. 2002/21988,pravoplatné

dfia 04.10.2002 3xA4 )
6. Vek stavby : Kolaudaéné rozhodnutie vydané Mestom Banska Bystrica, diia 18.12.2003, pod & UR

2276972003 Ze, pravoplatné diia 29.12.2003 2xA4
7. Satelitnd snimka polohy nehnutel'nosti 1xA4
Vykresova dokumentacia v rozsahu : situcia, pddorysy 1.PP - 4.NP, REZ 7x44
9. Fotodokumenticia 5xA4

=
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%
V VEEOBECNA ZDRAVOTNA POISTOVNA

Objednavka Dodavatel:

4601000004 / 07.04.2022 Ing. Igor Tomas

Kontaktna osoba/Telefén Pod Hrbom 1950/1

Ing. Maria Jakubova / 02/20824645 082 21 Velky Sari% - Kana$3
Vase &islo dodavatela u nas Termin dodavky 25.04.2022
34653481

Faktiiru zaslite na: fakturyPC@vszp.sk
Vo fakttre uvedte &islo naZej objednavky: 4601000004

Mena EUR
Fakt@ru v elektronickej podobe prosim za&lite na adresu prevadzkalvszp.sk

Objednavame si u Vas vypracovanie znaleckych posudkov na nehnutelnosti VSZP v Humennom
na ulici Mierova 13 a v Banskej Bystrici na ulici Horna 26 v zmysle cenovej ponuky zo
dria 4.4.2022.

L,VE7ZP odstlpi od objednavky, ak zisti, Ze dodavatel neplni vlastnt dafiovi povinnost v
zmysle § 78 zakona ¢&. 222/2004 Z. z. Objednavka zanikne dorucenim pisomného odstupenia
dodavatelovi."

,Dodavatel je povinny vystavit faktlru za dodavku tovaru, poskytnutie sluZby resp.
zhotovenia diela najneskér do piateho pracovného dfia v mesiaci, nasledujiiceho po dni
dodania tovaru, poskytnuti sluZby, resp. zhotoveni diela."

, Fakttru ?iadame vyhotovit v stlade s § 73 zakona o DPH, t. j. najneskér do 15 dni od
datumu zdaniteIného plnenia a bezodkladne ju dorucit na adresu objednavatela v ramci
Véeobecnej zdravotnej poistovne, a.s. V pripade vyhotovenia faktury v zmysle §69 ods.
12 pism. j) bez DPH s prenesenim dafiovej povinnosti, Ziadame faktfru bezodkladne
doruéit na adresu objednavatela v ramci VZeobecne] zdravotnej poistovne, a. s.,
najneskér v3ak do 18. diia od datumu zdanitelného plnenia."

Splatnost faktary: 30 dni odo diia jej doruéenia do V3ZP, a. s.

Pol. Material Oznadenie
Objedn.mnoZ Jednotka Cena za Jjednotku bez DPH Cena bez DPH
10 90000214 znalecky posudok na budovy HE a BB
1 Sluzba 2.650,00 2.650,00
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Objednavka &. 4601000004 z 07.04.2022

Pol. Material Oznadenie
Objedn.mnoz Jednotka Cena za jednotku bez DPH Cena bez DPH

Celkové hodnota EUR bez DPH 2.650,00
. r

Datum:
Za VSZP:

Ing. Barbora Slovakova
riaditelka odboru prevadzky
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Banska Bystrica Vytvorené cez katastrainy portal
Obec: BANSKA BYSTRICA Datum vyhotovenia 26.04.2022
Katastraine Gzemie: Banské Bystrica Cas vyhotovenia: 12:47:39

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 5349
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastrdlnej mape

Parceiné ¢éislo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Prdvny vztah Drub ch.n.
1304 416 zahrada 4 1 , 202
1305/ 2 863 zastavana plocha a nadvorie 16 1 , 202
Legenda:

Spésob vyuzivania pozemku:
4 - Pozemok prevasne v zastavanom tzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na kiorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasnéa nizka a vysoka zelert a iné pofnohospodéarske plodiny
16 - Pozemok, na kiorom je postavena nebytova hudova oznaGend stpisnym cislom
Druh chranenej nehnutelnosti:
202 - Pamiatkové rezervacia

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umjestneny v zastavanom tizemi obce

Stavby
Supisné éfslo na parcele éislo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
79 1305/ 2 20 Budova 1
79 1305/ 9 20 Budova 4
Pravny vztah Kk parcele na ktorej leZi stavba 79 je evidovany na liste viastnictva &islo 7371.
Legenda:
Druh stavby:

20 - Ind budova
Kod umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por, &fsle  Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, dédtum narodenia, rodné éislo (ICQ) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
5 Vieobecna zdravotna poistoviia, a.s., Panonska cesta 2, Bratislava- 1/1
mestska éast’ Petrzalka, PSC 851 04, SR
io: 35937874
Titul nadobudnutia Navrh na zliéenie v sulade s ustanovenim § 86c ost. 1 zakona &. 581/2004 Z.z. 0

zdravotnych poistovniach - 754/2010

CAST C: TARCHY

Por.é.:
Na parc.c. 1304 a &. 1305/2 vecné bremeno - Pravo prechodu v prospech viastnikev a ndjomcov parc.&. 1305/1 a
stavby &.s. 79 v zmysle zmluvy V 676/2001 zo diia 26.3.2001 -655/2001

Iné gdaje:
Bez zapisu.

Pozndmka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 171 Udaje platné k: 25.04.2022 18:00
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Okres Obec Katastralne tzemie
Banskd Bystrica Banska Bystrica Banské Bystrica
D geaniais; fanoprabios Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

Latastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJY MAPY
na parcelu  1305/2

Kopia je nepouZitelna na pravne tkony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spdsob autorizicie
Datum a &as vyhotovenia 26.4.2022 12:46:57 Bez autorizicie
Udaje platné k 25.4.2022 18:00:00

Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1 z 1



W
V VSEOBECNA ZDRAVOTNA POISTOVNA

Nehnutel'ny majetok VSZP
Banska Bystrica, Horna 26

1, ldentifikacia vlastnika

Nazow orgamizicies Vieobeond zdravotin postoving, ns

Sidlo orgamzacte:  Mamateyova 17, 850 05 Bratislava

ICox 35937874

DI 2022027040

Kontakina osoba pre obhliadkn nebourelnostic lug. van Sinsky
Telefon: V10 S04 177

2. ldentifikacia nehnutel'ného majetku

o budova sipisng Clslo 79 na pozembu pareelne ¢istol 305/ 2,1305%
o pozemok. pareelné cisto 1304, o vimere 416 oy’ zalwady
o pozemok. parcelne islo 1305/2, o vymere 863 m’, zastavane plochy a nadvora

Uivedena nelwmtelnost” sa nnchadza ne ul. Homa ¢ 26 v Banske) Bystnier okres Banska
Bystrica, obee Banska Bystoea, katasivalne teeime Banska Bystnes, copasane na LV ¢ 5349
i Sprasvy katastia Banska Bystica,

3. Specifikacia nehnutelI'nosti

Objekt bol postaveny v roku 2003 ako rekonsmukea a dostavba povoduelo obyektu. Je 10
movana stavba trogpodlazeg s podkrovin a swterénont Funkéne e obgelt navilury ako
adnmustrativaa budova, Hlaviy vstup do objekin je otientovany zapadoe s pristupom pasazon
pre pesich od wimestia SNP. Drubv vehod pre zamestnancov a vstup garaze od parkoviska
pre zamestiancoyv a kKlientov je onentovany juine z prijazdovey cesty pre autd od aredly
pamatika SNP v Banske) Bystie

Podzenme podlaine - skladové priestory a maraze

1. nadzenme podiazie - klientske pracovisko s halon o prilfabivn kaneelariami

2a A padzenne podiaZia - kancelirske priestory

4. nadzenme podlazie (podiiovie) - kanvelirske pricstory o 2 samostaing shizobne ubytovace
Jednotky s weznoston priezitostoého nbytovania 2 x 2 osob,

Objekt ma 3 viasié phnove kotolne (umiestiens po poschodiach 1.2.3. NPy Nachadza sa
m fmkena EZS o EPS. WV budove je stmktirovana kabeldz 2 minej strany objekiu od
prijazdove) cesty je zrndené parkovisko pre parkovanie ccn. 15 vozaliel zamestmancov
a klentoyv VaZP

Admuusteativas budova  sa nachadza v cenralogy  éast mesta Banska  Bystiica,
\ sncasnej dobe sidli v budove VAZP a.s krajska pobockn Banska Bystrica. pricom z dovodi

Wsobeoa syl prsfovfin @ 8 Gl cxrrbres RS0GOS QU2 Fogeairhean Otchocdiy mgistor Dkmsesbn sidi P
ganarng naditalaive Tefftes 14200808 M T48 Brasmbaen | oodel S, viodea & 36000 f
Mamahayas 17 Fig 4200060 27 7410 IS0 46507 B4 % ]
B0 Box 31 Eoml tabnkaaoany 2k DT 315 220 BG40 L

H50 U5 Bratislaya 55 Infirmist. Wi s 16 OPH. B 20,290 270 41 S



nedestarocuych proestorovyel kopactt sa plionge Jxagska pobocka prestaliovat do el
adunuisirativivels prisstoroy v rie s inest Banska Bustticn.

Plochy nelunmel nost

Padladie | Plocki m2)
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-
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Znalec: Ing. DuSan Petrik Sislo posudku: 2021-214

T :4"1 % g . e g ¥
OKRESNY URAD V BANSKEJ BYSTRICI
odbor dopravy, pozemnych komunikicii a inych odvetvovych vat'zhov

CSA 26, 975 42 Banskd Bystrica

Dopr.2002/21988 V Banskej Bystrici diia 09.09.2002

e

firto 4 rason
:@Wnuﬁﬂmmmg préwpleter

dhar S AT LT

b et

STAVEBNE POVOLENIE

1

! 1/ Okresny Grad v Banskej Bystrici, odbor  dopravy, pozemnych komunikicii aingych
advetvovych vztahov, ako prisluiny Specidlny stavebny drad pre miestne a hfelové komunikicie
podfa § 120 zakona &.50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebrom poriadku {stavehny zikon), v
zni neskordich predpisov, podlfa § 3a zdkona &135/196]  Zb. o pozcmaych komunikdciach
cestny zdkon) v zneni neskorSich predpisov, v silade s §§ 5,9 zikona NR SR €222/1996 Z.z.
organizacii miestne] $tatmej sprivy v zneni neskodich predpisov, precokoval v stavebnom konani 5
dotknutyi orgAnmi §tatne) spravy a so zndmymi fastnikmi stavebného konania riadost' stavebnika!
Spolotna zdeavotnd poistoviia, Kapitulskd 12, Banskd Bystrica zo0 dna 13082002 o stavebné
povolenie na stavbu  SZP - rekondtrukcia a dostavba objektu, Banska Bystrica, Homi 26 — 50-10
Dotasnd komunikdcia® v silade s § 64 a po preskumani padla § 62 stavebného zdkona rozhodol
fakte;

Stavba oSZP — rekonitrukeia a dostavba objektu, Banskd Bystrica, Hornd 26 — S0-10
Dotasnd komunikicia® na pozemku parcé. KN 1332 vki. Banska Bystica, ku ktorym ma
stavebaik iné pravo, sa podla § 66 stavebného, ako aj podla § 16 cestntho zdkona pre stavebnika

poveluje

Na uvedent stavbu bolo Oksesngin dradom v Banskej Bystrici, odborom zivotného prostredia
pod listomn & 2002/02400/8MY zo diva 25.07.2002 upustené od vydania rozhodnutia o umiestneni
stavty,

Pre uskutodnenie stavby a predmetného objeliu Specidlny stavebng dGrad  urluje fieto
pedmien ky:

L Stavba bude uskutotnend podia projektove) dokumenticie overenei  $pecialoyin  stavebnym
dradorn v stavebnom konani, ktord je siZastou tohto stavebného povolenia PD sypracovala Ing.
Anna Bradefiova v augusts 2001 .
Pripsdné  zmeny nie je moiné uskutofnit’ bez  predehadzajiceho  povolenia specialneho
Stwebnéhes tradu,

2_5¥aw:ias1il. zabezpedi vytytenie pricstorove] polohy stavby peavnckou, alebo fyzickou asohbod na to

Oprivnenon

Pt uskuindaovani stavby je nutné dodriravar’ predpisy tykajuce sa bezpeénosti prace a technickyeh
Bazdeni, najma vyhlagke & 3741990 Zb. o beepednosti prace 2 technickveh zanadent pn
tebaych pricach a dbat’ na ochranu zdravia 0556 na staveniskil

P Slay

ang pristuiné wechnické nronny a potiadavky z
il

be jei uskutotnovani misia byt dodsi
Yyplyvajisce

¥ Banskel Bystidl dia: 4 .ﬂD:l"‘" ‘?TL!

04



Znalec: Ing. DuSan Petrik cisl udku: 2021
0 pos 2 -214

wfw

5. Stavba bude dokonéend najneskdr do \erminu 1272003,

Jde odstraneni & pozemok uvedeny d,

asia ktord bt , i
upikdcia, KIOTE, ajneskor do 30.06 2005

6. Stavba bude zrealizovand ako dotasnd kom hudovy, ale n

povadného stavu v dei kolaudacie stavby adeninistrati vie)
o ebnik pisomne oznami Specidine
7. Stavba sa bude realizovat dodavatel'sky, dodavatela st:ivbé ;u;gh;ai;;; it f:k - -
stavebnému firadu pred zadatim cealizacie stavby podla § 62 0ds.
yytycenie inzinierskyveh o
k PD, o fom ) potrebné spisay
jednotlivych vedeni inzinierskych

i . . J 2

% Pred zatatim biracich a rozkophvkovych prac Je P?Tl_mf“

pracoviikmi jednotlivyeh  spraveoy ¥ zmysle  vyJa reni

zipisy. Potas pric je nutne refpekiovat’ ochrasne P‘ﬁ?ma. 2
sieti, prislugné technicke nowmy a vyjadrenia jednotlivych sprave

olenie Okresného uradu v Banske)

g, Na pripadny vyrubu stromoy je potrebngé samostatné pov
Bystrici odboru Fivotného prostredia

10. Dodriat podmienku vyjadrenia Okresného dradu v Banske) Bystrici, odboru zivomného prostredia

&, 8/2002/02434/8BA z0 diia 30.07.2002: . o

. .Odpady vaikauté potas baracich a stavebnych pric tricdit’ na WUZ'"E’H‘: ?dpﬂd‘f a odpady
urdené na znedkodnenie. Odpady mozno snetkodnit’ iba v povelenych fskjﬁﬁkaﬁi Drite!
a povodea odpadu je povinny dodriat’ pri nakladani s odpadmi pocas vystavby i prevadziy
objektu vietky povinnosti, ktoré pre neho vyplyvail z § 19 zikona & 223/2001 Z.z. o odpadoch
4o zmene o doplneni niektorych  zakonov Ku kolauddcii objektu dolozit  doklady
o neskodneni odpadu /patvidenie zo skliadie/ vaniknutého pri vistavbe objektu.

11 Dodrzat’ podmienky vyjadrenia SPP a.s. 0OZ, Lieskovska 1418, Zvolen &j. 267/2002/Gis/Chod
zo dita 03.07.2002:
. Ziadame chranit’ jestvujici rozvod plynu dotasne paneimi s presahom 1 m od okraja potrubiana
kakdu stranu
. Dodrzat’ minimaine keytie 0,8 m amax, 1.2 mpo povrchovych apravich
- Plynové zaradenie je moimé zasypat len po pisomnom stithlase pracovnika OPS B.B..

12 Stavehnik je povinny opravit’, alebo dat’ do pévodného stavu podkodené objekty. pripadne uhradi
tkody na cudzom majetky, ku ktorym diyde pofas vystavby,

n L SV T S A o g . T o iy & 7 . , .
13, ,&Tm\c‘hnsrh aj zhotovite! stavby st v zmysle § 100 stavebného zdkona v znenl neskordich predpisod
povinni
& umoinit organom Statncho stavebného dobladu a nimi prizvanym znalcom vetupoval’ 1t
savenisko a na  stavbu, nazeral do dokumentdcie a utviral predpoklady pre vykon
dohladu, AR ’ :
# i £ oeew " : : ; )
b bezodkladne ohlasit” dpecidlnemu stivebnemu dradu  zavady na stavbe, ktoré ohrozujil 8
s I e - LA o) 3 A 1
bezpednest, zivoty & zdeavie osob, alebo mizu spasobit’ znaéné narodobospodarshe skody

14, Stavebnik zabezpedi vyhotovenie geometrichého pliny skutoéného stavu po realizacii
E L kY 9 A12a8
15 Stavebnik je povinny po dokondeni stavby poriadat’ Specidlny stavebny Grad o kolaudaciu stavhy
N 1T i 8 )
Y lehote stanovens] na pripomicnky a ng
; Ry 3 namietky neboli e tEnerilay konamis®
dotknutych orgdnov Stitne] sprivy vanesené Ziadne nﬁmir:‘t];"}r a p?‘f;v e Sz’i"m} acasmikov konamd
ripomienky.

Tato rozhodnatie nenahbridzg ing povolens
) 3, potrebng podls « ' i
a invch predpisov J # podia stavebnych, wdohospodaﬁkﬁw



Znalec: Ing. DuSan Petrik Sislo posudlku: 2021-214

N
. N

.;:|tf)|§t;“f[ “'z;; \ij,]:inuml. Mh,’? si';.?'.phnéln} p_f.mu%e:nia zaplateh apeibviy poplatol, v zmysle ziakona
i [J:. 193 & 0 ; i weh pop dt_kw:h voanent neshoriicl predpison polozka G0 pisni ) vo vyike
{ it Sk kothonvime endmkam ot poddand Fndost '

Oddvodnenie

Specialoy  stavebny  drnd v uskwtofnenom stavebnom  konani preskimal  prediozent
nadost sian eha‘ﬁ%«:.‘ﬁpmlméni edravotnd poistovia, Kaptlsks 12, Banska g\.-qfnf:n wn dia 13.08.2002
o svebi porolente na stavbu L SZP - rehangnukeia o dostasba olyjektu Banskd ﬁ»‘stricn, Hornd 24
- §0-10 Dodasua komunikdera” na pozembu parc ¢ KN 1332 v kg, Bansk é!-,';;mcn’ |

Podnenky dothnutieh arganay Stitnej sprivy, ako n podindavky p'nﬁ.irmo.sti vyplyvajilcs z
prediozenych dokladoy bolt zosiladend a zapracovans do podmienek stavebudho pmb]enia. ’

Specialey stavebny urad v pricbehn kopania nesistil dovody, kioré by brintli povoleniu
stanby n preta rozhadol tak, ako je wvedand vo wiokove] gast whio rezhadauts

Stavebud povolenie  steati platosl 1k sa so stavboy wezaloe do dvoch rokov odo dia
nadsbudautia pravoplamosn

Foudenie
Fedle §§ 33 a 54 zdhonn & TU907 Zh osprévnoon Kononé proti lomute rozhodputiv. mozno

padar odvolanie v lehote do 15 dai odo dia duretenis na Okresny Grad v Buanskej Bysrrici, odbor
dopravy, pozemnycl homunikacs s mveh odvanoviel vadaho

Pl

D, Viera Sobolovd
viedden adisor

Barus) vy

i. Tpolbéni sdurcoind porston i, Rapitnlska 12, Banska Bystica

- Mizeurn SHP, Kapendsha 25, Bansba Bysiriva

’ Muisto Bassba Bystie

j SPR ey faeskossba custy ES, Zaalen < |

’ B A Brosenova - AD Atelice, Bonskn Bysyica i g

&1
AT PP

:Lﬁ Dhrsce qmeduelsn o pribigagrietny slwan, C3HL ebrwani 9 Banska Dysowa

5 Phaesag feaed v Banskes Dheslasee, odbor {".E'. o = o . )

] Clhtgsuy vrnd v ansdie) Bystnen, odbos A okt slyrustieeinti o r_fl!” n l:EJ‘. et pdpad. hosp.
o Uiy dead v Banshey Bysinss, odboc 28 add senosthivoste o 2P UP et 9y

e sl st haatskeba gacluanacho 2zboaos, Bnmensheho 27,8 8




MESTO BANSKA BYSTRICA

st LR 2270952003 Ze
£y o 4742003

V Banskey Byvstnies 18§ 12 2003

Tolo mzhodaubhe aadutoty oy
AT st Ler g

diiy .
)ﬁjﬁp" AL e

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE Y B e -

Navrhovate!’ Spolotnd zdravoind poistovita, Kapitulsici 12, Banska Bystrica, podal
dha 3112003 na twnaifom wrade nivih na koelauddciy z;::wii’wv Rekm;:‘étrul:ceia a
dostavba objektu - administrativna budova Spolodnej xdravuh‘;cj”pt}ist‘ovne, Bansfnﬁ
Bystriea™, na pozemku parc.&. KN 1305/2, k.6, Banskd Bystrica, pre ktord bolo Okresnym
iradom edborom ZP, Banskd Bystrici vydané stavebné povolenie pod ¢.2002/02520/8MY,
av ¢ 34972002 diia 05.09.2002. '

Mesto Banskd Bystrica zastipend primdtorom mesta Ing, Janom  Kralikom, US¢;
ako vecne a miestne prisludng stavebny drad podla § 117 zdk. ¢islo 50/1976 Zb. ¢
feemnom  plinovani a stavebnom poriadku  (dBle} stavebny zdkon ) v zneni
24k 10342003 Z.z. po posideni ndvrhu podla § §2, ods. t stavebného zakona

povolajec uZivanie stavby

"Rekondtrukeia a dostavba objektu - administrativna budova
Spolotnej zdravotnej poistovie, Banska Bystrica",

A

H Tl

S

wmieslaene) na przenku parc. ¢ KN 3052,k Banski Bystriea .

Prree iely o
CmEnenis previdzky zidravolne) poistovae - UE)j&fR! :i()(.)l.02,:‘,,{114,{};‘5,052‘{38.{};7' .
P wiivanis stavby stavehny drad podla wstnovena & 82 ods 2 stavebného zdkona urlue
ot podmienky
tez sodmnenok
P mestiean
ittty Mgt misia byt adstrinene v tychtn
iyt y il fnipektonitom priwe i |
By Pyra dia 17 122008 po vyhons mg
A T ke s vydanim Lasdanbac it o7

sisfovani v kolaudadnom knnani bBoli na o stavbe  zistene drobné
Jeskresbanls ) '
g 11 23 hol adstranent. Indpekiorat prace

stcho zistovant kensitatnje listom ¢,

ML




Odavodnenie:

Stavebny trad preskamal navrh pri Gstnons konani spojenom s miestnym zistovanim,
vioré sa konale diia 20011, 2003, Ru stavbe sa vyjadeili tete dothknulé orginy Statne]
spravy: Okresné riaditelstve Hasiéského a zachrnngho zboru v Banskey Bystrici, Okresny
arad, Sdatny okresny hygienik, B.Bystrica, InSpckiorit price, Banska Bystrica. Nedostatky
sistend Indpektoritom prace Banskd Bystrica hodi odstrinend,

V konani sa zistilo, 7e stavba bola uskutetnend podis dokumenticie overenej v
savebmom konani . Podmienky uréené v stavebnom povoleni boli dodrzang, drobnd
dispoziénd zmena bola schvilend pri kolaudacnom konani.

Na Gstnom konani spojenom s micstnym zistovanim boli  predloZend vietky
predpisané doklady o vyhovujiicich vysledkoch predpisangeh skodok, ktoré preukdzali
funkinost. V konani neboli uplatnené nimietky voel uZivaniv stavby. Uzivanim slavby
sebude ohrozeny Zivol a zdravie osdb ani Zivotne prostredie. Kolaudovand gast’ je
specifikovand vo vytokovej Easti.

Y konani neboli zistené Ziadne nedostatky, ktoré by branifi riadnemu a neruendmu
wvanin stavby, 2 preto tunajdi drad rozhodol tak, ako je uvedend vo vyrokovej Gasti tohto
rozhodnutia.

Poudenie:
Podla § 54 zik.6.71/1967 Zb. o sprivnom konani je moZné proti tomutoe rozhodnutiu
podat’ odvolanie do 15 dni odo dfia jeho dorucenia na Mesto Banskd Bystrica ,ul.CSA 26

kioré rozhodnutie vvdalo,

lorud o ‘

i

i

5
S vedome:

}_-’J‘-’ﬂ{ Hasiského a 77 ¥.omenského 27,13 Bystoea
YN - Ay okresny hygienik, B Bysteiea

W pektorat prace, Partizinska 98, B Bystrica
ANV el matriky 2 evidencie, B.Bystrica
sy paansatkovy nrad, Lazovnd B, T Bysinea

s Bpoladni zdravotnd poistovig, Kapitulska 12, B.Bystrica

e
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FOTODOKUMENTACIA
Budova siip. €. 79, na pozemku s parc. ¢. 1305/2 a 1305/9, ul. Horna ¢. 26,
k.i. Banska Bystrica, okres Banska Bystrica




FOTODOKUMENTACIA
Budova stp. €. 79, na pozemku s parc. ¢. 1305/2 a 1305/9, ul. Horna ¢. 26,
k.a. Banska Bystrica, okres Banska Bystrica




FOTODOKUMENTACIA
Budova stp. €. 79, na pozemku s parc. ¢. 1305/2 a 1305/9, ul. Horna €. 26,
k.u. Banska Bystrica, okres Banska Bystrica




FOTODOKUMENTACIA
Budova stip. €. 79, na pozemku s parc. ¢. 1305/2 a 1305/9, ul. Horna ¢. 26,
k.u. Banska Bystrica, okres Banska Bystrica




FOTODOKUMENTACIA
Budova stp. €. 79, na pozemku s parc. &. 1305/2 a 1305/9, ul. Horna &. 26,
k.4. Banska Bystrica, okres Banska Bystrica




Znglec: ing. Tomds Igor Cislo posudky: 086/2022

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapfsany v zozname znalcov, timo¢nfkov a prekladatel'ov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor: 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie : 370901 Odhad
hodnoty nehnutelnostf.

Evidenéné Cislo znalca: 915423
Znalecky Ukon je zapisany pod poradovym &islom 086,/2022

Vyhlasenie podl'a ods. 2 § 209 civilného sporového poriadku :

Znalec si je vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Znalec pri vypracovani tohto znaleckého posudku vychadzal z tidajov poskytnutych zadavatel'om a tidajov
ziskanych z verejnych zdrojov.

V pripade predloZenia novych udajov, ktoré maji vplyv na zavery znaleckého posudlku, médZe byt vypracované
doplnenie znaleckého posudku podYa pism. a) ods. 4 § 18, vyhlaky & 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonéva zdkon .
382/2004 Z.z.

Ing. Igor Tomas



