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Vec
Uzemnoplanovacia informacia

Mesto Trnava, Mestsky uUrad v Trnave obdrzal vasu ziadost o Uzemnoplanovaciu
informaciu na
pozemky na Narcisovej ulici

parc. ¢: Register ,C* 6993/22 a 6993/23
kat. Uzemie: Trnava
obec: Trnava

Pre predmetné Uzemie je spracovana tizemnoplanovacia dokumentacia, Uzemny plan
Mesta Trnava. Zavazna &ast Uzemného planu Mesta Trnava je vyhlasena VZN ¢&.466 o
Uzemnom plane mesta Trnava a o regulativoch a limitoch vyuzitia Uzemia a zasad pre dalsi
rozvoj mesta Trnava v zneni neskorSich noviel a zmien.

Uzemny plan mesta Trnava v zneni neskor$ich zmien vymedzuje jednotlivé funkéné
bloky v urbanizovanom uzemi a urCuje podmienky pre ich vyuzitie v zmysle zakladnej
charakteristiky vyuZzitia vymedzeného uzemia.

Predmetné parcely sa v zmysle zavaznych regulativov UPN mesta Trnava nachadzaju v
ploche s funkénym kédom B 03 — plochy a bloky arealovej vybavenosti regionalneho a lokalneho
vyznamu. V ramci predmetnych parciel su vo vykrese regulativov Zltou preruSovanou cCiarou
zadefinované nezastavatelné plochy, uréené pre plosnu parkovl zeleh na vymedzenych
funk&nych plochach urbanizovaného uzemia.

B 03 — plochy a bloky arealovej vybavenosti regionalneho a lokalneho vyznamu. .
Uzemie Skolskych arealov regionalneho a nadregionalneho vyznamu (VS, SS), miestneho vyznamu (ZS),
Uzemie zdravotnickych arealov (nemocnica), administrativnych zariadeni, spravy, vedy, vyskumu a pod.

Funkéné vyuZitie:

- Funkcie prevladajuce (primarne):
- prislusna vybavenost v uréenom rozsahu, vratane prislusného dopinkoveho vybavenia,
- nezastavané plochy upravené zeleriou v rozsahu stanovenom v doplfiujucich ustanoveniach.
- Funkcie pripustné (vhodné):
- zariadenia stravovania pre zamestnancov a uzivatelov,
- byvanie v internatoch, ubytovniach a pohotovostnych bytoch zamestnancov prisluSnej arealovej
vybavenosti,
- socidlne a zdravotnicke sluzby pre uZivatelov primarnej funkcie, prip. i ostatnych obyvatelov a d'alSie
subjekty,
- telovychovna vybavenost a zariadenia pre uzivatelov primarnej funkcie, prip. i ostatnych obyvatelov
a dalSie subjekty,
- poskytovanie socialnej sluzby vo verejnom zaujme,
- odstavné miesta a garaze sluziace pre rezidentov,
- nevyhnutné plochy prislusného technického a hospodarskeho vybavenia uzemia,
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prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie.

- Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obomedzenom rozsahu):

doplnkova podnikatelska c&innost v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby, ktord nenaruSuje &innost
primarnych funkcii arealu
fotovoltaické zariadenia umiestnené na stresnej konstrukcii, na obvodovom plasti stavieb.

- Funkcie nepripustné:

ostatné zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby),
jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s nizZSim
Standardom,

vSetky druhy &innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. prasnostou, zapachom, hlukom,
vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym a elektromagnetickym Ziarenim, ucCinkami
nebezpeénych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi ainymi Skodlivymi a neprijemnymi
zapachmi, intenzivnou obsluZnou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie parciel a
bytovych priestorov pre byvanie a iné uréené u&ely v dotknutych lokalitach,

samostatne stojace individualne a radové garaze.

Doplrfiujuce ustanovenia:
- Funkcnopriestorové usporiadanie:

pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekonstrukcii je max. vySka zastavby 5 NP + podkrovie

— resp. ustupené podlazie, s moznym vyuzitim vySkového akcentu do 8 NP, resp. 26 m (navrhovany

vyskovy akcent do 8 NP nesmie naru$it historicki panoramu a siluetu historického jadra mesta

Trnava);

na pozemkoch v blizkosti zastavby rodinnych domov prispdsobit vySku zastavby novych, alebo

rekonStruovanych objektov jestvujucej zastavbe — na max. 3 NP, resp. 10 m od urovne terénu — ak

to nasledny stupefi UPD na zonalnej trovni nestanovi inak;

kritéria na rieSenie a povolovanie reklam:

- predmet pojmu reklama je definovany zakonom ¢&. 147/2001 Z.z.;

- v ramci verejnych priestranstiev nie je mozné umiestiiovat ziadne reklamy;

- v ramci objektov obc&ianskej vybavenosti a sluZieb je mozné osadzat len reklamy na prevadzky
nachadzajuce sa v danom objekte, tieto mozu byt rieSené bud formou tabul do 3 m2, samostatnymi
pismenami, vyvesnym §titom, resp. svetelnym panelom;

- reklamy na objektoch obcianskej vybavenosti a sluZieb musia byt na fasade umiestnené tak, aby
reSpektovali kompoziciu predmetnej fasady a neprekryvali jej prvky.

RieSenie statickej dopravy:

parkovanie uzivatelov zariadeni komer&nej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v ramci plochy
arealu;

parkoviska pre navstevnikov a zamestnancov zariadeni obcianskej vybavenosti riesit ako
viacpodlazné zariadenia monofunkéné alebo v spolo€nom objekte s primarnou funkciou
vymedzeného funkéného bloku v nasledovych poctoch:

Pocet stani Minimalny podiel rieSeny ako viacpodlazné
zariadenie

od 40 do 70 50%

od 71 do 100 65%

od 101 a viac 80%

Pri objektoch viacpodlaznych parkovisk uplatnit vertikalne obvodové ozelenenie objektu (pri uréeni

celkovej potrebnej kapacity parkovisk arealov a zariadeni nie je pripustné ich ucelové ¢lenenie na
mensie funkénoprevadzkoveé celky);

RieSenie zelene:

nezastavané plochy upravené zelefou riesit' v uzemi v Strukture:

- zelen parkova verejne dostupna vybavenostou,

- verejne dostupné priestranstva upravené zelefiou, mobiliarom a vybavenostou pre relax
a spolo¢enské kontakty rezidentov,

- malé ihriska pre neorganizovany $port rezidentov primerane doplnené zelefou,

- zelen uliéna,

- sprievodna zelen komunikacii,

- zeleh spevnenych pléch a zariadeni hromadného parkovania,

- zeleh obvodova,

- zeleh imidzova,

- zelen stre$na a vertikalna;
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zelefi arealov (ZS, S8, VS, zdravotné zariadenia a pod.) ma byt v jestvujlcich aredloch zachovana

a v novych arealoch budovana minimalne na 40% rozlohy arealu (pocitané mimo zelene spevnenych

ploéch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na urovni terénu);

plochy vymedzené regulativmi pre zelefi ako nezastavatelné sa musia rieSit ako priestranstvo

upravené zelefiou s moznostou dobudovania drobnou architektiurou pre relax a v odévodnenych

pripadoch s moZnostou dobudovania objektov z&kladnej vybavenosti suvisiacimi s primarnou
funkciou ZS a MS najviac do 10% z celkovej vymery arealu;

minimalna vymera zelene Skolskych aredlov a zariadeni je 25 m2 na 1 dieta z projektovanej kapacity

predSkolského zariadenia, resp. 500 m2 na 1 predsSkolské zariadenie, 40 m2 na 1 ziaka z

projektovanej kapacity Skolského zariadenia, resp. 1 ha na 1 Skolské zariadenie, v novych arealoch

60 m2 na jedného Studenta a v existujucich arealoch 40 m2 na 1 Studenta z projektovanej kapacity

fakulty, univerzity, alebo 2 ha na 1 fakultu alebo univerzitu;

minimalna vymera zelene zdravotnickych arealov je 80 -130 m2 na 1 I6Zko z projektovanej kapacity

zdravotnickeho zariadenia, resp. 0,5 - 2 ha na 1 zdravotnicke zariadenie;

zabezpecit v arealoch funkciu jadra alebo subjadra systému sidelnej zelene so spristupnenim

verejnosti v stanovenom rozsahu;

vyhradené arealové priestranstvo upravené zeleriou, mobiliarom a vybavenostou pre spologenské

kontakty, prip. relax rezidentov povinne riesit pri novych objektoch vybavenosti;

pévodné plochy arealovej zelene doplnit' pri rekon$trukcii a obnove o vybavenost umoZfiujucu

spoloenské kontakty a relax rezidentov;

v architekture uplatfiovat streSnu a vertikalnu zelen;

na terasach a strechach novych objektov bloku aplikovat streSnu zeleri minimalne v rozsahu 50% z

celkovej vymery vSetkych novych objektov rieSeného Uzemia s tymito strechami, vratane vybavenosti

pre relaxacny pobyt navstevnikov a zamestnancov v primeranom rozsahu;

budovanie zelene na plochych strechach zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb orientovat

prioritne na plochy v dotyku s obytnym uzemim;

vertikalnu zelen uplatiiovat na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a podobne;

v arealoch uplatnit originalitu, prislusné tematické zameranie a pod.;

na vnutornom obvode arealov budovat vysoko u€innu hygienicku, viac etdZovu zelen,

vytvarat podmienky na spristupfiovanie zelene areédlov pre potreby verejnosti v dohodnutom rezime;

v ramci pléch zelene a zahrad, parkovo upravenych pléch, pridruZzenych pléch verejne dostupnych

priestranstiev vytvarat podmienky na spravne hospodarenie s dazdovou vodou;

zeleni uliénych priestorov a komunikacii doplnit alejou, pripadne minimalne jednostrannym

stromoradim;

zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni parkovania na Urovni terénu rieSit formou bodove;j,

resp. liniovej stromovej zelene - minimalne 1 strom na 80 m2 plochy parkoviska vratane zapocitania

pléch obsluznych komunikacii parkoviska;

pri umiestneni stromov do spevnenych pléch musi byt na vysadbu minimalna Sirka pasu zelene (linie)

2,5 m alebo velkost bodovej nespevnenej plochy je min. 2,5 x 2,5 m;

pre vysadbu drevin do spevnenych pléch musi byt pre rast a rozvoj korefového systému

vysadzovanych stromov vytvoreny nevyhnutny priestor — prekorenitelny priestor, ktorého parametre

musia zodpovedat’ velkosti taxdnu stromu;

pre minimalny prekorenitefny priestor musia byt zabezpe&ené minimalne parametre:

- nezakryta plocha alebo kryt volnej pddy v korefiovom priestore, trvale priepustnej pre vzduch a
vodu, musi mat najmenej 6,25 m2,

- vysadbu stromov do spevnenych ploch je mozné realizovat’ len do otvorov, ktorych minimalna
otvorena plocha na povrchu je 6,25 m2 a v podzemi pod spevnenym povrchom naf nadviaze
prekorenitelny priestor, ktorého rozmer nesmie byt mensi ako 3 x 3 m do hibky 0,5 — 0,8 m (ak nie
je mozné tuto podmienku dodrzat, je potrebné indtalovat v ramci nosnej konstrukcie spevnenej
plochy nad priepustné 16Zko prekorefovacie moduly z tvrdého plastu — min. Sirka modulu je 3 m a
hibka 0,5 — 0,8 m);

v Skolskych, Sportovych a zdravotnickych arealoch nepouZzivat dreviny jedovaté, tfnité a alergénne;

geograficky nepbvodné a ihlicnaté dreviny vo vysadbach pouZit max. do 30%, pri€om zelef napojena

na krajinné prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt povinne zostavena najma z domacich
druhov, prip. neinvdznych druhov a druhov introdukovanych, vzhladom podobnych doméacim
druhom, ktoré nebudu zasadne menit raz krajiny;

trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s plochami a prvkami

jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest prioritne cez spevnené plochy alebo v

ryhach s protikorenovou foéliou na ochranu inzinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo

zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmenov stromov;
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- budovanie pléch verejnej a arealovej zelene, upravenych pléch a priestranstiev pre relax

a spoloCenské kontakty zamestnancov,

uzivatelov a navStevnikov arealov a zariadeni

v predpisanom minimalnom rozsahu je povinnostou jednotlivych investorov.
Adaptacné a mitigacné opatrenia:
- v navrhovej a progndznej etape je potrebné uplathovat adaptacné a mitigaéné opatrenia definované

v Casti ¢l. 16a / 56.
Sucast'ou dopliiujucich regulativov funkéného bloku su ustanovenia definované v €asti ¢l. 16a Osobitné

regulativy a limity.

Uvedené ukazovatele intenzity vyuzitia izemia su definované pre prislusné funkéné kody

nasledovne:
Koeficie Max. Index Index Koeficient Pozn.
nt podlaz- zastavanych podlaznych | zelene (min.)
funkéné nost pléch pléch
ho (pocet (max.) (max.)
vyuzitia | nadzem.
vymedz. | podlazi)
blokov
B.03 5+1 0,3 ® — ystapené podlaZie alt. podkrovie v rozsahu max.
ustupené 50% plochy podlazia pod nim, mozné vyuzitie vySkového
podl. alt. akcentu do 8 NP, resp. 26 m (nesmie narusit historicku
podkro- panoramu a siluetu historického jadra)
vie® X — na ploche Zmeny 06/2020 — Lokalita R1
(XX) max. podlaznost' 3 NP
Na strechach a terasach objektov bloku aplikovat stresnu
zelen v rozsahu uréenom v doplfujucich ustanoveniach.

Ing. arch. Ondrej Horvath
veducu odboru

uzemného rozvoja a koncepcii



