Ministerstvo vnutra SR

Centrum podpory Banska Bystrica

Nam. 9. mgja €. 1

974 086 Banska Bystrica

¢.p.. CPBB-ON- 2022/002090 V Banskej Bystrici 29.07.2022

ZAKLADNA POZIADAVKA INVESTICNEJ AKCIE

1. NAZOV A MIESTO STAVBY:

Nazov stavby: ,»lTornala OO PZ, rekonS$trukcia a modernizacia objektu*
Miesto stavby: Tornal’a, Letna 6, 982 01 Tornal’a
Udaje o vlastnickych prévach: LV ¢.: 2417

okres: Reviica

obec: Tornala

k.a.: Tornala

parc. ¢.: KN-C 1350/1 - zastavana plocha a nadvorie,
supisné C.: 6

vlastnik: SR (v sprave Ministerstva vnutra SR, Pribinova 2,
Bratislava, PSC 812 72, ICO 151866)

druh chranenej nehnutelnosti: 201 nehnutel'na kultirna
pamiatka (narodna kultarna pamiatka)

2. DRUH STAVBY A JEJ PODROBNY OPIS:

Druh stavby:

RieSeny objekt bol postaveny v roku 1928 ako rodinna vila v prevlddajicom secesnom
slohu. Objekt ma obdiznikovy pddorys a je rieSeny ako trojtrakt. Je jednopodlazny, &iastone
podpivniceny a V podkrovi ma realizovany vstavok s balkénom, t. ¢. sluziaci na administrativno-
obsluzné ucely.

Ozdobné prvky pouzité na fasade domu vychadzaju z obdobia antiky. Drevené okna
a interiérové dvere s vSetky pdvodné, okrem uzkych okien na severnej strane, sekundarnych okien
na vychodnej strane budovy a dvernych kridiel hlavného vstupu. Nepovodné okna sa od ostatnych
mierne liSia - st menSie a nemaju svetlik. Na vSetkych oknéch su z vonkajsSej strany pripevnené
mreze. Okolo okien v interiéri je zachovana drevena Sambrana s jemnou profilaciou.

Stre$na konstrukcia je rieSena drevenym krovom s plechovou krytinou.

Objekt je nositelom historickej, urbanistickej, architektonickej a umelecko- remeselnej
pamiatkovej hodnoty.
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V roku 1977 bol objekt rozhodnutim ¢&. R-ONV RIMAVSKA SOBOTA 62/77 vyhlaseny
za narodnu kultdrnu pamiatku.

Oplotenie objektu tvori jeden celok s vilou. Jednotlivé prvky arealu su historicky, funkéne
a vyznamovo previazané a predstavuji jeden architektonicko-urbanisticky celok. Oplotenie bolo
pravdepodobne postavené v rovnakom obdobi ako vila, teda v roku 1928. Sklada sa zo spodnej
podmurovky avrchnej kovovej casti, ktora ma dekorativny charakter aje pripodobena
k dekorativnym prvkom na fasade vily.

Oplotenie objektu bolo vyhlasené za kultirnu pamiatku rozhodnutim PUSR-2019/24516-
3/100117/Orv v roku 20109.

Opis sucasného stavu stavby:

V sucasnosti je objekt vyuzivany ako sidlo Obvodného oddelenia Policajného zboru.

Funkcia povodného objektu bola v Sest'desiatych rokoch minulého storo¢ia zmenend na
funkciu obcianskej vybavenosti. Objekt presiel v rokoch 1994 -2000 beznymi udrzbovymi pracami
— opraveny bol vodovod vréatane pripojky, boli vykonané maliarske prace, oprava komina, kotla
a ¢erpadla na vodu. V uvedenom obdobi boli v objekte namontované aj interiérové zaluzie.

V objekte sa nachadzaju kancelarske priestory so socidlnym zazemim a priestory sliziace
na bezny chod obvodného oddelenia PZ.

V zmysle vyjadrenia prislusného pamiatkového uradu nebude mozné predmetny objekt
rieSit beznym postupom zabezpecenia energetickej efektivnosti stavby, ale bude potrebné
zachovat’ stCasny stav fasady, vratane farebnosti, zachovania a umelecko-remeselnej opravy
vSetkych vystupujucich prvkov (okrasnych exteriérovych a interiérovych lemov okien), tvarov
okien (drevené okna s tvarom reSpektujiicim proporcie, ¢lenenie a profilaciu existujlicich vyplni).

Realizacia prac bude prebiehat’ za plnej prevadzky objektu a v rozsahu podla prislusnej
projektovej dokumentacie.

Sucasné technické rieSenie:

Administrativna budova sa nachadza v mestskej zastavbe a je rieSena ako samostatna vila.
Stavba je jednopodlazna s ¢iastoénym podpivni¢enim a vstavkom V podkrovi, bez tucelne
vyuzivaného zvys$ku podkrovia. Ku kultirnej pamiatke sa radi aj oplotenie pozemku, ktoré je
povodné a vykazuje znamky zamokrenia.

Stavba na zaklade vizualnej obhliadky nie je staticky naruSena. V ramci opravy bola
pravdepodobne na pdvodnej Casti zhotovend vodorovna izolacia zakladov, ktorej stav je vSak
potrebné preverit, ato najmd z dovodu vysokej destrukcie soklového muriva atiez z dovodu
znaéného zamokrenia a poSkodenia obvodovych stien prizemia a suterénu.

Objekt je murovany z tehal plnych palenych. Krov je dreveny polvalbovy a stresna krytina je
plechova.

Cely objekt zostal v povodnom stave s vynimkou dorieSenia ¢lenenia priestorov jednotlivymi
prieCkami. Schodisko je rovnako povodné, no vykazuje znamky zna¢ného opotrebenia.

Vnuatorné omietky boli zrealizované ako vapenné Stukové, vonkajSia omietka bola v 60%
opravena a zrealizovana ako vapennocementova.

Podlahy v objekte boli ¢iasto¢ne vymenené v Case realizacie rekonstrukcie (Sest'desiate roky
minulého storocia), no Pamiatkovy tirad ziada ich vymenu na typ podobny povodnému stavu.

Pristavané garaze (3) st vo vel'mi zlom technickom stave.
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Stav technickych zariadeni objektu a rozvodu médii:

Pitna voda:
o objekt je napojeny na verejny vodovod;
Kanalizécia:
o objekt je odkanalizovany do verejnej kanalizacie;
VZT:
o objekt nie je vybaveny systémom nuteného vetrania a klimatizacie;
Vykurovanie:
o kotolia, rozvody tepla, ako aj vykurovacie telesd objektu su v nevyhovujucom
technickom stave;
Elektroinstalacia:
o objekt ma realizované rozvody elektrickej energie, no koncové prvky osvetlenia
nezodpovedaju poziadavkam na energeticka ispornost’;
Priprava TUV:
o je zabezpecend len z lokalnych prietokovych ohrievacov;

Navrhované rieSenie:

Kedze predmetny objekt nevyhovuje sucasnym tepelno-technickym poziadavkam na objekty

administrativneho charakteru, ale sucasne je zapisany Pamiatkovym uradom Slovenskej republiky
ako narodna kulturna pamiatka, navrhujeme pri rekonstrukcii vykonat' opatrenia, ktoré musia byt
prednostne konzultované s prisluSnym pamiatkovym uradom:

zateplenie obvodovej steny (s vynimkou zateplenia sokla) nie je mozné prostrednictvom
beznych izolantov;

zateplenie stropu a vstavku nad 1.NP izolantom na baze mineralnej viny;

zateplenie podlah nad exteriérom a suterénom;

sanacia obvodového muriva z hl'adiska zamokrenia stien;

oprava oplotenia — vyspravenie a sanacia podmurovkovej Casti, oprava kovovej Casti,
umelecko-remeselna oprava vypliovych konstrukcii (okien a dveri) reSpektujtica proporcie,
¢lenenie, profilaciu a olemovanie existujtcich vyplni s jednoduchym zasklenim;
rekonstrukcia  rozvodov  elektroinstalacie  (silnopridové  a slaboprudové  rozvody)
a bleskozvodu — osadenie novych rozvadzacov, rozvody El, energeticky Gspornych svietidiel
a vSetkych prvkov a zariadeni slaboprudovych rozvodov;

vymena zdroja tepla v kotolni, ktory bude zodpovedat’ znizenym energetickym narokom
zateplenej budovy, s novymi rozvodmi tepla a radiatormi;

realizacia pripravy a rozvodov TUV;

nové rieSenie/rekonstrukcia hygienickych zariadent;

zabezpecenie uZzivania verejnych priestorov osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
(pokial je to z pamiatkového hl'adiska mozné);

nové povrchové upravy podlah, stien a stropov;

oprava zabradlia na schodisku a vyspravenie poskodenych ¢asti schodiska;

dorieSenie podkrovia dobudovanim d’alSieho priestoru;

rekonstrukcia priestorov garazi;

cela rekonstrukcia objektu bude navrhnuta tak, aby jej energetické hodnotenie vykazovalo
usporu energii min. 30% oproti sucasnému stavu.
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Na jednotlivych pracoviskach sa predpoklada sucasny stav poctu zamestnancov.

Ked'Ze sucasny stav objektu neumoziuje VO verejnych priestoroch budovy bezbariérovy pohyb,
bude potrebné pristupit’ k stavebnym a dispoziénym upravam smerujucim k umoZzneniu vyuzivania
tychto priestorov aj osobami s obmedzenou schopnostou pohybu. Nové rieSenie bezbariérového
pohybu musi byt' rovnako konzultované s prislusnym pamiatkovym tradom a malo by pozostavat’
z vyrovnavacej rampy do vstupného vestibulu a rovnako z hygienického zariadenia sliziaceho pre
takéto osoby.

3. POCET, PLOCHA A UCEL POZADOVANYCH MIESTNOSTI, POCET OBJEKTOV,
PLOCHA CELEHO AREALU:

V stcasnosti je objekt vyuzivany na administrativne Gcely policajnej stanice, pricom
rekonstrukciou a modernizéaciou sa jeho vyuzitie menit’ nebude.

Celkova zastavana plocha: 261,31 m?
Kancelarska plocha: 131,62 m?
Garaze: 51,50 m?
Ostatna plocha: 78,19 m?

Ugel jednotlivych miestnosti bude spresneny pocas spracovania projektovej dokumentécie.

Uvazovanou rekonstrukciou objektu nedochddza k zvySovaniu podlahovej plochy
miestnosti resp. priestorov.

Podrla udajov z listu vlastnictva je budova umiestnena na pozemku parc. ¢. KN-C 1350/1,
ktory je vedeny na LV ¢&. 2471 ako zastavana plocha a nadvorie o vymere 583 m?.

4. POCET A SKLADBA VSETKYCH OSOB NV NAVRHOVANEJ REKONSTRUKCII:

V predmetnom objekte nie je navrhovand zmena poctu askladby os6b pracujicich
Vv stavajucich priestoroch.

Definitivne rozdelenie pracovisk bude stanovené v ramci rieSenia projektovej dokumentacie,
ktora by mala zohladnit' aj poziadavky veducich na rozdelenie svojich zamestnancov, pri¢om
uzivatel’ objektu pozaduje navySenie administrativnej plochy min. o jeden priestor v podkrovi.

5. SPECIALNE POZIADAVKY:

Celé rekonstrukcia objektu musi zohladnovat’ poziadavky prislusného pamiatkového uradu
a projektova dokumentécia musi byt s nim vopred konzultovana.

Néavrh rekonstrukcie je tiez potrebné odstihlasit’ prislusSnym organom na seky ochrany prirody
a krajiny, a to z dévodu mozného vyskytu chranenych Zivoéichov v podkrovnych priestoroch.
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6. POZIADAVKY NA STAVBU.

Priestory budi pocas rekonstrukénych prac Vplnej prevadzke. Proces rekonstrukcie
a modernizacie objektu sa zahdji spracovanim projektovej dokumentacie a po jej naslednom
odsuhlaseni a vydani stavebného povolenia bude zabezpeceny vyber zhotovitel'a stavebnych prac
v zmysle zakona ¢. 343/2015 Z. z. o verejnom obstaravani a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Logistiku presunu jednotlivych pracovisk bude potrebné doriesit’ aj na zaklade schvalenej
projektovej dokumentacie (0. i. ¢ast’ Projekt organizacie vystavby).

Statika:

Predmetny objekt (na zaklade obhliadky) vykazuje len minimélne statické vady pre svoje
buduce vyuzitie a jeho nosna konstrukcia vyzaduje len ¢iastkové opravy zvetranych krycich vrstiev.
Praskliny st len lokalne, estetické.

Skutkovy stav objektu:

Potrebné st sondy na overenie stavu hydroizolécii a vlhkostnych pomerov podlozia pre
buduce vyuzitie suterénu (technické miestnosti) a rovnako tak aj podmurovkovej Casti oplotenia.

Sucasne treba overit’ aj stav lezatych rozvodov vsetkych pripojok do objektu hlavne
dazd’ovej a splaskovej kanalizacie, VN, NN, vody, oznamovacich kabelazi, pripadne energokanalov
a tiez je potrebné overit’ existujuci technicky stav a kapacity pripojok inzinierskych sieti, vratane
pripojnych miest, a to v stulade so suc¢asnymi STN.

Sanacné a asanacné prdace:

- rozvody kurenia, ktoré st t. ¢. mimo sucasne platnych teplotechnickych poziadaviek na
administrativu - nutnost’ celoplo$ne rozvody a zariadenia zdemontovat’ a zrealizovat’ cely
novy vykurovaci systém,;

- rozvody vody, odpadov — je potrebny ich technicky prieskum a zhodnotenie ich stavu
a funkénosti;

- obitie starych aodutych vonkajSich a vnatornych omietok, malieb, podlahovin
a obkladov — vsetko na zaklade suhlasu prislusného Pamiatkového tradu;

- odstranenie naslapnych vrstiev podlah a keramiky;

- sandcia obvodovych stien z hl'adiska ich premokrenia;

- sandcia plotove;j Casti.

Poznamka:

Pre realizaciu rekonsStrukcie a modernizacie objektu nebude potrebna celkova
asanicia jednotlivych konStrukcii a Casti objektu, pretoZe objekt je v sucasnosti vyuZivany
a jeho celkovy stav je mozné definovat’ ako zastarany, no s urcitymi obmedzeniami funk¢ny.
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7. ORIENTACNE NAKLADY:.

Predpokladané naklady na realizaciu stavby s stanovené na zdklade jednotkovych cien
realizovanych stavieb obdobného charakteru a publikovanych rozpoctovych ukazovatel'ov
priemernej rozpoctovej ceny na mernt jednotku objektu — vid’ priloha ¢. 3.

Cena za vypracovanie projektovej dokumentdcie je urena  percentudlne
z predpokladanych ndkladov na realizaciu stavebnych prac podla sadzobnika pre navrhovanie
ponukovych cien projektovych prac a inzinierskych Cinnosti UNIKA s prihliadnutim na rozsah
a narocnost’ spracovania projektovej dokumentacie (tabulka ¢. 15. pasmo V.).

Projektové prace vratane autorského dozoru
(vid’. Stanovenie predpokladanej hodnoty zékazky)
DPH 20 %

Projektové prace celkom s DPH

Realizacia prac celkom
DPH 20 %

Néklady na realizaciu prac celkom s DPH

Néklady na realizaciu a projektové prace celkom s DPH

Poznamka:

Uvedené naklady na realizaciu stavby st len orientaéné (vypocitané na zaklade cennikov
a referennych objektov) a budl spresnené po vypracovani realizacného projektu stavby, ktorého
st¢astou bude podrobny projektovy rozpocet.

Skuto¢né naklady stavby budia uréené az na zaklade stanovenia vitaznej ponuky po
vykonani verejného obstaravania zhotovitel'a stavby podl'a zdkona ¢. 343/2015 Z. z. o verejnom
obstaravani a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov.

8. ODOVODNENIE POTREBY STAVBY:

Realizacia rekonStrukcie je potrebna z dovodu zlého technického stavu objektu ako
narodnej kulturnej pamiatky a tiez z dovodu nevyhovujuceho tepelnotechnického stavu v zmysle
V sucasnosti platnych technickych noriem.

NavysSe zaujmom investora je zabezpecenie efektivnej, spolahlivej a otvorenej verejnej
spravy a docielenie zlacnenia a zmodernizovania jej vykonu. V neposlednom rade je potrebné
zabezpecit' aj dosiahnutie optimalizacie nakladov na fungovanie verejnej spravy a zjednodusenie
vybavovania fyzickych a pravnickych oso6b na tiradoch miestnej Statnej spravy.
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9. UZEMNE KONANIE:

Vzhl'adom na charakter realizacie predmetnych stavebnych prac sa v zmysle zékona
¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov a zmene a doplneni niektorych zakonov tizemné konanie nepozaduje.

Vypracoval: ...,
Ing. Eva Kluciarova
tel.: 0961605584
e-mail: eva.kluciarova@minv.sk
SURIAST: oo et bbb
Ing. Renata Krystoiiova plk. Mgr. Simona Vankova
vedtica oddelenia nehnutelnosti riaditel’ka
Centra podpory Banska Bystrica Centra podpory Banska Bystrica

pplk. Mgr. Miroslav Hamada
riaditel’
Odboru ochrany objektov
KR PZ v Banskej Bystrici

OdPOTUCA: ..o
mjr. Mgr. Petra Kontrosova
veduca
vnutorného oddelenia organizaéného odboru
kancelarie prezidenta Policajného zboru
SChVALL ..o

mjr. JUDr. Milan Veselka
riaditel’
kancelarie prezidenta Policajného zboru
povereny vykonom
docasne neobsadene;j riadiacej funkcie
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Prilohy:

1. Kopia LV ¢.2417, k.. Tornala
2. Kopia z katastralnej mapy s vyznacenim hranic stavby a pozemku
3.

4. Fotodokumentacia



