MINISTERSTVO VNUTRA SLOVENSKEJ REPUBLIKY

CENTRUM PODPORY NITRA
Pieskova ¢. 32, 949 01 Nitra

¢.p.: CP NR-ON-2022/003401-001 Nitra dia 19.7.2022

ZAKLADNA POZIADAVKA

1. NAzZoV A MIESTO STAVBY:

»Nitra OU, rekonstrukcia objektu*

Okres : Nitra

List vlastnictva : LV €. 5800, parcelné Cislo 1908
Katastralne uzemie : Nitra

Vlastnik : Slovenska republika

Uzivatel : SR — Ministerstvo vnutra SR, Pribinova 2

2. DRUH STAVBY A JEJ PODROBNY OPIS:

Predmetom zakladnej poziadavky je Ciastkova rekons$trukcia objektu, zamerana
na rekonstrukciu fasadnych prvkov — poskodenych omietok arims, vymenu
vonkajSich otvorovych vyplni na fasade objektu a rekonsStrukciu krytin a izolacii proti
vode na terasach objektu. SucCastou rekonStrukcie bude tiez kompletna vymena
plechovej stresnej krytiny, klampiarskych kons$trukcii, dazdovych zvodov a Zlabov (v
suvislosti s vymenou streSnej krytiny budu realizované nevyhnutné opravy
konsStrukcie krovu). V zaujme znizenia energetickej naro¢nosti objektu ja uvazované
s CiastoCnym zateplenim fasadnych povrchov ato celej ,nadvornej“ Casti fasady
a tiez so zateplenim stropu nad najvysSim podlazim uloZenim tepelnej izolacie do
povalového priestoru resp. zateplenim plochych striech s novou krytinou
(podmienkou uspesnosti projektu je dosiahnutie aspori 30% zniZenie energetickej
potreby na vykurovanie objektu). V nadvaznosti na predpokladané energetické
uspory je uvazované s rekons$trukciou kotolne a systému MaR atieZz s vymenou
regulaCnych armatur na vykurovacich telesach. V zaujme znizenie energetickej
naro¢nosti objektu v oblasti spotreby elektrickej energie bude rieSena
vymena vnutorného i vonkajsieho osvetlenia objektu za LED svietidla.

Objekt Okresného Uradu na ul. Stefanikova 69 v Nitre sa nachadza
v pamiatkovom uzemi, vyhlasenom z dévodu ochrany za pamiatkovu zénu. Z tohto
doévodu je vSetky rekonstrukéné zasahy potrebné odsuhlasit organom ochrany
pamiatkového fondu.



Opis suéasného stavu:

Objekt Okresného uradu je objekt postaveny v 50. rokoch minulého storocCia
v Style socialistického realizmu. Tato skutoénost spolu s umiestnenim objektu
v pamiatkovom uzemi je doévodom pre jeho pamiatkovu ochranu - ,objekt
s pamiatkovymi hodnotami®.

Objekt je patpodlaznou budovou s jednym podzemnym podlazim a Styrmi
nadzemnymi podlaziami. Podstatna Cast objektu je zastreSena valbovou strechou
s plechovou krytinou tehlovo-ervenej farby. Cast objektu je prestre$ena plochou
strechou s Zivicnou resp. v pripade uz opravovanych striech PVC krytinou. Uli¢né
prieCelia budovy vykazuju rozsiahle poruchy pévodnej vonkajSej omietky, prejavujuce
sa V jej odtthani od podkladu a postupnom opadavani. S ohfadom na bezprostredny
kontakt fasady s komunikaciou pre peSich, aktualny stav fasady limituje vyuZivanie
chodnika a vyvolava riziko ohrozenia prechadzajucich osdb v pripade uvolnenia
a odpadavania kusov omietky. Postupné naruSanie omietky rozSiruje moznosti
zatekania zrazkovych vod do konStrukcie omietky a urychfuje jej dalSiu degradaciu.
Rekonstrukciu vyZaduju iplochy dvoch teras na ulicnom inadvornom prieceli
objektu, ktoré vykazuju poruchy hydroizolacie prejavujuce sa zatekanim do zvislych
muriv, vlihnutim a naslednym opadavanim omietok. Predmetom navrhovanej
rekonstrukcie bude tiez rekonstrukcia vstupného ,kamenného“ schodiska, ktoré je z
velkej Casti prepadnuté.

Charakter arozsah navrhovanych sanacnych a rekonstrukénych zasahov
a pamiatkova ochrana objektu vyzaduje spracovanie zameru stavebnych Uprav
a jeho prerokovanie a odsuhlasenie s prislusnym Krajskym pamiatkovym uradom.

Navrhované rieSenie:

a) Vstupné schodisko do objektu

Pbvodné vstupné schodisko do objektu pozostava pravdepodobne z betdnovej
podkladnej konStrukcie na ktorej je obklad schodnic z prirodného kamena.
Obkladové prvky schodnic su poklesnuté v hlavnej Casti schodiska az o cca 20 cm a
to v dbsledku straty stability podkladnej konsStrukcie. V ramci rekonStrukcie sa
predpoklada kompletna demontaz kamenného obkladu chodiska — s ulozenim na
dalSie pouzitie. Po vykonani sanacie poruch podkladovej konstrukcie a jej navrateni
do pbévodného stavu sa kamenny obklad schodnic namontuje spat.

b) Vyplne okennych otvorov

Objekt je v prevaZnej miere osadeny plastovymi oknami s izolacnym dvojsklom.
Cast otvorovych a presvetlovacich konstrukcii je este stale osadené pévodnymi
ocelovymi oknami s jednoduchym zasklenim a velkoploSnymi sklobetonovymi
oknami v stave znacného poSkodenia. UZivatel objektu deklaruje nedostatky
v tesnosti okien s dopadom na tepelnt pohodu v miestnostiach hlavne v zimnom
obdobi. Nedostato¢na tesnost okien sa prejavuje v styku konstrukcie okna
s ostenim a tieZ v désledku nedoliehajuceho okenného kridla k ramu okna.

V ramci rekonStrukcie sa uvazuje s celoplosnou vymenou okennych vyplini,
ktora podla podmienok ochrany ma byt realizovana drevenymi oknami s izolaCnym
dvojsklom — v zaujme dosiahnutia poZadovanych energetickych uspor je po



prerokovani s pamiatkovou ochranou mozny inavrh vysSieho energetického
Standardu okien (izola¢né trojsklo).

V' pripade ocelovych okien a sklobetonovych vyplni sa tieZz uvazZuje s
vymenou v plnom rozsahu — spésob rieSenia navrhne projektant a prerokuje tiez s
pamiatkovou ochranou.

¢) Fasada a vymena klampiarskych prvkov

Rekonstrukcia fasady je hlavnym dévodom navrhovanej rekonstrukcie.
PosSkodenie fasadnych omietok sa predpoklada v rozsahu cca 50% celého povrchu
(velka Cast omietky, napriek skutoCnosti, Ze doposial neodpadla, je nestabilna -
odtrhnuta od podkladu). Predmetom rekonStrukcie je tak sanacia narusenych ploch
fasady a jej nové farebné rieSenie podla podmienok pamiatkovej ochrany.
Nevyhnutnou sucastou sanacie fasady musi byt i kompletna vymena klampiarskych
prvkov a to oplechovania stre$nej rimsy, streSnych dazdovych Zlabov a dazdovych
zvodov, ale tiez oplechovanie fasadnych a nadokennych ,rims®, ktoré su jednym z
historickych a chranenych architektonickych fasadnych prvkov. V pripade suhlasu
pamiatkove]j ochrany sa zo strany nadvoria, kde plochy neobsahuju Ziadne
architektonicky vyznamné prvky, predpoklada zateplenie fasady KZS. Toto je
nevyhnutnostou pre uvazovanie o dosiahnuti minimalne 30% uspor v potrebe tepla
na vykurovanie, ktoré je podmienkou pre poskytnutie dotacie.

d) StreSna konstrukcia

StreSna krytina valbovej Casti strechy je plechova v niektorych miestach
porudena. V Casti hreberia strechy prichadza k zatekaniu streSnej konStrukcie, kde
je v povalovom priestore mozné identifikovat’ sporadické zatekanie do povalového
priestoru a niekolko ,bodovych® problémov. Plechova krytina bude vymenena
v plnom rozsahu, pricom nové rieSenie musi konstrukéne zodpovedat pévodnéemu.
Vo velmi dobrom stave je konStrukcia krovu, kde sa predpokladaju minimalne
zasahy spocivajuce vo vymene naruSenych prvkov (obhliadkou bola identifikovana
Jedina krokva, u ktorej prislo v minulosti k prehnitiu, a to pravdepodobne v désledku
dlhodobého zatekania cez jeden zo streSnych vylezov).

V pripade plochej strechy na cCasti objektu je navrhovana vymena klampiarskych
atikovych a okapovych prvkov (v suvislosti s rekonStrukciou fasady) a v pripade
asfaltovej krytiny jej vymena za krytinu PVC. V pripade projektovaného zateplenia
tychto striech bude realizovana nova PVC krytina.

e) Terasy

Na objekte su celkom dve .terasy“ vystavené vplyvom poveternosti, u ktorych je
moznost zatekania zrazkovych vbéd do stavebnych konStrukcii. Stav zvislych
stavebnych konstrukcii v styku s terasami naznacuje minulé, pripadne i aktivhe
zatekanie zrazkovych véd (pod urovriou teras su na omietke viditelné mapy, ako
pozostatok zatecenia).U oboch teras sa predpoklada demontaz existujucej dlazby a
podkladnych vrstiev s naslednou realizaciou novej izolacie proti vode a montazou
novej dlazby schvaleneho typu.



f) Kotolna a ustredné vykurovanie

Kotolria objektu bola rekonstruovana vroku 1997 a ztohto obdobia su aj
inStalované plynové kotle. Z tohto dévodu je navrhované osadenie kotolne novymi
efektivnejS§imi kotlovymi jednotkami, ktoré podstatne zvysia ucinnost zdroja tepla
a budu tiez reflektovat’ aktualnu spotrebu objektu po realizovanom ,Ciasto¢nom*
zatepleni. Projektant tieZ navrhne systéem MaR a vyregulovanie celého
vykurovacieho systému. Radiatory budu osadené termostatickymi ventilmi
aV pripade potreby bude navrhnuta vymena vykurovacich telies (napr. staré
ocelové radiatory prip. registre). Projektant posudi aj efektivnost pripravy teplej
uZitkovej vody a navrhne opatrenia pre jej zefektivnenie.

g) Osvetlenie

Objekt je v interiéri osadeny Ziarivkovymi svietidlami s vysokym prikonom, c¢o
nezodpoveda aktualnym energetickym Standardom. Predpoklada sa preto vymena
svietidiel za nové usporné LED svietidla s poZadovanou svietivostou pre jednotlivé
priestory s pripojenim na existujuce rozvody. Rovnako sa predpoklada vymena
exteriérovych svietidiel.

3. POCET, PLOCHA A UCEL POZADOVANYCH MIESTNOSTI, POCET OBJEKTOV,
PLOCHA CELEHO AREALU:

Zakladna poziadavka rieSi kompletnu rekonstrukciu fasady objektu, vratane
vymeny otvorovych vyplni a Ciastoéného zateplenia fasadnych ploch. Bude tiez
vykonana vymena streSnych krytin, rekonStrukcia teras atiez rekonstrukcia
vstupného schodiska do objektu. V ramci rekonstrukénych prac budu vykonané
nevyhnutné tesarske prace pri odstranovani nedostatkov konstrukcie krovu nad
hlavnou budovou.

Celkova plocha fasady uréena na rekonstrukciu predstavuje 4 095 m2 (bez
okien), plocha plechovej strechy je 2 200 m2 a na objekte je celom 350 m streSnych
Zlabov a 180 m dazdovych zvodov.

Zaroven budu realizované teplotechnické opatrenia na znizenie spotreby plynu
a elektrickej energie pri prevadzke objektu. Dosiahnutie predpokladanej uspory
energie na vykurovanie objektu vo vySke minimalne 30 % je predpokladom
a nevyhnutnou podmienkou pre poskytnutie dotacia na obnovu historickych budov,
s ktorej vyuzitim sa pre pripadnu realizaciu uvazuje.

4. POCET A SKLADBA VSETKYCH OSOB NA NAVRHOVANEJ STAVBE:

V objekte je trvalo cca 260 stalych zamestnancov MV SR.

5. SPECIALNE POZIADAVKY:

Objekt Okresného uradu v Nitre je pamiatkovo chranenym objektom, &o
podmienuje postupy pri projektovej priprave a realizacii navrhovanej rekonstrukcie
fasady objektu. Projektové rieSenie a nasledny postup prac je potrebné
odsuhlasovat resp. koordinovat s prislusnym pamiatkovym uradom.



6. POZIADAVKY NA STAVBU:

Realizacia stavby bude uskutoénena za plnej prevadzky objektu. Pri spracovani
projektu organizacie vystavby je nevyhnutné zohladnit tuto skuto¢nost. Projektant
musi v uvodnej etape projektovych prac prerokovat ,zamery rieSenia“ projektu
s organom pamiatkovej ochrany. V pripade, ze rozhodnutia pamiatkovej ochrany
neumoznia realizaciu opatreni k dosiahnutiu minimalne 30% uspor pri vykurovani
objektu, projektové prace budu tymto zamerom ukoncené.

7. ORIENTACNE NAKLADY:

Na prepocet orientacnych nakladov boli pouzité priemerné rozpoctové ceny na
mernu jednotku planovanych vykonov v cenovej urovni roku 2020.

Projektova dokumentacia 96 000 - €
Vstupné schodisko do objektu 20 000 - €
Vyplne okennych otvorov - vymena 400 000 - €
Fasada vratane zateplenia a vymeny klampiarskych prvkov 350 000 - €
StreSna konStrukcia vratane zateplenia a novych krytin 245000 - €
Terasy 15000 - €
Rekonstrukcia kotolne, vyregulovanie UK avymena

svietidiel 270000 - €
Cena spolu bez DPH 1 396 000 - €
Cenaspolu s DPH 1675 200 - €

8. ODOVODNENIE POTREBY STAVBY:

Objekt Okresného uradu v Nitre je pamiatkovo chranenou budovou. Prave tato
skutoCnost’ v uplynulych rokoch znemoznila pokusy spravcu o rieSenie jeho
funkénych poruch aj energetickych nedostatkov s vyuzitim Strukturalnych fondov.
Aktualny stav hlavne pamiatkovo chranenej Casti fasady objektu vyZzaduje urychlené
rieSenie situacie realizaciou prac vo vysSie uvedenom rozsahu.

V pripade aktualnej vyzvy na podporu rekonstrukcii pamiatkovo
chranenych objektov je pri splneni podmienok vyzvy a skuto¢ne operativne
vykonavanych krokoch na projektovej priprave vystavby uvazované s vyuzitim
takejto vyzvy. Z uvedeného dévodu musi projektové rieSenie zabezpecit' min
30% energeticku usporu na ustrednom vykurovani — projektant bude povinny
svoj ideovy navrh rieSenia, ktorym naplni uvedenu podmienku, odsuhlasit’
pred zacatim projektovych prac s organom pamiatkovej ochrany, ¢o bude
podmienkou pre pokraCovanie projektovej pripravy rekonstrukcie objektu.

Predpoklada sa, Ze i napriek pamiatkovej ochrane objektu je mozné realizaciou
presne mierenych opatreni prispiet i k energetickému zefektivneniu prevadzky
objektu. Napriklad realizované zateplenie stropu v povalovom priestore nad
vacsinou pbédorysu je jednoducho realizovatelné a nie je v rozpore s podmienkami
ochrany. Rovnako by bolo mozné, pri vofbe vhodnych materialov, uvazovat i so
zateplenim plochych striech — podmienkou je ¢o najmensia stavebna hrubka tychto
izolantov. Architektonické rieSenie fasady v Casti nadvoria tiez obsahuje minimum
historicky hodnotnych fasadnych prvkov a tak po schvaleni organom ochrany, by
zrejme i pri zatepleni tejto strany objektu mohol byt zachovany jeho aktualny



architektonicky raz. A samozrejme prinos k zlepSeniu energetickej bilancie objektu
bude mat’ aj vymena otvorovych vyplni.

9. UZEMNE KONANIE:

Realizacia zakladnej pozZiadavky nevyzaduje vydanie uzemného rozhodnutia.

Vypracoval: Ing. Peter Matejovi¢, Oddelenie nehnutelnosti CPNR
telefon : 0961 30 5443

Suhlasi : Suhlasi :
Ing. Marek Muzika Ing. Zoltan Sinka, PhD.
veduci oddelenia nehnutelnosti riaditef
Centrum podpory Nitra Centrum podpory Nitra
Suhlasi :
mjr. Ing. Mario Lauko
veduci
OO0 KR PZ v Nitre
Suhlasi :

JUDr. Eva Bielik Hajdamarova
prednostka
Okresny urad Nitra

Schvalil :

Ing. Adrian Jenco
generalny riaditel
Sekcia verejnej spravy MV SR

Prilohy:

e kopia LV €. 5800 k.u. Nitra
e kopia z katastralnej mapy s vyznacenim hranic stavby a pozemku
o fotodokumentéacia



List vlastnictva

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres : 403 Nitra Détum vyhotovenia : 12.7.2022
Obec : 500011 Nitra Cas vyhotovenia : 14:06:43
Katastrilne Gzemie  : 839914 Nitra Udaje platné k : 11.7.2022 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na prdvne ikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 5800

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape
Pocet parciel: 10

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
1164/2 582 | Zastavan plocha 18 203 1 1
a nédvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
1164/3 182 | Zastavan plocha 18 203 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
1164/4 662 | Zastavané plocha 16 203 1 1
a nadvorie

Pravny vzt'ah k stavbe supisné &islo 1224 evidovanej na pozemku parcelné Cislo 1164/4 je evidovany na liste vlastnictva ¢.
4252.

Iné adaje:
Bez zapisu
1164/5 111 | Zastavané plocha 18 203 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
1164/6 124 | Zastavana plocha 18 203 1 1
a nadvorie
Iné adaje:
Bez zapisu
1164/7 187 | Zastavané plocha 18 203 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
1164/9 44 | Zastavand plocha 18 203 1 1
anadvorie
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Iné udaje:

Bez zapisu
1908 2287 | Zastavané plocha 16 203 1 1
anédvorie
Pravny vzt'ah k stavbe sipisné ¢islo 39 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 1908
Iné udaje:
Bez zapisu
191172 25 | Zastavané plocha 16 203 1 1
anadvorie
Pravny vzt'ah k stavbe stpisné &islo 2773 evidovanej na pozemku parcelné &islo 1911/2
Iné udaje:
Bez zapisu
1912 2905 | Zastavand plocha 18 203 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
Legenda

Spdsob vyuzivania pozemku

16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena sipisnym &islom

18 Pozemok, na ktorom je dvor
Druh chranenej nehnutelnosti
203 Pamiatkova zona
Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nost'ou
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Stavby

Poget stavieb: 2

Supisné Na pozemku Druh
¢islo parcelné &islo stavby

Popis stavby

Druh chranenej
nehnutelnosti

Umiestnenie
stavby

39 1908 15 | administrativna budova

Iné udaje:
Bez zapisu

2773 19112 7| gars

Iné udaje:
Bez zapisu

Legenda
Druh stavby
7 Samostatne stojaca garaz
15 Administrativna budova
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI
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Vlastnik

Pocet vlastnikov: 1

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikagny Gdaj
1 Slovenska republika, D4tum narodenia: - 11

Titul nadobudnutia

Ziadost' Z 1827/2002,Delimita&ny protokol - 728/2002

Delimita¢ny protokol Z 2441/2002 - 2166/2002

Ziadost' Z 6111/07-607/08

Ciastkovy protokol o prechode spravy k nehn.majetku $tatu C.p.ObU-NR-OE3-2012/13479,Z 22/13-608/13
Ziadost' Z 5248/2005 . 3021/2005

Delimitacny protokol-dodatok ¢&.1 zo diia 14.9.2005 - 3021/2005

Ciastkovy protokol o prechode spravy k nehn.majetku $tatu,Z 1569/13-675/13

Iné udaje

K vlastnikovi €. 1 je pod poradovym ¢.2 sprava ku vietkym nehnutel'nostiam

Poznamky
Bez zapisu.
Sprévca
Pocet spravcov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi

Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj

2 Ministerstvo vnitra Slovenskej republiky, Pribinova ul. &.2, Bratislava, PSC 812 72, SR, ICO:
151866
Titul nadobudnutia
Bez zapisu.
Iné udaje
Zmena spraveu majetku R 468/13 - 3294/13
Poznamky
Bez zapisu.
Néjomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj
Neevidovani
Iné oprédvnené osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny tdaj
Neevidovani
Iné udaje - nepriradené

LV 4252 - 728/2002
Zlicenie LV 5855, R 468/13 - 3294/13
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Rozhodnutie Ministerstva kulmry SR ¢islo: ME-238/2014-221/1574 o zmene vymedzenia pamiatkovej zony Nitra, Z 1989/14 -
935/14.

CAST C: TARCHY
Bez tiarch.

Vypis je nepouzitelny na pravne tkony

Katastralna mapa
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Fotodokumentacia

Fasada uli¢na
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Fasada nadvorie
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Zatekanie teras




