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CZESC OPISOWA

do operatu wodnoprawnego na wykonanie urzadzenia wodnego w postaci wylotu kanatu

deszczowego na dz. Nr ew. 196/8 w m. 0026 Teresin Gayj, , jdn.ew. 142808_2 gm.Teresin ,
wprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenu zlewni : ul. Spacerowa w m.Teresin
Gaj, Paprotnia poprzez projektowany wylot do rzeki Teresinki na dziatce nr ew. 196/8,
obr. ew. 0026 Teresin Gaj oraz przebudowe istniejgcego przepustu na rzece Teresince pod

ul.Spacerowa poprzez jego wydtuzenie.

1. Podstawa opracowania

-Umowa z Inwestorem tj. Gming Teresin

-Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r Prawo Wodne —( tekst jednolity — DzU 2021 r , poz. 2233)

-Ustawa z dnia 7 lipca 1994r Prawo Budowlane (tekst jednolity : Dz.U.2022, poz.1557),

-Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.2019
poz.1712 tekt jednolity),

-Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 o ochronie przyrody ( Dz.U.2021 poz.1098 tekst jednolity),

-Ustawa z dnia 16.04. 2004 o wyrobach budowlanych ( Dz.U.2021 poz.1213 tekst jednolity),
-Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlagdowej z dnia 12 lipca 2019 r , DzU
2019 poz. 1311 w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz
warunkow jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi $ciekdw , a takze przy
odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wéd lub do urzadzen wodnych,

-Rozporz. Rady Ministrow z dnia 17 grudnia 2002 r w sprawie $rédlgdowych wéd powierzchniowych
lub ich czesci sktadowych stanowigcych wtasnosé publiczng (Dz.U.Nr 16, poz.149 z 2003),
-Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco odziatywac na srodowisko (Dz.U.2019 poz.1839 tekst jednolity),

-Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r w sprawie warunkéw technicznych,

jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2022 poz.1225 tekst jednolity).

1.1. Dane wyjsciowe

- Mapa zasadnicza w skali 1:500,

- Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin

- Warunki techniczne z Wéd Polskich

- Wizytacja w terenie,

- Wytyczne i ugodnienia z Inwestorem dotyczace w szczeg6lnosci wyboru systemu zakresu
opracowania,

- Obowigzujgce normy i wytyczne projektowania.
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2. Dane ogodlne
2.1. Autor projektu

Projektant : inz. Hanna Szustecka upr bud Nr 57/90 Sk-ce

2.2.Adres Budowy

Rzeka Teresinka — dziatka nr ew. 196/8,
Obreb ew. 0026 Teresin Gaj

Jednostka ew. 142808 2 — Gmina Teresin

2.3. Dane dotyczace inwestycji

Gmina Teresin potozona jest we wschodniej czesci powiatu sochaczewskiego, w odlegtosci ok
15 km od miasta Sochaczew w wojewddztwie mazowieckim. Gmina do lat 90- tych byta typowym
obszarem rolniczym, po tym okresie miedzy innymi ze wzgledu na bliskie potozenie do Warszawy
(odlegtos¢ ok 35 km ) na jej terenie zaczeto budowaé duze centra logistycze, przetadunkowe i
produkcyjne. Wzrosto zatrudnienie oraz liczba mieszkancéw. Gmina Teresin powoli przeksztatca sie w
osrodek o charakterze miejskim z duzymi skupiskami ludnosci na km2. Kompleksowo realizowana jest
infrastruktura techniczna oraz budowane sg nowe i utwardzane istniejgce drogi, tak aby nadazyc¢ za
rozwojem oraz zaspokoi¢ potrzeby mieszkancéw. W tym dazeniu, waznym dla gminy aspektem jest
srodowisko naturalne. Jednym z czynnikdéw poprawy dla srodowska, ktére realizuje gmina jest
zagospodarowanie wod opadowych z drég. Wszystkie inwestycje drogowe wykonywane sg z
zastosowaniem odwodnienia, zebrania wéd opadowych w szczelne systemy i odprowadzenie
bezposrednio do odbiornika. Gtéwnym odbiornikiem wéd opadowych i roztopowych z terenu drog jest
rzeka Teresinka, doptyw rzeki Utraty. Zlewnie uzupetniajg rowy melioracyjne zrzucajgce wody do rzeki
Teresinki.

Gmina Teresin zamierza wykona¢ utwardzenie drogi gminnej ulicy Spacerowej w miejscowosci
Teresin Gaj i Paprotnia . Nawierzchnia drogowa odwadniana bedzie przy pomocy projektowane;j
kanalizacji deszczowej. Odbiornikiem wéd opadowych i roztopowych bedzie rzeka Teresinka.

Wylot kanalizacji deszczowej znajdowat sie bedzie na terenie dziatki nr ew. 196/8.- rzeka
Teresinka, obr. Teresin Gaj, umocnienie rzeki projektuje sie przy wylocie i na dtugosci 10 m w
kierunku sptywu oraz ok. 4m w kierunku przeciwnym (dno i skarpy)

Na terenie objetym opracowaniem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Teresin.

2.4. Cel i zakres opracowania

Celem niniejszego opracowania jest zebranie i przeanalizowanie niezbednych materiatéw do
uzyskania pozwolenia wodonoprawnego na :
a) wykonanie urzgdzenia wodnego w postaci wylotu kanatu deszczowego odprowadzajgcego wody
opadowe i roztopowe odptywajgce ze zlewni ulic : Spacerowej w gminie Teresin do rzeki Teresinki
zlokalizowanego na dziatce nr ew. 196/8 w obrebie ew. 0026 Teresin Gaj, w Gminie Teresin .
Wspbirzedne geodezyjne potozenia planowanego do wykonania urzgdzenia wodnego tj. wylotu do

rzeki Teresinki , wynoszg :
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Wsp. X Wsp. Y

Wylot 5786193.12 7459377.30

b ) wprowadzenie wdd opadowych i roztopowych odprowadzanych z terenu zlewni ulicy Spacerowej
w obr. ew. Teresin Gaj i Paprotnia poprzez projektowany wylot do rzeki Teresinki , w ilosci :

« maksymalnej sekundowej : Qmaxs = 0,06 m®/s

+ maksymalnej godzinowej : Qmaxn = 79 m%h

« $redniej dobowej: Qea =190 m¥/d

+ maksymalnej rocznej Qmaxr. = 2200 m*/rok

Przy nieprzekraczalnych stezeniach zanieczyszczen :

»  zawiesiny ogélnej — 100 mg/l

» substancji ropopochodnych — 15 mg/l
Czas wyrazony w dniach odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych do wéd : przyjeto 135 dni
¢) przebudowa istniejacego urzadzenia wodnego tj. przepustu drogowego na rzece Teresince pod
ul.Spacerowg zlokalizowanego na dziatce nr ew. 196/8 w obrebie ew. 0026 Teresin Gaj, w Gminie
Teresin .
Wspb6trzedne geodezyjne potozenia planowanego do przebudowy urzgdzenia wodnego tj.przepustu
drogowego pod ul.Spacerowg , wynoszg :

Wsp. X Wsp. Y
Pkt A 5786192.94 7459370.94
Pkt B 5786192.30 7459372.84

Obowigzek uzyskania pozwolenia wodonoprawnego na :
- wykonanie urzgdzenia wodnego w postaci wylotu kanatu deszczowego stuzgcego do
wprowadzania wéd opadowych i roztopowych do waod (a) ,
- szczego6lne korzystanie z wod tj. wprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do wéd (b)
- przebudowa istniejgcego przepustu (c)
wynika z przepiséw ustawy z dnia 20.07.2017 r (tekst jednolity : DzU 2021 r , p0z.2233 ) :
a) art. 389, pkt 6
b) art. 389, pkt 1
c) art. 389, pkt 6
W zakres niniejszego opracowania wchodzg wszystkie elementy wyszczegolnione w art. 409

ust 1, 2 Prawa Wodnego, formutujace zawarto$¢ operatu wodnoprawnego.

3.0znaczenie zakiadu ubiegajgcego sie o wydanie pozwolenia wodnoprawnego

Gmina Teresin
ul. Zielona 20
96-515 Teresin

str 3



4. Wyszczegdlnienie

4.1. Cel i zakres zamierzonego korzystania z wod

Przewidziane do realizacji zamierzenie, polega na :

a) wykonanie urzadzenia wodnego w postaci wylotu kanatu deszczowego odprowadzajgcego wody
opadowe i roztopowe odptywajgce ze zlewni ulic : Spacerowej w gminie Teresin do rzeki Teresinki
zlokalizowanego na dziatce nr ew. 196/8 w obrebie ew. 0026 Teresin Gaj, w Gminie Teresin .

Zgodnie z art. 16, pkt 65 f , ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne z p6zniejszymi zmianami, jest
urzgdzeniem wodnym. Zgodnie z wyzej cytowanym Prawem Wodnym Gmina Teresin ubiegajaca sie o
pozwolenie wodnoprawne bedzie korzystata z gruntow pokrytych wodami w celu realizacji
przedsiewziecia zwigzanego z wykonaniem wylotu do rzeki Teresinki.

Zgodnie z art.261.1, ustawy z dnia 20 lipca 2017 r Prawo Wodne ( tekst jednolity — DzU 2021 r , poz.
2233), wlasciciel wody , oddaje te grunty w uzytkowanie za optatg roczng ustalong w drodze
rozporzadzenia przez Rade Ministréw. Warunkiem oddania w uzytkowanie gruntéw jest posiadanie
przez uzytkownika pozwolenia wodnoprawnego.

Prawa wtascicielskie w stosunku do rzeki Teresinki na dziatce nr ew. 196/8 w obrebie ew. 0026
Teresin Gaj, stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa.

Powierzchnia gruntu pokrytych wodami na dziatce nr ew. 196/8 w obrebie ew. 0026 Teresin Gaj w
gminie Teresin niezbedna do funkcjonowania sieci kanalizacji deszczowej wynosi 102,0 m?. Jest to
powierzchnia wylotu kanalizacji deszczowej wraz z umocnieniem w obrebie wylotu ptytami
betonowymi .

Zgodnie z art. 261.2 cytowanej wyzej ustawy Prawo Wodne umowa uzytkowania wymaga
formy pisemnej, a jezeli wartos¢ optat bedzie wyzsza niz 5000 zt, umowe sporzgdza sie w formie aktu
notarialnego.

Whniosek w tej sprawie ( po uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego ) nalezy kierowac¢ do
Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Warszawie, ul. Zarzecze 13B, 03 — 194 Warszawa.

b ) wprowadzenie wdd opadowych i roztopowych odprowadzanych z terenu zlewni ulicy Spacerowa w
gminie Teresin do rzeki Teresinka na dziatce nr ew.196/8 w Gminie Teresin. Gmina Teresin
ubiegajgca sie o pozwolenie wodnoprawne bedzie korzystata z wéd otwartych rzeki Teresinki dla
wprowadzenia wdd opadowych i roztopowych .

¢) przebudowa istniejgcego urzgdzenia wodnego tj. przepustu drogowego na rzece Teresince pod
ul.Spacerowg zlokalizowanego na dziatce nr ew. 196/8 w obrebie ew. 0026 Teresin Gaj, w Gminie
Teresin .

Zgodnie z art. 268 ust.1 pkt 3ustawy z dnia 20 lipca 2017 r . Prawo Wodne ( tekst jednolity - DzU
2021 r, poz. 2233), optaty za ustugi wodne uiszcza sie za odprowadzanie do wod wdd opadowych lub
roztopowych ujetych w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacji deszczowej stuzace do
odprowadzania opadow atmosferycznych albo systemy kanalizacji zbiorczej w granicach
administracyjnych miast. W granicach administracyjnych gmin opfaty te nie obowigzuja.

Zgodnie z art. 409. pkt.1 f , ustawy Prawo Wodne proponuje sie natozy¢ obowigzek dla Gminy
Teresin :

- utrzymywanie we wtasciwym stanie technicznym wszystkich urzadzen sieci kanalizaciji

deszczowej, wylotu.
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- umocnienie skarpy i dna rzeki ptytami eko na odcinku 10,0 m w kierunku sptywu i 4,0m w
kierunku przeciwnym

- prowadzenie pomiaréw jakosci wod opadowych odptywajacych z kanalizacji deszczowej do rzeki
w zakresie wskaznikow zanieczyszczen okreslonych w pkt. 2,4. opracowania , na prébkach
pobieranych zgodnie z zasadami okreslonymi w Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i
Zeglugi Srodlgdowej z dnia 12 lipca 2019 r , DzU 2019 poz. 1311 w sprawie substancji
szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkoéw jakie nalezy spetnié przy
wprowadzaniu do wod lub do ziemi $ciekéw , a takze przy odprowadzaniu wéd opadowych lub
roztopowych do wod lub do urzgdzen wodnych , w odniesieniu do $ciekdéw deszczowych i
roztopowych,

- utrzymywanie w nalezytym stanie koryta rzeki Teresinki na odc. 24,5 m w kierunku sptywu (zasieg
oddziatywania dla zamierzonego korzystania z wod) oraz 100 m od wylotu (wykaszanie i
utrzymywanie w nalezytym stanie skarp) z zachowaniem dbato$ci o utrzymanie dobrego stanu
ekologicznego wod oraz ich swobodnego przeptywu ,

Prawa wtascicielskie w stosunku do rzeki , stanowigcego wtasnos¢ Skarbu Panstwa wykonuje

Prezes Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej zgodnie z art.258.1 ustawy Prawo wodne, (Dz.U.

2017 poz. 1121 tekst jednolity — DzU 2021 r , poz. 2233).

4.2. Cel i rodzaj planowanych do wykonania urzgdzen wodnych lub roboét.

a) Projektuje sie urzadzenia wodne — wylot kanatu deszczowego odprowadzajgcego wody opadowe i
roztopowe odptywajgce z terenu zlewni ul. Spacerowa w m. Teresin Gaj i Paprotnia w gminie Teresin,
do rzeki Teresinki , na dziatce nr ew. 196/8 w obrebie ew. 0026 Teresin Gaj,

Wspbirzedne geodezyjne potozenia planowanego do wykonania urzgdzenia wodnego tj. wylotu do
rowu , Wynoszg :

Wsp. X Wsp. Y

Wylot 5786193.12 7459377.30

Projektowane roboty budowlane zwigzane z budowg wylotu na dziatce nr ew.196/8 bedg polegaty na :

- Wyczyszczeniu i wyprofilowanie dna rzeki na terenie dziatki nr ew. 196/8 na odcinku 24,5 m.

— Budowie wylotu brzegowego do rzeki Teresinki z umocnienime dna i skarpy , w ktérego sktad
wchodzi :

— budowa wylotu brzegowego prefabrykowanego betonowego o wymiarach : szerokos¢ 0,9
m, dtugos¢ 1,2 m, wysokos¢ 1,3 m. Rzedna dna rury kanalizacyjnej w wylocie bedzie
wynosi¢ 86,60 mnpm. Budowla usytuowana zostanie na podsypce z chudego betonu gr.
0,3 m, piasku grubosci 0,2 na geowit6kninie ,Projektuje sie prefabrykowany, betonowy
wylot brzegowy dla rury o srednicy 200 mm — przewdéd ttoczny z projektowanej
przepompowni.

— wzmocnienie wylotu ptytami betonowymi eko, na podsypce piaskowej grubosci 0,15 m
oraz ttucznia grubosci 0,15 m na geowtokninie. Plyty utozone zostang przy wylocie oraz
na obu skarpach oraz na dnie , na odcinku 10,0 m w kierunku sptywu i 4,0m w kierunku
przeciwnym

- zabezpieczeniu dna i skarp rowu ptytami eko .

- utrzymywanie w nalezytym stanie koryta rzeki Teresinki na odcinku 24,5 m w kierunku
splywu (zasieg oddziatywania dla zamierzonego korzystania z wéd) oraz 100 m od wylotu
(wykaszanie i utrzymywanie w nalezytym stanie skarp) z zachowaniem dbatosci o utrzymanie
dobrego stanu ekologicznego wéd oraz ich swobodnego przeptywu ,

- wyréwnaniu brzegu rowu,
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- usunieciu krzewodw,

- wykonaniu kanatu deszczowego grawitacyjnego z rur srednicy DN 200,300, 400, 500 mm
oraz ttocznego z rur $r 200 mm.

Odpowiedzialnos¢ za bezpieczne prowadzenie rob6t ponosi kierownik robét.

c) Projektuje sie przebudowe urzgdzenia wodnego — tj. przebudowe istniejacego przepustu na rzece
Teresince pod ul. Spacerowg poprzez jego wydtuzenie, na dziatce nr ew. 196/8 w obrebie ew. 0026
Teresin Gaj,

Wspbtrzedne geodezyjne potozenia planowanej do wykonania przebudowy urzgdzenia wodnego ij.

przepustu pod ul.Spacerowg , wynoszg :

Wsp. X Wsp. Y
Pkt A 5786192.94 7459370.94
Pkt B 5780dsu6192.30 7459372.84

Projektowane roboty budowlane na dziatce nr ew. 196/8 zwigzane z przebudowg urzadzenia
wodnego {j. istniejgcego przepustu na rzece Teresince pod ul.Spacerowg bedg polegaty na :

- wydluzenie istniejgcego przepustu wykonanego z rury betonowej $r 120 cm o L=2,0 m

- utozenie izolacji przeciwwilgociowej

- wykonanie podbudowy z betonu podktadowego C8/10 gr. 10 cm

- zabudowa $cianki czotowej o wymiarach: 400 x 340 cm dla rury betonowej $r 120 cm
Odpowiedzialnos¢ za bezpieczne prowadzenie robot ponosi kierownik robét.

Przy tgczeniu obecnego i projektowanego rurociggu nalezy konce istniejgcych rur i projektowane rury
betonowe zaizolowac. Przed utozeniem izolacji powierzchnie izolowane nalezy zagruntowac przez
dwukrotne smarowanie betonu emulsjg kationowa. Zagruntowang powierzchnie bezposrednio przed
utozeniem izolacji nalezy smarowacé lepikiem bitumicznym na goraco i utozy¢ izolacje z papy
asfaltowej owijajgc styki z zaktadkg po 0,5 m na rure starg i 0,5m na rure doktadang. Potgczenie
stykéw rury betonowej istn. | nowej poprzez lepik na gorgco i pape ktadziong na gorgco zapewnia
szczelno$¢ potazenia.

Odpowiedzialno$¢ za bezpieczne prowadzenie robot ponosi kierownik robét.

4.3. Rodzaj urzadzen pomiarowych oraz znakéw zeglugowych

Dla potrzeb kanalizacji deszczowej:
- nie sg projektowane budowle pietrzgce wode, zatem nie wystepuje potrzeba stosowania znakéw
wodnych
- nie stosuje sie urzgdzen pomiarowych.

4.4.Rodzaj i zasieqg oddzialywania zamierzonego korzystania z wéd lub planowanych do
wykonania urzadzen wodnych

1. Zasieg oddziatywania dla zamierzonego korzystania z wod - wprowadzenie wod opadowych i
roztopowych odprowadzanych z terenu zlewni ulicy Spacerowa w gminie Teresin do rzeki
Teresinka na dziatce nr ew.196/8 w Gminie Teresin okreslono poprzez wskazanie diugosci
odcinka rzeki (w m ) w ktérym nastagpi petne wymieszania odprowadzonych wéd opadowych i
roztopowych z rzekg :

Obliczenie przeptywu w rzece Teresince
Rzeka Teresinka jest ciekiem niekontrolowanym, w zwigzku z tym w celu oszacowania
wielkosci przeptywéw w jej korycie wykorzystano metode statych natezen deszczy. W gérnej czesci
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zlewni rzeki wyznaczono zlewnie dla ktérej okreslonoprzeptyw. Zlewnia obejmuje koryto rzeki od km
ok 7+000 (punkt na wysokosci przewidzianego do zabudowy wylotu) do konca jej biegu.
Sptywy dla zlewni okreslono metodg statych natezen opadéw dla deszczu obliczeniowego o p = 20% i
czasie trwania t = 15 minut, przy uzyciu formuty
Q=qgxFxwxd
Gdzie:
q = natezenie jednostkowe opadu obliczeniowego dla deszczu o t=15 min i p=20% , wg Btaszczyka =
132 I/sha
F — powierzchnia zlewni
w - wspétczynnik sptywu
& — wspoiczynnik opdznienia sptywu wyznaczony dla wspofczynnika n = 4 i powierzchni
danej zlewni F
Catkowita powierzchnia zlewni wyznaczona na podstawie map pogladowych — Fa = 521ha
Powierzchnia zabudowy przemystowej w obrebie zlewni — Fza = ok. 58,7 ha
Zbilansowana powierzchnia zlewni
F = Fa—Fza =462,3 ha
Wspdtczynnik sptywu dla terenu zielonego w = 0,05
Wspbtczynnik opdznienia sptywu o = 0,25 (wyznaczony dla n = 4
Q=1321/s x 462,3 x 0,05 x 0,25 = 762,8 I/s
Istniejgce zrzuty z obiektow przemystowych w obrebie zlewni (wg. posiadanych danych)
Qzp=7281/s
Catkowity sptyw obliczeniowy ze zlewni :
Qc=1490,8 I/'s
Przeptyw wod w korycie Teresinki ok km 7+000 wyniesie zatem Q = 1490,8 I/s = 1,49 m3s.
Obliczenie predkosci przeptywu w rzece Teresince
Qc
V = em————————

Frz = (1,245,012 x 1,2 = 3,72 m?

3,72
Przy zachowaniu predkosci v=0,4 m/s i przeptywie Q = 1,49 +0,06 = 1,55 m%s poziom wody w rzece
podniesie sie 0 0,04 m; Q= (1,2+5,1)/2x1,24) x 0,4 m/s = 1,55 m?3/s. Podniesienie poziomu rzeki o
0,04 m pozwoli na dalszy sptyw korytem rzeki.

Do okreslenia zamierzonego korzystania z wéd — zasiegu oddziatywania odprowadzanych
wod opadowych i roztopowych, postuzono sie réwnaniem Fishera. Na podstawie tego réwnania,
mozliwe jest okreslenie odlegtosci, w jakiej nastapi catkowite wymieszanie zanieczyszczen
wprowadzonych do odbiornika. Stad tez przyjeto, ze zasieg oddziatywania na odbiornik rowny jest
odlegtosci catkowitego wymieszania, ktérg obliczono na podstawie ponizszego wzoru:

Lm= 0,12 x vp X Lt?/Dhp

wspotczynnik 0,12 przyjeto dla zrzutu wod zlokalizowanyn na dnie lub przy zwierciadle swobodnym
wody cieku

gdzie:

Lm - odlegtos¢ od punktu odprowadzania do przekroju catkowitego wymieszania [m],

Vp - srednia predkosé przeptywu w korycie [m-s-1],

Lt -— liniowa skala poprzeczna; wedtug Rutherforda (1994) oraz Rupa (2006) dla

rzek nieuregulowanych nalezy przyjmowac L t = 0,7b, a dla kanatéw symetrycznych L t = 0,5b,
b — szerokosc¢ zwierciadta wody [m],

Dhp - wspétczynnik dyspersji [m2-s-1].

W trakcie obliczeh zastosowano sie do wytycznych Komisji Europejskiej. Zgodnie z jej
wytycznymi, zasieg oddziatywania stanowi odlegtosc¢, w jakiej nastgpi catkowite wymieszanie
wprowadzanych wéd z wodami odbiornika (Lm).

Wyznaczenie wspoétczynnika dyspersji Dhp dla odbiornika mozna oszacowa¢ na podstawie
réwnania:

Dhp = 02x vx H
w ktérym:
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H — Srednia gtebokos¢ cieku [m],

v* — predkos¢ dynamiczna [m/s]

(w zaleznosci od szorstkosci podtoza v* przyjmuje wartos¢ (0,05 — 0,10) Vp,
Dhp = 02x 0,1 x 1,2=0,024

Lm= 0,12 x 0,4 x ( 0,7x5)%/0,024 = 24,5 m

W tabeli ponizej zamieszczono wynik obliczen przedstawiajgcy zasieg oddziatywania
zamierzonego korzystania z wéd.

Wylot S- H — $rednia Vp — $rednia Dhp — Lm — odlegtos¢ od
szerokosc¢ gtebokosc¢ predkosc wspotczynni punktu
zwierciadta cieku przeptywu w k dyspersji | wprowadzenia wéd
wody (m) korycie pionowej do catkowitego

(m)

wymieszania —

[m's-1] [m2-s-1] zasieg oddziatywania

Projektowany 5,0 1,2 0,4 0,024 24,5
wylot

Zasieg oddziatywania zamierzonego korzystania z wéd — odprowadzenie wéd opadowych do
odbiornika naniesiono na mape sytuacyjno-wysokosciowg terenu, przedstawiono w czesci
rysunkowej. Zasieg oddziatywania wynosi L = 24,5 m i jest to odlegtos¢, gdzie nastgpi catkowite
wymieszanie odprowadzanych wod z wodami odbiornika.

Zasieg oddziatywania obejmuje dziatke rzeczng nr ew. 196/8 w m. 0026 Teresin Gaj, gm.Teresin.

2. Zasieg oddziatywania zamierzonego do wykonania urzgdzenia wodnego, wylotu kanalizacji
deszczowej do rzeki Teresinki :
Zasieg oddziatywania zamierzonego do wykonania urzgdzenia wodnego, wylotu kanalizacji
deszczowej do rzeki Teresinki obejmuje zlewnig ul.Spacerowej z ktérej odprowadzane beda wody
opadowe i roztopowe.

Powierzchnia zlewni niezredukowanej : F = 0,70 ha obejmuje pas drogowy ul.Spacerowej
oznaczony na mapie literami A doR , wtym:

- F4 =jezdnia asfaltowa - 0,36 ha = 3 600 m?

- F2> =chodniki | zjazdy - 0,16 ha = 1 600 m?

- Fs; =trawniki, pasy zieleni - 0,18 ha =1 800 m?

Przyjeto warto$¢ wspotczynnika sptywu w zaleznosci od rodzaju powierzchni

dla jezdni asfaltowej - W= 0,90

dla chodnikéw - Y,=0,60

dla trawnikéw - Y,=0,10

Obliczenie zlewni zredukowanej :

F: =3600 x 0,90 = 0,32 ha

F.=0,16 x 0,60 = 0,10 ha

F;=0,18 x0,10 = 0,02 ha

tacznie powierzchnia zlewni zredukowanej : Fzr = 4 400 m? = 0,44 ha taczna powierzchni
zredukowanej stanowi zasieg oddziatywania zamierzonego do wykonania urzgdzenia wodnego tj.

wylotu kanalizacji deszczowej do rzeki Teresinki.llos¢ powstajgcych wod opadowych wyniesie :

Qmax =136 [dm3/s x ha]x 1,0 x 0,44 [ha]=59,84 [dm%s]=60[dm%¥s]
Maksymalna wielko$¢ doptywu wod opadowych : Qs max = 0,06 m3/s :
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3. Zasieg oddziatywania dla przebudowywanego przepustu
Przebudowa istniejgcego przepustu na rzece Teresince polegata bedzie na przedtuzeniu jego dtugosci
0 2 m, aby nie kolidowat z projektowanym chodnikiem.
Zasieg oddziatywania dla przebudowywanego przepustu stanowi dziatka rzeczna rzeki Teresinki od
istniejgcego przepustu pod rzekg Teresinkg w km. 7+00 do poczatku rzeki Teresinki.
Przepust na rzece Teresince pod ul.Spacerowa jest istniejgcym przepustem betonowym sr zewn.
1200 mm. Przedtuzenie istniejgcego przepustu betonowego $r 1200 mm diugosci ok. 12 m o0 2,0 m

(ok.15 %) nie ma wptywu na przeptyw przez przepust .

Sprawdzenie wymiarowania istniejagceqo przepustu
Zlewnia i przeptyw dla przediuzonego przepustu — zgodnie z obliczeniami w pkt. 4.4.1

Q.= 1,49 m3/s
Warunki przeptywu $ciekédw w kanatach zamknietych ze swobodnym zwierciadtem sg zréznicowane, w
zaleznos$ci od stopnia napetnienia. W zakresie zmiennosci napetnienia od 0.0 m do poziomu

h =0.813D, przy ktérym promien hydrauliczny R =0.304 D osigga maksimum.
R h

Obliczenie maksymalnej przepustowosci dla istniejacego przepustu — przedtuzenie o0 2 m.
Predko$¢ przeptywu

dla przekroju kanatu zamknietego wyznacza sie zgodnie z metodg Prandtla-Colebrooka ze wzoru:

R x8gR. 1 T14.84R, JV°8"

gdzie:
V-$rednia predkos¢ przeptywu w obliczeniowym przekroju kanatu-[m/s]

R » -Promien hydrauliczny

I-straty jednostkowe na pokonanie oporéw tarcia rowne spadkowi dna kanatu
g - przyspieszenie ziemskie [m/s 2]

k- wspétczynnik chropowatosci zastepczej kanatu

Vv - wspotczynnik lepkosci kinematycznej przeptywajgcych sciekow [m?2 /s]

Maksymalna przepustowose jqinisiaceqgo przepustu — przedtuzenie przepustu o 2 m-

dla przekroju kanatu zamknietego przy napetnieniu catkowitym lub czesciowym wyznacza sie ze
WZOru:

Q= vF= const

0.63v k

=2Flg(——F——=+——"")./8¢R, I
Qo= 2P0 R T T 1484R, IS8R

gdzie:

F- pole powierzchni czynnego przekroju [m2]

Dla przekroju kotowego o $rednicy wewnetrznej D w w/w wzorze tym mozna zastgpi¢ wartos¢
promienia hydraulicznego przez R, =D/4 oraz pole powierzchni kanatu przez F=1/4m D? woéwczas

otrzymamy:
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Predkos¢ przeptywu

251y k
V=2(—F—=+ )/2gDI
Npf2enl 37107V

gdzie:

V-$rednia predkos¢ przeptywu w obliczeniowym przekroju kanatu-[m/s]

D- $rednica przekroju kotowego [m]

I-straty jednostkowe na pokonanie opordw tarcia rowne spadkowi dna kanatu
g - przyspieszenie ziemskie [m/s]

k- wspotczynnik chropowatosci zastepczej kanatu [m]

Vv - wspotczynnik lepkosci kinematycznej przeptywajgcych sciekow [m?2 /s]

Maksymalna przepustowos$c¢ proj. kanatu

D> 251y

Q .2 g(—7/—+ k J2eDI
max > 9Cp gDl T371p V%8

gdzie:

Q- max przeptyw w kanale -[m/s]

D- $rednica przekroju kotowego [m]

I-straty jednostkowe na pokonanie opordw tarcia rowne spadkowi dna kanatu
g - przyspieszenie ziemskie [m/s 2]

k-wspétczynnik chropowatosci zastepczej kanatu

Vv - wspotczynnik lepkosci kinematycznej przeptywajgcych sciekow [m?2 /s]

Przyjeto do obliczen:

D-$rednica wewnetrzna kanatu- 1,0 m
I-spadek dna kanatu - 0.002

g- przyspieszenie ziemskie - 9.81 m/s?
k- wspétczynnik chropowatosci - 1,8 [m] dla kanatéw z rur betonowych
V - wspotfczynnik lepkosci kinematycznej 1.4

Obliczona predkos¢ przeptywu : V=1,7 m/s

Obliczona przepustowos¢ : Qmax —1.6 M3/s

Mozliwos¢ przepustowa istniejgcego przepustu w ilosci Q - 1,6 M3/s
przy predkosci przeptywu V-1,7 m/s w petni zapewni przejecie sptywu ze zlewni.
Sptyw ze zlewni rzecznej powyzej przepustu do przepustu wynosi Q.- 1,49 m3/s

Spetniony jest zatem warunek zapewnienia hydraulicznej przepustowosci dla rurociaggéw zamknietych
o kotowym przekroju poprzecznym co pozwala stwierdzié, ze istniejgca Srednica przepustu wraz z
jego przedtuzeniem dla potrzeb odprowadzania wéd opadowych i roztopowych jest prawidtowa

4.5.Stan prawny nieruchomosci usytuowanych w zasiequ oddziatywania zamierzonego

korzystania z wéd lub planowanych do wykonania urzadzen z podaniem siedzib i adreséw ich

wiascicieli.
Planuje sie budowe wylotu kanalizacji deszczowej oraz wprowadzenie oczyszczonych wod

deszczowych i roztopowych do rzeki Teresinki oraz przebudowe istniejgcego na dziatce nr ew.196/8
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pod ulica Spacerowag przepustu polegajacego na wydtuzenie go o 2,0 m w obrebie ew. 0026 Teresin

Gaj, w gminie Teresin .

Prawa wtascicielskie w stosunku do rzeki Teresinki , stanowigcej wtasnosé Skarbu Panstwa

wykonuje Prezes Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej zgodnie z art. 258.1 ustawy z dnia 18 lipca

2001 r. Prawo wodne, ( DzU 2021 r, poz. 2233 tekst jednolity).administruje Dyrektor Regionalnego

Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie.

1. Zasieg oddziatywania zamierzonego korzystania z wéd obejmuje dziatke nr ew. 196/8 w

m.Teresin Gaj o ditugosci L = 24,5 m. Stan prawny dziafki :

Nr ew. dz.

Jdn ew.

Obreb

Powiat

Wiasciciel

196/8

142808 _2 Teresin

0026 Teresin Gaj

sochaczewski

Skarb Panstwa

2. Zasieg oddziatywania zamierzonego do wykonania urzadzenia wodnego tj. wylotu

kanalizacji deszczowej do rzeki Teresinki :

Zasieg oddziatywania zamierzonego do wykonania urzgdzenia wodnego, wylotu kanalizacji
deszczowej do rzeki Teresinki obejmuje zaktadang zlewnie ul.Spacerowej z ktérej odprowadzane bedag

wody opadowe i roztopowe. Stan prawny nieruchomosci :

Nr ew. dz. Jdn ew. Obreb Powiat Witasciciel

44/2 142808_2 Teresin | 0026 Teresin Gaj sochaczewski Gmina Teresin

71 142808_2 Teresin | 0026 Teresin Gaj sochaczewski Gmina Teresin
155/2 142808 _2 Teresin 0016 Paprotnia sochaczewski Gmina Teresin
156/2 142808_2 Teresin 0016 Paprotnia sochaczewski Gmina Teresin
157/2 142808 2 Teresin 0016 Paprotnia sochaczewski Gmina Teresin
158/4 142808 2 Teresin 0016 Paprotnia sochaczewski Gmina Teresin
195/2 142808 2 Teresin 0016 Paprotnia sochaczewski Gmina Teresin
196/4 142808 2 Teresin 0016 Paprotnia sochaczewski Gmina Teresin
196/6 142808 2 Teresin 0016 Paprotnia sochaczewski Gmina Teresin

3. Zasieg oddziatywania dla przebudowywanego przepustu

Zasieg oddziatywania dla przebudowywanego przepustu stanowi dziatka rzeczna rzeki Teresinki od

istniejgcego przepustu pod rzekg Teresinkg w km. 7+00 do poczatku rzeki Teresinki.

Przepust na rzece Teresince pod ul.Spacerowg jest istniejacym przepustem betonowym $r 1200 mm.

Przedtuzenie istniejgcego przepustu betonowego $r 1200 mm dtugosci ok. 12 m 0 2,0 m ( ok. 15 %)

nie ma wptywu na przeptyw przez przepust

Nr ew. dz.

Jdn ew.

Obreb

Powiat

Wiasciciel

196/8

142808 _2 Teresin

0026 Teresin Gaj

sochaczewski

Skarb Panstwa
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4.6. Obowiazki ubiegajacego sie o wydanie pozwolenia w stosunku do 0séb trzecich

Zasadnicze obowigzki w stosunku do oséb trzecich dotyczg okresu wykonywania i odbioru
robot zwigzanych z wykonaniem urzgdzenia wodnego wylotu kanalizacji deszczowej , wprowadzeniem
wod opadowych i roztopowych do rzeki Teresinki.

Do obowigzkdéw Inwestora ubiegajgcego sie 0 wydanie pozwolenia wodnoprawnego nalezy:

— budowa wylotu brzegowego prefabrykowanego betonowego o wymiarach : szerokos¢ 0,9
m, dtugos¢ 1,2 m, wysokos¢ 1,3 m. Rzedna dna rury kanalizacyjnej w wylocie bedzie
wynosi¢ 86,60 mnpm. Budowla usytuowana zostanie na podsypce z chudego betonu gr.
0,3 m, piasku grubosci 0,2 na geowtdkninie ,Projektuje sie prefabrykowany, betonowy
wylot brzegowy dla rury o srednicy 200 mm — przewdd ttoczny z projektowane;j
przepompowni.

- wzmocnienie wylotu ptytami betonowymi eko, na podsypce piaskowej grubosci 0,15 m
oraz ttucznia grubosci 0,15 m na geowtdkninie. Ptyty utozone zostang przy wylocie oraz
na obu skarpach oraz na dnie , na odcinku 10,0 m w kierunku sptywu i 4,0m w kierunku
przeciwnym

- zabezpieczeniu dna i skarp rowu ptytami eko .

- utrzymywanie w nalezytym stanie koryta rzeki Teresinki na odcinku 24,5 m w kierunku
sptywu (zasieg oddziatywania dla zamierzonego korzystania z wod) oraz 100 m od wylotu
(wykaszanie i utrzymywanie w nalezytym stanie skarp) z zachowaniem dbatosci o utrzymanie
dobrego stanu ekologicznego wéd oraz ich swobodnego przeptywu ,

- wyréwnaniu brzegu rowu,

- usunieciu krzewow,

- wykonaniu kanatu deszczowego grawitacyjnego z rur $rednicy DN 200,300, 400, 500
mm oraz ttocznego z rur $r 200 mm.

5. Opis i lokalizacja urzadzenia wodnego w tym nazwe lub numer obrebu ewidencyjnego z

numerem lub nhumerami dzialek ewidencyjnych oraz wspétrzedne

a) Projektuje sie urzgdzenia wodne — wylot kanatu deszczowego odprowadzajgcego wody opadowe i
roztopowe odptywajgce z terenu zlewni ul. Spacerowa w m. Teresin Gaj i Paprotnia w gminie Teresin,
do rzeki Teresinki , na dziatce nr ew. 196/8 w obrebie ew. 0026 Teresin Gaj, Wspotrzedne geodezyjne

potozenia planowanego do wykonania urzgdzenia wodnego tj. wylotu do rowu , wynoszg :

Wsp. X Wsp. Y

Wylot 5786193.12 7459377.30

Projektowane roboty budowlane zwigzane z budowa wylotu na dzialce nr ew.196/8 bedg polegaty na :

- budowie wylotu brzegowego prefabrykowanego betonowego o wymiarach : szerokosc¢ 0,9
m, dtugos¢ 1,2 m, wysokosc¢ 1,3 m. Rzedna dna rury kanalizacyjnej w wylocie bedzie
wynosi¢ 86,60 mnpm. Budowla usytuowana zostanie na podsypce z chudego betonu gr. 0,3
m, piasku grubosci 0,2 na geowtdkninie ,Projektuje sie prefabrykowany, betonowy wylot
brzegowy dla rury o $rednicy 200 mm — przewdd ttoczny z projektowanej przepompowni.
— wzmochienie wylotu ptytami betonowymi eko, na podsypce piaskowej grubosci 0,15 m
oraz ttucznia grubosci 0,15 m na geowtdkninie. Ptyty utozone zostang przy wylocie oraz
na obu skarpach oraz na dnie , na odcinku 10,0 m w kierunku sptywu i 4,0m w kierunku
przeciwnym
- zabezpieczeniu dna i skarp rowu ptytami eko .
- utrzymywanie w nalezytym stanie koryta rzeki Teresinki na odcinku 24,5 m w kierunku
sptywu (zasieg oddziatywania dla zamierzonego korzystania z wod) (wykaszanie i
utrzymywanie w nalezytym stanie skarp) z zachowaniem dbatosci o utrzymanie dobrego
stanu ekologicznego wdd oraz ich swobodnego przeptywu ,
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- wyréwnaniu brzegu rowu,

- usunieciu krzewow,

- wykonaniu kanatu deszczowego grawitacyjnego z rur $rednicy DN 200,300, 400, 500
mm oraz ttocznego z rur $r 200 mm.

Odpowiedzialnos¢ za bezpieczne prowadzenie rob6t ponosi kierownik robét.

c) Projektuje sie przebudowe urzadzenia wodnego — tj. przebudowe istniejacego przepustu na rzece
Teresince pod ul. Spacerowg poprzez jego wydtuzenie, na dziatce nr ew. 196/8 w obrebie ew. 0026
Teresin Gaj,

Wspb6trzedne geodezyjne potozenia planowanej do wykonania przebudowy urzgdzenia wodnego ij.

przepustu pod ul.Spacerowg , wynoszg :

Wsp. X Wsp. Y
Pkt A 5786192.94 7459370.94
Pkt B 5780dsu6192.30 7459372.84

Projektowane roboty budowlane na dziatce nr ew. 196/8 zwigzane z przebudowg urzgdzenia
wodnego tj. przepustu na rzece Teresince pod ul.Spacerowg bedg polegaty na :

- wydtuzenie istniejgcego przepustu wykonanego z rury betonowej $r 120 cm o L=2,0 m

- utozenie izolacji przeciwwilgociowej

- wykonanie podbudowy z betonu podktadowego C8/10 gr. 10 cm

- zabudowa $cianki czotowej o wymiarach: 400 x 340 cm dla rury betonowej $r 120 cm
Odpowiedzialnos¢ za bezpieczne prowadzenie rob6t ponosi kierownik robét.

Przy tgczeniu obecnego i projektowanego rurociagu nalezy konce istniejgcych rur i projektowane rury
betonowe zaizolowac. Przed utozeniem izolacji powierzchnie izolowane nalezy zagruntowac przez
dwukrotne smarowanie betonu emulsjg kationowa. Zagruntowang powierzchnie bezposrednio przed
utozeniem izolacji nalezy smarowac lepikiem bitumicznym na gorgco i utozy¢ izolacje z papy
asfaltowej owijajac styki z zaktadkg po 0,5 m na rure starg i 0,5m na rure doktadana.
Odpowiedzialnos$¢ za bezpieczne prowadzenie robot ponosi kierownik robét.

6. Charakterystyka wod objetych pozwoleniem wodnoprawnym.

6.1. Okreslenie w m® wielkosci zrzutu $ciekdw maksymalnego sekundowego,
godzinowego, sredniego dobowego oraz maksymalneqo rocznego.

Bilans powierzchni odwadnianej .

Projektowana kanalizacja deszczowa obstugiwata bedzie zlewnie ulicy Spacerowe;j , obr. ew. 0026
Teresin Gaj,

Wg zapiséw z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego posiadajg one nastepujgce
symbole :

12-KDD — tereny drog publicznych klasy lokalnej

13- KDD — tereny drdg publicznych klasy dojazdowej

Ogodtem odwadniana powierzchnia , z ktérej wody opadowe odprowadzane bedg do kanalizacji
deszczowej wyniesie : F = 0,70 ha

Na zlewnie odwadniang sktada sie nastepujgce powierzchnie o zréoznicowanych wspoétczynnikach
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sptywu :

1 Nawierzchnia asfaltowa Fi1=0,36 ha
2 Nawierzchnia z kostki brukowej — chodniki | zjazdy F= 0,16 ha
3 Trawniki (istniejace + perspektywa) F= 0,18 ha

Obliczenia ilosci wéd opadowych .

llos¢ powstajgcych wod opadowych wyliczono korzystajagc ze wzoru przedstawionego
Imhoffa:

Qmax=g X j X y.XxF w[dm¥s], gdzie :

q - natezenie opadu deszczu [ dm®¥s x ha]

j - wspbiczynnik opdznienia odptywu [ bezwymiarowy ]
y. - zastepczy wspofczynnik sptywu [ bezwymiarowy ]
F - catkowita powierzchnia zlewni [ha]

Zatozenia :

- Natezenie deszczu q = 136 dm%s x ha

- Czas trwania deszczu : 15 min

- Powierzchnia zlewni niezredukowanej : F = 0,70 ha

Wspoiczynnik opéznienia odptywu j, uwzgledniajacy wszystkie op6znienia dla zlewni ,

obliczono wedtug kryterium powierzchni zlewni nastepujaco :

' 1
i 7F

, gdzie :

F - Powierzchnia zlewni[ ha]
8 dla duzych spadkéw i zesrodkowanej zlewni

6 - 5dla srednich warunkéw

n
n
n 4 dla nieduzych spadkow i wydtuzonej zlewni

Wspotczynniki opdznienia dla zlewni F wyniesie odpowiednio ( przyjeto wielkosé n = 6 jak dla
Srednich warunkow ) :

1
j= (’/—F =1,0
Zastepczy wspotczynnik sptywu liczono nastepujgco :
Przyjeto wartos¢ wspotczynnika sptywu w zaleznosci od rodzaju powierzchni
dla jezdni asfaltowej - W,= 0,90
dla chodnikéw - ¥Y,=0,60
dla trawnikow - ¥Y.=0,10
Obliczenie zlewni zredukowane;j :
F:=0,36 x0,90 = 0,32 ha
F.=0,16 x 0,60 =0,10 ha
F;=0,18 x0,10 = 0,02 ha

przez
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tacznie powierzchnia zlewni zredukowane; : Fzr = 0,44 ha

0,44
e = 0,63
0,70
Po podstawieniu do wzoru przedstawionego przez Imhoffa, otrzymamy :
Qmax =136 [dm3/s xha]x 1,0 x 0,44 [ ha]=59,84 [dm?s]=60[dm?%/s]

« Maksymalna wielko$é doptywu wéd opadowych : Qs max = 0,06 m?/s :

Zatem catkowity odptyw wod deszczowych i roztopowych z terenu planowanej inwestycji w czasie
trwania deszczu 15 — minutowego wyniesie :
Q. = 60 [ dm®s ] x 15min x 60[ s/min] x 0,001[ m%dm? ] = 54 [ m*opadul]
Dla opadu $redniego rocznego dla centralnej Polski wedtug danych IMGW w Warszawie H = 500 mm ,
natezenie deszczu obliczamy ze wzoru :
0,667

q=470C 0,333 /¢ (I/s,ha)
gdzie :
C - powtarzalno$¢ opadu w latach (liczba lat na jedno zdarzenie), ze wzoru :

C=100/p
gdzie :
p — prawdopodobienstwo wystgpienia deszczu w jednym roku (%)

t — czas trwania deszczu (min)

* Maksymalna wielko$¢ doptywu wod opadowych na godzine :

Dane :
F,=0,44 ha, p =20%, C=5

tn q Q Vq
[h] [min] [I/s, ha] [m?¥/s] [m?]
1,00 60 52 0,022 79
» maksymalna godzinowa : Qmax = 79 m%h
«  Srednia wielko$¢ doptywu wéd opadowych na dobe :
Dane :
F.= 0,44 ha, p = 50%, C=2
tn q Q Vq
[h] [min] [Vs, ha] [m?/s] [m?]
24 1440 5 0,0022 190

« $rednia dobowa : Q¢q = 190 m%/d

+ Maksymalna wielko$¢ doptywu wdd opadowych na rok :
Qmaxr. = 0,44 x 500 x 10 = 2200 m3/rok

Czas wyrazony w dniach odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych do wéd .

Czas wyrazony w dniach, kiedy nastepuje odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych do wod
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przyjeto na podstawie danych pomiarowych wystepujacych opadéw wykonanych w Warszawie —
Okecie w latach 2016-2018

Czas wystepowania opadéw w dniach w roku 2016 - 149

Czas wystepowania opadéw w dniach w roku 2017 - 134

Czas wystepowania opadéw w dniach w roku 2018 - 121

Sredni czas wystepowania opadéw w dniach wyniesie — 135

Czas wyrazony w dniach odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych do wod przyjeto 135 dni

6.2. Okreslenie wymaganego stanu wod opadowych i roztopowych .

Okreslenie stanu wdd opadowych i roztopowych :

Wody opadowe i roztopowe ujete w otwarte i zamkniete systemy wprowadzane do rowu
melioracyjnego , zgodnie z wymogami Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi
Srédladowej z dnia 12 lipca 2019 r w sprawie substanciji szczegélinie szkodliwych dla $rodowiska
wodnego oraz warunkéw jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi sciekow , a
takze przy odprowadzaniu wéd opadowych lub roztopowych do wéd lub do urzadzen wodnych,
pochodzace z powierzchni ulic o kategorii drogi gminnej oraz parkingdéw o powierzchni ponizej 0,1 ha
moga zosta¢ wprowadzane bez oczyszczania. (§17pkt 2 powyzszego Rozporzgdzenia).

Pierwszym etapem podczyszczania wod opadowych | roztopowych bedg wpusty deszczowe
z osadnikiem i koszem zatrzymujgcym zanieczyszczenia, (ptywajgce liscie, odpady plastikowe).
Zapewnig one zatrzymanie rowniez znacznej ilosci ziarnistej zawiesiny mineralnej takiej jak piasek i
Zwir,

Odprowadzenie wéd powierzchniowych z drogi nie spowoduje pogorszenia warunkéw wodnych

odbiornika sciekow deszczowych jakim jest row melioracyjny.

6.3. Obliczenie retencji kanatowej.

Obliczenie pojemnosci retencyjnej kanatowe;j :

Srednica kanatu | Dlugo$é kanatu | Srednica studni | llo$é studni llo$¢ wpustow Pojemnosc¢ ( m3)

(mm) (m) (m) (szt) deszczowych (szt)

200 40 1,26

300 200 14,13

400 150 18,84

500 100 19,63

1,2 18 20,35

20 3,93

78,14

6.4. Obliczanie wymaganej retencji .

Ograniczenie odptyw ze zlewni projektowanej:
Qistn. = 10,0 dm3/s
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Przyjeto te wielkos¢ poniewaz tyle wynositby odptyw z tej zlewni przy zatozeniu ze bytaby to zlewnia
naturalna , ziemna.
Objetos¢ pojemnosci retencyjnejo dobrano w oparciu o0 metodg Btaszczyka:

60

AV — *(Vd - VO) *t (ms
100

Pojemnosc¢ retencji przy ograniczonym odptywie z projektowanej zlewni do qo=10 dm3/s

t q qd = g*F*A | Vd=qd-t-60/1000 | Qo=10,0 | Vo=qo-t-60/1000 | Vz=Vd-Vo
(min) I/s I/s m3 I/s m?3 m3
5 273,49 120,33 36,1 10 3 33,1
10 171,89 75,63 45,37 10 6 39,37
15 136 59,84 53,86 10 9 44,86
20 108,04 47,54 57,05 10 12 45,05
25 93,03 40,93 61,40 10 15 46,4
30 82,34 36,23 65,21 10 18 47,21
35 74,26 32,67 68,61 10 21 47,67
40 67,9 29,88 71,70 10 24 47,70
45 62,75 27,61 74,55 10 27 50,55
50 58,47 25,73 77,18 10 30 47,18
60 51,75 22,77 81,97 10 36 45,97
70 46,67 20,53 86,25 10 42 44,25

Aby ograniczy¢ odptyw ze zlewni do wielkosci Q = 10 I/s nalezy zastosowac retencje o pojemnosci
min. 51 m?

Pojemnos¢ retencyjna kanatéw i studni wynosi — 78,14 m3 i jest wystarczajgca do

zretencjonowania nadmiaru wod opadowych. Ograniczenia przeptywu do 10 I/s zapewni
zaprojektowana wydajno$é pomp w przepompowni wod opadowych.

7. Charakterystyka odbiornika wod objetego pozwoleniem wodnoprawnym

Odbiornikiem wdd opadowych z terenu objetego opracowaniem bedzie rzeka Teresinka majgca swoje
ujscie do rzeki Utraty

Zgodnie z podziatem hydrograficznym Polski (Podziat hydrograficzny Polski, Instytut Meteorologii
Gospodarki Wodnej, Warszawa 1983 r.) obszar gminy Teresin potozony jest w zlewni Wisty, w
dorzeczu Bzury i jej systemie rzecznym. Czes$¢ potudniowa gminy potozona jest na obszarze zlewni
rzeki Pisi, a czes$¢ potnocna w zlewni Utraty - lewego doptywu Bzury. Sptyw wéd nastepuje w kierunku
zachodnim. Z terenu wysoczyzny do dolin Utraty i Pisi wody powierzchniowe prowadzone sg rowami
melioracyjnymi w kierunkach potudniowych. Wody w kierunku wschodnim prowadzi rzeka Teresinka
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(w kierunku przeciwnym do generalnego sptywu)

Obszary zagrozenia powodziowego na terenie gminy wystepujg wzdtuz rzek:
« Utrata: strefa od 13+800 do 22+810 punktu kilometrowego

« Pisia: strefa od 9+900 do 18+177 punktu kilometrowego

Wzdtuz rzeki Teresinki nie wystepujg obszary zagrozenia powodziowego.
Parametry techniczne rzeki Teresinki do ktérej odprowadzone beda wody opadowe :
- Srednia gtebokos$¢ rzeki Teresinki —ok. 1,7 m

- Glebokos¢ rzeki w miejscu wtgczenia — 1,6 m

- Szerokos¢ dnarzeki —1,2m

- Szerokos¢ rzeki— 7,4 m

- Nachylenie skarp 1 : 2,0

- Rzedna dna rzeki w miejscu wtagczenia — 86,50 m.n.

- Sredni spadek dna wynosi : ok. 3,0 %o

Brak danych odnosnie przeptywu w rowie melioracyjnym

8. Ustalenia wynikajace z :

a)_Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza

Oczyszczone wody opadowe | roztopowe wprowadzone zostang do istniejacej rzeki Teresinka , na
dziatce nr ew.196/8 w obrebie ew. 0026 Teresin Gaj , gmina Teresin, powiat sochaczewski w
wojewddztwie mazowieckim w obszarze dorzecza Wisty, w regionie wodnym Srodkowej Wisty.
Zgodnie z podziatem dokonanym w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty
rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2016 r. Poz. 1911, ze zm.) przedmiotowa inwestycja
znajduje sie w obszarze jednolitej czesci wod powierzchniowych JCWP -Zlewnia rzeczna, tasica od
zrodet do kanatu Zaborowskiego z kanatem Zaborowskim, kod europejski RW 2000232729649 ,
region wodny Srodkowej Wisty oraz jednej jednolitej czesci wod podziemnych JCWPd kod europejski
PLGW200064, region wodny Srodkowej Wisty.

Wprowadzenie oczyszczonych wod deszczowych | roztopowych ze zlewni drogi gminnej,

ul.Spacerowej w miejscowosci Teresin Gaj. Paprotnia do rzeki Teresinki , na dziatce nr 196/8 w

obrebie ew. 0026 Teresin Gaj ., nie jest sprzeczne z celami Srodowiskowymi okreslonymi w w/w

rozporzadzeniu .

b)_Planu zarzadzania ryzykiem powodziowym

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty rozporzadzenie
Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu zarzgdzania ryzykiem powodziowym
dla obszaru dorzecza Wisty (Dz. U.z 2016 r. Poz. 1841, ze zm.) teren inwestycji lezy poza obszarami
zagrozenia powodzig, ryzykiem powodziowym .

Niniejsza inwestycja nie utrudnia zarzadzania ryzykiem powodziowym i nie jest sprzeczna z

planem zarzadzania ryzykiem powodziowym.

c) Planu przeciwdziatania skutkom suszy

W roku 2017 Wydziat Planowania Gospodarowania Wodami Regionalnego Zarzadu
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Gospodarki Wodnej w Warszawie opracowat ,Plan przeciwdziatania skutkom suszy w regionie
wodnym Srodkowej Wisty” .
Wprowadzenie oczyszczonych wod deszczowych | roztopowych ze zlewni drég gminnych

ul.Spacerowej w miejscowosci Teresin Gaj do rzeki Teresinka , na dziatce nr 196/8 w obrebie ew.

0026 Teresin Gaj , nie jest sprzeczna z ustaleniami planu przeciwdziatania skutkom suszy.

d) Programu ochrony wod morskich,

Program ochrony wod morskich zostat okreslony w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 11
grudnia 2017 r. w sprawie przyjecia Krajowego programu ochrony wéd morskich (Dz. U. z 2017 r. Poz.
2469). Teren inwestycji, gmina Teresin w wojewddztwie mazowieckim nie jest objety Krajowym

programem ochrony wéd morskich.

e) Krajowego programu oczyszczania sciekéw komunalnych

W Programie Wodno — Sciekowym Kraju zostaty zebrane dziatania zmierzajgce do utrzymania
lub poprawy stanu wéd. Program Wodno — Sciekowy Kraju uwzglednia wymagania Ramowej
Dyrektywy Wodnej i jego celem jest przedstawienie zestawien dziatan, ktérych wypetnienie w
okreslonym czasie pozwoli uzyskaé¢ efekty w postaci lepszego stanu wéd. Do dziatan podstawowych
nalezg w pierwszej kolejnosci dziatania wynikajace z Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw
Komunalnych , ktérym objeta jest aglomeracja Stare Babice.

Wprowadzenie wod deszczowych | roztopowych ze zlewni drég gminnych ul.Spacerowa w

miejscowosci Teresin Gaj do rzeki Teresinka , na dziatce nr 196/8 w obrebie ew. 0026 Teresin Gaj nie

jest sprzeczne z ustaleniami krajowego programu oczyszczania $ciekdw komunalnych.

f) Planu lub programu rozwoju srédlagdowych drég wodnych o szczegélnym znaczeniu

transportowym

Plan rozwoju $rédladowych drég wodnych o szczegdélnym znaczeniu transportowym zostat
okreslony w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 14 czerwca 2016 r. w sprawie przyjecia "Zatozen
do planéw rozwoju $rédlgdowych drég wodnych w Polsce w latach 2016- 2020 z perspektywa do roku
2030 "(Dz. U. z 2016 r. Poz. 711)

Terenu inwestycji, gmina Teresin w wojewddztwie mazowieckim nie dotyczy i nie jest on objety

Planem rozwoju srédlgdowych drég wodnych o szczegdlnym znaczeniu transportowym.

9. Okreslenie wptywu planowanych do wykonania urzagdzen wodnych lub korzystania z wéd na

wody powierzchniowe oraz wody podziemne, w szczegodlnosci na stan tych wod i realizacje

celow srodowiskowych dla nich okreslonych.

Projektuje sie budowe wylotu do rzeki Teresinki poprzez ktéry odprowadzane beda wody
opadowe i roztopowe z drog gminnych - ulica Spacerowa w miejscowosci Teresin Gaj, gmina Teresin
w obszarze dorzecza Wisty, w regionie wodnym Srodkowej Wisty.

Zgodnie z podziatem dokonanym w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2016 r. Poz. 1911, ze zm.) przedmiotowa inwestycja

znajduje sie w obszarze jednolitej czesci wod powierzchniowych JCWP - Zlewnia rzeczna rzeki Bzury,

kod europejski RW RW200017272889 , region wodny Srodkowej Wisty oraz jednej jednolitej czesci
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wéd podziemnych JCWPd kod europejski PLGW200065, region wodny Srodkowej Wisty.

CHARAKTERYSTYKA JCWP

Kategoria JCWP JCWP rzeczna

Nazwa JCWP Teresinka

Kod JCWP RW200017272889

Typ JCWP 17

Dtugosd JCWP [km] 15,68

Powierzchnia zlewni JCWP [kmz] 42,26

Obszar dorzecza obszar dorzecza Wisty

Region wodny region wodny Srodkowej Wisty
Zlewnia bilansowa Zlewnia Bzury

RZGW WA

RDOS RDOS w Warszawie

WzZMIUW Wojewddzki Zarzgd Melioracji i Urzgdzeo Wodnych w Warszawie
Wojewédztwo 14 (MAZOWIECKIE)

Powiat 1405 (grodziski), 1428 (sochaczewski), 1432 (warszawski zachodni)
Gmina 140503_2 (Barandw), 142808 _2 (Teresin), 143201_3 (Btonie),
143203_2 (Kampinos)

Czy JCWP jest monitorowana? NM

Kod i nazwa podobnej RW2000172545289 (Strawa)
monitorowanej JCWP

Ocena stanu za lata Stan/potencjat PONIZEJ DOBREGO
2010-2012 ekologiczny

Wskazniki determinujace stan brak danych dla JCWP

Stan chemiczny DOBRY

Wskazniki determinujace stan brak danych dla JCWP

Stan (ogdlny) ZLY

Presje antropogeniczne na stan wod
Rodzaj uzytkowania czesci  rolna

wad

Presje/oddziatywania i rolnictwo
zagrozenia

antropogeniczne

Ocena ryzyka zagrozona

nieosiggniecia celu
Srodowiskowego

Budowa wylotu do rzeki Teresinki oraz odprowadzenie wéd opadowych do rzeki w
msc.Teresin Gaj w gminie Teresin w powiecie sochaczewskim nie jest sprzeczne z celami
Srodowiskowymi okreslonymi w rozp. Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz.U.z 2016 r. Poz.1911, ze zm.) .

10. Wielkosc przeptywu nienauszalnego, sposob jego obliczania oraz odczytywania jego

wartosci w miejscu korzystania z wod.

Nie dotyczy

11.Wielkos¢ sredniego niskiego przeptywu z wielolecia (SNQ) lub zasobu wéd podziemnych

Nie dotyczy
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12. Planowany okres rozruchu, sposéb postepowania w przypadku rozruchu, zatrzymania
dziatalnosci lub awarii urzadzen istotnych dla realizacdji pozwolenia wodnoprawnego, a takze
rozmiar i warunki korzystania z wod oraz urzadzen wodnych w tych sytuacjach wraz z
maksymalnym, dopuszczalnym czasem ich trwania.

Nie dotyczy

13. Informacja o formach ochrony przyrody utworzonych lub ustanowionych na podstawie
przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r o ochronie przyrody, wystepujacych w zasiegu
oddzialywania zamierzonego korzystania zwod lub planowanych do wykonania urzadzen

wodnych
Zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz.U. 2016 poz. 2134

tekst jednolity z p6zn. zm.), formami ochrony przyrody sg parki narodowe, rezerwaty, parki
krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, obszary Natura 2000, pomniki przyrody, uzytki
ekologiczne, stanowiska dokumentacyjne, zespoty przyrodniczo - krajobrazowe oraz ochrona
gatunkowa roslin, zwierzat i grzybdéw.

Przedmiotowa inwestycja lezy poza :
- obszarami wodno - btotnymi,
- obszarami o ptytkim zaleganiu wod podziemnych,
- strefami ochronnymi uje¢ wod podziemnych,
- rezerwatami przyrody,
- obszarami specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 [Najblizsze obszary Natura 2000 : Puszcza
Kampinoska (PLC140001) - odlegto$¢ w kierunku pot.- wsch. ok.20 km oraz Dolina Srodkowej
Wisty (PLB 140004) - odlegtos¢ w kierunku p6in. ok. 25 km]
- parkami narodowymi,
- parkami krajobrazowymi,
- obszarami chronionego krajobrazu,
- obszarami szczego6lnie zagrozonymi zanieczyszczeniem zwigzkiem azotu pochodzenia
rolniczego,
- obszarami wyznaczonymi do celéw rekreacyjnych,
- obszary przeznaczone do ochrony siedlisk lub gatunkéw , dla ktérych poprawa jest waznym
czynnikiem w ich ochronie.
Najblizsze cieki wodne : rzeka Teresinka.
Niekorzystne oddziatywania, jakie moga wystgpi¢ na etapie realizacji przedsiewziecia zwigzane bedg

z mozliwoscig zanieczyszczenia wod podziemnych w wyniku uszkodzenia pracujgcego sprzetu i
wycieku do gruntu substancji ropopochodnych. W celu ograniczenia mozliwosci wystgpienia takiej
sytuacji nalezy uzywacé sprzetu sprawnego technicznie i przestrzegaé instrukcji obstugi
poszczegolnych urzgdzen. Teren budowy nalezy wyposazy¢ w sorbenty do usuwania zanieczyszczen
substancji ropopochodnych. Wykopy budowlane nalezy zabezpieczy¢ przed gromadzeniem sie wody
opadowej.

W Programie Wodno - Sciekowym Kraju zostaty zebrane dziatania zmierzajace do utrzymania
lub poprawy stanu wéd. Program Wodno - Sciekowy Kraju uwzgledniam wymagania Ramowej
Dyrektywy Wodnej i jego celem jest przedstawienie zestawien dziatan, ktérych wypetnienie w
okreslonym czasie pozwoli uzyskac efekty w postaci lepszego stanu wéd. Do dziatan podstawowych
nalezg w pierwszej kolejnosci dziatania wynikajgce z Krajowego Programu Oczyszczania Sciekdéw
Komunalnych, ktérym objeta jest Gmina Teresin. Budowa sieci kanalizacji deszczowej nie jest
sprzeczne z celami i warunkami Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych

dotyczacych gminy Teresin .
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14 Wnioski.

Na podstawie ustawy Prawo Wodne (Dz.U. 2017- tekst jednolity DzU 2021 r , poz. 2233 )
nalezy wystapi¢ z wnioskiem do Zarzgdu Wéd Polskich o udzielenie pozwolenia wodnoprawnego na :
a) wykonanie urzadzenia wodnego w postaci wylotu kanatu deszczowego odprowadzajgcego wody
opadowe i roztopowe odptywajgce ze zlewni ulic : Spacerowej w gminie Teresin do rzeki Teresinki
zlokalizowanego na dziatce nr ew. 196/8 w obrebie ew. 0026 Teresin Gaj, w Gminie Teresin .
Wspotrzedne geodezyjne potozenia planowanego do wykonania urzadzenia wodnego tj. wylotu do

rzeki Teresinki , wynoszg :

Pkt A Wsp. X Wsp. Y

Wylot 5786193.12 7459377.30

b ) wprowadzenie wdd opadowych i roztopowych odprowadzanych z terenu zlewni ulicy Spacerowej
w obr. ew. Teresin Gaj i Paprotnia poprzez projektowany wylot do rzeki Teresinki , w ilosci :
« maksymalnej sekundowej : Qmaxs = 0,06 m%/s
+ maksymalnej godzinowej : Qmaxh = 79 m¥h
«  $redniej dobowe;j : Qoa =190 m3/d
» maksymalnej rocznej Qmaxg. = 2200 m3/rok
Przy nieprzekraczalnych stezeniach zanieczyszczen :
- zawiesiny ogo6lnej — 100 mg/l
- substancji ropopochodnych — 15 mg/l
Czas wyrazony w dniach odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych do wod przyjeto 135 dni
c) przebudowa istniejgcego urzadzenia wodnego tj. przepustu drogowego na rzece Teresince
pod ul.Spacerowg zlokalizowanego na dziatce nr ew. 196/8 w obrebie ew. 0026 Teresin Gaj,
w Gminie Teresin .
Wspotrzedne geodezyjne potozenia planowanego do wykonania przebudowy urzadzenia wodnego

tj.przepustu, wynoszg :

Wsp. X Wsp. Y
Pkt A 5786192.94 7459370.94
Pkt B 5786192.30 7459372.84

ci) Do wniosku o wydanie pozwolenia wodnoprawnego nalezy dotgczyc :
niniejszy operat wodnoprawny ( zawierajgcy w czesci lll- Zataczniki , Wypis z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wypisy z rejestru gruntéw) - 2 egz.
- Opis w jezyku nietechnicznym
- Wersja elekironiczna operatu i opisu w jezyku nietechnicznym
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Inwestor:

GMINA TERESIN
UL. ZIELONA 20; 96-515 TERESIN

Adres :

Rzeka Teresinka na dzialce nr ew. 196/8
w obrebie ewid. 0026 Teresin Gaj w jednostce ew.142808 2 Gmina Teresin

Nazwa opr.:

OPERAT WODNOPRAWNY NA WYKONANIE URZADZENIA WODNEGO W POSTACI
WYLOTU KANALU DESZCZOWEGO NA DZ. NR EW. 196/8 W M. 0026 TERESIN GAJ, JDN.
EW. 142808_2 GM. TERESIN, WPROWADZENIE WOD OPADOWYCH | ROZTOPOWYCH Z
TERENU ZLEWNI: UL. SPACEROWA W M. TERESIN GAJ, PAPROTNIA POPRZEZ
PROJEKTOWANY WYLOT DO RZEKI TERESINKI NA DZIALCE NR EW. 196/8, OBR. EW. 002§
TERESIN GAJ ORAZ PRZEBUDOWE ISTNIEJACEGO PRZEPUSTU NA RZECE TERESINCE
POD UL. SPACEROWA POPRZEZ JEGO WYDLUZENIE

Nazwa rys.

MAPA ORINTACYJNA
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rzednawylotu 86580 T~

@120 cm, lr=2,00m + $cianka czotowa

== LEGENDA

wydiu;ﬁe istn. przepustu, rurabetanowa <~

Skala: 1:500

Projektowany kanat deszczowy
Proj. wydtuzenie przepustu betonowego @120cm

—|Granice ewidencyjne dziatki

)| Zasieg oddziatywania planowanego do wykonania
urzadzenia wodnego - wylot - 102,0m2
Umocnienie wylotu, dna i skarpy rzeki na dtugosci
ok. 4,0m w kierunku przepustu i 10,0m w kierunku

przeciwnym - ok. 102,0m2

S |[Studnia rewizyjna betonowa DN1200

Pp |Przepompownia $ciekdéw deszczowych

Wd | Wpust deszczowy na studni betonowej DN500
B | Zasypanie na dlugosci obejmujgcej wydtuzenie
przepustu - ok. 9,3m2

GMINA TERESIN
UL. ZIELONA 20; 96-515 TERESIN
Rzeka Teresinka na dziatce nr ew. 196/8
w obrebie ewid. 0026 Teresin Gaj w jednostce ew.142808 2 Gmina Teresin
Nazwa opr.: OPERAT WODNOPRAWNY NA WYKONANIE URZADZENIA WODNEGO W POSTACI

pr.: WYLOTU KANAtU DESZCZOWEGO NA DZ. NR EW. 196/8 W M. 0026 TERESIN GAJ, JDN.
EW. 142808_2 GM. TERESIN, WPROWADZENIE WOD OPADOWYCH | ROZTOPOWYCH Z
TERENU ZLEWNI: UL. SPACEROWA W M. TERESIN GAJ, PAPROTNIA POPRZEZ
PROJEKTOWANY WYLOT DO RZEKI TERESINKI NA DZIALCE NR EW. 196/8, OBR. EW. 002§
TERESIN GAJ ORAZ PRZEBUDOWE ISTNIEJACEGO PRZEPUSTU NA RZECE TERESINCE

POD UL. SPACEROWA POPRZEZ JEGO WYDLUZENIE

Inwestor:
Adres :

MAPA SYTUACYJNO-WYSKOSCIOWA

Nazwa rys.
PLAN URZADZEN WODNYCH - WYLOT+ PRZEPUST
85 Iy Y Projektowal| inz. Hanna Szustecka Skala - 1:500
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A Skala: 1:500

]

wymi

Granice ewidencyjne dziafki
Zasieg oddziatywania dla zamierzonego korzystania

z wod - wprowadzenie wdéd opadowych do rzeki -
dtugosé odcinka rzeki w ktéorym nastepuje

eszanie L=24,5m

Inwestor:

GMINA TERESIN

UL. ZIELONA 20; 96-515 TERESIN

Adres :

Rzeka Teresinka na dziatce nr ew. 196/8
w obrgbie ewid. 0026 Teresin Gaj w jednostce ew.142808 2 Gmina Teresin

Nazwa opr.:

OPERAT WODNOPRAWNY NA WYKONANIE URZADZENIA WODNEGO W POSTACI
WYLOTU KANALU DESZCZOWEGO NA DZ. NR EW. 196/8 W M. 0026 TERESIN GAJ, JDN.
EW. 142808_2 GM. TERESIN, WPROWADZENIE WOD OPADOWYCH | ROZTOPOWYCH Z
TERENU ZLEWNI: UL. SPACEROWA W M. TERESIN GAJ, PAPROTNIA POPRZEZ
PROJEKTOWANY WYLOT DO RZEKI TERESINKI NA DZIALCE NR EW. 196/8, OBR. EW. 0024
TERESIN GAJ ORAZ PRZEBUDOWE ISTNIEJACEGO PRZEPUSTU NA RZECE TERESINCE

POD UL. SPACEROWA POPRZEZ JEGO WYDLUZENIE

MAPA SYTUACYJNO-WYSKOSCIOWA

Nazwa rys.
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e ZAMIERZONEGO KORZYSTANIA Z WOD
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Inwestor:

GMINA TERESIN
UL. ZIELONA 20; 96-515 TERESIN

Adres :

Rzeka Teresinka na dziatce nr ew. 196/8
w obrebie ewid. 0026 Teresin Gaj w jednostce ew.142808 2 Gmina Teresin

Nazwa opr.:

OPERAT WODNOPRAWNY NA WYKONANIE URZADZENIA WODNEGO W POSTACI
WYLOTU KANAtU DESZCZOWEGO NA DZ. NR EW. 196/8 W M. 0026 TERESIN GAJ, JDN.
EW. 142808_2 GM. TERESIN, WPROWADZENIE WOD OPADOWYCH | ROZTOPOWYCH Z
TERENU ZLEWNI: UL. SPACEROWA W M. TERESIN GAJ, PAPROTNIA POPRZEZ
PROJEKTOWANY WYLOT DO RZEKI TERESINKI NA DZIALCE NR EW. 196/8, OBR. EW. 0024
TERESIN GAJ ORAZ PRZEBUDOWE ISTNIEJACEGO PRZEPUSTU NA RZECE TERESINCE
POD UL. SPACEROWA POPRZEZ JEGO WYDLUZENIE

Nazwa rys.

PRZEKROJ PODLUZNY
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inz. Hanna Szustecka Skala - 1:100
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LEGENDA

- projektowa kanalizacja deszczowa

Pp - projektowana przepompownia
Sciekéw deszczowych

rzr 86,20 . rzedna dna rzeki

rzt 88,10 - rzedna terenu

] 86,70 - rzedna osi kanatu
Wylot brzegowy
prefabrykowany betonowy
— > Ubezpieczenie skarp, dna rzeki ptytami betonowymi
s przy wylocie oraz na dlugosci 10,0m w kiernku sptywu
T T wod od srodka wylotu, powierzchnia ok. 88.5 m?
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OPERAT WODNOPRAWNY NA WYKONANIE URZADZENIA WODNEGO W POSTACI
WYLOTU KANAtU DESZCZOWEGO NA DZ. NR EW. 196/8 W M. 0026 TERESIN GAJ, JDN.
EW. 142808_2 GM. TERESIN, WPROWADZENIE WOD OPADOWYCH | ROZTOPOWYCH Z
TERENU ZLEWNI: UL. SPACEROWA W M. TERESIN GAJ, PAPROTNIA POPRZEZ
PROJEKTOWANY WYLOT DO RZEKI TERESINKI NA DZIALCE NR EW. 196/8, OBR. EW. 0024
TERESIN GAJ ORAZ PRZEBUDOWE ISTNIEJACEGO PRZEPUSTU NA RZECE TERESINCE
POD UL. SPACEROWA POPRZEZ JEGO WYDLUZENIE
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Inwestor:

GMINA TERESIN
UL. ZIELONA 20; 96-515 TERESIN

Adres :

Rzeka Teresinka na dziatce nr ew. 196/8
w obrebie ewid. 0026 Teresin Gaj w jednostce ew.142808 2 Gmina Teresin

Nazwa opr.:

OPERAT WODNOPRAWNY NA WYKONANIE URZADZENIA WODNEGO W POSTACI
WYLOTU KANAtU DESZCZOWEGO NA DZ. NR EW. 196/8 W M. 0026 TERESIN GAJ, JDN.
EW. 142808_2 GM. TERESIN, WPROWADZENIE WOD OPADOWYCH | ROZTOPOWYCH Z
TERENU ZLEWNI: UL. SPACEROWA W M. TERESIN GAJ, PAPROTNIA POPRZEZ
PROJEKTOWANY WYLOT DO RZEKI TERESINKI NA DZIALCE NR EW. 196/8, OBR. EW. 0024
TERESIN GAJ ORAZ PRZEBUDOWE ISTNIEJACEGO PRZEPUSTU NA RZECE TERESINCE
POD UL. SPACEROWA POPRZEZ JEGO WYDLUZENIE
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Inwestor:

GMINA TERESIN
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Urzad Gminy Teresin

ul, Zielona 20, 96-515 Teresin tel. 46 86 13 815, fax: 46 86 42 532, e-mail: urzad.aminy@teresin.pl

GP.6727.554.2022 Teresin, dnia 2022-11-14

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Data wniosku: Whioskodawca:
2022-11-07 Urzad Gminy Teresin

1. Podstawa prawna

Uchwata Rady Gminy Teresin Nr VI/33/01 z dnia 2001-09-21 w sprawie zmiany ustalen miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin oglosz. w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego Nr 247 z dnia 2001-11-19, poz. 4897.

Uchwata Rady Gminy Teresin Nr XXV/168/08 z dnia 2008-11-26 w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacego czgsci obrebow Paprotnia i Teresin Gaj oglosz. w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 44 z dnia 2009-04-02, poz. 1117.

Uchwata Rady Gminy Teresin Nr XXVIII/192/09 z dnia 2009-01-30 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujgcego czg¢é¢ obrgbu geodezyjnego Teresin Gaj oglosz. w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 60 z dnia 2009-04-29, poz. 1548.

Uchwata Rady Gminy Teresin Nr XLVIII/340/2014 z dnia 2014-08-12 w sprawiec miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujgcego cze$é obrebow Paprotnia i Teresin Gaj oglosz. w
Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr - z dnia 2014-10-14, poz. 9584.

Uchwata Rady Gminy Teresin Nr XLVI/262/2017 z dnia 2017-12-14 w sprawiec micjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujgcego czes¢ obrgbéw geodezyjnych Teresin oraz
Topotowa ogtosz. w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr - z dnia 2018-01-15, poz. 510.

2. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp

Dz. nr 196/8, obr¢b TERESIN GAJ(objeta czeSciowo planem)

- Tereny komunikacji - tereny drég publicznych, kategorii gminnej, klasy dojazdowe;j ,,3KD/D” z planu
zatwierdzonego uchwalg Nr XLVIII/340/2014 z 2014-08-12

- Tereny komunikacji - tereny drog publicznych, kategorii gminnej, klasy dojazdowej ,,4KD/D” z planu
zatwierdzonego uchwalg Nr XLVIII/340/2014 z 2014-08-12

- Tereny drég publicznych - istniejgce 1 planowane drogi kategorii gminnej klasy dojazdowej ,,13KDD” z
planu zatwierdzonego uchwatg Nr XXV/168/08 z 2008-11-26

- Tereny drég publicznych - istnicjace i planowane drogi kategorii gminnej klasy dojazdowe;j ,,12KDD” z
planu zatwierdzonego uchwatg Nr XXV/168/08 z 2008-11-26

- Teren komunikacji - teren drogi publicznej kategorii powiatowej, klasy zbiorczej ,,1KDZ” z planu
zatwierdzonego uchwalg Nr XLVI1/262/2017 z 2017-12-14

- Tereny rolnicze - tereny istniejgcych gk, zadrzewien $rodpolnych i wéd powierzchniowych ,,6R/Z” z
planu zatwierdzonego uchwatg Nr XLV1/262/2017 z 2017-12-14

- Tereny rolnicze - tereny istniejgcych tak, zadrzewien $roédpolnych i wod powierzchniowych ,,SR/Z”
planu zatwierdzonego uchwatg Nr XL V1/262/2017 z2017-12-14

- Tereny wod powierzchniowych ,,2WS” z planu zatwierdzonego uchwatag Nr XLVI111/340/2014 z
2014-08-12

- Tereny wod powierzchniowych §rodlgdowych - rzeka Teresinka ,,1WS” z planu zatwierdzonego
uchwalg Nr XXV/168/08 z 2008-11-26

- Tereny wod powierzchniowych ,,1WS” z planu zatwierdzonego uchwata Nr XLVII1/340/2014 z
2014-08-12
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- Tereny wod powierzchniowych - tereny rzeki Teresinki i istniejacego rowu ,,0WS” z planu
zatwierdzonego uchwatg Nr XLV1/262/2017 z 2017-12-14

- Tereny wod powierzchniowych ,,3WS?” z planu zatwierdzonego uchwatg Nr XLVIII/340/2014 z
2014-08-12

- Tereny zieleni urzgdzonej ,,2ZP” z planu zatwierdzonego uchwata Nr XXVIII/192/09 z 2009-01-30

Dz. nr 380, obr¢b TERESIN GAJ
- Tereny drog publicznych - istniejgce i planowane drogi kategorii gminne;j klasy dojazdowej ,,13KDD” z
planu zatwierdzonego uchwatg Nr XXV/168/08 z 2008-11-26

Dz. nr 44/2, obreb TERESIN GAJ

- Tereny drog publicznych - istniejgce i planowane drogi kategorii gminne;j klasy dojazdowe;j ,,11KDD” z
planu zatwierdzonego uchwatg Nr XXV/168/08 z 2008-11-26

- Tereny drog publicznych - istniejgce i planowane drogi kategorii gminnej klasy dojazdowe;j ,,13KDD” z
planu zatwierdzonego uchwatg Nr XXV/168/08 z 2008-11-26

- Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug ,,10MN,U” z planu
zatwierdzonego uchwalg Nr XXV/168/08 z 2008-11-26

Dz. nr 155/2, obreb PAPROTNIA(objeta cze¢sciowo planem)

- Tereny drog publicznych - istniejgce i planowane drogi kategorii gminnej klasy dojazdowej ,,13KDD” z
planu zatwierdzonego uchwatag Nr XXV/168/08 z 2008-11-26

- Tereny drog dojazdowych ,,KD” z planu zatwierdzonego uchwatg Nr VI/33/01 z 2001-09-21

- Stacja transformatorowa ,,EE” z planu zatwierdzonego uchwatg Nr VI/33/01 z 2001-09-21

- Teren pod poszerzenie drogi ,K” z planu zatwierdzonego uchwatg Nr V1/33/01 z 2001-09-21

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,MN” z planu zatwierdzonego uchwatg Nr VI/33/01 z
2001-09-21

Dz. nr 158/4, obr¢b PAPROTNIA

- Tereny komunikacji - tereny drog publicznych, kategorii gminnej, klasy dojazdowej ,12KD/D” z planu
zatwierdzonego uchwatg Nr XLVIII/340/2014 z 2014-08-12

- Tereny drég publicznych - istniejgce i planowane drogi kategorii gminnej klasy dojazdowej ,,199KDD” z
planu zatwierdzonego uchwatg Nr XXV/168/08 z 2008-11-26

Dz. nr 195/2, obr¢b PAPROTNIA

- Tereny komunikacji - tereny drog publicznych, kategorii gminnej, klasy dojazdowej ,,12KD/D” z planu
zatwierdzonego uchwatg Nr XL VIII/340/2014 z 2014-08-12

- Tereny drog publicznych - istniejace i planowane drogi kategorii gminnej klasy dojazdowej ,19KDD” z
planu zatwierdzonego uchwata Nr XXV/168/08 z 2008-11-26

Dz. nr 196/6, obreb PAPROTNIA

- Tereny komunikacji - tereny drog publicznych, kategorii gminnej, klasy dojazdowe;j ,,12KD/D” z planu
zatwierdzonego uchwata Nr XLVIII/340/2014 z 2014-08-12

- Tereny drog publicznych - istniejgce i planowane drogi kategorii gminnej klasy dojazdowe;j ,,199KDD” z
planu zatwierdzonego uchwalg Nr XXV/168/08 z 2008-11-26

Dz. nr 196/4, obr¢b PAPROTNIA

- Tereny komunikacji - tereny drég publicznych, kategorii gminnej, klasy dojazdowej ,,12KD/D” z planu
zatwierdzonego uchwatg Nr XLVIII/340/2014 z 2014-08-12

- Tereny droég publicznych - istniejgce i planowane drogi kategorii gminnej klasy dojazdowe;j ,,199KDD” z
planu zatwierdzonego uchwatg Nr XXV/168/08 z 2008-11-26
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Dz. nr 244, obreb PAPROTNIA(objeta cz¢Sciowo planem)

- Tereny komunikacji - tereny drog publicznych, kategorii gminnej, klasy dojazdowe;j ,,12KD/D” z planu

zatwierdzonego uchwatg Nr XLVIII/340/2014 z 2014-08-12

- Tereny drog publicznych - istniejace i planowane drogi kategorii gminnej klasy dojazdowej , 19KDD” z

planu zatwierdzonego uchwatg Nr XXV/168/08 z 2008-11-26

3. Charakter zabudowy (wypis z planu)
Dla ,,2Z.P”
§ 17. Oznaczenic terenu: 1ZP, 27ZP, 3ZP
Powierzchnia: 2.99 ha

1) Przeznaczenie terenu

a) przeznaczenie podstawowe: Tereny zieleni urzadzonej - nasadzenia zieleni wysokiej (krzewow i drzew
7z wyjatkiem wszelkich odmian topoli) oraz zieleni niskiej o charakterze izolacyjnym, z wykluczeniem

zabudowy.

a. wymagane wprowadzenie zieleni o sktadzie gatunkowym zapewniajacym duza gestos¢ poszycia dla

zapewnienia odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej,

b. wymog realizacji zieleni spoczywa na wiascicielu nieruchomosci w obrgbie jednostki planu oznaczonej

symbolem 1U/P wywolujacej ucigzliwosci a przylegajacej bezposrednio do terendw oznaczonych

symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP.

b) Przeznaczenie dopuszczalne Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ zadrzewienia
gruntéw i lokalizacji obiektow i urzadzen, takich jak: — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, —
urzadzenia komunikacji — wytacznie dla obshugi terenu, obiektow i urzadzen — w tym dojazdy zwigzane

z utrzymaniem i uzytkowaniem terenéw zieleni oraz konserwacjq koryta rzeki Teresinki.

Na terenie 2ZP dopuszcza sie urzadzenie drogi dojazdowej wzdtuz rzeki Teresinki pod warunkiem

zachowania pasa zieleni izolacyjnej (o charakterze ochronnym) od strony rzeki Teresinki o szerokosci

10.0m.
Zakaz lokalizacji na terenie ZP parkingdw, dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury.
2) Zasady zagospodarowania

a) - Nasadzenia zieleni (w szczegélnosci drzew i krzewdw) nalezy lokalizowaé nie blizej niz 4.0 m od

gornej skarpy koryta rzeki Teresinki.

- Whasciciel nieruchomosci przyleglej do powierzchniowych wod publicznych obowigzany jest

umozliwié¢ dostep do wody na potrzeby wykonywania robdt zwigzanych z utrzymywaniem wod.

Dla ”EE’,’ HK,’? ”KD’,$ ”MN’,
Zat. nr 8 - dz. nr ewid. 155/1 teren przeznaczony pod zabudow¢ mieszkaniowq jednorodzinng MN, tereny

komunikacji KD i K, stacje transformatorowa EE i teren rowu melioracyjnego W. Szeroko$¢ terenu KD wynosi 8,0

m w liniach rozgraniczajacych.
Szeroko$¢ terenu K wynosi 2.0 m w liniach rozgraniczajacych

Szeroko$¢ terenu W wynosi 5,0 m w liniach rozgraniczajacych. Na zakonczeniu projektowanej drogi KD plac

manewrowy 16x20 m.

Nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych usytuowanych przy drodze gminnej 043KGu

wynosi 8.0m od linii rozgraniczajacej teren K. Istniejaca linia $redniego napigcia 15 kV ze strefg ucigzliwego
oddziatywania szer. 12,0 m z zakazem lokalizacji budynkéw mieszkalnych (po 6,0 m od osi linii) i 8,0 m od linii

rozgraniczajgcej drogi dojazdowej KD, a takze 10.0m od korony rowu melioracyjnego.
Zapotrzebowanie na wodg dla calego terenu wynosi: 5.4 m*/dobe
Zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng dla catego terenu wynosi 90kW/godz.

Ustalenia dotyczace MN wg § 5 pkt I. Ustalenia dla terenu KD i K wg §5 pkt 5. Ustalenia dla W wg §5 pkt 6.

Ustalenia dla EE wg § 5 pkt 7.

Teren jest zdrenowany - przed przystapieniem do realizacji wszelkie inwestycje na tym terenie nalezy uzgodni¢
z Wojewédzkim Zarzgdem Melioracji i Urzadzenh Wodnych w Warszawie, Oddziat w Sochaczewie. Istnienie sieci
drenarskiej na uzytkach rolnych przeznaczonych pod budownictwo, moze wymagaé przebudowy wykonanego

drenazu. Przebudowa sieci drenarskiej winna nastapié na koszt wiascicieli zmeliorowanych gruntow, przed

ostatecznym zatwierdzeniem ich podziatu geodezyjnego.
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Dla,,12KD/D”, ,,3KD/D”, ,,4KD/D”
§ 45.
Oznaczenie terenu 1KD/D, 2KD/D, 3KD/D, 4KD/D, 5KD/D, 6KD/D, 7KD/D, 8KD/D, 9KD/D, 10KD/D, 11KD/D,
12KD/D, 13KD/D, 14KD/D, 15KD/D
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe: Tereny komunikacji - tereny drog publicznych kategorii gminnej, klasy
dojazdowe;.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogoblne zasady zagospodarowania
- teren obejmuje realizacje elementow drogi i urzgdzen z nig zwigzanych,
- dopuszcza sig realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepisow
odrebnych.
2) Szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajgcych
1KD/D, 3KD/D, 4KD/D, 5KD/D, 6KD/D, 9KD/D - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi
10,0m, z wyjatkiem skrzyzowania drogi gdzie zaprojektowano narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;
2KD/D - szeroko$é drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0m do 16,0m, z wyjatkiem skrzyzowania
drogi gdzie zaprojektowano narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
7KD/D - szeroko$é drogi w liniach rozgraniczajgcych wynosi 12,0m, z wyjatkiem skrzyzowania drogi gdzie
zaprojektowano narozne $ciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
8KD/D - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 9,0m do 10,0m wg rysunku planu;,
10KD/D - szeroko$é drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0m do 19,0m, z wyjatkiem
skrzyzowania drogi, gdzie zaprojektowano narozne $cigcia linii rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
11KD/D - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 9,0m, z wyjatkiem skrzyzowania drogi, gdzie
zaprojektowano narozne ciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu; droga zakonczona placem
manewrowym o wymiarach 12,5m x 13,5m;
12KD/D — szerokos¢ czesci drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 4,0m, z wyjatkiem skrzyZzowania drogi,
gdzie zaprojektowano narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
13KD/D - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 12,0m do 14,5m wg rysunku planu,
14KD/D - szeroko$é drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna od 14,5m do 19,0m wg rysunku planu;
15KD/D - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 9,0m do 10,5m wg rysunku planu.

Dla ,,1WS”, ,,2WS”, ,,3WS”
§ 42.
Oznaczenie terenu 1WS, 2WS, 3WS, 4WS
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Tereny wod powierzchniowych.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady zagospodarowania
Ustala si¢ utrzymanie koryta rzeki oraz rowu melioracyjnego z zakazem zanieczyszczania i zasypywania oraz
z nakazem zabezpieczenia brzegdw przed osuwaniem. Dopuszcza si¢ realizacj¢ przej$¢ i przejazdow.

Dla ,,1IKDZ”
§ 42. Oznaczenie terenu 1KDZ
1. Przeznaczenic terenu
1) przeznaczenie podstawowe: Teren komunikacji - teren drogi publicznej, kategorii powiatowej, klasy
zbiorczej.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogdlne zasady zagospodarowania
- teren obejmuje realizacje elementow drogi i urzadzen z nig zwigzanych,
- dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepisow
odrebnych,
- ustala si¢ stosowanie naroznych $ci¢¢ linii rozgraniczajgcych na skrzyzowaniach drég zgodnie
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z wymaganiami przepiséw odrebnych i okreslonych na rysunku planu,
- ustala si¢ ochroneg istniejgcej kapliczki oraz mozliwie maksymalne zachowanie istniejgcego
drzewostanu, w przypadku kolizji z nowo projektowanym pasem drogowym dopuszcza si¢
przeniesienie kapliczki.

2) Szerokos¢ drog publicznych w liniach rozgraniczajgcych

Szeroko$¢ drogi w granicy planu zmienna od 7.0m do 20.0m, zgodnic z rysunkiem planu - docelowa szeroko$¢

drogi, tacznie z poszerzeniem poza granicg planu 25.0m.

Dla ,,5R/Z”, ,,6R/Z”
§ 39. Oznaczenie terenu 1R/Z- 6R/Z
Powierzchnia 3,50 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe:Tereny rolnicze - tereny istniejacych tak, zadrzewien $rodpolnych i wod
powierzchniowych.
2) przeznaczenie dopuszczalne Jako przeznaczenie dopuszezalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow
i urzadzen, takich jak:
- sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, w przypadku braku mozliwosci innych rozwiazan,
- komunikacja (przejazdy).
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogdlne zasady zagospodarowania
Ustala sig:
- zakaz zabudowy budynkami,
- 95% powierzchni biologicznie czynnej,
- zachowanie zadrzewien i zakrzewien wzdtuz rzeki Teresinki,
- zachowanie istniejgcych $rodpolnych oczek wodnych.

Dla,,1WS”
§ 40. 1.0znaczenie terenu 1WS-3WS
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Tereny wod powierzchniowych - tereny rzeki Teresinki i istniejgcego rowu.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogdlne zasady zagospodarowania
a) Ustala si¢ zachowanie pozostato$ci naturalnej obudowy koryta rzeki Teresinki i istniejgcego rowu,
Ustala si¢ odtworzenie ro§linnej obudowy koryta rzeki Teresinki.

Dla,,11KDD”, ,,12KDD”, ,,13KDD”, ,,19KDD”
7. Tereny drég publicznych kategorii gminnej klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD,
2KDD,3KDD,4KDD,5KDD,6KDD,7KDD,8KDD,9KDD, 10KDD, 1 1KDD,12KDD, 13KDD, 14KDD,
15KDD,16KDD,17KDD, 18KDD, 19KDD,20KDD,;
1) tereny przeznaczone pod drogi gminne o szerokoéci w liniach rozgraniczajgcych:
a) 8.0m — drogi 14KDD i 20KDD bedgce drogami serwisowymi wzdtuz drogi krajowej nr 2 oznaczonej
symbolem KDGp, wyznaczone na odcinku od zachodniej granicy obszaru objgtego planem do drogi
dojazdowej 3KDD ( ul. Topolowa),
b) wg stanu istniejgcego — istniejgce drogi dojazdowe 2KDD, 3KDD( ul. Topolowa), SKDD ( ul.
Brzozowa),1 IKDD, 12KDD,15KDD ( ul. Zachodnia) ,16 KDD ( ul.Topolowa),
¢) 12.0m — droga dojazdowa 9KDD,
d) 10.0m — pozostate drogi dojazdowe w obszarze planu,
e) dla fragmentu drég 7KDD, 18KDD, 13KDD, 19KDD i fragmentu 1SKDD szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych jest szerokoscig tej czegsci drogi , ktora lezy w obszarze planu.
2) tereny komunikacji obejmuja realizacje wszystkich elementow drogi i urzadzen z nig zwigzanych,
3) teren pod realizacje sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych,
4) dopuszcza sig¢ w uzgodnieniu z zarzadcg drogi:
a) urzadzenie $ciezki rowerowe;j,
b) nasadzenia zieleni,
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¢) budowe elementéw matej architektury.

Dla ,,10MN,U”
2. Tereny zabudowy miceszkaniowej jednorodzinnej w interpretacji przepisow odrgbnych z dopuszczeniem
sytuowania garazy dla samochodéw osobowych , budynkéw gospodarczych oraz ustug uzytecznoséci publiczne;j
i zamieszkania zbiorowego w interpretacji przepiséw odr¢bnych oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN,U;
2MN,U; 3MN,U; 4MN,U; 5SMN,U; 6MN,U; 7MN,U; 8MN,U; 9MN,U; 10MN,U; 11MN,U; 12MN,U; 13MN,U. W
terenic 1MN,U dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji stacji kontroli pojazdow.
1) ustala si¢ forme, parametry i wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy i istniejacej w przypadku
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych -
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 2,
- maksymalna wysoko$é mierzona od poziomu terenu przy wejsciu glownym do budynku do
najwyzszego punktu kalenicy — 10 m,
- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru -0.80 m w stosunku do poziomu terenu,
w przypadku podpiwniczenia 1.20 m
- dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 40°.
b) dla budynkéw garazowych i gospodarczych -
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 1
- maksymalna wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy wejsciu glownym do budynku do
najwyzszego punktu kalenicy - 6.0 m,
- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru- 0.50 m w stosunku do poziomu terenu,
- dachy wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 40°.
- maksymalna ilo$¢ stanowisk postojowych dla samochodéw - 3
¢) dla budynkéw ustugowych na terenach 1MN,U- 6MN,U, 8MN,U-13MN,U
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 1,
- maksymalna wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy wejsciu gtownym do budynku do
najwyzszego punktu kalenicy - 6.0 m,
- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru- 0.50 m w stosunku do poziomu terenu,
- dachy wiclospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 40°.,
- maksymalna powierzchnia zabudowy 150m?.
d) dla budynkow ustugowych lokalizowanych na tereniec 7MN,U
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji 2,
- maksymalna wysoko$¢, mierzona od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu kalenicy 10 m,
- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru w stosunku do poziomu terenu przy gtéwnym
wejsciu do budynku- 0.30 m,
- dachy dwuspadowe o jednakowym nachyleniu potaci dachowych; o maksymalnym nachyleniu do
45°,
- kierunek gtownej kalenicy dachu budynku musi by¢ réwnolegly do nieprzekraczalnej linii
zabudowy okreslonej na rysunku planu,
2) ustala si¢ , ze na dzialce moze znajdowacé si¢ tylko budynek ustugowy lub tylko budynek mieszkalny
jednorodzinny lub jednoczes$nie budynek ustugowy i budynek mieszkalny jednorodzinny;
3) ustala si¢ ,ze budynki ustugowe mogg by¢ lokalizowane jako budynki wolnostojace lub mogg by¢ polgczone
z budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi,
4) ustala si¢ , ze obickty budowlane w sgsiedztwie linii energetycznych nalezy projektowaé, realizowa¢ oraz
uzytkowaé zachowujgc przepisy bezpieczenistwa, Polskie Normy i inne przepisy odrgbne;
5) ustala si¢ minimalng wielko$é powierzchni biologicznie czynnej w stosunku procentowym do powierzchni
dziatki budowlanej na 60%;
6) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowanej i utwardzonej w stosunku procentowym do
powierzchni dziatki budowlanej na 40%;
7) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych o min. szeroko$ci 8m; nieprzekraczalne linie zabudowy od
granic dziatek wyznaczonych pod drogi wewngtrzne wynoszg 6m;
8) ustala si¢ na terenie 13MN,U dla drogi nie oznaczonej na rysunku planu, o numerach ewidencyjnych 123/9
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i 123/4, linie zabudowy 4m;
9) dopuszcza sie podziat nieruchomosci na dziatki budowlane pod warunkiem, ze wielko$¢ i ksztalt dziatek po
podziale bedzie dostosowany do potrzeb zwigzanych z przeznaczeniem i sposobem uzytkowania obicktow
i terenow okre§lonych ninicjszym planem oraz przy zachowaniu ponizszych warunkow:
a) minimalna powierzchnia nowo-wydziclonej dziatki budowlanej wynosi 1000m?,
b) plan adaptuje istnicjgce podzialy przed dniem wejscia w zycie niniejszego planu wydzielajace dzialki
budowlane o powierzchni mniejszej niz podana wyzej jako wystarczajace do zagospodarowania zgodnego
z przeznaczeniem terenu,
¢) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej wynosi min.20m,
d) zapis dotyczace szerokosci dziatek nie dotyczy wydzielania dziatek, ktore stanowic¢ beda dojazdy
dziatek budowlanych ,
e) szerokosé dziatki stanowigcej dojazd oraz odlegtos¢ zabudowy od granicy dziatek zgodnie z przepisami
odr¢bnymi,
f) plan zaleca wydzielenie granic dzialek w nawigzaniu do istniejgcych kierunkéw przebiegu granic
prostopadle do linii rozgraniczajgcych drogi; proponowane podziaty terenu na dziatki pokazuje rysunek
planu,
g) podzial nieruchomosci jest dopuszczalny pod warunkiem zapewnienia dla projektowanych dziatek
gruntu dostepu do drogi publicznej; za dost¢p o drogi publicznej uwaza si¢ rowniez wydzielenie drogi
wewnetrznej jak i ustalenie stuzebnosci drogowe;j.
10) dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy zagrodowej w istniejacych gospodarstwach rolnych z mozliwoscig
jej przebudowy i rozbudowy na zasadach takich jak dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, garazy
i budynkéw gospodarczych na terenach MN,U.

Dla ,, 1WS”
8. Teren wod powierzchniowych érédladowych Skarbu Panstwa — rzeka Teresinka oznaczony na rysunku planu
symbolem 1WS.

1) zakaz zabudowy nie zwigzanej z urzadzeniami technicznymi dla obstugi terenu,

2) zasady zagospodarowania i ochrony wod powierzchniowych wg przepisow odrgbnych.

4. Inne warunki i zasady wynikajace z planu oraz odr¢bnych przypiséw
Z ustalen planu zatwierdzonego uchwalg nr VI/33/01
§ 1.
1. W migjscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin zatwierdzonym Uchwalg
Nrll1/12/94 Rady Gminy w Teresinie z dnia 29 marca 1994r. ( Dz. Urz. Woj. Skierniewickiego Nr 4 poz.55
z 1994r.) zwanym w dalszej czesci Uchwaly ,,planem ogélnym", wprowadza si¢ zmiany dotyczace fragmentow
wsi:
1.1. Granice (dz. nr ewid. 51/1, 53/4)
1.2. Izbiska (dz. nr ewid. 63, 38, 39)
1.3. Kaweczyn (dz. nr ewid. 7+30)
1.4. Nowa Piasecznica (dz. nr ewid. 85,129,125,138)
1.5. Paprotnia (dz. nr ewid. 52,155/1)
1.6. Pawtowice (dz. nr ewid. 28/3)
1.7. Teresin Gaj (dz. nr ewid. 138/29,1,12)
1.8. Topotowa (dz. nr ewid. 4/2, 41, 42)
2. Zmiane obowigzujacego ogdlnego planu ustala si¢ w nastgpujacym zakresie:
2.1. we wsi Granice
-dz. nr ewid. 51/1, 53/4 (zat. nr 1) z terenéw rolnych na tereny pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng MN oraz tereny komunikacji KD, K
2.2 we wsi Izbiska
-dz. nr ewid. 63 (zal. nr 2) z terenéw rolnych R na tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MRj oraz tereny komunikacji K
-dz. nr ewid. 38,39 ( zal. nr 3) z terenéw rolnych na tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MRj, ustug nieucigzliwych oraz tereny komunikacji K
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2.3 we wsi Kaweczyn
-dz. nr ewid. 7+30 (zal. nr 4) z terenéw rolnych na tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
MN, tereny komunikacji KD i K oraz teren przeznaczony pod stacj¢ transformatorowag EE.
2.4 we wsi Nowa Piasccznica
-dz. nr ewid. 85,129,125 (zal. nr 5) z terenéw rolnych R na tereny pod zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinng MN oraz tereny komunikacji KD i K oraz teren obslugi rowu melioracyjnego W.
-dz. nr ewid. 138 (zal. nr 6) z terenéw rolnych R na tereny pod zabudowg mieszkaniowy
jednorodzinng MN oraz tereny komunikacji K
2.5 we wsi Paprotnia
-dz. nr ewid. 52 (zal. nr 7) z terendéw rolnych R na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN, tereny komunikacji KD i K oraz teren przeznaczony pod stacje transformatorowa. EE.
-dz. nr ewid. 155/1 (zal. nr 8) z terendéw zabudowy zagrodowej MRj i terenéw rolnych R na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, tereny komunikacji KD i K, na zakonczeniu
projektowanej drogi KD plac manewrowy o wymiarach 16x20 m, teren rowu melioracyjnego W oraz
teren przeznaczony pod stacj¢ transformatorowg EE.
2.6 we wsi Pawlowice
-dz. nr ewid. 28/3 (zat. nr 9) z terenéw rekreacyjnych na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN
2.7 we wsi Teresin Gaj
-dz. nr ewid. 138/29 (zal. nr 10) z terendw rolnych R na tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej MN, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych MN,U, tereny komunikacji KD, Kx, teren rowu melioracyjnego W oraz teren
przeznaczony pod stacj¢ transformatorowa EE
- dz. nr ewid. 1,12 (zal. Nr 11) z terenéw rolnych R na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN, tereny komunikacji KD, K, teren do obstugi rzeki W oraz teren przeznaczony
pod stacje transformatorowa EE
2.8 we wsi Topolowa
-dz. nr ewid. 4/2 (zat. nr 12) z terenéw rolnych R na tereny przemystu, sktadoéw i ustug P,S,U,
-dz. nr ewid. 41,42 (zal. nr 13) z terenéw rolnych R na tereny przemystu, sktadow i ustug P,S,U,
§2.
1. Warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego
1. Ustanawia si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz uzytkowania obiektow powodujacych pogarszanie
warunkéw zycia mieszkancow oraz stanu srodowiska, a w szczegdlnosci takich jego elementow jak:
powietrze atmosferyczne, klimat akustyczny, srodowisko gruntowo-wodne, krajobraz.
2. Jednostka organizacyjna w projektowanej i prowadzonej dziatalno$ci obowigzana jest stosowac takie
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktore wyeliminujg szkodliwe oddziatywanie na
srodowisko poza terenem zaktadu, do ktorego jednostka organizacyjna posiada tytut prawny.
3. Dla ,,inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi", badz inwestycji mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska", nalezy sporzgdzi¢ raport oddziatywania na $rodowisko projektowane;
inwestycji, na etapie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz projektu
budowlanego
§ 3.
Ustala si¢ nastgpujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1. wodociag:
a) zaopatrzenie w wodg z istniejacych sieci wodociggowych po wybudowaniu niezbgdnych przewodow
doprowadzajacych,
b) dopuszcza si¢ inne alternatywne zaopatrzenie w wod¢ z uje¢ indywidualnych, do momentu realizacji
sieci wodociggowej .
2. kanalizacja sanitarna
a) wprowadza si¢ zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw wprost do gruntu lub wodnych
ciekow powierzchniowych
b) $cieki technologiczne winny by¢ oczyszczone z zanieczyszcezen przemystowych (metale cigzkie,
cyjanki, fenole, thuszcze itp.) w granicach dzialek i odprowadzone (do czasu skanalizowania ) do szamb
szczelnych. Do czasu skanalizowania terenu zaktadu, $cieki mogg by¢ odprowadzone do zbiornikow
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szczelnych, systematycznie oproznianych przy pomocy wozdw asenizacyjnych do oczyszczalni
w Teresinie, lub inne;.
¢) $cieki sanitarne (bytowo-gospodarcze) nalezy odprowadzi¢ do lokalnych urzadzen oczyszczania
o ucigzliwos$ci nie wykraczajgcej poza granice dziatki, badz do szczelnych zbiornikow bezodptywowych
i wyw0z na zlewnie przy oczyszczalni $cickow w Teresinie, lub innej docelowo do komunalnych
systemow kanalizacyjnych.
3. clektroenergetyka:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w uzgodnieniu i na warunkach podanych przez Zaklad
Energetyczny £.6dz Teren S.A., dla terenéw intensywnej zabudowy mieszkaniowej zabudowy
przemystowo-ushugowej nalezy przewidzie¢ stacje transformatorowe na wydzielonych dziatkach
o wymiarach min. 6,0x6,0 m potozonych w zasiggu dojazdu samochodem cigzarowym. Ostateczna
lokalizacja stacji transformatorowych zostanie przesgdzona w decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Nalezy wprowadzi¢ rezerwe terenu dla korytarza linii energetycznej 15KV
szer. 12,0 m i dla 110KV szer. 35,0 m w granicach opracowania zmiany planu. Dla terenow MN -
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przyjgto moc przylaczeniows ok. 10 kW/ godzing , na jedno
gospodarstwo domowe.
4. telekomunikacja:
a) plan ustala pozostawienie rezerwy terenu pod budowg¢ infrastruktury telekomunikacyjne;.
5. gaz:
a) gmina nie posiada sieci gazowej
b) zasilanie w gaz wymaga budowy sieci zgodnie z ,,Koncepcja programowa gazyfikacji gminy Teresin”
wg warunkow okreslonych przez zarzadzajacego siecia
c) gazyfikacja terenu jest mozliwa, o ile spelnione bedg warunki techniczno- ekonomiczne i zawarte
odpowiednie porozumienia pomiedzy dostawcy terenu, a klientem.
d) wokoét gazociggdw obowigzujg odleglosci podstawowe od obrysow terenowych, ktére okreslone sg
w przepisach szczegdlnych , a w szczegolnoscei :
- gazocigg nalezy sytuowaé w odlegltosci min. 0,5 m od ogrodzen,
- szafka gazowa winna by¢ sytuowana w linii ogrodzen,
- granica strefy ograniczonego uzytkowania od gazociagu wysokiego cisnienia €200 wynosi 15,0 m
od osi.
6. ogrzewanic:
a) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodla ciepta, z preferencja dla nieszkodliwych
ckologicznych czynnikéw grzewczych ( gaz przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elektryczna itp.).
7. usuwanie odpadow:
a) ustala si¢ zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadéw statych i wywéz na gminne wysypisko
$mieci na podstawie umow,
b) plan zaleca wprowadzenie segregacji odpadow w miejscu powstawania.
8. Realizacja sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow przewidywana jest w obrgbie terenow
przeznaczonych pod komunikacje z zachowaniem wzajemnych odlegtosci i odlegtosci od obiektow budowlanych
wynikajacych z przepiséw szczegdlnych. Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajgcymi ulic wymaga uzyskania stuzebnos$ci gruntowe;j.
§ 4.
Zasady podziatu na dziatki budowlane.
1. Ustala si¢ mozliwo$¢ podziatu na dziatki budowlane tylko terenéw oznaczonych symbolami MN; MN,U; P,S,U;
przy maksymalnym zachowaniu podzialu istniejacego.
2.Powierzchnia dzialki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolno stojaca powinna wynosi¢ nic mnicj niz
700 - 1000 m2, Minimalna szeroko$¢ dziatki wynosi¢ bedzie 20 - 25 m. Powierzchnia dziatki pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng bliZzniaczg powinna wynosi¢ nie mniej niz 500 m?
3. Powierzchnia dziatki pod zabudowe przemystu i ustug powinna wynosi¢ nie mniej niz 2500m*przy zachowaniu
powierzchni biologicznie - ekologicznie czynnej na poziomie 35%.
4. Powierzchnia dziatki pod zabudowe mieszkaniowg z ustugami i sktadami powinna wynosi¢ nie mniej niz 3000
m? przy zachowaniu powierzchni biologicznie - ekologicznie czynnej na poziomie 45%.
§ 5.

Przeznaczenie terenéw o réznych funkcjach zagospodarowania.
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1). MN - tereny zabudowy mieszkaniowej przeznacza si¢ pod utrzymanie lub rozbiorke istniejgcej
i realizowanie projektowanej zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej lub bliZniaczej wraz z budynkami
gospodarczymi i garazami. W przypadku istniejacej zabudowy mieszkaniowej na tym terenie dopuszcza sig
rozbidrke lub rozbudowe, modernizacj¢ i adaptacj¢ nic wplywajaca na zmiang funkcji terenu. Budynki
gospodarcze lub garaze mogg by¢ usytuowane w granicach dziatek lub zestawione blizniaczo, przy
zachowaniu przepisow szczeg6lnych.
Forma nowych budynkéw mieszkalnych powinna by¢ ksztaltowana w nawigzaniu do architektury
wspolczesnej bez ograniczen w zakresie materiatow konstrukeyjnych, przy zachowaniu tradycyjnych
materialow wykonczeniowych, jak tynki gladkie w jasnych barwach, wyktadziny PVC, drewniane lub
ceramiczne itp.
Wysokosé¢ projektowanych budynkéw moze wynosi¢ max.2 kondygnacje (+ poddasze uzytkowe
).Maksymalna wysoko$é posadowienia parteru, w przypadku podpiwniczenia wynosi 1,50 mn.p.t. a
w przypadku jego braku 0,60 - 1,00 m. n.p.t. ( w zalezno$ci od warunkow gruntowych).
Dach dwuspadowy lub kopertowy o nachyleniu potaci 30° - 45° lub stropodach wentylowany o nachyleniu 15°
- 35°.
Dopuszcza si¢ odstgpstwa od zasad w zakresie rozwigzan dachow, w przypadkach wynikajagcych ze
szczegdlnych warunkéw ochrony przeciwpozarowej, a zwlaszcza w sytuacjach koniecznosci zastosowania
$cian ogniowych. Ustala si¢ obowigzek zachowania powicrzchni biologicznie - ekologicznie czynnej
(niezabudowanej i nicutwardzonej) na poziomie 50% - 60%.
2). MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug nicucigzliwych. Ushugi nieucigzliwe -
przyjmuje si¢, Ze sg to wszystkie ushugi, ktére nie sa wymienione w Rozporzadzeniu MOSZNIL z dnia 14 lipca
1998 r ( Dz. U. nr 93 poz. 589 § 1, § 2)
Przeznacza si¢ pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne wolno stojace z ustugami w parterze budynkoéw
mieszkalnych lub samodzielnych obiektéw handlowo-ustugowych, parterowych, dostosowanych kubaturg
i rozwigzaniami architektonicznymi do otaczajacej zabudowy mieszkaniowej.
Plan zakazuje:
- lokalizacji obshugi technicznej napraw pojazdow mechanicznych, handlu hurtowego, placow
sktadowych, baz pojazddw transportu
- lokalizacji ustug podstawowych i warsztatu pracy wiasciciela, ktorych dziatalno$¢ powoduje
wprowadzenie ruchu transportu cigzkiego ponad 3.5 t.
Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej podaje § 5 pkt 1.
3). MR] - teren przeznaczony pod zabudowe zagrodowa z dopuszczeniem budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego wolno stojacego z ustugami nieucigzliwymi w parterze budynkow mieszkalnych lub
samodziclne obiekty handlowo - ustugowe i skladowe, parterowe, wraz z towarzyszacymi budynkami
biurowymi max. dwukondygnacyjnymi, dostosowane kubaturg i rozwigzaniami architektonicznymi do
otaczajacej zabudowy mieszkaniowe;.
Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy mieszkaniowej podaje § 5 pkt 1, ustalenia dla ustug
nieucigzliwych podaje § 5 pkt 2 .
4.) P S,U- teren przeznaczony pod obiekty przemystu, sktaddéw i ustug uzytecznosci publicznej zwigzanej z obstuga
handlu (sklepy, hurtownie, budynki biurowe), zaktady przemystowe, drobnej wytworczosci, przedsigbiorstwa
gospodarki komunalnej, ktorych ucigzliwo$é nie wykracza poza granice dziatki. Wysoko$¢ budynkéw nie powinna
przekroczy¢ 15,0 m.
Forma architektoniczna i kolorystyka powinna harmonizowac z otoczeniem.
Ustala si¢ nastepujgce wymagania:
a) zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych oraz stuzby zdrowia i o§wiaty,
b) Zgodnie z art. 71 ustawy o ochronie i ksztaltowaniu srodowiska jednostka organizacyjna
w projektowanej i prowadzonej dzialalnosci, obowiazana jest stosowaé takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, ktére wyeliminujg szkodliwe oddziatywanie na §rodowisko poza terenem
zakladu, do ktérego jednostka organizacyjna ma tytul prawny, jezeli przepisy szczegolne nie stanowig
inaczej.
¢) podejmowanie dziatalnosci gospodarczej wigzacej si¢ z wprowadzeniem substancji
zanieczyszczajacych powietrze jest mozliwe wyltacznie po uzyskaniu decyzji o dopuszczonej emisji wg
przepisow szczegolnych,
d) okreslenie ewentualnej ucigzliwoéei w/w terendw, oraz ocena oddziatywania inwestycji na srodowisko
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w przypadku inwestycji zaliczanych wg Rozporzadzenia MOSZNIL z dnia 14 lipca 1998 r (Dz. U. nr 93
poz. 589) do ,.szczegdlnie szkodliwych" i ,,mogacych pogorszy¢ stan srodowiska" powinna nastapic na
etapic uzyskania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz projektu budowlanego
nakazuje si¢ zachowanic maksymalnej ilosci zicleni.
5). KD - tereny komunikacji przeznaczone do utrzymania istnicjacych i realizacji projektowanych drog i ulic
w obszarze linii rozgraniczajacych. Szeroko$é drog dojazdowych KD w liniach rozgraniczajacych wynosi 8 m,
10 m, 12 m.
Na terenach w/w w liniach rozgraniczajgcych zakazuje si¢ realizacji obicktow budowlanych, z wyjatkiem
urzadzen technicznych drog i zwigzanych z utrzymaniem i obstugg ruchu. Dopuszcza sig realizacjg sieci
uzbrojenia terenu pod warunkiem nienaruszenia wymagan okreslonych w odrgbnych przepisach dotyczacych
drég publicznych, a takze uzyskanie zgody zarzadcy drog w celu umozliwienia wiasciwej eksploatacji oraz
zapewnienia - warunkow bezpieczenstwa, stosownie do odrgbnych przepisow.
Ustala sie strefe dla istniejacych linii napowietrznych sredniego napigcia szerokosci 7.5 m od osi linii. Na
terenach znajdujacych sie w strefie ucigzliwo$ci od w/w linii ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami
mieszkalnymi.
Wielkosci trojkgtow widocznosei okreslone wg przepisow szczegdlnych.
Plan dopuszcza lokowanie rowow odwadniajacych wzdtuz drog.
Plan dopuszcza zmiang linii rozgraniczajacych ulic w ramach realizacji projektu drogowego.
K - tereny przeznaczone pod poszerzenie istnicjacych drog dojazdowych.
Szerokosé terendw K w liniach rozgraniczajgcych wynosi 2.0 m, 2.5 m, 3 m,4m, 5m, 6 mi9 m
Kx - teren ciegow pieszo- rowerowych. Szeroko$¢ terenéw Kx w liniach rozgraniczajacych 4,0 m
6). W - tereny obstugi rowow melioracyjnych i rzek.
Zakaz zabudowy nie zwigzanej z gospodarka wodna. Wymog utrzymania w petnej sprawnosci melioracyjne;
rowu. Na terenach wystepowania podziemnej sieci drenarskiej wszelkie inwestycje uzgodni¢ z Woj. Zarzgdem
Melioracji i Urzadzen Wodnych w Sochaczewie.
7). EE - tereny istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych, strefa ograniczonego uzytkowania 6,0
m od stacji powinna zawiera¢ si¢ w granicach wydzielonej dziatki.
§7.
Zmiang miejscowego ogdlnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin wprowadza sig stawke
procentowy stuzacg naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30% dla terenow
oznaczonych symbolami MN; MRj; P,S,U oraz 0% dla terenéw o symbolu KD, K, Kx, EE, i W.
§ 8.
Rysunki zmiany planu stanowigce zatgczniki od nr 1 do nr 13 do niniejszej Uchwaty obejmuja granice obszaréw
objetych zmiang planu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, nieprzekraczalne linie zabudowy
i linie podziatu na dziatki budowlane.
§9.
Dla terenéw objetych niniejszg zmiang traci moc miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego gminy
Teresin zatwierdzony Uchwaty Nr I11/12/94 Rady Gminy w Teresinie z dnia 29 marca 1994r. ( Dz. Urz. Woj.
Skierniewickiego Nr 4 poz.55 z 1994r.)
§ 10.
Wykonanie niniejszej Uchwatly powierza si¢ Zarzadowi Gminy Teresin
§ 11.
3. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
4, Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.
Przewodniczacy Rady Gminy
Z ustalen planu zatwierdzonego uchwata nr XXV/168/08
§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacy czgsci obrgbow
Paprotnia i Teresin Gaj zwany dalej planem , na obszarach i w brzmieniu okreslonym niniejszg uchwalg.
§ 2. Granice obszaru objetego planem sg okreslone na rysunku planu stanowigcym zatgcznik graficzny do
niniejszej uchwaty.
§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowigcy niniejszg uchwale;
2) rysunek planu w skali 1:2000 bedgey integralng czgécig niniejszej uchwaty stanowigey zalaeznik nrl;
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3) rysunek planu zawiera:
a) oznaczenia graficzne bedgce ustaleniami planu:
- granice obszaru objetego planem,
- linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- wymiarowanic linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
- przeznaczenie terendéw — okre$lone symbolem cyfrowym i literowym,
b) pozostale oznaczenia graficzne majgce charakter informacyjny.
2. Zalgcznikiem nr 2 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu
planu zgloszonych w czasie wylozenia planu do publicznego wgladu.
3. Zatycznikiem nr 3 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie dotyczace zgodnosci ustalen planu ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin.
4. Zalkycznikiem nr 4 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach finansowania, ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy.
§ 4. 1. W niniejszym planie miejscowym okresla si¢:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspéltczesnej;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ,w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;
7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
8) zasady modernizacji , rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej w tym:
a) okre$lenie uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami oraz
klasyfikacj¢ ulic i innych szlakéw komunikacyjnych,
b) okreslenie warunkéw powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej z uktadem
zewngtrznym,
¢) wskazniki w zakresie komunikacji i sieci infrastruktury technicznej , ilo§¢ miejsc postojowych
w stosunku do powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych,
9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania , urzadzania i uzytkowania terenow;
10) stawki procentowe , na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z dnia 10 maja 2003r.).
2.W niniejszym planie miejscowym nie wystepuja:
1) tereny lub obiekty podlegajace ochronie ustalonej na podstawie odrgbnych przepisdw, w tym tereny
gbrnicze, a takze narazone na niebezpieczefnstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
2) tereny, dla ktorych obowigzujg szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
§ 5. Przeznaczenie terenu.
1. Plan wyznacza tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania okreslone odpowiednimi
symbolami cyfrowymi i literowymi wyrdézniajagcymi je sposréd innych terendw.
2. Niniejszy Plan wyznacza tereny o nastgpujgcym przeznaczeniu,
MN - tereny zabudowy micszkaniowej jednorodzinnej;
MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
U - tereny zabudowy ustugowe;j;
ZP - tereny zieleni urzadzonej;
KDGp - tereny drég publicznych- droga kategorii krajowej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego ;
KDL - tereny drog publicznych- droga kategorii gminnej klasy lokalnej;
KDD - tereny drog publicznych - drogi kategorii gminnej klasy dojazdowej;
WS - teren wod powierzchniowych $rédlgdowych — rzeka Teresinka;
E - tereny infrastruktury technicznej- stacje transformatorowe.
§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
1.Linie rozgraniczajgce wyznaczajgce tereny drog publicznych o szerokosci podanej w planie s3 wyznaczone

Dokument wygenerowano 7 serwisu teresin.e-mapa.net funkcjonujgcego w technologii firmy Geo-System sp. 7 0.0.

: a7 ) strona 12
dnia 2022-11-14 15:37:54 przez: MARTA ANDRZEJEWSKA tel. 46 864 25 51



nastepujgco:
1) dla drogi oznaczonej symbolem [KDL;
- na fragmencie ( dz. nr ewid. 23 w obrebie Teresin Gaj) linie rozgraniczajgce zostaly wyznaczone
symetrycznic wzgledem osi istniejgeej drogi ,jako poszerzenie drogi do szerokosci 15.0 m,
- na pozostatym odcinku wg rysunku planu;
2) dla drogi 2KDD, 3KDD ( ul. Topolowa), SKDD, oraz cz¢$¢ drogi 11KDD ( czg¢§¢ ul. Spacerowej) oraz
cze$é drogi 12KDD,cze$¢ drogi 15KDD, oraz 16 KDD i 17KDD wg stanu istniejgcego wyznaczonego
podziatem ewidencyjnym;
3) dla drogi 11 KDD na odcinku zachodniej granicy dziatek o nr ew. 3 i 4/1w obrgbie Teresin Gaj linia
rozgraniczajaca drogi zostata wyznaczona jako poszerzenie w kierunku zachodnim o szeroko$¢ 2.0 m.
4) linie rozgraniczajgce tereny pozostatych drog zostaty wyznaczone w nawiazaniu do istniejacych podziatow ,
przy przyjeciu zasady symetrycznego wydzielania drogi wzdhuz przebiegu granic stanowigcych o drogi ,linie
te zostaly przedstawione na rysunku planu;
5) linie rozgraniczajgce teren drogi 9KDD zostaty wyznaczone w nastgpujgcy sposob;
-od ulicy Topolowej symetrycznie wzgledem granicy miedzy dziatkami 145 i 146w obrgbie
Paprotnia,
-do zachodniej granicy dziatki 158/5 w obrebie Paprotnia prostopadle do zachodniej granicy dziatki,
-od zachodniej granicy dziatki 158/5 do granicy dziatki 217/5 w obr¢bie Paprotnia zgodnie
z rysunkiem planu
6) dla terenow drog; KDGp, fragmentu drogi IKDL, 7KDD, 18KDD, 13KDD i fragmentu 15KDD , 19KDD.
2.Linie rozgraniczajgce tereny MN, MN,U, U , ZP, WS, E okresla rysunek planu.
3. Linie zabudowy:
1) zostaty wyznaczone jako nieprzekraczalne i ustalone na:
a) 10.0m i 25.0m m od linii rozgraniczajacej drogg KDGp wg rysunku planu,
b) od 10.0m do 21.0m od linii rozgraniczajacych droge 1KDL, wg rysunku planu,
c) 8.0m od linii rozgraniczajacej droge 13KDD na odcinku od drogi 11 KDD do granic opracowania
w kierunku wschodnim, 10.0 m na pozostalym odcinku drogi 13KDD,
¢) 6.0m od linii rozgraniczajgcych pozostate drogi publiczne,
d) 7.0 -10.0m od linii rozgraniczajgcej teren oznaczony symbolem WS,
e) 5.0m — 6.0m od gérnej skarpy rowoéw melioracyjnych szczegdtowych i innych istniejacych wg rysunku
planu,
) 4.0m- 6.0m- od linii rozgraniczajacej drogg 17KDD.
4, Dopuszcza si¢ uzytkowanie bez prawa odbudowy istnicjacych budynkéw i obiektow budowlanych , ktore sa
zlokalizowane w sposob naruszajgcy zasady ustalone niniejszym planem.
5. W obszarze planu wprowadza sie zakaz lokalizowania ogrodzen petnych z betonowych elementow
prefabrykowanych wypetniajacych przesta.
6. Kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub réwnolegty do granic bocznych dziatki
budowlanej zaktadajac, ze frontem dziatki jest granica przylegajaca do drogi, z ktérej odbywa si¢ gtowny wjazd lub
wejscie na dzialke.
7. Dla terenu 7MN, U dopuszcza sie wysuniecie poza linig zabudowy 30% powierzchni $ciany stanowigeej elewacjg
frontowg budynku. Wysunigcie budynku nie powinno by¢ wigksze niz 1.20 m.
8. Ustala si¢ kolorystyke dachow budynkéw jako obowigzujaca — odcienie brazu, czerwieni i czerni.
9. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w granicach dziatek jezeli szeroko$¢ dziatki wynosi 8m -15m.
10. Zagospodarowanie terenu winno spelnia¢ obowigzujace normy i przepisy odrgbne.
§ 7. Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.
1. Ustala sig, ze prowadzenie dziatalnosci nie powinno powodowa¢ przekroczenia standardow jakosci srodowiska.
2. Ustala sie, ze prowadzenie dziatalnosci powodujacej wprowadzenie gazow lub pytow do powietrza, emisjg
hatasu oraz wytwarzanie pél elektromagnetycznych nie powinno powodowa¢ przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacjg ma tytut prawny.
3. Na terenach MN i MN,U ustala sig¢ zakaz realizacji (poza inwestycjami celu publicznego ) przedsigwzig¢
mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu art.51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r.- Prawo
ochrony érodowiska (Dz.U.Nr 62, poz.627, z pdzn. zm.). Zakaz nie dotyczy terenu 1U, na ktorych dopuszcza sig
realizacje przedsiewzigé moggcych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych sporzgdzenie raportu
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o0 oddziatywaniu na srodowisko moze by¢ wymagane.
4, Ustala sie, ze realizacja niezbednych elementéw infrastruktury technicznej lub urzadzen ochrony srodowiska
zapewniajgcych ochrone gleby, wod powierzchniowych i podziemnych oraz powictrza powinna nastgpowac
réwnoczesnie lub wyprzedzajgco w stosunku do realizacji inwestycji i urzadzen na terenach objetych planem.
5. Ustala si¢ obowigzek zachowania warto$ciowego drzewostanu.
6. Ustala si¢ ochrong wod powierzchniowych poprzez zakaz lokalizowania obicktow, ktorych oddziatywanie lub
emitowanie zanieczyszczefn moze negatywnie wplywac na stan wod.
7. W obszarze zmeliorowanym zmiany w drenowaniu sg dopuszczalne z zachowaniem przepiséw Prawa wodnego
i po zgloszeniu zmian w Inspektoracie WZMiUW ; ustala si¢ na terenie zmeliorowanym nakaz uzgodnienia zmian
7 Wojewddzkim Zarzagdem Melioracji i Urzgdzen Wodnych w Warszawie Inspektorat w Sochaczewie);
a) zmiany w rowach szczegotowych ( R-TA-24, R-TA-25, R-TA-26) sy dopuszczalne z zachowaniem
przepisoéw odrgbnych i po uzgodnieniu z WZMiUW w Sochaczewie,
b) ustala si¢ zakaz zanieczyszczania i degradacji istniejgcych rowdw melioracyjnych,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy od gérnej skarpy rowdw melioracyjnych zgodnie z rysunkiem planu,
d) ustala si¢ , ze na terenach 9MN,U i 10MN,U ogrodzenia state powinny by¢ lokalizowane w odleglosci
min. [.5m od krawedzi gruntu Skarbu Panstwa pod wodg z rzeki Teresinki.
¢) wprowadzenie wod opadowych do rowéw melioracyjnych lub rzeki Teresinki wymaga uzgodnienia
z Wojewodzkim Zarzadem Melioracji i Urzgdzen Wodnych w Warszawie Inspektorat w Sochaczewie.
8. Na terenie 1U ustala si¢ zakaz odprowadzania nie oczyszczonych wod opadowych lub roztopowych
z powierzchni szczelnych bezposrednio do gruntu lub do ciekoéw powierzchniowych; wody opadowe lub roztopowe
z w/w terendw przed zrzutem do odbiornika wymagajg oczyszczenia w separatorach;
9. Wody opadowe i roztopowe z wyjatkiem wymienionych wyzej dopuszcza si¢ odprowadzi¢ na teren wlasny
dziatki.
§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;.
1. Ustala sie ochrone obiektu bedgcego w ewidencji konserwatorskiej znajdujacego si¢ na dzialce ew. nr 169/2
w obrebie Paprotnia i oznaczonego na rysunku planu.
2. Ochrona obiektu polega na:
a) zachowaniu dotychczasowego przeznaczenia i sposobu uzytkowania,
b) prowadzeniu takich dziatan inwestycyjnych, ktore zachowuj¢ charakter obiektu,
¢) stosowaniu przy pracach wykonczeniowych materiatéw uzytych w pierwotnych rozwigzaniach.
§ 10. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy.
1) zakaz zabudowy dla budynkow ustalono na terenach ZP, WS;
2) dla pozostatych terendéw nie ustalono szczegdlnych warunkéw zagospodarowania.
§ 11. Zasady modernizacji , rozbudowy i budowy systemow komunikacji.
1. Okres$lenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog;
1) ustala si¢ ,ze obszar objety planem jest obstugiwany przez uktad istniejacych i planowanych drog
publicznych dojazdowych , lokalnych i istniejgcg droge glowna;
2) wyznacza si¢ nastepujace drogi publiczne :
a) droge krajowg klasy glownej przyspieszonej KDGp,
b) droge gminng klasy lokalnej 1KDL,
¢) drogi gminne klasy dojazdowej 1KDD- 20KDD;
3) ustala si¢ ,ze przy skrzyzowaniach drog dojazdowych nalezy stosowa¢ narozne §cigcia linii
rozgraniczajgcych 5.0 m x 5.0 m.
2. Okreslenie warunkow powiagzan ukladu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym:
1) ustala si¢, ze uktad komunikacyjny obszaru planu powigzany jest:
a) od potnocy bezposrednio z drogg krajowg nr 2 klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego Warszawa —
Poznan,
b) od wschodu poprzez istniejgce drogi znajdujace si¢ poza obszarem objgtym niniejszym planem z drogg
powiatowg nr 1614 klasy gtownej -ul. O.M. Kolbego,
¢) od potudnia z istniejgcg drogg gminng nr 043 ul. Spacerowa;
2) ustala si¢ ,ze bezposrednie polgczenie z drogg krajowa KDGp majg drogi 3KDD, SKDD,15KDD jako drogi
istnicjgce;
3) ustala si¢, ze nowoprojektowanymi drogami s3 1KDD,2KDD, fragment 3KDD, 4KDD, 6KDD, 7KDD,
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8KDD, 9KDD, 10KDD, fragment 12KDD,14KDD, fragment 17KDD, 18KDD, 20KDD, fragment drogi
IKDL.
3. Wskazniki w zakresic komunikacji, ilos¢ miejsc postojowych w stosunku do powierzchni uzytkowej obicktow
ustugowych;
1) ustala si¢ na terenach oznaczonych symbolami MN,U obowigzek zapewnienia minimum 1-go miejsca
postojowego dla samochodu osobowego na wlasnej dzialce a w przypadku zaistnienia ustug na kazde 50 m?
pow. uzytkowej budynku ustugowego, nie mniej niz 3 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych;
2) ustala si¢ na terenie U obowigzek zapewnienia minimum trzech miejsc postojowych dla samochodow
osobowych oraz trzech miejsc postojowych dla samochodow cigzarowych.
§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1. Okre$lenie uktadu sieci infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami oraz okre$lenie warunkow powigzan
sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym.
1) zasady zaopatrzenia w wode;
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla obszaru planu z istniejgcych i projektowanych sieci
wodociggowych,
b) ustala si¢c rozbudowe sieci wodociggowej wzdtuz projektowanych drog publicznych,
¢) dopuszcza si¢ do czasu wybudowania sieci wodociggowej pobor wody z indywidualnych zrédet.
2) zasady odprowadzenia $ciekdéw sanitarnych i wod opadowych;
a) ustala si¢ zakaz odprowadzania nie oczyszczonych §ciekow sanitarnych i technologicznych (teren 1U)
wprost do gruntu, wodnych ciekéw powierzchniowych oraz rowow przydroznych,
b) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow sanitarnych do planowanej sieci kanalizacyjnej sanitarnej, a do czasu
jej realizacji do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, z wywozem na oczyszczalni¢ na podstawie
umow,
¢) ustala si¢ ,ze ewentualne $cieki technologiczne (na terenie U) przed zrzutem do odbiornika wymagaja
oczyszczenia wstepnego z zanieczyszczeh przemystowych w urzgdzeniach oczyszczajacych znajdujacych
sie w granicach dziatek, do ktérych Inwestor posiada tytut prawny, niezaleznie od dalszego sposobu
oczyszczania,
d) ustala sic ,7e na terenie 1U ustala si¢ zakaz odprowadzania nie oczyszczonych wod opadowych lub
roztopowych z powierzchni szczelnych bezposrednio do gruntu lub do cickéw powierzchniowych; wody
opadowe lub roztopowe z w/w terendw przed zrzutem do odbiornika (np. rowow melioracyjnych)
wymagajg oczyszczenia w separatorach,
¢) ustala si¢ ,ze wody opadowe i roztopowe z wyjatkiem wymienionych wyzej nalezy odprowadzi¢ na
teren whasny dziatki, nie naruszajac interesu osob trzecich, nie zmieniajgc stanu wod na gruncie ani
kierunku odptywu wody,
f) dopuszcza si¢ lokalizowanie przydomowych systeméw oczyszczania na dziatkach o powierzchni min
2000 m?; przed zlokalizowaniem nalezy wykonaé badania hydrologiczne stwierdzajace mozliwos¢
zastosowania tych systemow.
3) zasady zaopatrzenia w energic¢ ;
a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznej
(SN, NN); wyznacza si¢ tereny przeznaczone pod budowe stacji transformatorowych (E) zgodnie
z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ budowg sieci NN wzdtuz drog;
¢) ustala si¢ ,ze dziatania inwestycyjne w sgsiedztwie linii energetycznych ( linii 15 kV w pasie 15m)
wymagaja na etapie projektowania, realizacji oraz uzytkowania uwzgl¢dniania przepiséw bezpieczenistwa,
Polskich Norm oraz innych przepisoéw odrebnych.
4) zasady zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne; ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu
o istniejacy i projektowang sie¢ telekomunikacyjna w uzgodnieniu i na warunkach Zaktadu Telekomunikacji.
5) zasady zaopatrzenia w gaz;
a) dopuszcza sie przebieg gazociggu wysokiego cisnienia DN 200 relacji Blonie - Sochaczew;
b) ustala si¢ , ze szeroko$¢ strefy kontrolowanej dla w/w gazociggu wynosi 6.0m;
c) ustala sie ,ze w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ budynkow, urzadzaé statych sktadow
i magazynow, sadzi¢ drzew oraz nie powinna by¢ podejmowana zadna dziatalno$é moggca zagrozic
trwato$ci gazociggu podczas jego eksploatacji;
d) dopuszcza si¢ za zgodg operatora sieci gazowej , urzadzanie parkingdw nad gazociagiem; odleglosei
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sieci infrastruktury technicznej od gazociagu reguluja przepisy odregbne;
e) ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o projektowang sie¢ gazu przewodowego,
f) ustala si¢, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowe sieci Sredniego
ci$nienia z zachowaniem obowigzujgcych norm w zakresic prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;
g) ustala si¢ ,ze szafki gazowe nalezy umieszcza¢ w ogrodzeniach i zapewniaé do nich dostgpno$¢ od
strony drogi.
6) zasady zaopatrzenia w cieplo; ustala si¢ zaopatrzenie cieplo z indywidualnych zrédet ciepla z preferencjg
dla nieszkodliwych, ekologicznych czynnikow grzewczych (gaz, olej opatowy niskosiarkowy, energia
elektryczna, energia sfoneczna, odnawialne formy energii), ktorych eksploatacja powodujaca wprowadzenie
gazoéw lob pylow do powietrza nie spowoduje przekroczenia standardow jako$ci powietrza poza terenem, do
ktorego whasciciel instalacji posiada tytul prawny.
7) zasady usuwania odpadow;
a) ustala si¢ zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadow statych i wywo6z na gminne wysypisko
na podstawie umow i zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) zaleca si¢ realizacje systemu selektywnej zbiorki odpadéw w miejscu ich powstawania z zapewnieniem
pojemnikow na surowce wtorne.
8) zasady ogolne;
a) ustala si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w pasie drogowym droég w oparciu o przepisy
odrebne,
b) plan dopuszcza lokalizowanie obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz sieci poza liniami
rozgraniczajacymi drogi,
¢) dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ odleglosci od wszelkich istniejacych sieci i urzadzen
podziemnych i naziemnych wynikajace z przepiséw odrgbnych.
§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania , urzadzania i uzytkowania terenéw.
Ustala sie dla terenéw , ktorych przeznaczenie zostato zmienione planem ze, moga by¢ uzytkowane w sposéb
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.
§ 14. Okresla si¢ stawke procentowg stanowigcg podstawe do okreslenia optlaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosei wskutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
1) dla terenéw o symbolach MN, MN,U w wysokosci 20%,
2) dla terenéow o symbolach U wysoko$ci 20 %,
3) dla pozostatych obszarow w wysokosci 0%.
§ 15. W granicach niniejszego planu traci moc:
- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu wsi Paprotnia (Uchwata Nr X/53/96 Rady
Gminy w Teresinie z dnia 30.12.1996r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci terenu wsi Paprotnia; Dz. U. Woj. Skierniewickiego Nr 10, p6z. 48 z dn,
21.05.19971.)- w zakresie obszaru objetego granicami niniejszego planu;
- zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin (Uchwata
Nr 1X/33/97 Rady Gminy w Teresinie z dnia 12.12.1997r. w sprawie zmiany miejscowego planu
ogblnego zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin; Dz. U. Woj. Skierniewickiego Nr 3, poz.
25zdn. 02.03.1998r.)- w zakresie dz. nr ewid. 163/7 i 163/8 w obrgbie Paprotnia;
- zmiana miejscowego ogdlnego planu zagospodarowania Gminy Teresin (Uchwata Nr X1/33/01
Rady Gminy w Teresinie z dnia 21.09.2001 r. w sprawic zmiany ustale miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin; Dz. U. Woj. Maz. Nr 247, p6z. 4897 z dn.
19.11.2001 r.)- w zakresie dz. nr ewid. 1/1,1/2,1/3,1/4,1/5,1/6,1/7 oraz 1/8 w obrgbic Teresin Gaj
(powstate w wyniku podziatu dz. nr ewid. 1 w obrebie Teresin Gaj);
- zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin (Uchwata
Nr VIII/57/03 Rady Gminy w Teresinie z dnia 05.09.2003r. w sprawie zmiany miejscowego planu
ogblnego zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin (Dz. U. Woj. Maz. Nr 89, p6z. 2194 zdn.
18.04.2004r.)- w zakresie dz. nr. ewid. 196/11,196/16, 196/19, 196/13 196/14, 196/15,196/18,196/20
w obrebie Teresin Gaj.
§ 15. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Teresin.
§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.
Z ustalen planu zatwierdzonego uchwata nr XXVIII/192/09
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Rozdziat 1
Przepisy ogolne
§ 1.
Uchwala si¢ micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujgcy cz¢$¢ obrgbu
geodezyjnego Teresin Gaj zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejszg uchwaty.
§2.
1. Plan obejmuje fragment obrebu geodezyjnego Teresin Gaj, zawarty mi¢dzy linig kolejowa Poznan — Warszawa,
a rzeka Teresinkg o tacznej powierzchni 34.54 ha, potozony w gminie Teresin.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg odpowiednim symbolem graficznym na rysunku planu
sporzagdzonym w skali 1:2000 stanowigcym zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaly i wyznaczone przez:
- od poinocy — granica przebiega w odleglosci 8 metrow od pétnocnej granicy istniejacej drogi (dz. nr
ewid. 77 w obrebie Teresin Gaj) wraz z terenem planowanego naroznego Scigcia linii rozgraniczajgcej
w/w drogi na skrzyzowaniu z istniejacg drogg powiatowg nr 3830W (dz. nr ewid. 83 w obrgbie
Teresin Gaj), dalej granicg obszaru objetego planem wyznacza pétnocna granica dz. nr ewid. 73
w obrgbie Teresin Gaj,
- od wschodu — of istniejgcej drogi (dz. nr ewid. 71 w obrgbie Teresin Gaj),
- od potudnia — lini¢ kolejowg Poznan — Warszawa (pétnocng granicg dz. nr ewid. 88 w obrgbie
Teresin Gaj)
- od zachodu — wschodnig granice istniejgcej drogi powiatowej nr 3830W (dz. nr ewid. 83 w obrebie
Teresin Gaj) oraz dalej — zachodnig granice dz. nr ewid. 73 w obrgbie Teresin Gaj.
§3.
Stwierdza sig, ze ustalenia niniejszej uchwaly sg zgodne ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Teresin”.
§ 4.
1. Plan obejmuje:
1). tekst planu stanowigcy niniejszg uchwatg;
2). rysunek planu w skali 1:2000 bedgcy integralng czescig niniejszej uchwaly stanowiacy zalacznik nr 1;
3). rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objgtego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:
a) oznaczenia graficzne bedgce ustaleniami planu:
- granice obszaru objg¢tego planem,
- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
- nieprzekraczalna linia zabudowy,
- wymiarowanie linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy,
- przeznaczenie terenow — okre$lone symbolem literowym i cyfrowym
b) oznaczenia graficzne bedgce oznaczeniami informacyjnymi:
- linie energetyczne SN (15kV) z pasmem ograniczonego zagospodarowania,
- istniejaca sie¢ wodociggu gminnego,
- osie drog publicznych,
- linie rozgraniczajace tereny drog publicznych poza obszarem planu,
- proponowane linie podziatowe,
- istnigejgce tereny kolejowe,
- rzeka Teresinka,
- istniejgcy row melioracyjny R-TA-27,
- projektowana pompownia Scickow,
- przeznaczenie terendw przyleglych do obszaru planu (MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej).
2. Integralng czescig niniejszej uchwalty jest rozstrzygnigcie bedace zatacznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w czasie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.
3. Integralng czescig niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie bedace zatacznikiem nr 3 dotyczace sposobu realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktore nalezg do zadan wtasnych
Gminy.
§5

1. Plan okresla:
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1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obicktow i wskazniki intensywnosci zabudowy;
6) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci obj¢tych planem miejscowym;
7) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej w tym:
a) okre$lenie uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami oraz
klasyfikacje drog i innych szlakéw komunikacyjnych;
b) okreslenie warunkow powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej z uktadem
zewnetrznym;
7) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz 717 z p6zn. zm.).
2. W planie nie wystepuja:
1). Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2). Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;
§6
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1). planie — nalezy przez to rozumieé miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci obrgbu
geodezyjnego Teresin Gaj w gminie Teresin o ktorym mowa w §1 uchwaty.
2). rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000,
stanowigcy zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.
3). uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwatg Rady Gminy Teresin, o ile z tresci przepisu nie
wynika inacze;.
4). ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tre$ci przepisu nie wynika inacze;j.
5). przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;
6). obszarze — nalezy przez to rozumieé obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu.
7). terenie — nalezy przez to rozumieé cze$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o okreslonym przeznaczeniu, sposobie uzytkowania lub odrgbnych zasadach
zagospodarowania, oznaczong na rysunku planu numerem i symbolem literowym.
8). linii rozgraniczajacej nalezy przez to rozumieé granice terendw przedstawione na rysunku planu linig
ciggla, dzielace obszar planu na tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
9). nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lub ustalong
linic okreslajacy najmniejsza dopuszczalng odleglo$é budynku od linii rozgraniczajgcej drogi, od innych
obiektoéw lub granic dzialki, ktora nie moze by¢ przekroczona.
10). przeznaczeniu podstawowym — cze$é przeznaczenia terenu, ktora powinna przewaza¢ w danym terenie
lub obszarze w sposdb okreslony ustaleniami planu.
11). przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktory uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w sposob okreslony w ustaleniach planu, lokalizowane na
zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sgsiedztwa,
12). maksymalnej liczbie kondygnacji lub maksymalnej wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢
nieprzekraczalng ilo$¢ uzytkowych nadziemnych kondygnacji budynku lub maksymalng wysokos¢ liczong od
poziomu terenu przy wejsciu gtdwnym budynku do wysokosci gtownej kalenicy lub najwyzszego punktu
dachu.
13). elewacji frontowej — elewacja budynku zlokalizowana od strony frontu dziatki.
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14). froncie dziatki — cze$¢ dziatki budowlanej przyleglej do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej, z ktorej
odbywa si¢ zjazd na dziatke.
15). maksymalnej wiclko$ci powierzchni zabudowy - nieprzekraczalna wartos¢ stosunku powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki okre§lona w %.
16). powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé, cz¢é¢ dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktora pozostaje niezabudowana i nieutwardzona, pokryta trwala roslinnoscia, zgodnie z definicja
zawartg w przepisach odr¢gbnych.
17). powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg dopuszczalng
warto$é procentows stosunku powierzchni biologicznie czynnej na terenie dzialki inwestycyjnej (terenu) do
calkowitej powierzchni dziatki inwestycyjnej (terenu).
18). zieleni izolacyjnej - pas zwartej zieleni wysokiej i $redniej o szerokosci dostosowanej do okreslone;
sytuacji przestrzennej (minimum — 2.0 m), ztozony z gatunkoéw drzew i krzewow rodzimych z nasadzeniami
w min. 50% gatunkoéw zimozielonych, odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajgcy funkcjonalnie i optycznie
obiekty ucigzliwe od terendw sasiednich.
19). obszarze ograniczonego zagospodarowania — teren potozony w sgsiedztwie linii energetycznych $redniego
napiccia, w ktérym zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajgcym z Polskich Norm i przepisow
odrebnych.
20). propozycji (lub zaleceniu) — nalezy przez to rozumie¢ sugesti¢ zastosowania si¢ do zalecen, propozycji
uznawanych za optymalne, wprowadzone ze wzgledow funkcjonalnych, estetycznych, ochronnych itp.
Propozycje (zalecenia) nie stanowig prawa miejscowego, nic stanowia wige nakazoéw dla osob trzecich,
jednakze jako zawarte w niniejszej uchwale, stanowig przestanki do podejmowania gdy tylko to mozliwe
decyzji zgodnych z propozycjami.
21). $ciekach bytowych — nalezy przez to rozumieé $cieki z budynkéw mieszkalnych, zamieszkania
zbiorowego oraz uzytecznosci publicznej, powstajace w wyniku ludzkiego metabolizmu lub funkcjonowania
gospodarstw domowych oraz $cieki o zblizonym sktadzie pochodzace z tych budynkow.
22). wodach opadowych — nalezy przez to rozumie¢ wody ujete w otwarte lub zamknigte systemy
kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni, w szczegdlnosci z miast,
terendéw przemystowych, handlowych, ustugowych i sktadowych, baz transportowych oraz drog i parkingow.
2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie ujetych w § 6 pkt 1, nalezy stosowa¢ definicje zgodne
z obowigzujgcymi przepisami i aktami prawnymi.
§7
Przeznaczenice terenu.
1. Ustala sig, ze wiodgcym przeznaczeniem na obszarze objetym planem sg tereny o funkcji ustugowej
i produkcyjne;j.
2. Plan wyznacza tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:
U/P — tereny ustug i produkcji, w tym ustug logistycznych
U — tereny ustug nieucigzliwych, w tym ustug uzytecznosci publiczne;j
ZP — tereny zieleni urzadzonej
KDD - tereny drog publicznych kategorii gminnej klasy dojazdowej
3. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslono na
rysunku planu stanowigcym integralng cz¢$¢ niniejszej uchwaty.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 2 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, przeznaczenie dopuszczalne oraz
warunki jego dopuszczenia.
5. Tereny, o ktérych mowa w ust. 2 mogg by¢ w calo$ci wykorzystane na cele zgodne z ich podstawowym
przeznaczeniem lub uzupetniajgco na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach ustalonych
w dalszych przepisach planu.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
§ 8. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzenne;.
1). Plan przyjmuje nastepujgce zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:
a) Ustala sie, ze wiodgcym przeznaczeniem na obszarze objetym planem bedzie przeznaczenie na cele
zabudowy ustugowej i produkcyjne;j.
b) Ustala sie, iz lokalny uktad komunikacyjny oparty jest o droge oznaczong symbolem 1KDD i 2KDD,
droga 1KDD posiada skrzyzowanie z istniejgcg droga powiatowa nr 3830W, znajdujacq si¢ poza
granicami planu. Zaktada si¢ rowniez potaczenie komunikacyjne obszaru planu z ww. drogg powiatowg
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poprzez projektowang droge 6K DD oraz proponowang droge wskazang poza granicami planu
przebiegajacy wzdhiz rzeki Teresinki.
2). Narzedziami realizacji ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego sg ustalenia planu zawarte w niniejszej
uchwale Rady Gminy w Teresinic.
3). Ustalenia planu reguluja wszystkie rodzaje dziatan inwestycyjnych realizowanych na obszarze obj¢tym
planem oraz okreélajg zasady wzajemnych powigzan funkcjonalnych i przestrzennych przy uwzglgdnieniu
uwarunkowan $rodowiska i istniejgcego zainwestowania oraz wymogoéw zawartych w odrgbnych przepisach.
4). Szczegbdlowe ustalenia dotyczace ksztaltowania tadu przestrzennego na poszczegolnych terenach sa
okreslone w rozdziale I § 15-19 niniejszej uchwaty.
§ 9. Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajacych.
1) Ustala sig, ze linie rozgraniczajgce tereny drog publicznych wyznacza si¢ nastgpujgco:
a) dla terenu 1KDD od pétnocy granicg obszaru objetego planem i od potudnia istniejgcg granicg
potudniows dziatki ewidencyjnej nr 77 oraz poprzez zastosowanie naroznych $cig¢ linii rozgraniczajgcych
na skrzyzowaniu z drogg powiatowq.
b) dla terenu 2KDD od potudnia istnicjgcg granicg potudniowsq dzialki nr 73, od pétnocy jako poszerzenie
projektowanej drogi do szeroko$ci 13.0 m w liniach rozgraniczajacych.
¢) dla terenu 3KDD, 4KDD i 6KDD wg rysunku planu
d) dla terenu SKDD od zachodu istniejgcg granica dziatki nr ewid. 71, od wschodu — osig istniejgcej drogi,
jednoczesnie wschodnig granicag obszaru objetego planem.
2) Ustala sig, ze linie rozgraniczajace pozostale tereny wyznacza si¢ wedtug rysunku planu.
§ 10. Zasady ustalania linii zabudowy:
1). Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drog, rowu melioracyjnego oraz
terenu ZP i zwymiarowane na rysunku planu.
2). Ustala sie, Ze wyznaczone w planie linie zabudowy sg liniami nieprzekraczalnymi dla budynkow
i wszystkich ich elementow.
3). Ustala sig zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, w pasie terenu zawartym pomiedzy okreslonymi planem — linig zabudowy i linig
rozgraniczajgcg drogi. '
4). Ustala si¢ dla terenu 1U/P mozliwos¢ lokalizowania parkingdw w pasie terenu zawartym pomigdzy
okre$lonymi planem — linig zabudowy i linig rozgraniczajacg droge 2KDD.
5). Ustala si¢ dla terenu 1U/P mozliwo$¢ zagospodarowania pasa terenu pomiedzy linig rozgraniczajgcg a
nieprzekraczalng linig zabudowy jako terenu zieleni izolacyjnej z dopuszczeniem wjazdow na tereny
nieruchomosci. Ustalenie szczegélnie dotyczy czesci terenu 1U/P od strony rzeki Teresinki.
§ 11. Zasady sytuowania ogrodzen.
1). Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajace;.
2). Zakaz lokalizowania ogrodzen petnych z betonowych elementéw prefabrykowanych wypetniajgcych
przesta oraz blaszanych.
3). Zaleca sig stosowanie azurowych ogrodzen. Od strony rzeki Teresinki oraz rowu ustala sig obowigzek
lokalizowania ogrodzen azurowych umozliwiajgcych migracje drobnej fauny.
4). Od strony drog obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen o wysokosci powyzej 1.8 m.
5). Zakaz realizacji reklam na ogrodzeniach.
§12
Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci.
2. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zostaly okreslone dla poszczegolnych terenéw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Rozdziale II.
§13
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.
1. W obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko i zdrowie ludzi w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska.
2. Na terenie o symbolu 1U/P dopuszcza si¢ realizacje:
1). przedsigwzig¢, dla ktérych sporzgdzenie raportu o oddziatywaniu na §rodowisko nie jest obowigzkowe
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i przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na srodowisko wykazata brak niekorzystnego wptywu na
przyrode i zdrowie ludzi.
3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsiewzigé zaliczanych do celow publicznych w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami takich, jak drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej z wyjatkiem stacji bazowych telefonii
komorkowe;.
4, Ustala sig, ze prowadzenie dziatalno$ci nie moze powodowaé obnizenia standardow jakosci srodowiska.
5. Obowigzuje realizacja parkingéw, placow manewrowych, sktadéw o nawierzchniach nieprzepuszczalnych
zgodnic z przepisami odr¢bnymi.
6. Ustala sie, ze realizacja niezbednych elementéw infrastruktury technicznej lub urzadzen ochrony srodowiska
zapewniajgcych ochrone gleby, wod powierzchniowych i podziemnych oraz powietrza powinna nastgpowac
réwnoczesnie lub wyprzedzajgco w stosunku do realizacji inwestycji i urzadzen na terenach objgtych planem.
7. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych
1). Ustala sig, ze wszelkie prace melioracyjne oraz prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem uktadu
hydrogeograficznego, w tym réwniez sypanie watdw, przeksztalcenie poziomu terenu moggce naruszy¢ splyw
powierzchniowy wody i stosunki wodne wymagaja uzgodnienia na warunkach zgodnych z przepisami Prawa
Wodnego i kazdorazowo zgloszenia do ewidencji WZMiUW w Sochaczewie.
2). Ustala si¢, na terenie oznaczonym w planie symbolem 1U/P zakaz odprowadzania nie oczyszczonych wod
opadowych lub roztopowych z nawierzchni utwardzonych, o powierzchni okreslonej w przepisach odr¢bnych,
bezposrednio do gruntu lub do cickéw powierzchniowych; wody opadowe lub roztopowe z w/w terenu przed
zrzutem do odbiornika wymagajg oczyszczenia w separatorach.
3). Ustala si¢ zachowanie i konserwacje¢ utrzymujacg drozno$¢ koryta rzeki Teresinki zapewniajgcego
prawidlowy odbior wod powierzchniowych.
4). Ustala sie zachowanie i konserwacj¢ utrzymujgca drozno$¢ istniejacego rowu odwadniajacego (R — TA —
27) zapewniajgcego prawidtowy odbiér wod powierzchniowych z mozliwoscig miejscowego przekrywania
uzgodnionego z zarzadcg terenu.
5). Przebudowa odcinak rowu TA — 27 znajdujacego si¢ w ciagu terenu przeznaczonego pod drogg publiczng
klasy dojazdowej oznaczonego 2KDD wymaga na etapie projektu przebudowy rowu uzgodnienia
w Inspektoracie WZMiUW w Sochaczewie.
6). Zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych na obszar kolejowy i do kolejowych urzadzef
odwadniajgcych.
7). Zakaz stosowania ogrodzef na trwale zwigzanych z podtozem w odleglosci 1,5 - 4m od linii brzegowe;j
ciekéw. W odlegtosci 1,5 - 4m od linii brzegowej ciekow dopuszcza sig stosowanie ogrodzen nie zwigzanych
na state z podtozem, tatwych do demontazu.
8). Zakaz lokalizacji nowych obicktow budowlanych innych niz urzadzenia wodne, urzadzenia infrastruktury
technicznej w odlegltosci mniejszej niz 5 m od gornej krawedzi skarpy brzegowej cieku wodnego — rzeki
Teresinki, w celu zachowania obudowy biologicznej cieku.
8. W zakresie ochrony powietrza
Ustala sie, ze prowadzenie dziatalno$ci powodujgcej wprowadzenie gazow lub pytéw do powietrza, emisjg hatasu
oraz wytwarzanie pdl elektromagnetycznych nie powinno powodowac przekroczenia standardow jakosci
$rodowiska poza granicami terenu, do ktérego wiasciciel posiada tytut prawny oraz nie moze przekracza¢ na tej
granicy norm dopuszczalnych dla terendow sasiednich.
9. W zakresie ochrony i wzbogacania lokalnych warto$ci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych
1) Plan zaleca wprowadzenie na terenic o symbolu 1U/P zieleni towarzyszacej. Zielef nalezy lokalizowa¢
w szczegblnosci wokot budynkow, placow manewrowych, wzdtuz chodnikow, migdzy pasem drogowym
i linig zabudowy.
2) W terenach komunikacyjnych zaleca si¢ miejsca nie przeznaczone do ruchu kotowego i pieszego obsadzi¢
zielenig niska i/lub wysokg, pod warunkiem niepogarszania warunkow bezpieczefstwa ruchu drogowego.
3) Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej s3 wyznaczone i okreslone
w rozdziale IT § 151 16.
4) Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowanej i utwardzonej s3 wyznaczone i okreslone w rozdziel IT §
151 16.
10. W zakresie ochrony przed hatasem
1) Wynikajaca z dziatalno$ci obicktow ustugowych ucigzliwo$é akustyczna winna zamykac si¢ w granicach
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny. Ochrona przed hatasem powinna polega¢ na stosowaniu
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whasciwych rozwigzan technicznych zapewniajgcych wlasciwe warunki akustyczne w budynkach sgsiednich
i na dziatkach sasiednich, ktore zagwarantujg spetnienie norm zgodnie z POS i Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 29 lipca 2004 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w rodowisku (Dz.U. z dnia
13 sierpnia 2004 r.) szczegblnie z art. 114 ust 2. i art. 113.
2) Ustala si¢c tworzenic paséw zieleni izolacyjnej poprzez wyznaczenice terendéw o symbolu ZP oraz zaleca sig
nasadzenia zieleni izolacyjnej mi¢dzy linig rozgraniczajaca teren LU/P a linig zabudowy, szczegolnie od strony
granicy z rzeka Teresinka.
§14
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.
1. Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow lub bedace pod
ochrong konserwatorskg i inne obiekty uznane za dobra kultury wspotczesnej (w rozumieniu przepisow
odrgbnych).
2. Nie wprowadza si¢ ustalen ochrony zabytkow i stref ochrony konserwatorskie;.
§20
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
1. Obickty budowlane w sgsiedztwie linii energetycznych, stacji transformatorowych (w obszarze ograniczonego
zagospodarowania) oraz terenu kolejowego nalezy projektowaé, realizowaé oraz uzytkowac zachowujgc przepisy
bezpieczenstwa, Polskie Normy i inne przepisy odr¢bne.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.
§21
Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog;
1. Ustala si¢ obstuge bezposrednig obszaru objetego planem poprzez uklad istniejacych i projektowanych drog
dojazdowych;
2. Plan wyznacza nastepujace drogi publiczne:
a) teren drogi 1KDD, 3KDD jako istniejace drogi publiczne klasy dojazdowej,
b) teren drogi 2KDD jako projektowang droge publiczng klasy dojazdowej,
¢) teren drogi 4KDD jako projektowang droge publiczng klasy dojazdowej,
d) teren drogi SKDD jako cze$¢ istniejacej drogi publicznej klasy dojazdowej obejmujgcej row
melioracyjny,
e) teren drogi 6KDD jako projektowang droge publiczng klasy dojazdowej - fragment drogi stanowigce;j
planowane potgczenie obszaru planu z drogg powiatowa nr 3830W (zgodnie z rysunkiem planu).
3. Szeroko$é terendw komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu oraz w rozdziale II
§ 18 - 19 niniejszej uchwaty,
4, Przy skrzyzowaniach drog dojazdowych, drog dojazdowych z droga lokalng nalezy stosowac narozne $cigcia
linii rozgraniczajacych (trojkat widocznosci) o minimalnych wymiarach 5.0 m x 5.0 m (zgodnie z rysunkiem
planu).
§22
Okreslenie warunkdéw powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
1. Ustala sie, ze uktad komunikacyjny obszaru planu powiazany jest:
a) z drogg powiatowg nr 3830W: — od potudniowego - zachodu poprzez drogg 1KDD — od potnocnego —
zachodu poprzez wyznaczong droge 6KDD i wskazang na rysunku planu poza jego granicami —
proponowang droge potozong rownolegle do rzeki Teresinki, a w ten sposob posrednio z drogg krajowg nr
2 klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego Warszawa — Poznaf,
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.
§23
Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wodg:
1. Ustala sie zaopatrzenie w wode dla celow produkcyjnych, bytowych, ustugowych oraz ochrony
przeciwpozarowej z projektowanej sieci wodociagowej powigzanej z wodociggiem grupowym zaopatrywanym
w wode z ujecia komunalnego we wsi Teresin Gaj, na warunkach okreslonych przez whasciwe przedsigbiorstwo
wodociggowe, alternatywnie z wodociggu grupowego ze stacjg uzdatniania wody w Granicach.
2. Zakazuje si¢ zaopatrzenia w wode z uje¢ indywidualnych, sytuowanych w granicach obszaru objgtego planem.
§24
Ustala si¢ zasady odprowadzenia $ciekow sanitarnych i wod opadowych:
1. Ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej przytgczonej do
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istniejgcej kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem na oczyszczalni¢ $ciekow w Granicach.
2. Ustala si¢ zakaz odprowadzania $ciekow sanitarnych wprost do gruntu, wodnych ciekéw powierzchniowych tj.
rzceki Teresinki oraz rowow przydroznych,
3. Ustala si¢ zakaz na terenach oznaczonych symbolami 1U/P odprowadzania nie oczyszczonych $cickow
technologicznych wprost do gruntu, wodnych cieckéw powierzchniowych oraz rowow przydroznych,
4. Ustala sic, ze §cicki technologiczne przed zrzutem do odbiornika wymagaja oczyszczenia wstgpnego
z zanieczyszczeh przemystowych w urzadzeniach oczyszczajacych znajdujacych si¢ w granicach dzialek, do
ktorych inwestor posiada tytul prawny, niezaleznie od dalszego sposobu oczyszczania.
§ 25
Ustala si¢ zasady zaopatrzenie w energig elektryczna:
1. Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ elektroenergetyczng SN,
NN, zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem, w uzgodnieniu i na warunkach Zaktadu Energetycznego,
2. Ustala sie budowe sieci NN wzdtuz projektowanych i istniejgcych drog,
3. Ustala sie, ze dziatania inwestycyjne w sgsiedztwie linii energetycznych 15 kV w pasie o szerokosci 15m
wymagaja na etapie projektowania, realizacji oraz uzytkowania uwzgledniania przepisow bezpieczenstwa, Polskich
Norm oraz innych przepiséw odrebnych,
4. Ustala si¢ sytuowanie nowych stacji transformatorowych 15/0, 4kV na terenie majgcym dostgp do drogi
publicznej i wydzielonym z terenu odbiorcy na etapie projektu budowlanego.
5. Ustala sig, ze dla projektowanych w terenie stacji transformatorowych 15/0,4 kV nalezy wydzieli¢ dziatki
o minimalnych wymiarach 6mx5m dla stacji wnetrzowych lub 3mx2m dla stacji stupowych.
§26
Ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ telekomunikacyjna,
w uzgodnieniu i na warunkach odpowiedniego zaktadu telekomunikacji.
§27
Ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet ciepla z preferencjg dla nieszkodliwych, ekologicznych
czynnikéw grzewczych (takich jak gaz, olej opatowy niskosiarkowy, energia elektryczna, energia stoneczna,
odnawialne Zrodta energii), ktorych eksploatacja powodujgca wprowadzenie gazow lub pytow do powietrza nie
spowoduje przekroczenia standardow jakosci powietrza poza terenem, do ktérego whasciciel instalacji posiada tytut
prawny,
§28
Ustala si¢ zasady usuwania odpadow:
1. ustala si¢ zasadg zorganizowanego systemu usuwania odpaddéw statych i wywéz na gminne wysypisko $mieci na
podstawie umoéw indywidualnych i zgodnie z przepisami odrgbnymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem segregacji
odpadéw u zrédta ich powstania, zgodnie z obowiazujacymi w zakresie gospodarki odpadami przepisami
szczegblnymi.
2. zaleca sie realizacje systemu selektywnej zbiorki odpadéw w miejscu ich powstawania z zapewnieniem
pojemnikéw na surowce wtorne,
3. Wytworca odpadow zobowiazany jest do:
1) stosowania sposobow produkeji lub form ustug oraz surowcow i materiatow, ktére zapobiegajg
powstawaniu odpadéw lub pozwalajg utrzymac ich ilo§¢ na najnizszym poziomie, a takze ograniczajg
negatywne oddziatywanie na $rodowisko lub zagrozenie zycia i zdrowia ludzi,
2) postepowania z odpadami w sposob zgodny z zasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami ochrony
srodowiska
3) magazynowania odpadéw w sposob selektywny i bezpieczny dla srodowiska
4) zapewnienia zgodnego z zasadami ochrony $rodowiska:
a) odzysku, jezeli nie udato si¢ zapobiec powstawaniu odpadow
b) unieszkodliwienia odpadow, ktorych powstaniu nie udalo si¢ zapobiec lub ktorych nie udato si¢ poddac
odzyskowi
5) uzyskania stosowanych dokumentéw na wytwarzanie odpadéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrgbnymi
4. Powstajace odpady komunalne gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach, z uwzglgdnieniem mozliwosci ich
segregacji, a nastepnie wywozié na sktadowisko odpaddw wskazane przez Urzad Gminy za poSrednictwem
koncesjonowanego przedsi¢gbiorstwa
§29
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Ustalenia ogdlne:
1. Sieci infrastruktury technicznej wszystkich medidw nalezy lokalizowa¢ na terenach komunikacji z zachowaniem
wzajemnych odleglo$ci wynikajgcych z przepisow odrebnych,
2. W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej poza
terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrebne,
3. Dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ odleglosci od wszelkich istnicjacych sieci i urzadzef podziemnych
i naziemnych wynikajgce z przepiséw odr¢bnych.

§30
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw. Ustala si¢ dla terenow,
ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem, ze moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

§ 31
Okresla sie stawke procentowy stuzgcg naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci uchwaleniem
planu:
1. dla terenéw o symbolach 1U/P, U —w wysoko$ci 30%
2. dla pozostatych terendw — w wysokos$ci 1%
Przepisy koncowe

§ 32
Wejécie w zycie niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powoduje utratg mocy
w zakresie obszaréw objetych niniejszg Uchwalg obowigzujacego planu miejscowego: Uchwaty nr V/23/00 Rady
Gminy w Teresinie z dnia 21.08.2000 roku w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Teresin (Dz.U. Woj. Maz. Nr 108, poz. 1058 z dnia 13 wrzes$nia 2000).

§33
Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza sic Wéjtowi Gminy Teresin.
§ 34

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.
§ 35
Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Teresin.
Z ustalen planu zatwierdzonego uchwatg nr XL VII1/340/2014
§ 1. Uchwala si¢ micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacy cz¢$¢ obrgbow
Paprotnia i Teresin Gaj zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejsza uchwaly.
§ 2. 1. Plan obejmuje fragmenty obrebow Paprotnia i Teresin Gaj, potozonych w centralnej czgsci gminy Teresin,
wzdtuz linii kolejowej relacji Warszawa — Poznan, drogi powiatowej nr 3837W o tacznej powierzchni ok. 56ha.
2. Granica obszaru planu wyznaczona jest: potudniowo - zachodnig granicg drogi gminnej (dziatka o nr ew. 44
w obrebie Teresin Gaj), zachodnig i pétnocno — wschodnig granica dziatki nr ew. 404 (obreb Paprotnia), zachodnig
granicg dziatki 158/4 w obrebie Paprotnia oraz osig drogi gminnej, przecina drogg powiatowg nr 3837W i biegnie
jej wschodnig granica, a takze osig drogi. Nastgpnie prowadzi pétnocng granicy terenu zamknigtego (teren PKP),
osig drogi gminnej (dzialka nr ew. 71 w obrebie Teresin Gaj), pétnocng granicy dziatki nr ew. 71 w obrgbie Teresin
Gaj, przecina rzeke Teresinke oraz biegnie zachodnig granica dziatek o nr ew. 298 1 297 w obregbie Teresin Gaj.
3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg symbolem graficznym na rysunku planu sporzagdzonym w skali
1:1000 stanowigcym zalgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty
§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowiony niniejszg uchwala;
2) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czg$cia niniejszej uchwaly stanowigcy zalgcznik nr 1;
2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy uzyciu
oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:
1) Oznaczenia graficzne stanowigce ustalenia planu:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych, handlowych, gastronomicznych,
zamieszkania zbiorowego i innych budynkéw przechowujacych artykuty zywnosci i zywienia zbiorowego
od terenu ZC pod warunkiem podtaczenia do sieci wodociagowej,
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e) nieprzekraczalna linia zabudowy dla pozostatych budynkéw od terenu ZC,
f) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno — ushugowych i ustugowych
od terenu kolejowego,
g) nieprzekraczalna linia zabudowy dla pozostatych budynkow od terenu kolejowego,
h) wymiarowanie linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy,
i) obszar ograniczonego zagospodarowania wzdtuz linii 15kV,
j) przeznaczenie terenow — okre$lone symbolem literowym i cyfrowym;
2) Oznaczenia graficzne o charakterze informacji nie stanowigcych ustalen planu;
3) Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin (Uchwala
nr [1/1/2006 Rady Gminy Teresin z dnia 21.02.2006r.z p6z. zm.) wraz z okresleniem granic obszaru objetego
niniejszym planem.
3. Integralng czescia niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie bedace zatacznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w czasie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.
4. Integralng czescig niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie bedace zatacznikiem nr 3 dotyczace sposobu realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad jej finansowania, ktore nalezg do zadan wiasnych
Gminy.
§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
2. W planie nie wyst¢puja:
1) obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki oraz dobra kultury wspolczesnej;
2) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
3) tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszary zagrozone osuwaniem sig
mas ziemnych.
§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumieé miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbow
Paprotnia i Teresin Gaj w gminie Teresin, o ktorym mowa w §1 uchwaty;
2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowigcy zatgeznik graficzny do niniejszej uchwaly;
3) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwat¢ Rady Gminy Teresin, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;
4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tre§ci przepisu nie wynika inaczej;
5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu lub ustalo na
w tekscie uchwaly, a takze wyznaczong przez przepisy odrebne linig okreslajacg najmniejszg dopuszczalng
odlegtosé budynku od linii rozgraniczajacej drogi lub terendw o innym przeznaczeniu, a takze od innych
obiektow lub granicy planu itp.; poza nieprzekraczalne linie zabudowy moga wystawac elementy budynkow
lub obiekty wymienione w przepisach ogdlnych;
6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu, ktére powinno
dominowaé w danym terenie lub obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;
7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu inne niz podstawowe, ktore
moze by¢ lokalizowane na tym terenie pod warunkiem braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym
wynikajgcym z ich sgsiedztwa, w sposdb okreslony w ustaleniach planu;
8) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu niezbgdne do realizacji
i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;
9) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zlokalizowane w bryle budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, o powierzchni catkowitej w rozumieniu przepisow rozporzadzenia z zakresu warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, ktérych dziatalnos¢ nie powoduje
konieczno$ci wprowadzenia ruchu transportu cigzkiego ponad 3,5 t;
10) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ m.in. ustugi takie jak: ustugi dziatalnosci biurowej,
ustugi zdrowia, o$wiaty, kultury, przedszkola, opieki spolecznej, ustugi drobne (gabinety odnowy biologicznej,
fryzjerskie, ustugi napraw artykutéw uzytku osobistego i domowego, ustugi krawieckie, szewskie, tapicerskie,
weterynaryjne itp.), pralnie, myjnie samochodowe, stacje kontroli pojazdow, obiekty handlowe
i gastronomiczne, a takze pozostate ustugi, nie wymagajace stalej obstugi transportowej samochodami
0 nosnosci powyzej 3,5t;
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[ 1) drobnej wytworczoécei — nalezy przez to rozumieé pozarolniczg dziatalnos¢ gospodarczy obejmujaca
podmioty gospodarcze zatrudniajace niewielka liczbg pracownikow, wytwarzajace dobra lub ustugi na
niewielka skalg i nic zaliczone do przedsigwzigé moggcych znaczacg oddziatywaé na srodowisko
w rozumieniu ustawy z zakresu udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie;
12) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos$¢ budynkow i innych
obicktow budowlanych;
13) maksymalnej intensywnoéci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng wielkos¢ stosunku
sumy powierzchni liczonej w obrysie zewngtrznych muréw wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkoéw, do powierzchni dziatki;
14) obszarze ograniczonego zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ teren potozony w sasiedztwie linii
sredniego napiecia, w ktérym zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajacym z Polskich Norm
i przepisow odrebnych;
15) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczong na materialnym podtozu lub forme przestrzenng
niosgcg wizualny przekaz informacyjno — reklamowy, a nie bedacy szyldem;
16) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsicbiorce dziatalnosci gospodarczej, zawierajace oznaczenie przedsigbiorcy oraz zwigzle okreslenie
nazwy wykonywanej dziatalnoéci gospodarczej lub grafik¢ okreslajaca nazwe i przedmiot prowadzonej
dziatalnoéci gospodarczej, lub jeden z tych clementow;
17) zieleni urzgdzonej — tereny zieleni wysokiej i niskiej, powierzchnie trawiaste, urzgdzone jako skwery,
zielence.

2. W odniesieniu do innych okre$len uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy stosowac¢

definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Informacje dotyczace konstrukeji planu

§ 6. 1. Przepisy ogolne obowiazuja na catym obszarze objetym planem, przepisy szczegétowe obowigzuja dla

poszczegdlnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

2. Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania i zabudowy zapisano

przepisy szczegotowe.

§ 7. 1. Plan wyznacza tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania okreslone

odpowiednim symbolem literowym i numerem wyrdzniajacym je sposrod innych terenow.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania okre§lono na

rysunku planu stanowigcym zalgcznik nr 1 niniejszej uchwaty.

3. Dla terenéw wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz w zalezno$ci od potrzeb

przeznaczenie uzupetniajace lub dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

DZIAL I.

Przepisy ogolne

Rozdziat 1.

Przeznaczenie terenu

§ 8. Plan wyznacza tereny o nastepujgcym przeznaczeniu podstawowym:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug nieucigzliwych,

U/MN - tereny zabudowy ustugowej z dop. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

UK - tereny ustug sakralnych,

US/ZP - teren ustug sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej,

Z - tereny zieleni, fak i pastwisk,

ZC - teren cmentarza,

KD/ZP - teren obstugi komunikacji oraz zicleni urzadzonej,

WS - tereny wod powierzchniowych,

E - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,

KD/Z - teren komunikacji - teren czesci drogi publicznej kategorii powiatowej, klasy zbiorcze;j,

KD/D - tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowej,

KD/Dp - tereny komunikacji - tereny drog publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowej (tereny

projektowanych drdg lub poszerzen istniejacych drog).

Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
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§ 9. 1. Zasady ustalania linii zabudowy:
1) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drog, linii rozgraniczajacych teren
zieleni (Z) i wod powierzchniowych (WS), terenu cmentarza (ZC), granic planu i zwymiarowane na rysunku
planu;
2) Ustala si¢, ze wyznaczone w planie linie zabudowy sg liniami nieprzekraczalnymi dla budynkow;
3) Dopuszcza sic wysunigcic poza lini¢ zabudowy od strony drog: stupow, zadaszen, podestow wejsciowych,
tarasow, okapow - max do szerokosci 1.50 m;
4) Dopuszcza si¢ nadbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych pomigdzy linig
rozgraniczajaca drogi, a wyznaczong w planie nieprzekraczalng linig zabudowy zgodnie z istniejgcg linig
zabudowy budynku;
5) Na terenie 1UK dopuszcza sie nadbudowe i rozbudowe istniejgcych budynkow zlokalizowanych pomigdzy
linig rozgraniczajacy terenu wod powierzchniowych 3WS, a wyznaczong w planie nieprzekraczalng linig
zabudowy zgodnie z istniejgca linig zabudowy budynku;
6) Na terenie 1UK dopuszcza sie nadbudowe i rozbudowe istniejacych budynkow zlokalizowanych pomigdzy
linig rozgraniczajacg drogi o symbolu 1KD/Z i 12KD/D, a wyznaczong w planie nieprzekraczalng linig
zabudowy zgodnie z istnicjgcg linig zabudowy budynku.
§ 10. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) Ustala sie, ze kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub réwnolegty do granic
bocznych dziatki budowlane;j;
2) Na terenach o symbolu MN, MN,U i U/MN dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow gospodarczych
i garazowych przy granicy dziatki lub lokalizowanie tych budynkoéw w zblizeniu do granicy na odlegto$¢ 1.5
m;
3) Na terenach o symbolu MN, MN,U i U/MN ustala si¢ kolorystyke dachéw budynkéw jako obowigzujacy -
w odcieniach brazu, czerwieni, czerni i zieleni;
4) Na terenach o symbolu MN, MN,U i U/MN ustala si¢ pokrycie dachow blachg, blachodachéwka, dachowka
ceramiczng i betonowa, gontem bitumicznym;
5) Kolorystyka elewacji w kolorach harmonizujacych z otoczeniem, pastelowych, z wykluczeniem kolorow
bardzo jaskrawych;
6) Szczegdtowe ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy w poszczegolnych terenach sg okreslone
w Dziale Il niniejszej uchwaty (przepisy szczegodtowe).
§ 11. 1. Zasady sytuowania ogrodzen:
1) Ogrodzenia od strony drég nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajacej, z wycofaniem w glab
dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejgcych przeszkod (np. drzew), w miejscach sytuowania
bram wjazdowych oraz zachowujgc minimalne odlegtosci od sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;
okreslone w przepisach odrgbnych;
2) Ustala sie zakaz lokalizowania ogrodzen betonowych z petnymi przestami z elementow prefabrykowanych;
3) Zakaz ustalony w pkt.2). nie dotyczy terenu o symbolu UK, gdzie dopuszcza sig ogrodzenia betonowe
z petnymi przestami z elementoéw prefabrykowanych, za wyjatkiem od strony drogi o symbolu 1KD/Z;
4) Dla terenéw drog o szeroko$ci mniejszej niz 12.0 m bramy wjazdowe nalezy lokalizowa¢ zachowujac
minimalng odlegto$¢ 7.0 m od osi drogi.
§ 12. 1. Zasady sytuowania reklam i szyldow:
1) Dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam wylacznie w formie tablic reklamowych oraz szyldow o powierzchni
mierzonej w obrysie zewng¢trznym do 6m? oraz stupow ogloszeniowych;
2) Zakazuje si¢ lokalizowania reklam $wietlnych, w ktérych pod wplywem pradu powstaje intensywne $wiatlo,
widoczne z bardzo duzej odleglosci zardéwno w dzien, jak i w nocy;
3) Zabrania si¢ lokalizowania reklam, innych niz stupy ogloszeniowe w liniach rozgraniczajacych drog;
4) Dopuszcza si¢ lokalizowanie stupéw ogloszeniowych w liniach rozgraniczajacych drég w sposob
niekolidujacy z ruchem drogowym.
§ 13. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw matej architektury w szczegdlnoéci: taweczki, $mietniki w liniach
rozgraniczajacych dréog w sposob niekolidujacy z ruchem drogowym.
§ 14. Ustala si¢ wykonywanie robot ziemnych w sgsiedztwie terenu kolejowego zgodnie z przepisami
rozporzadzenia z zakresu wymagan dotyczacych odleglosci i warunkéw dopuszczajgcych usytuowania drzew
i krzewow, elementdw ochrony akustycznej i wykonania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze
sposobu urzgdzania i utrzymania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych.
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Rozdzial 3.
Szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosei objetych planem
§ 15. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci
w rozumieniu przepisow ustawy z zakresu gospodarowania nieruchomog$ciami.
2. Zasady scalania i podzialu nieruchomosci zostaly okreslone dla poszczegdlnych terendéw o ré6znym
przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania w Dziale 1.
Rozdziat 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.
§ 16. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji moggcych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko w rozumieniu ustawy z zakresu udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie.
2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1, nie dotyczy:
1) inwestycji celu publicznego takich jak drogi oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) inwestycji celu publicznego z zakresu tgczno$ci publicznej, ktorej lokalizacja winna by¢ zgodna
z przepisami ustawy z zakresu wspierania rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.
3. Ustala sig, ze prowadzenie dziatalno$ci nie powinno powodowaé przekroczenia standardéw jakosci srodowiska
poza terenem, do ktoérego prowadzacy dziatalnosé posiada tytut prawny.
§ 17. 1. W zakresic wod podziemnych i powierzchniowych:
1) Ustala, ze wszelkie prace melioracyjne oraz prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem ukladu
hydrograficznego, w tym réwniez sypanie watow, przeksztalcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ sptyw
powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy niepogorszenic
i niezaktdcenie sptywu wod podziemnych i powierzchniowych na dziatkach i terenach sasiednich zgodnie
z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;
2) Ustala si¢ mozliwo$é przebudowy istniejgcego systemu drenarskiego w sposob zapewniajacy nie
pogorszenie/ nie zaktdcenie sptywu wod podziemnych i powierzchniowych na przedmiotowych dziatkach i na
terenach sgsiednich;
3) Ustala si¢ mozliwo$¢ zabudowy terenu zdrenowanego wytacznie po przebudowie badz likwidacji istniejgce;
sieci drenarskiej zgodnie z przepisami Prawa Wodnego;
4) Ustala si¢ zachowanie istniejgcych rowdw melioracyjnych;
5) Ustala si¢ zakaz zanieczyszczania istniejgcych rowoéw melioracyjnych;
6) Ustala si¢ zachowanie pasa co najmniej 5,0m wzdhuz rowoéw melioracyjnych, wolnego od zabudowy, jezeli
przepisy odrebne nie stanowig inaczej, oraz pasa co najmnicj 1,5m wolnego od ogrodzen dla zapewnienia
mozliwosci eksploatacji i konserwacji cieku sprzetem mechanicznym oraz swobodnego ruchu pieszego.
§ 18. 1. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartoéci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:
1) Ustala si¢ ochrong warto$ciowego drzewostanu poprzez jego zachowanie;
2) W granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ pomnik przyrody - dab szyputkowy zlokalizowany na
terenie Klasztoru Niepokalanéw zgodnie z zatgcznikiem nr 1. Ustalenia dotyczgce pomnika przyrody zgodnie
z § 22 ust.2;
3) Wielkos$ci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej powierzchni
zabudowy, maksymalnej intensywno$ci zabudowy sg wyznaczone i okre$lone w Dziale I1.
§ 19. 1. W zakresie ochrony przed halasem:
1) W obszarze planu jako tereny objete ochrong przed hatasem wskazuje si¢ tereny o symbolu MN jako tereny
zabudowy mieszkaniowej oraz tereny o symbolu MN,U oraz U/MN jako tereny przeznaczone na cele
mieszkaniowo-ustugowe w rozumieniu przepisow ustawy z zakresu prawa ochrony srodowiska oraz
rozporzadzenia dotyczacego dopuszczalnych poziomow hatasu;
2) Wynikajgca z dzialalno$ci obiektéw ustugowych ucigzliwos¢ akustyczna winna zamyka¢ si¢ w granicach
terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny. Ochrona przed hatasem ma polega¢ na stosowaniu
rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki akustyczne w budynkach sasiednich i na dziatkach
sgsiednich, zgodne z normami zawartymi w przepisach ustawy z zakresu prawa ochrony $rodowiska oraz
rozporzgdzenia dotyczgcego dopuszezalnych poziomdw hatasu.
§ 20. 1. W zakresie gospodarki odpadami.
1) Gromadzenie odpadéw w sposdb bezpieczny dla srodowiska w miejscu ich powstawania;
2) Postgpowanie z odpadami w sposdb zgodny z wymaganiami przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony
$rodowiska oraz gospodarki odpadami.
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Rozdziat 5.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.
§ 21. 1. Obickty budowlane w sasiedztwic linii energetycznych 15kV w obszarze ograniczonego zagospodarowania
nalezy projektowaé, realizowaé oraz uzytkowaé zachowujac przepisy bezpicczenstwa, Polskie Normy i inne
przepisy odrgbne.
2. Dla terenéw polozonych w obszarze zmeliorowanym zabudowa terenu jest dopuszczona po przebudowie badz
likwidacji istniejacej sieci drenarskicj zgodnic z przepisami Prawa Wodnego.
3. Dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi w odleglosci
ponizej 100m od terenu kolejowego pod warunkiem zastosowania odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno —
budowlanych, migdzy innymi stosowanie w budynkach okien o podwyzszone;j izolacyjnosci akustycznej.
4. Ustala sie zakaz budowy budynkami mieszkalnymi, handlowymi, gastronomicznymi, zamieszkania zbiorowego
i innymi budynkami przechowujgcymi artykuty zywnosci i zywienia zbiorowego w odlegtosci do 50m od linii
rozgraniczajgcej teren cmentarza oznaczonego symbolem ZC.
5. Lokalizacja budynkéw wymienionych w ust. 4 w odlegtosci od 50m do 150m od linii rozgraniczajacej teren
cmentarza oznaczonego symbolem ZC pod warunkiem podiaczenia budynkow do sieci wodociggowej.
6. Ustala sie, iz lokalizacja budynkéw wymienionych w ust. 4 w przypadku nicpodtaczenia do sieci wodociggowej
mozliwa jest w odlegtoéci co najmniej 150m od linii rozgraniczajacej teren cmentarza oznaczonego symbolem ZC.
7. Ustala sig, iz lokalizacja pozostatych budynkéw nie wymienionych w ust. 4 od linii rozgraniczajacej teren
cmentarza oznaczonego symbolem ZC wynosi co najmniej 12,0m.
8. Zakazuje si¢ lokalizacji studni i zrodet wody pitnej w odleglosci do 150m od granic terenu cmentarza
oznaczonego symbolem na rysunku planu ZC.
9. Dla terenéw oznaczonych symbolem US/ZP i Z ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.
10. Dla terenéw oznaczonych symbolem WS ustala si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem przejsc¢ i przejazdow.
Rozdziat 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow.
§ 22. 1. W granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ pomnik przyrody - dab szyputkowy zlokalizowany na
terenie Klasztoru Niepokalanow zgodnie z zalacznikiem nr 1.
2. Dla pomnika przyrody ustala si¢ zakaz:
1) wycinania i uszkadzania drzewa;
2) zmian stosunkéw wodnych mogacych mie¢ wplyw na stan drzewa;
3) umieszczania tablic reklamowych.
Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji.
§ 23. 1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacjg drog;
1) Ustala sie obstuge bezposrednig obszaru objetego planem poprzez droge powiatowa nr 3837W oraz uktad
istniejgcych i projektowanych drog gminnych;
2) Plan wskazuje nastepujace drogi:
a) istniejgcg droge publiczng 1KD/Z jako czesé drogi klasy zbiorczej, kategorii powiatowej,
b) istniejace drogi publiczne 1KD/D, 2KD/D, 3KD/D, 4KD/D, 5KD/D, 6KD/D, 7KD/D, 8KD/D, 9KD/D,
10KD/D, 11KD/D, 12KD/D, 13KD/D, 14KD/D, 15KD/D jako drogi klasy dojazdowej, kategorii gminne;j,
¢) projektowane poszerzenie drogi publicznej klasy dojazdowej, kategorii gminnej 1KD/Dp,
d) projektowane drogi publiczne 2KD/Dp, 3KD/Dp, 4KD/Dp jako drogi klasy dojazdowej, kategorii
gminne;j.
3) Szerokos$é terendw komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu oraz w §44 -
§46 niniejszej uchwaly;
4) Dla terenéw o symbolu U/MN, MN,U, MN ustala si¢ mozliwo$¢ wyznaczenia drég wewngtrznych
o szerokos$ci minimum:
a) 10.0 m - dla obstugi 10 dziatek i wigcej,
b) 8.0 m — dla obstugi od 3 do 9 dzialek,
¢) 6.0 m — dla obstugi 2 dziatek,
d) 5,0m - dla obstugi 1 dzialki.
5) Dla terenéw o symbolu UK ustala si¢ mozliwo$¢ wyznaczenia drég wewnetrznych o szerokosci minimum:
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a) 10.0 m - dla obstugi 10 dziatek i wiecej,
b) 8.0 m — dla obstugi do 9 dziatek,

6) W przypadku gdy droga wewnetrzna wydziclana jest z dwdch sasiednich dzialek budowlanych, ustala si¢
wydzielenie po 5,0m z kazdej dzialki;
7) Drogi wewngtrzne winny mie¢ polgczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku polgczenia
z drogg publiczng nalezy na drodze wewnetrznej wydzicli¢ teren do zawracania o minimalnej szerokosci 12.5
mx 12.5m;
8) Przy skrzyzowaniach drog dojazdowych nalezy stosowa¢ narozne $cigeia linii rozgraniczajacych
o minimalnych wymiarach 5.0 m x 5.0 m (zgodnie z rysunkiem planu i przepisami rozporzadzenia z zakresu
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie). W przypadku
skrzyzowan z drogg powiatowg oznaczong symbolem 1KD/Z nalezy stosowac narozne $cigcia linii
rozgraniczajgcych min 10,0m x 10,0m.

2. Okreslenie warunkow powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
1) Uktad komunikacyjny obszaru planu powigzany jest poprzez drogg 1KD/Z (droga powiatowa nr 3837W)
i droge krajowg nr 92 z miastem Sochaczew i Blonie oraz poprzez drog¢ 1KD/Z z drogg krajowg nr 50
z miastem Zyrardow.
Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 24. 1. Zasady zaopatrzenia w wode:
1) Teren zaopatrywany jest w wodg ze stacji uzdatniania wody w micjscowosci Granice; Ustala si¢
zaopatrzenie w wode dla obszaru objetego planem z istniejacych ( @110, @160) i projektowanych sieci
wodociggowych, z wyjatkiem terenu o symbolu 1UK, 2UK i 1KD/ZP gdzie dopuszcza si¢ pobor
z indywidualnych zrédet;
2) Na terenach o symbolu MN, MN,U i U/MN do czasu wybudowania sieci wodociagowej dopuszcza sie
pobdr wody z indywidualnych Zrodet;
3) Ustala sie rozbudowe sieci wodociggowej wzdtuz istniejgcych i projektowanych drog;
4) Zakazuje sie lokalizacji studni i zrodet wody pitnej w odleglosci do 150m od granic terenu cmentarza
oznaczonego symbolem ZC;
5) Sieci wodociggowe powinny spetniaé wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami rozporzadzenia
z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drég pozarowych.

§ 25. 1. Zasady odprowadzenia $ciekoéw bytowych i wod opadowych:
1) Ustala si¢ zasad¢ odprowadzania $ciekéw bytowych do istnicjacej i projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej, a do czasu jej rozbudowy do szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych z wywozem na
oczyszczalnie Sciekdéw w miejscowoscei Granice na podstawie umow indywidualnych;
2) Ustala si¢ zakaz odprowadzania $ciekow bytowych do wod i ziemi;
3) Ustala sie¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do wod lub do ziemi z terendw szczelnych
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu warunkow jakie nalezy spetni¢ przy odprowadzaniu $ciekéw do
wod i do ziemi;
4) Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren whasny dziatki, nie naruszajac interesdw osob
trzecich, nie zmieniajgc stanu wod na gruncie ani kierunku odptywu wody.

§ 26. 1. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) Ustala si¢ zasilanie terenu w energie elektryczng z GPZ w Teresinie Gaju poprzez istniejgce i projektowane
sieci SN 1 NN;
2) Ustala si¢ zasade¢ budowy sieci SN, NN wzdiuz projektowanych i istniejacych drog;
3) Dopuszcza si¢ przebudowe istnicjgcych linii energetycznych SN i NN w celu dostosowania do nowego
uktadu funkcjonalno — komunikacyjnego;
4) Ustala sig, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dost¢pnosci do drogi publicznej lub
wewngtrzne;j.

§ 27. 1. Telekomunikacja:
1) Ustala sie zasade obstugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgcg i projektowang sie¢
telekomunikacyjng;
2) Dopuszcza sig realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdhuz istniejacych i projektowanych drog, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych;
3) Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci telekomunikacyjnych w celu dostosowania do nowego uktadu
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funkcjonalno - komunikacyjnego.

§ 28. 1. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:
1) W granicach planu nie istnicje sic¢ gazowa. Ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu
o projektowang sie¢ gazu przewodowego;
2) Ustala si¢, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowe sieci Sredniego
ci$nienia z zachowaniem obowigzujgcych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzgdzen;
3) Do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 29. Ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrodel ciepta z zastosowaniem m.in. ekologicznych

czynnikdéw grzewczych w szczegdlnosci: gazu, energii elektrycznej, energii stonecznej, oleju niskosiarkowego oraz

innych odnawialnych Zrédet energii.
§ 30. 1. Zasady usuwania odpadow:
1) Ustala si¢ zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadéw statych z terenu opracowania w celu ich
przetworzenia lub sktadowania zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) Sposob zagospodarowania dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie terenu do czasowego gromadzenia
odpaddw przed ich wywozem w sposdb nie zagrazajacy zanieczyszezeniem: powietrza, wod i gruntu poprzez
pylenie, emisje gazow i odcieki.
§ 31. 1. Ustalenia ogdlne:
1) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw nalezy lokalizowac na terenach komunikacji
z zachowaniem wzajemnych odleglosci wynikajacych z przepiséw odrgbnych;
2) W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury techniczne;j
poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrebne, w szczegélnosci w pasic zawartym pomigdzy linig
rozgraniczajaca drogi a linig zabudowy;
3) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ odleglosci od wszelkich istniejacych sieci i urzadzen
podziemnych i naziemnych wynikajace z przepiséw odrgbnych.
Rozdziat 9.
Sposo6b i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 32. Ustala sig, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostato zmienione planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.
Rozdziat 10.
Stawka procentowa shuzgca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowane;j
uchwaleniem planu:
§ 33. 1. Ustala si¢ dla terendéw o symbolach MN, MN,U, U/MN stawke¢ procentowq stuzacg naliczaniu opfaty
z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem planu w wysokosci 20%.
2. Ustala sie dla pozostatych terenéw stawke procentowa w wysokosci 0%.
DZIAL II.
Przepisy szczegdtowe
Rozdziat 11.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
DZIAL I1I.
Przepisy koncowe
§ 47. Tracg moc uchwaty nr [11/10/98 Rady Gminy w Teresinie z dnia 11 grudnia 1998r. oraz nr VI/47/03 Rady
Gminy w Teresinic z dnia 9 lipca 2003r.
§ 48. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Wdjtowi Gminy Teresin.
§ 49. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

§ 50. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Teresin.

Z ustalen planu zatwierdzonego uchwatg nr XLVI1/262/2017

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacy czgs$¢ obrgbow
geodezyjnych Teresin Gaj oraz Topotowa zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejszg
uchwaty.

§ 2. 1. Plan obejmuje cze$é obreboéw geodezyjnych Teresin Gaj oraz Topotowa, potozonych w centralnej czgsci
gminy Teresin, w bezpo$rednim sasiedztwie drogi krajowej nr 92 oraz drogi powiatowej nr 3848W o tacznej
powierzchni 87,36 ha.

2. Granice planu wyznaczajg:
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- od pdinocy potudniowa granica dziatki nr ewid. 62,

- od wschodu wschodnie granice dzialek o nr-ach ewid.: 107, 108/1, 108/2, nastgpnie potnocna
granica dziatki nr ewid. 23, wschodnia granica dziatki nr ewid. 13, potudniowa krawgdz brzegu rzeki
Teresinki (dziatka nr ewid. 196/8), wschodnie granice dziatek o nr-ach ewid. 74 1 75,

- od potudnia potudniowe granice dziatek o nr-ach ewid. 81/1, 79/1, 78/1, 76/1 oraz na przedtuzeniu
do wschodnicj granicy Planu przez dziatke nr ew. 75,

- od zachodu zachodnie granice dzialek o nr-ach ewid. 83, 196/8, 35 oraz o$ drogi stanowigcej dziatke
nr ew. 85.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000 stanowigcym zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.
§ 3. 1. Plan obejmuje:

1) Tekst planu stanowiacy niniejszg uchwate;

2) Rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1 (graficzny);

3) Rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu, bedace zalacznikiem nr 2;

4) Rozstrzygniccie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania, ktore nalezg do zadan whasnych Gminy, bedace zatgcznikiem nr 3.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objgtego granicami planu przy uzyciu
oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

a) oznaczenia graficzne stanowigce ustalenia planu:
- granice obszaru obj¢tego planem,
- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
- strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego,
- obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii energetycznej 15kV,
- przeznaczenie terenow — okreslone symbolem literowym i cyfrowym;
b) pozostate oznaczenia graficzne niestanowigce ustalen planu;
¢) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin wraz
z okre$leniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. W planie nie wystgpuja:

1) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny
gbrnicze, a takze tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig i zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumieé miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin dla
czesei obrebow geodezyjnych Teresin Gaj oraz Topotowa;
2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowiacy zalgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty;
3) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate Rady Gminy, o ile z treéei przepisu nie wynika
inaczej;
4) ustawie — nalezy przez to rozumieé przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;
5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku planu, ktorej nie
moze przekroczy¢ $ciana sytuowanego budynku; poza nieprzekraczalne linie zabudowy mogg wystawac
elementy budynku wymienione w przepisach ogdlnych;
6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére powinno dominowaé
w danym terenie w sposéb okreslony ustaleniami planu;
7) przeznaczeniu uzupelniajagcym — przeznaczenie terenu niezbgdne do realizacji i funkcjonowania
przeznaczenia podstawowego;
8) przeznaczeniu dopuszczalnym — przeznaczenie terenu i zwigzany z nim sposob zagospodarowania
dopuszczone na wyodrebnionym terenie; warunki dopuszezenia okresla niniejsza uchwata;
9) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé ustugi nic zaliczone do przedsigwzigé mogacych
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znaczgco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisoéw odrebnych, z wykluczeniem ustug
magazynowych i produkceji;
10) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zlokalizowane w bryle budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, o powierzchni catkowitej w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego;
11) maksymalnej wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos¢ budynkow i innych
obicktow budowlanych;
12) zieleni izolacyjnej - pas zwartej zieleni wysokiej i $redniej o szerokosci dostosowanej do okreslone;
sytuacji przestrzennej (minimum — 2.0m), ztozony z gatunkdéw drzew i krzewow rodzimych z nasadzeniami
w min. 50% gatunkéw zimozielonych, odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie
obiekty ucigzliwe od terenow sasiednich;
13) obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren potozony wzdtuz
linii $redniego napiecia (4,5 m od osi linii), w ktérym zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajgcym
z przepisdéw odrebnych z zakresu bezpieczenstwa w tym zakaz zabudowy budynkow z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi;
2. W odniesieniu do innych okre$len uzytych w planie i nie zdefiniowanych w ninicjszej uchwale nalezy stosowac
definicje zgodne z obowigzujgcymi przepisami i aktami prawnymi.
§ 6. Informacje dotyczace konstrukeji planu
1. W niniejszej uchwale ustalone zostaty przepisy ogélne i szczegdtowe.
2. Przepisy ogdlne obowigzujg na catym obszarze objetym planem, przepisy szczegdtowe obowigzujg dla
poszczegblnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.
3. Dla terendéw wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i uzupelniajace oraz dla nicktorych
terendw przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.
DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdziat 1.
Przeznaczenie terenu
§ 7. 1. Na rysunku planu zostaty wyznaczone liniami rozgraniczajacymi nastgpujgce tereny o przeznaczeniu
podstawowym:
IMN/U - 2MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,
1U/MN teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
1U/P - 3U/P tereny obicktow ustugowo-produkcyjnych,
1U - 3U tereny ustugowe,
IR - 4R tereny rolnicze — tereny upraw polowych,
IRM - 8RM tereny zabudowy zagrodowej,
1ZL - 2ZL tereny lasow,
IR/Z - 6R/Z tereny rolnicze- tereny istniejgcych tak, zadrzewien $rodpolnych i wod powierzchniowych,
IWS - 3WS tereny wod powierzchniowych- tereny rzeki Teresinki i istniejacego rowu,
1E teren infrastruktury technicznej- elektroenergetyka,
IKDZ teren komunikacji- teren drogi publicznej, kategorii powiatowej, klasy zbiorczej,
IKDL - 2KDL tereny komunikacji- tereny drog publicznych, kategorii gminnej, klasy lokalnej,
1KDD - 6KDD tereny komunikacji- tereny drog publicznych, kategorii gminnej, klasy dojazdowe;.
Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
§ 8. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzenne;j:
1. Plan przyjmuje nastepujgce zasady struktury funkcjonalno — przestrzenne;:
a) tereny obiektow ustugowych stanowia kontynuacje istnicjacej zabudowy zlokalizowanej wzdtuz drogi
krajowej nr 92 (ul. Sochaczewska) oraz drogi powiatowej nr 3848W,
b) droga powiatowa nr 3848 W znajdujaca si¢ w obszarze planu jest droga wzdhiz, ktérej zlokalizowane sg
w gminie Teresin tereny rozwoju funkcji gospodarczych,
¢) tereny te, s3 czeScig wyznaczonej w studium strefy rozwoju aktywnosci funkcji gospodarczych w tym
obiektow produkcyjno ustugowych.
2. Narzedziami realizacji ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego sg ustalenia planu zawarte w niniejszej
uchwale Rady Gminy Teresin.
3. Szczegblowe ustalenia dotyczgce ksztaltowania fadu przestrzennego na poszczegdlnych terenach sg okreslone
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w Dziale Il niniejszej uchwaty.
§ 9. Zasady ustalania polozenia linii rozgraniczajacych:
1) Ustala sig, Ze linic rozgraniczajgce tereny drog publicznych o szeroko$ci podanej w planie sg wyznaczone
zgodnie z rysunkiem planu.
2) Ustala sie, iz linie rozgraniczajgce tereny MN/U, U/MN, U/P, U, R, RM, ZL, R/Z, WS, E wyznacza rysunck
planu.
§ 10. Zasady ustalania linii zabudowy:
1) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drog, lasow i rowu oraz
zwymiarowane na rysunku planu;
1) Dopuszcza si¢ w terenach MN/U, U/MN, U i RM wysunigcie poza linig¢ zabudowy: stupéw, zadaszen,
strozowek, portierni — max. do szerokosci 1,50m;
2) Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejgcej zabudowy zlokalizowanej w catosci lub w czg$ci poza
wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy z dopuszczeniem:
a) prowadzenia rob6t budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej rozbudowy obiektu poza tg
lini¢ (nie dotyczy docieplenia obiektow budowlanych),
b) nadbudowy obicktu z uwzglednieniem wskaznikow zawartych w przepisach szczegdtowych.
§ 11. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) Dopuszcza sic w przypadku rozbudowy budynkow istnicjacych kat nachylenia potaci dachu w nawigzaniu
do istnicjgcego spadku;
2) Dopuszcza si¢ na terenach MN/U i U/MN lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazowych przy granicy
lub w odlegtosci 1,5m od granicy;
3) Ustala sie kolorystyke dachow budynkéw mieszkalnych jako obowiazujaca - w odcieniach brazu, czerwieni,
zieleni i czerni;
4) Kolorystyka elewacji budynkéw mieszkalnych, ustugowych i produkcyjnych w kolorach pastelowych,
z wykluczeniem koloréw bardzo jaskrawych na powierzchni elewacji. Dla terenéw ustugowych i ustugowo
- produkcyjnych mozliwo$é zastosowania kolorystyki w bardziej intensywnych kolorach ale nie
jaskrawych;
5) Forma budynkéw na terenach oznaczonych symbolem U/P winna by¢ zaprojektowana w stylu
wspblczesnym z wykorzystaniem na elewacjach estetycznych oktadzin np.: z naturalnych materiatow m.in.:

cegly,
§ 12. Zasady sytuowania ogrodzen:
Oo dzania-aod 0 d+-A

et W WY v p vy : Sw—(Stwierdzono
niewazno$é Rozstrzygnieciem Nadzorczym Wojewody Mazowieckiego WNP-1.4131.14.2018.RM z dn.
31.01.2018)
Rozdzial 3.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
§ 13. 1. W obszarze obj¢tym planem nie ustala si¢ granic terenéw do scalania i podzialu nieruchomosci.
2. Zasady scalania i podziatu oraz podziatu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegdlnych terenow o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale II.
Rozdziat 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 14. 1. Ustala sie zakaz realizacji przedsiewzieé mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko i zdrowie
ludzi w rozumieniu przepiséw ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.
2. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 nie dotyczy infrastruktury technicznej i drog.
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3. Na terenie o symbolu U i U/P dopuszcza sig realizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na §rodowisko i zdrowie ludzi w rozumieniu przepiséw ustawy o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
$rodowisko.
4. Ustala sig, ze prowadzenie dziatalno$ci nie powinno powodowaé przekroczenia standardéow jakosci Srodowiska.
5. Plan zakazuje lokalizacji zakladow o zwickszonym badz duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;j.
§ 15. W zakresic wod podziemnych i powierzchniowych:
1) Ustala sig, ze prace ziemne zwigzane z przeksztalcaniem ukladu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie
watéw, przeksztatcanie poziomu terenu, moggce naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne
nalezy prowadzié w sposob zapewniajacy niepogorszenie i niezaktocenie sptywu wod podziemnych
i powierzchniowych na dziatkach i terenach sgsiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;
2) W obszarze planu znajdujg si¢ grunty figurujgce w ewidencji wod i zmeliorowanych uzytkow rolnych
(drenowanie oraz ptynace wody powierzchniowe - rzeka Teresinka). Wszelkie inwestycje na tym terenie
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami Prawa Wodnego;
3) Ustala si¢ zachowanie i ochrong koryta rzeki Teresinki przed zasypaniem, uszkodzeniem brzegow
i zadmiecaniem.
4) Wprowadza si¢ ochrong wod podziemnych i powierzchniowych poprzez nakaz stosowania rozwigzaf
technicznych eliminujgcych negatywne oddziatywanie na wody podziemne i powierzchniowe.
§ 16. W zakresie ochrony powietrza: W celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie obiektow paliwami
o mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony srodowiska.
§ 17. Ochrona i wzbogacanie lokalnych warto$ci $srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:
1) Ustala sie zachowanie i utrzymanie cennych istniejacych zadrzewien i wykorzystanie ich jako elementu
zieleni urzgdzonej; dopuszcza si¢ usuwanie drzew w przypadkach nieuniknionych kolizji zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) Ustala sie zagospodarowanie niezabudowanych i nieutwardzonych powierzchni w terenach inwestycyjnych
zielenig urzadzong o wysokich walorach kompozycyjnych z uwzglednieniem obiektow matej architektury;
3) Ustala sic obowigzek wprowadzenia zieleni izolacyjnej w terenach U/P od strony zabudowy na terenach
RM;
4) Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sa wyznaczone i ustalone w Dziale
II;
5) Wielko$ci maksymalnej powierzchni zabudowy s wyznaczone i ustalone w Dziale II.
§ 18. W zakresie ochrony przed hatasem:
1) W zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone symbolem MN/U, U/MN i budynki mieszkalne
w zabudowie zagrodowej na terenach oznaczonych symbolem RM zalicza si¢ do terenéw o dopuszczalnym
poziomie hatasu w $rodowisku jako tereny pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowg, w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.
2) Nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajgcych wlasciwe warunki akustyczne w budynkach i na
dziatkach sgsiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska.
Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej.
§ 19. 1. Ustala si¢ ochrong zabytku archeologicznego (stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 57-60/3- §lady
osadnictwa kultury tuzyckiej z wezesnego okresu epoki zelaza i pozostatosci osady z XIV-XVII wieku n.e.)
w formie strefy ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu.
2. Na terenach polozonych w granicach w/w strefy, o ktorej mowa w ust.1, roboty ziemne albo zmiana charakteru
dotychczasowej dziatalnosci, ktore mogg doprowadzi¢ do przeksztalcenia lub zniszczenia zabytku
archeologicznego, nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony zabytkow.
Rozdziat 6.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
§ 20. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem R, R/Z i WS ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami, z wyjatkiem
obicktow i urzadzen dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi, takich jak: sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, w przypadku braku mozliwosci innych rozwigzan.
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2. Obiekty budowlane w sgsiedztwie linii energetycznych i stacji transformatorowych (w obszarze ograniczonego
zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowac, realizowaé oraz uzytkowaé zachowujac przepisy odrgbne
z zakresu bezpieczefistwa.
3. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZL ustala si¢ zakaz zabudowy.
4. Zabudowg od strony laséw nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
5. Dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy z pomieszezeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi potozone;j
w sgsiedztwie drogi krajowej nr 92 pod warunkiem zastosowania odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno —
budowlanych, mi¢dzy innymi stosowanie w budynkach okien o podwyzszonej izolacyjnosci akustyczne;.
Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.
§ 21. 1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacjy dréog;
1) Ustala sic obshuge obszaru objetego planem poprzez uklad istniejacych i projektowanych drég;
2) Obstuga komunikacyjna terenéw opiera si¢ o:
- droge krajowg nr 92 (ul. Sochaczewska) znajdujacy si¢ poza granicami planu,
- drogg klasy zbiorczej oznaczong symbolem 1KDZ (droga powiatowa nr 3848 W) znajdujgcg sig
w granicy planu,
- drogg klasy lokalnej oznaczong symbolami 1KDL i 2KDL,
- drogi klasy dojazdowej oznaczone symbolami 1KDD- 6KDD;
3) Ustala sig, ze do obstugi poszczegdlnych terenéw mozna wyznaczy¢ drogi wewnetrzne i dojazdy
o0 szerokosci min.:
a) 10,0m - dla terenéw U i U/P,
b) dla terenow MN/U, U/MN:
- 8,0m - dla obstugi do 6 dziatek,
- 10,0m - dla obstugi powyzej 6 dziatek,
- dla 1 dziatki dopuszcza sie dojazd szerokosci 5,0m. Drogi wewngtrzne winny mie¢ polgczenie
z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku polaczenia z drogg publiczng nalezy na drodze
wewnetrznej wydzieli¢ plac do zawracania o minimalnej szeroko$ci 20,0m x 20,0m;
4) Przy skrzyzowaniach drog nalezy stosowaé narozne $cigeia linii rozgraniczajgcych o wym. 5,0m x 5,0m
i 10,0m x10,0m zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odr¢bnymi;
2. Okres$lenie warunkéw powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
1) Obszar planu potozony jest bezposrednio od potnocy przy drodze krajowej nr 92 (Poznan- Warszawa) i od
zachodu przy drodze powiatowej nr 3848W.
3. Ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) Obowigzuja miejsca postojowe dla samochoddw towarzyszace poszczegdlnym przeznaczeniom terenu co
najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:
a) dla ustug — 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) dla samochoddw ciezarowych 1 miejsce na 500m? powierzchni uzytkowej magazynow,
¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe,
d) w przypadku budynkéw mieszkalnych z wbudowang funkcja ustugowa — 3 miejsca postojowe,
e) na terenach zabudowy zagrodowej — 2 miejsca na budynek mieszkalny, w przypadku agroturystyki 1
miejsce na pokdj goscinny.
2) Ustala si¢c min. | miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa na 30 micjsc postojowych dla samochodow osobowych.
Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.
§ 22. Zasady zaopatrzenia w wodg:
1) Ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla obszaru objetego planem z istniejacych ( 160, 110, 90) oraz
projektowanych sieci wodociggowych;
2) Ustala si¢ budowe sieci wodociagowej wzdhuz istniejacych i projektowanych drog;
3) Do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych ujec;
4) Sieci wodociggowe powinny spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami rozporzadzenia
z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.
§ 23. Zasady odprowadzenia $cickéw bytowych i wod opadowych:
1) Dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizowanie lokalnych systemow oczyszczania $cickéw zgodnie
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z przepisami odrgbnymi;
2) Ustala sie odprowadzanie $ciekdéw bytowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych z zapewnieniem
wywozu do oczyszczalni Sciekdw na podstawie umow indywidualnych, a docelowo do projektowane;j
kanalizacji gminnej;
3) Ustala sig, ze $cicki przemystowe przed zrzutem do odbiornika wymagajg oczyszczenia z zanieczyszczen
przemystowych zgodnic z przepisami odrgbnymi;
4) Ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicach dzialki budowlane;
z zachowaniem wymagan przepiséw odrgbnych z zakresu prawa wodnego;
5) W przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicach dzialki
budowlanej dopuszcza si¢ ich odprowadzenie do wod powierzchniowych z zachowaniem przepisdéw
odrebnych z zakresu prawa wodnego;
6) Zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi prawa wodnego — ustala si¢ nakaz zredukowania poziomu
zanieczyszczen w wodach opadowych i roztopowych odprowadzanych do ziemi lub wod powierzchniowych.
§ 24. Zasady zaopatrzenia w energie:
1) Ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych sieci elektroenergetyczne;j
$redniego i niskiego napigcia;
2) Dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrédet energii
na terenach U/P i U o mocy do 100kW i na terenach MN/U, U/MN i RM o mocy do 40kW, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
§ 25. Ustala si¢ zasady i obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢
telekomunikacyjna.
§ 26. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:
1) Ustala sig, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budoweg sieci redniego
ci$nienia z zachowaniem obowigzujgcych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzef;
2) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.
§ 27. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem m.in.: ekologicznych czynnikow
grzewczych w szczegodlnosei: gazu, energii elektrycznej, energii stonecznej, oleju niskosiarkowego oraz innych
odnawialnych Zrodet energii na terenach U/P i U 0 mocy do 100kW i na terenach MN/U, U/MN i RM o mocy do
40kW, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 28. Ustala si¢ zasady usuwania odpadow:
1) Ustala si¢ postepowanie z odpadami w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki
odpadami;
2) Sposdb zagospodarowania dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienic terenu do czasowego magazynowania
odpadéw przed ich wywozem w sposdb nie zagrazajacy Srodowisku.
§ 29. Ustalenia ogélne: Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ na terenach
komunikacji z zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajacych z przepiséw odrebnych.
Rozdziat 9.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 30. Ustala si¢ ze tereny, ktorych przeznaczenie zostato zmienione planem, mogg by¢ uzytkowane w sposéb
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.
Rozdziat 10.
Stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoéci zwigzanej z uchwaleniem
planu
§ 31. Okreéla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stanowigeej podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem:
1. dla terenéw o symbolach MN/U, U/MN, U — w wysokosci 20%,
2. dla terenéw o symbolach U/P — w wysokosci 30%,
3. dla pozostatych terenow 0% .
DZIAL 11.
Przepisy szczegdtowe
Rozdziat 1.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obicktoéw i wskazniki intensywnosci zabudowy
DZIAL I1L.

Dokument wygenerowano 7 serwisu teresin.e-mapa.net funkcjonujgcego w technologii firmy Geo-System sp. 7 0.0.

dnia 2022-11-14 15:37:54 przez: MARTA ANDRZEJEWSKA tel. 46 864 25 51 strona 37



Rozdziat 1.

Przepisy koncowe

§ 45. Tracg moc uchwaty:
1) nr V1/47/2003 z dnia 9 lipca 2003 roku w sprawie zmiany micjscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Teresin w odniesieniu do dziatki nr ewid. 80 oraz cz¢sci dziatki nr ewid. 32 obrgb
Teresin Gaj,
2) nr IX/33/97 z dnia 12 grudnia 1997 roku w sprawie zmiany micjscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Teresin w odniesieniu do fragmentu dziatki nr ewid. 78, obreb Teresin Gaj.

§ 46. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Teresin.

§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa

Mazowieckiego.

§ 48. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Teresin.

5. Na podstawie ustawy o optacie skarbowej z dnia 16.11.2006 r. (Dz.U. z 2022 r. poz. 2142 z pézn. zm.) nie
pobiera si¢ optaty skarbowe;.

6. Zalgczniki
- wyrys z planu

Otrzymuja
1. Urzad Gminy Teresin
2. ala

Sprawg prowadzi: Referat Gospodarki Przestrzennej
tel: 46 864 25 51
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‘Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego zatwierdzonego uchwaly VI/33/01 z dnia 2001-09-21 oraz XXV/168/08 z dnia 2008-11-26 oraz XXVI11/192/09 z dnia 2009-01-30 oraz
A T SR : - XLVIII/340/2014 z dnia 2014-08-12 oraz XLV1/262/2017 z dnia 2017-12-14

Zalgcznik do sprawy GP.6727.554.2022, data wydania 2022-11-14
} skala 1 : 2000
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Dotyczy dziatki numer 196/8 z obrgbu TERESIN GAJ, numer 380 z obrgbu TERESIN GAJ, numer 44/2 z obrgbu TERESIN GAJ, numer 155/2z
obrebu PAPROTNIA, numer 158/4 z obrgbu PAPROTNIA, numer 195/2 z obrgbu PAPROTNIA, numer 196/6 z obr¢bu PAPROTNIA, numer 196/4
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Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego zatwierdzonego uchwala V1/33/01 z dnia 2001-09-21 oraz XXV/168/08 z dnia 2008-11-26 oraz XXVII1/192/09 z dnia 2009-01-30 oraz

XLVIII/340/2014 z dnia 2014-08-12 oraz XLV1/262/2017 z dnia 2017-12-14
Zatgcznik do sprawy GP.6727.554.2022, data wydania 2022-11-14
skala 1 : 2000

Dotyczy dziatki numer 196/8 z obrgbu TERESIN GAJ, numer 380 z obr¢bu TERESIN GAJ, numer 44/2 z obrgbu TERESIN GAJ, numer 155/2 z
obrgbu PAPROTNIA, numer 158/4 z obrgbu PAPROTNIA, numer 195/2 z obrgbu PAPROTNIA, numer 196/6 z obr¢bu PAPROTNIA, numer 196/4

nt{(rguumm'rmmmmrsm PAPROTNIA = e
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Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego zatwierdzonego uchwala V1/33/01 z dnia 2001-09-21 oraz XXV/168/08 z dnia 2008-11-26 oraz XXVII1/192/09 z dnia 2009-01-30 oraz

XLVIII/340/2014 z dnia 2014-08-12 oraz X1.V1/262/2017 z dnia 2017-12-14
Zatacznik do sprawy GP.6727.554.2022, data wydania 2022-11-14
skala 1:2000
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Dotyczy dziatki numer 196/8 z obrgbu TERESIN GAJ, numer 380 z obrgbu TERESIN GAJ, numer 44/2 z obr¢bu TERESIN GAJ, numer 155/2 z
obrgbu PAPROTNIA, numer 158/4 z obrgbu PAPROTNIA, numer 195/2 z obrgbu PAPROTNIA, numer 196/6 z obrgbu PAPROTNIA, numer 196/4
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} Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego zatwierdzonego uchwalg V1/33/01 z.dnia 2001-09-21 oraz XXV/168/08.
: z dnia 2008-11-26 oraz XXVII1/192/09 z dnia 2009-01-30 oraz XLVII1/340/2014 z dnia 2014-08-12 oraz XLV1/262/2017 z dnia

(§ ' 2017-12-14
e Zalgeznik do sprawy GP.6727.554.2022, data wydania 2022-11-14
skala 1 : 2000

Dotyczy dziatki numer 196/8 z obrgbu TERESIN GAJ, numer 380 z obrgbu TERESIN GAJ, numer 44/2 z obr¢gbu TERESIN GAJ, numer 155/2 z
obrebu PAPROTNIA, numer 158/4 z obr¢bu PAPROTNIA, numer 195/2 z obrgbu PAPROTNIA, numer 196/6 z obrgbu PAPROTNIA, numer 196/4
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Legenda
dla planu zatwierdzonego uchwata nr VI/33/01 z dn. 21.09.2001 r.

OGOLNE
4 , . . e
/' Granica planu Nieprzekraczalna linia zabudowy 9 Linia wymiarowa
PRZEZNACZENIA TERENU
KX Ciag pieszo-rowerowy Stacja transformatorowa K Teren pod poszerzenie drogi
VB  Teren rowu melioracyjnego KD | Tereny drég dojazdowych Tereny przemysiu, sktadéw i ustug

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Obszar ograniczonego uzytkowania

. + Proponowana lokalizacja budynkéw
+ mieszkalnych

Legenda
dla planu zatwierdzonego uchwata nr XXv/168/08 z dn. 26.11.2008 r.
OGOLNE
/ ; G e St
/’ Granica planu Nieprzekraczalina linia zabudowy Linia wymiarowa
PRZEZNACZENIA TERENU
A Teren zabudowy mieszkaniowej Tereny drég publicznych - droga
[MB&;!) jednorodzinnej z dopuszczeniem Teren zabudowy ustugowej KDo-P| kategorii krajowej klasy giéwnej
&l usiug ruchu pieszego
Tereny drég publicznych - istniejace Tereny drég publicznych - P s
KDD| i planowane drogi kategorii gminnej |KDL| planowana droga kategorii gminnej |SHES tT:rr::ztrgria;tgglgft:rzyn;:gr:\:f;nej
klasy dojazdowej klasy lokalnej ) )
Tereny wéd powlerzchniowych NIl Tereny zabudowy mieszkaniowej o | i g
$rédladowych - rzeka Teresinka il | jednorodzinne] QIR Tereny zieleni urzadzone]
POZOSTALE OZNACZENIA
7 Istniejacy réw melioracji S5 strefa kontorlowana wokét N
/ szczegblowej R-TA-24 s gazociagu wysokiego ciénienia N Tgkeny.gimellorgwane
Orientacyjny przebieg gazociagu ,/l Proponowane linie podziatéw Proponowane nieprzekraczalne linie
wysokiego ci$nienia DN200 /’ wewnetrznych zabudowy
Przebieg istniejacych linli © Obiekt wpisany do ewidencji
energetycznych SN zabytkéw
Legenda
dla planu zatwierdzonego uchwatg nr XXVI111/192/09 z dn. 30.01.2009 r.
OGOLNE
/ . o
/’ Granica planu Nieprzekraczalna linia zabudowy Linia wymiarowa
PRZEZNACZENIA TERENU
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. KDD

ZP

Tereny drog publlcznych klasy ;
. dojazdowej 3

Tereny zieleni urzadzonej

POZOSTALE OZNACZENIA

//
4
e

Pasmo ograniczonego
zagospodarowania od linii
energetycznej SN

Proponowane linie podziatowe

| Terény ustug Ai}r‘)r‘ddukcji’{wtym

ustug logistycznych

] ‘Tereny ustug nieuciazliwych, w tym

ustug uzytecznosci publicznej

Istniejacy réw melioracyjny R-TA-27 ?y/ Linie energetyczne SN

Legenda

dla planu zatwierdzonego uchwata nr XLVIIl/340/2014 z dn. 12.08.2014 r.

OGOLNE

¢

/

Granica planu

PRZEZNACZENIA TERENU

Teren cmentarza

Tereny infrastruktury technicznej -
elektroenergetyka

Tereny komunikacji - tereny drég
publicznych, kategorii gminnej,
klasy dojazdowej (tereny
projektowanych drég lub poszerzen
istniejacych drég)

Tereny zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej

Tereny zieleni, tak i pastwisk

POZOSTALE OZNACZENIA

W

7

i

Obszar ograniczonego
zagospodarowania wzdtuz linii 15kV

Granica terenu zamknietego

/( Nieprzekraczalna linia zabudowy

A

dla pozostatych budynkéw od
terenu kolejowego

£

5%#

KD/Z

-
7

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Teren obstugi komunikacji oraz
zieleni urzadzonej

Tereny komunikacji - teren czesci
drogi publicznej, kategorii
powiatowej, klasy zbiorczej

Tereny ustug sakralnych

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug
nieucigzliwych

Istniejace rowy

Nieprzekraczalna linia zabudowy dla
budynkéw mieszkalnych,
handlowych, gastronomicznych,
zamieszkania zbiorowego i innych
budynkéw przechowujacych
artykuty zywnosci i zywienia
zbiorowego od terenu ZC pod
warunkiem podtaczenia do sieci
wodociagowej

Nieprzekraczalna linia zabudowy dla
pozostatych budynkéw od terenu ZC

Legenda

Utz

KD/D

Linia wymiarowa

Teren ustug sportu i rekreacji oraz
zieleni urzadzonej

Tereny komunikacji - tereny drég
publicznych, kategorii gminnej,
klasy dojazdowej

Tereny wéd powierzchniowych

Tereny zabudowy ustugowej z dop.
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Tereny zmeliorowane

Nieprzekraczalna linia zabudowy
dla budynkéw mieszkalnych,
mieszkalno-ustugowych i
ustugowych od terenu kolejowego

Pomnik przyrody

dla planu zatwierdzonego uchwata nr XLV1/262/2017 z dn. 14.12.2017 r.

OGOLNE

*

/

Granica planu

/

Nieprzekraczalna linia zabudowy / Linia wymiarowa
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PRZEZNACZENIA TERENU

E

N

7

Teren infrastruktury technicznej -
elektroenergetyka

Tereny komunikacji - tereny drég

publicznych kategorii gminnej, klasy

lokalnej

Tereny rolnicze - tereny istniejacych

tak, zadrzewien $rédpolnych i wéd
powierzchniowych

Tereny wéd powierzchniowych -

tereny rzeki Teresinki i istniejacego

rowu

Tereny zabudowy zagrodowej

POZOSTALE OZNACZENIA

Obszar ograniczonego
zagospodarowania | zabudowy
wzdtuz linii energetycznej 15 kV

KDZ

)

|

R

Teren komunikacji - teren drogi
publicznej kategorii powiatowej,
klasy zbiorczej

Tereny laséw

Tereny rolnicze - tereny upraw
polowych

Tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej

Tereny zmeliorowane

Tereny komunikacji - tereny drég
publicznych kategorii gminnej,
klasy dojazdowej

Tereny obiektéw ustugowo -
produkcyjnych

Tereny ustugowe

Tereny zabudowy ustugowe;j i
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

\ Strefa ochrony konserwatorskiej

zabytku archeologicznego
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Wojewdbdztwo . mazowieckie

Powiat : sochaczewski
STAROSTA SOCHACZEWSKI.... Jednostka ewidencyjna : 142808_2 TERESIN
(nazwa organu wydajgcego dokument) Obreb : 0026 TERESIN GAJ

Nr kanoslaryiny <GN.6621.. ... 447 0 2022
UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 09.11.2022
Jednostka rejestrowa : G.168

Charakter
L Podmiot ewid j Udzlat
P ocmiot ewldencyiny wiasnos$ci / wiadania
1 SKARB PANSTWA Wiasnosé 17
g S g . Oznaczenie | pow Pow. Nr KW lub inny
N dziatk h - .
umer dziatki Polozenie dziatki Opis uzytku uzytk6w i Ui dzialki dokument
konturéw [ha] [ha] wilasnosci
klasyfikac.
196/8 drogi dr 0.0106 1.4513 KW 31584
grunty pod wodami Wp 1.4407
powierzchniowymi
plynacymi

Id dziatki: 142808_2.0026.196/8

Razem powierzchnia dziatek : 1.4513 ha

Stownie :  jeden ha. cztery tysiace pieéset trzynascie m. kwadr.

Z up. STAROSTY

Wypis zawiera dane wedlug stanu na dzieri :  09.11.2022 Aneta Wachtiores-Koe
Sporzadzit: Aneta Wachowicz-Koc PODINSPEKTOR
Nie podlega optacie skarbowej na podstawie art. 3 ustawy z dnia 16.11.2006r, 09.11.2022............. w.WydRiale Geadeal Kartogtafl, Katastru

: . i Gospodarki Nieruchomosciami
o optacie skarbowej (Dz.U. z 2021r., poz. 1923 z p6zn.zm.) (imig i nazwisko osoby reprezentujgcej organ

Strona: 1




STAROSTA SOCHACZEWSKI....
(nazwa organu wydajacego dokument)

Wojewddztwo : mazowieckie

Jednostka ewidencyjna :

Powiat . sochaczewski

142808_2 TERESIN

Obreb : 0016 PAPROTNIA

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 30.01.2023

Jednostka rejestrowa : G.282

Nie podlega optacie skarbowej na podstawie art. 3 ustawy z dnia 16.11.2006r,

Lp Podmiot ewidencyjny Char.akter ) Udziat
wiasnosci / wiadania
1 GMINA TERESIN Wiasnosé 171
o o . Oznaczenie | pow Pow Nr KW lub inny
Numer dziatki PoloZenie dziatk Opis uzytku . R : .

: pis uzy uzytkow i uzytku dziatki dokument
konturéw [ha] {ha] wiasnosci
klasyfikac.

155/2 drogi dr 0.0401 0.0401 KW 22368
Id dziatki: 142808_2.0016.155/2

156/2 drogi dr 0.0029 | 0.0029 |DEC.GKB.8229/4/89
Id dziatki: 142808_2.0016.156/2

157/2 drogi dr 0.0020 | 0.0020 |DEC.GKB.8229/3/89
Id dziatki: 142808_2.0016.157/2

195/2 drogi dr 0.0441 0.0441 DEC.GKB.8229/5/89
Id dziatki: 142808_2.0016.195/2

196/4 drogi dr 0.0425 | 0.0425 |DEC.GKB.8229/7/89
Id dziatki: 142808_2.0016.196/4

196/6 drogi dr 0.0317 | 0.0317 |DEC.GKB.8229/6/89
Id dziatki: 142808_2.0016.196/6
Razem powierzchnia dziatek : 0.1633 ha

Stownie :  jeden tysigc sze$éset trzydziesci trzy m. kwadr.
Wypis zawiera dane wedfug stanu na dzieri . 30.01.2023 4
Sporzadzit: Aneta Wachowicz-Koc WC
30.01.2023 / ;

o optacie skarbowej (Dz.U. z 2021r., poz. 1923 z pozn.zm.)

Strona: 1

(imig i nazwisko osoby,reprezentujgce) organ




Wojewodztwo : mazowieckie
Powiat : sochaczewski
STAROSTA SOCHACZEWSKI _ Jednostka ewidencyjna : 142808 _2 TERESIN
(nazwa organu wydajacego dokument) Obreb : 0016 PAPROTNIA

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 30.01.2023

Jednostka rejestrowa : G.753

Lp Podmiot ewidencyjny Char'akter . Udziat
wiasnos$ci / wiadania
1 GMINA TERESIN Wiasnosé 171

Numer dziatki Potozenie dziatki Opis uzytku Oznaczenie | pow, Pow.. Nr KW lub inny
uzytkow i uzytku dziatki dokument
konturéw [ha] [ha] wlasnosci
klasyfikac.

158/4 drogi dr 0.0869 0.0869 PL10/00012253/9

Id dziatki: 142808_2.0016.158/4

Razem powierzchnia dziatek : 0.0869 ha

Slownie :  osiemset szedédziesigt dziewieé m. kwadr.

Wypis zawiera dane wedlug stanu na dzieri:  30.01.2023
Sporzadzit:  Aneta Wachowicz-Koc

; : ; : ; 30.01.2023. .............
Nie podlega optacie skarbowej na podstawie art. 3 ustawy z dnia 16.11.2006r.

0 optacie skarbowej (Dz.U. z 2021r., poz. 1923 z p62n.zm.) (imig i nazwisko osohy mbrezém‘hjﬁcejﬂqfﬁan

Strona: 2



Wojewddztwo : mazowieckie

Powiat . sochaczewski
STAROSTA SOCHACZEWSK]I. .. Jednostka ewidencyjna : 142808_2 TERESIN

(nazwa organu wydajacego dokument) Obreb : 0026 TERESIN GAJ

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 30.01.2023
Jednostka rejestrowa : G.277

Charakter .
L Podmiot ewid jn Udziat
: miot ewidencyiny wiasnos$ci / wiadania
1 GMINA TERESIN Wiasnos¢ 1M
. L - Oznaczenie | pow. Pow. Nr KW lub inny
Numer dziatki Potozenie dziatki Opis uzytku uzytk6w | uzytku dziatki dokument
konturéw [ha] [ha] wiasnosci
klasyfikac.
44/2 drogi dr 0.5347 0.5347 |PL10/00035724/9
|d dziatki: 142808 _2.0026.44/2
71 drogi dr 0.6808 | 06808 |PL10/00035724/9

Id dziatki: 142808 _2.0026.71

Razem powierzchnia dziatek :

1.2155 ha

Stownie : jeden ha. dwa tysigce sto pie¢dziesiat pig¢ m. kwadr

Wypis zawiera dane wedlug stanu na dzieri:  30.01.2023
Sporzadzit: Aneta Wachowicz-Koc

Nie podlega optacie skarbowej na podstawie art. 3 ustawy z dnia 16.11.2006r. 30.01.2023 v

o optacie skarbowej (Dz.U. z 2021r., poz. 1923 z p6Zn.zm.) (imie i nazwisko osoby reprezentujgeej organ

Strona: 1




Wojewodztwo : mazowieckie

Powiat : sochaczewski
STAROSTA SOCHACZEWSKI. Jednostka ewidencyjna : 142808_2 TERESIN
(nazwa organu wydajacego dokument) Obrgb : 0026 TERESIN GAJ

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 30.01.2023

Jednostka rejestrowa : G.178

Charakter

Lp Podmiot ewidencyjny . Udziat
wiasnosci / wiadania
1 GMINA TERESIN Wiasnosé 17
Numer dziatki Polozenie dziatki Opis uzytku 0_zn|a((;zer.ue Pow. Pow. Nr KW lub inny
uzytkow i uzytku dziatki dokument
konturéw [ha] [ha] wilasnosci
klasyfikac.
45/ drogi dr 0.0374 0.0374 |DEC.GKP.6011a/4/
05
Id dziatki: 142808_2.0026.45/1
306 drogi dr 0.3827 0.3827 |DEC.GKP.6011/12/
01
Id dziatki: 142808_2.0026.306
380 drogi dr 0.0391 0.0391 DEC.GKP.6011/ 12/
01
Id dziatki: 142808_2.0026.380
Razem powierzchnia dziatek : 0.4592 ha
Stownie : cztery tysigce pieéset dziewigédziesigt dwa m. kwadr.
Wypis zawiera dane wedlug stanu na dzieri .  30.01.2023 W
Sporzadzit: Aneta Wachowicz-Koc deaai
. ) . . . 30.01.2023 ... ..o 4
Nie podlega optacie skarbowej na podstawie art. 3 ustawy z dnia 16.11.2006r.
o optacie skarbowej (Dz.U. z 2021r., poz. 1923 z pé2zn.zm.) (imie i nazwisko osoby reprezentujyce) organ

Strona: 2
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Skierniewice . dniadistycznia 19971

(pieczed)

N7 /90/8k—ce

DECYZJA O STWIERDZENIU PRZYGOTOWANIA ZAWOGDOWEGO

do pelnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie

Na podstawie § fgsg“ pxt1,85 ust.1p.1 1 SR (ot 1 pkt. a Mt o/l i h/

rozporzadzenie Ministra Gospodarki Terenowej i Ochrony Srodowiska z dnia 20 lutego 1975 r. w spra-

wie samodzielnych funkeji technicznych w budownictwie (Dz. U. Nr 8, poz. 46) stwierdza sig, ze:

HANNA BOGUMIYLA SZUSTECKA

(imi¢ T nazwisko)

Obywatel(ka)

ingzynier inzynierii &Srodowiska

(tytut naukowy — zawodowy)

15 czerwca 49 55 .  Sochaczewie

urod;zony(a) dnia

o es

posiada przygotowanie zawodowe upowazniajgce do wykonywania samodzielnych funkcji ... 27277

projektanta orsz kierownika budowy i robét |, —

rodzaj -funkcjiy

w specjalnosci ... 1nstalacyjno-inzynieryinej .=

uzbrojenia tereuu, ’—
instelsacii sanitarnych: wodociggowych, kanalizacyjonych i cieplnych.

(specjalizacja zawodowa)

WA Kr. 101/88 MA-BUAN4 9000 szt. usp j. z 18-88



Obywatel{ka) —comones H“NNA _BOGUMIL#A SZUSTECKA .. jest upowazniony(a) do:
C (fmie | nanwitko)

sporzgézania projektow sieci wodociggowych, kanslizacyjuych

1/ - G
i ciepldych uzbrojenis terenu ; ,-
2/ - sporzadzania projektéw instalacji vodocnqgowvch kanalizacyjonych
i Qlﬁﬁln;}foh; 4 :
3/ - kierowapis, uadzorowania i &oqtrolowan1a budowy i nobét ¢
tabrzaniag kdhﬁﬁnukbgjnycb.elemenmow

kierpwanils i kottool OWARLE

sigcl ore% otenifinig i bada
siedcl wideviagowysh, kanslizacyjoyeh i eiegployeh

4/ - Kievowauip, nsduorowsnis i konbrolowanis budowy i robéb;
kKierowania i Koptrolewanis wylwarsanis kongbrokoyjoych &loteatow
instalagyl brdz ecenisnia i budepis stonu frab%mmmega W oEakresie

instwlenii woedoeiagowgeh, kamlma@www i, wigployeh. ,—

a stamz FYechuiczuege w zak;gasie
uzbFojenis terenu;

z up. WO]EWQD‘Z

’I‘ Toidis Ha;ma Brushegks
zam, Sochavzew, ul. Zeromskiego 20 m,112.
2, BlE. -

I

(padpls @ pleczed)




@& POLSKA

| 27 B A
INZYMNIEROW

BUDOWNICTWA

Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

MAZ-ZVB-SX8-CS5 *

Pani HANNA BOGUMItA SZUSTECKA o numerze ewidencyjnym MAZ/1S/3379/02

adres zamieszkania ul. PORZECZKOWA 20, 96-500 SOCHACZEW

jest cztonkiem Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2022-01-01 do 2022-12-31.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2021-12-22 roku przez:

Roman Lulis, Przewodniczacy Rady Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

(Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzesnia 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu sg
réwnowazne pod wzgledem skutkéw prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wtasnorecznymi.)

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomoca numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujac sie z biurem wiasciwej Okregowej lzby Inzynieréw
Budownictwa.
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