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1.

Identifika €né Udaje o zamere, obstaravate Fovi a spracovate lovi

Udaje o zamere:

Nazov zameru: Rekonstrukcia budov v kasarnach pod Zoborom na Martinskom

vrchu v Nitre pre Centrum Kreativneho priemyslu

Miesto: Nitra — Martinsky vrch — kasarne pod Zoborom
Obstaravate I: Mesto Nitra, Stefanikova trieda &. 60

Spracovate I SAN-HUMA’90, s.r.0., Zupné namestie &. 9, Nitra
Autori navrhu: Ing. Lubomir HolejSovsky

Ing. arch. Vladimir Jarabica

Spracovatelia ulohy: Ing. Lubomir HolejSovsky

Ing. arch. Vladimir Jarabica
Ing. Peter Buckuliak

Ostatné udaje:

Odborné konzultacie : za KPU v Nitre — Ing. arch. Rudolf Virsik

statika — Ing. Milan Varus$

poZiarna ochrana — Eva Ostertdgova

vodné hospodarstvo a ZTI — Ing. Patrik Deak
vzduchotechnika — Ladislav Oravec
vykurovanie — Peter Valent

elektrické inStalacie — Zoltan Janik
telekomunikacie — Oldfich Matiaska

doprava a komunikécie — Jozef Kyselica

Pouzité podklady

PoZiadavky obstaravatefa na rozsah a obsah architektonickej Stadie formulované na
pracovnych stretnutiach a v zmluve o dielo.

Urbanisticka Stadia ,Areal kasarni pod Zoborom v Nitre* spracovana vr. 2012, SAN-
HUMA™90, s.r.o. v Nitre.

Dokumenty KPU v Nitre o vyhlaseni Uzemia kasarni za Narodn( kultdrnu pamiatku
a rozhodnutie PU SR o vyhlaseni arealu kasarni za Narodnu kultdrnu pamiatku.
Rozhodnutie KPU v Nitre k navrhovanému zameru obnovy ¢asti NKP kasaren a dostavby
(zo dfia 29.12.2015).

Polohopisné a vySkopisné zameranie aredlu kasarni pod Zoborom (aktuélne k r. 2012).
Projektova dokumentacia rekon3trukcie a prestavby objektov AU SAV (spracovatel SAN-
HUMA™90, s.r.o v r. 2004-2010).

Fotodokumentéacia stavu objektov F2.1.1,F2.1.2,F2.2.1,F2.2.2 vyhotovena
spracovatefom.

Katastralna mapa vymedzeného Uzemia vM 1:1000 (podklad od mesta Nitra
a katasterportal.sk).

Geometricky plan pozemkov objektov F1, F2, (podklad od mesta Nitra).

Navrh stratégie rozvoja kreativneho priemyslu v SR (MK SR, 2014).

Konecna sprava k studii o prinose kultary k miestnemu a regionalnemu rozvoju — dékazy,
ktoré poskytuju Strukturalne fondy (2010).

Poziadavky na Gpravy — zadanie zo diia 5.3.2019 od MSU Nitra zaslané emailom.
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3. Vymedzenie GUzemia a objektov na rieSenie

Zaujmové Uzemie sa nachadza na Martinskom vrchu v areali byvalych kasarni pod Zoborom.
Uzemie pre rieSenie architektonickej Studie bolo vymedzené obstaravatefom hranicou na
katastralnej mape vyzna¢enom na obrazku €. 1 a €. 2. Objekty jestvujlucej zastavby, ktoré su
predmetom rieSenie st vyznacené v situacii na obrazkoch €. 1 a €. 2.

S

Obr. &. 1: Vymedzenie rieSeného Uzemia a objektov v byvalom areali kasarni na leteckej snimke
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Obr. €. 2: Vymedzenie rieSeného Gzemia a objektov v byvalom areali kasarni na katastralnej mape
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Podfla oznacenia v urbanistickej stadii ,Aredl kasarni pod Zoborom v Nitre* su to objekty
oznaCené ako F2.1, F2.2. V objektoch F2.1.1, F2.1.2, F2.2.1, F2.2.2 sa poZaduje rieSit
prevadzky Centra kreativneho priemyslu.

4. Majetkovy a pravny stav vliastnictva k pozemkom a  objektom

Uzemie byvalych kasarni bolo dané do spravy Mesta Nitra rozhodnutim o delimitacii
nadbyto¢ného majetku MO SR darovacou zmluvou ¢&. 08/0803/171/2008-Dz zo dnha
23.10.2008. Majetkove pomery k nehnutefnostiam tj. kpozemkom a stavbam vo
vymedzenom Uzemi nie suU usporiadané v celom rozsahu v prospech Mesta Nitra. Vlastnicke
vztahy k pozemkom su evidované v operate katastra nehnutefnosti registra ,C* ako
majetkovopravne neusporiadané. Vlastnictvo je evidované v registri ,E'KN na LV &. 3479 -
Rimskokatolicka cirkev Sidelna kapitula, Hradné nam 7, Nitra. Mala Cast pozemkov je
evidovana vo vlastnictve Archeologického Ustavu SAV v Nitre zapisana na LV &. 4788.
Objekty nachéadzajuce sa vo vymedzenom Uzemi byvalych kasarni su vo vlastnictve Mesta
Nitra (34 budov so supisnym ¢&islom zapisané na LV ¢&. 3079 v k.4. Zobor a 109 stavebnych
objektov a investicii ako komunikacie, kryty, spevnené plochy, inZinierske siete, oplotenia,
studne, Zumpy, ihriska a iné) a Archeologického ustavu SAV v Nitre (12 objektov). Mesto
Nitra si usporiadalo ¢ast pozemkov na ktorych sa nachadzaju objekty oznacené ako F1, F2,
F3 a F4 prevodom do svojho vlastnictva.

Sacasny stav nehnutelného majetku a vlastnicke pomery k pozemkom a objektom su
zdokumentované v zjednoduSenom vyjadreni na obr.¢.3.
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Obr. &. 3: Stav vlastnickych pomerov v Gzemi byvalych kasarni
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5. Vychodiskové a zadavacie Udaje zameru a informac  ie pre spracovanie Studie

Zamer vybudovania kreativneho centra v Nitre sa pripravuje v kontexte moZznosti ¢erpania
eurépskych zdrojov vramci nového programového obdobia 2014 - 2020, v zmysle
podmienok zadefinovanych Integrovanym regionalnym operacnym programom vV prioritnej
osi ¢. 3 Mobilizacia kreativneho potencidlu v regionoch av stlade so Stratégiou rozvoja
kultary Slovenskej republiky na roky 2014 — 2020.

Zamer je suCastou Regionalnej integrovanej Uzemnej stratégie Nitrianskeho samospravneho
kraja, ktor4 v tretej priorite deklaruje zamer prispievat k rieSeniu aktuélnych potrieb
a nedostatkov v kultirnom a kreativhom sektore a bude mat pozitivny dopad na vytvorenie
priaznivého prostredia pre rozvoj kreativneho talentu a netechnologickych inovécii,
k stimulovaniu podpory zamestnanosti a tvorby pracovnych miest v kultirnom a kreativnom

sektore.

Kreativny priemysel oznacuje Casti ekonomiky, ktoré vytvarajia ekonomickd hodnotu na
zéklade individualneho tvorivého vkladu ¢i umeleckého nadania. Ide o sektor postaveny na
zhodnocovani duSevného vlastnictva, do ktorého mozno zaradit' oblasti tvorivej ¢innosti ako
architektura, dizajn, film, hudba, ale aj tvorba pocitaCovych hier &i reklama, pricom sa cela
oblast deli na kultirny sektor a kreativny sektor. Do kultirneho sektora patria oblast
tradiéného umenia (vytvarné a divadelné umenie, kultirne dedicstvo) a oblast kultdrneho
priemyslu (film, audiovizia, televizne a rozhlasové vysielanie, pocitacové hry, hudba,
vydavatelska ¢&innost). Do kreativneho sektora patria kreativny priemysel (dizajn,
architekttra a reklama) a pribuzné oblasti (napr. vyvoj softvéru). Pojem kreativny priemysel
v sebe vyznamovo zahffia viacero oblasti, a zaroven postihuje spoloCenskl poZiadavku na
zmenu vnimania pojmu priemysel, ktory je dnes chapany len z pohfadu Cistej charakteristiky
vyroby. V tomto kontexte treba priemysel vnimat ako exploataény retazec, ktory vznika uz
vytvaranim podmienok pre tvorivi cinnost, nasledne zahffia tvorivd c&innost, vyrobu,
reprodukciu, prezentaciu, reprezentaciu vratane exportu, uchovavanie, archivaciu a obnovu.

Integrovany regionalny operacny program definuje kreativne centrum ako institlciu, ktora
bude vytvarat organizanu a podnikatelska kultdru a bude zahffiat: sluzby otvoreného
ateliéru, kreativneho inkubatora, kreativheho akceleratora pre fyzické i pravnické osoby
podnikatelov, networkingové sluzby /sietovanie/, sluzby zvyhodneného dlhodobého
prenagjmu pracovného priestoru atechnoldgii, vybudovanie 3Specifickej rozvojovej
infrastruktiry /experimentélna umeleckd a kreativna zéna, Studia, dielne, ateliéry, seminarne
a konferen¢né priestory, laser-cut scénické vybavenie, digitallab — multimedialne vybavenie,
soundlab — zvukové vybavenie, vybavenie pre pracu s textiiom /komeréné prenamy —
s ciefom udrzatelnosti. V rdmci podpory dopytu po kreativnej tvorbe bude realizovat
Specificky druh propagacnych aktivit — vystavno-prezentana c&innost nekomeréného
charakteru, vzdeldvacie aktivity, osvetova Ccinnost, sluzby zakaznikom, zvySovanie
povedomia o KKP — konferencie, workshopy, kampane, prehliadky, propagacia vysledkov
¢innosti so zameranim na slovensky aj medzinarodny kontext, vybudovanie vystavnych,
prezenta¢nych a distribu¢nych priestorov.

Kreativne centrum v Nitre bude jednym z 6smich kreativnych centier, ktoré maju vzniknuat
v kazdom krajskom meste. Plan jeho vytvorenia na Martinskom vrchu s prepojenim na
centrum mesta nadvazuje nielen na projekt kandidatary Nitry na Eur6pske mesto kultury, ale
zaroven je naplnenim zameru realizovat integrované Uzemné projekty a vyuZit' tak
synergicky efekt vyuzitia prostriedkov z ostatnych prioritnych osi pri rozvoji tohto Uzemia. Je
prilezitostou vybudovat’ kreativne centrum v dosial nedostatocne vyuZitom areali byvalych
kaséarni v Nitre pod Zoborom, kde okrem pamiatkovo chranenych kasarenskych budov z 1.
polovice 20 storoCia sa nachadzaju aj pozostatky rozsiahleho hradiska z druhej polovice 8.
storoCia predromanskeho kostola sv. Martina a pripravuje sa tu experimentélny archeopark.
Toto Uzemie byvalych kaséarni s rozlohou cca. 22 ha predstavuje mozZnost vytvorenia novej
mestskej Stvrte so Specifickym zameranim na oblast kultiry a kreativnych odvetvi so
zretelom na zachovanie historickych hodn6t a inovativne formy prezentécie tohto areélu.
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Prostrednictvom kreativneho centra na Martinskom vrchu (byvalé kasérne) s prepojenim na
centrum mesta (kino Palace) sa vytvori priestor pre rozvoj kreativneho talentu. Projekt bude
integrovat opatrenia k rieSeniu fyzickej infraStruktiry kreativneho centra s makkymi
opatreniami. Integrovany pristup sa uplatni aj védzbou na vybudovanie novej materskej Skoly
pre talentované deti v priestoroch na Martinskom vrchu. V ramci pripravy kvalifikovanej
pracovnej sily v relevantnych strednych Skolach sa predpokladd integracia a kooperacia
s kreativnymi inkubatormi pre fyzické ipravnické osoby nepodnikatefov — na podporu
mladych talentov v oblasti kultirneho a kreativneho priemyslu, pre ktoré su uréené investicie
v ramci podpory odborného vzdeldvania. Zaroven bude projektant podporovat vznik
a existenciu kreativnych akceleratorov vo vztahu k existujucim kreativnym podnikatelom.

Na zaklade zhodnotenia vSetkych relevantnych oblasti sa navrhuje Specializovat dalSi rozvoj
kultarneho a kreativneho priemyslu v Nitrianskom samospravnom kraji hlavne na vizualne
umenie (odévodnené najmé tradiciou v oblasti vizualneho umenia vtomto regidne
a rozvinutou sietou zakladnych umeleckych $kél a existenciou umeleckych $kdl s hudobnym
zameranim, existenciou osobitnej katedry vysokej Skoly, vyhodnotenim vysledkov dotaznika
Ministerstva kultary u relevantnych subjektov anajmd dlhodobou tradiciou najma
scénického umenia), dizajn (odévodnené najma vzdelavanim v tejto oblasti a rozvijajucou sa
spolupracou v oblasti priemyslu, existencia podnikatelskych subjektov a rastdci zaujem
o podnikanie v tejto oblasti), reklamu a marketing (odévodnené najma v suvislosti s tradiciou
vystavnictva a existenciou Studijnych/ uéebnych odborov s nizkou mierou absolventskej
nezamestnanosti v regione) a so zretelom na eurépske kulturne dedi€stvo.

V ramci prieskumu planovanych investicii boli Ministerstvu kultary SR predloZzené navrhy na
umiestnenie Kreativneho centra v Styroch budovach na Martinskom vrchu (oznacenych
v grafickej Casti ako F2.1.1, F2.1.2, F2.2.1, F2.2.2). VyuZitie budov na Martinskom vrchu
v kontexte na Ucelové vyuZitie budov Archeologického Ustavu SAV predpoklada realizaciu
podnikatelskych zamerov v oblasti scénického umenia, hudby, dizajnu a kultirneho
dediCstva. Z doterajSich diskusii vyplynuli namety na prevadzky v priestoroch Kreativneho
centra s tymto zameranim:

- kreativny design, ateliér pre vytvarnikov, hudobné sklaSobne, reStauratorské a
remeselnicke dielne pre navrhy divadelnych kulis a vyrobu kostymov, workshopové ucebne,
3D tlaé.

V objekte pod oznaCenim F1 je spracovany projekt pre zariadenie materskej Skoly
v sucasnosti v realizacii.

V priestoroch budov v majetku Archeologického Ustavu SAV sa pripravuje ich vyuZitie pre
prezentaciu vedy a vedeckych Cc&innosti — prevadzkovy komplex Centra vedy. Pre
perspektivny rozvoj Cinnosti v oblasti kreativneho priemyslu je moZné uvaZovat v ramci
komplexu arealu byvalych kasarni s prevadzkami archeoparku, archeologickych muzei
a ostatnych ¢innosti pre ktoré vytvara podmienky spracovana urbanisticka Stadia vyuZitia
arealu byvalych kasarni na Martinskom Vrchu.

Definovanie podnikania v kultrnom a kreativnom pri emysle

Prepojenie kreativity, kultiry, ekondmie a technoldgie, ktoré sa prejavuje v schopnosti tvorit
a Sirit duSevny kapital, ma potencial vytvarat zisk, pracovné miesta a prijmy z vyvozu
a zaroven podporovat sociélne zaclenenie, kultirnu rozmanitost a ludsky rozvoj. To je to, ¢o
vznikajuca kreativna ekonomika ako veduci prvok hospodarskeho rastu, zamestnanosti,
obchodu, inovacie a socialnej sudrznosti uz zacala robit vo va¢sine vyspelych ekonomik.
Podnikanie v kultirnom a kreativnom priemysle znamena mat kreativhe napady a komeréne
ich realizovat s ciefom dosiahnut’ zisk. Len samostatny zisk vSak nie je hybnou silou. Tou je
kreativita a moznost' nie€o vybudovat, sebarealizacia alebo schopnost’ uskutoériovat svoje
kreativne zaujmy. lde o mix podnikatelskej a kreativnej stranky.

Kreativny priemysel predstavuje tie ¢asti ekonomiky, ktoré vytvaraju ekonomicku hodnotu na
zaklade individualneho tvorivého vkladu ¢i umeleckého nadania. Ide o sektor postaveny na
zhodnocovani duSevného vlastnictva, do ktorého mozno zaradit' oblasti tvorivej ¢innosti ako
architekttra, dizajn, film, hudba, tvorba pocitaCovych hier €i reklama, ale aj prezentacné
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aktivity paméatovych a fondovych institucii €i vyskumné aktivity podfa zakona &. 49/2002 Z. z.
0 ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov a reStauratorskeé prace.

Z hladiska lepSieho poznania kultirneho a kreativneho priemyslu mozno jeho oblasti rozdelit
podfa povahy jeho predmetu (pripadne tovarov a sluzieb) a to na:

- oblast umenia a kultary vr. kultdrneho dedi€stva,

- oblast’ primarne savisiacu s vyuzivanim kreativnej ¢innosti (napr. reklama, dizajn, zabavny
priemysel)

- oblast’ predaja alebo vytvarania pristupu k tovarom alebo sluzbam z predchadzajdcich
oblasti pre spotrebitelov (napr. vyroba hardvéru, elektronické komunikacie, archivnictvo).
Prehladnd tabulka - vymedzenie kultirneho a kreativneho sektora

VEDLAJSIE
OKRUHY SEKTORY SEKTORY VLASTNOSTI
Vytvarné umenie | Remesla ) Nepriemyselné &innosti
u ]Ic\/l?lba f'_ socharstvo - Vystup su prototypy a potencialne diela, na
8 otografia ktoré sa vztahuje autorsky zakon (napr. tieto
o~ Divadelné umenie |Divadlo - tanec -|diela maja vysokd intenzitu tvorby, ktord
s 2 cirkus - festivaly pripadne spada pod autorsky zakon, ale nie
o @ Deditstvo Mizea - kniznice - |SU  Systematicky zaradené ako diela
<© archeologické o Vastine  pripadov . umeleckych
% pamiatky - archivy remeselnych diel, niektorych divadelnych
umeleckych produkcii a vizualnych diel atd’.)
Film a divadlo Priemyselné  ¢innosti  zamerané  na
hromadnu reprodukciu
B Televizia a radio Vystupy su zaloZzené na autorskom prave
w
Q .
- Video hry
]
E Hudba Trh s hudobnymi
- zaznamami —  Zivé
zZ hudobné vystipenia —
\% prijmy spolo¢nosti
H vyberajice  poplatky
Q v hudobnom sektore
Knihy a tla vydavanie  knih -
vydavanie ¢asopisov a
novin
_ Dizajn Moédne  navrharstvo, | Cinnost nie je nevyhnutne priemyselné
m e graficky dizajn, | a modzu byt prototypmi.
P Q interiérovy  dizajn, | Aj ked vystupy si zaloZené na autorskom
=z produktovy dizajn prave, mdzu zahriovat vstupy dudevného
T O Architektara vlastnictva (napriklad obchodné znacky)
o w Vyuzivanie kreativity (kreativne zru€nosti
E % a kreativni  ludia pbvodne z umeleckej
>E oblasti a z oblasti kultdrneho priemyslu) je
'3: E Reklama podstatné pre vykony tychto sektorov, ktoré
I‘-JI:J Eé nepatria medzi kultdrne.
X <
V):/robcov@a PC Tato kategodria je volnd anie je ju mozné
> Vyrobcovia MP3 popisat na zaklade jasnych kritérii.
E g Pr|emy§el Zahriiuje mnohé ekonomické sektory, ktoré
2S mobilnych st zavislé od predchadzajicich ,okruhov®,
= % telefonov atd'. ako napr. sektor informaénej kreativne;
o5 techniky.
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Kreativny priemysel teda mozno vnimat ako suhrn odvetvi, ktoré s postavené na vyuzivani
vysledkov duSevnej tvorivej cinnosti z oblasti umenia, kultdry a dalSich odvetvi. Jeho
podstatou su podnikatelské aktivity, zaloZzené na individualnej kreativite, zruénosti a talente.
Tieto c¢innosti maju potencidl k tvorbe kapitédlu a pracovnych miest prostrednictvom
vyuZivania duSevného vlastnictva. Je teda potrebné vnimat cely exploatacny retazec,
siahajuci od vytvarania podmienok pre tvoriva &innost, cez vyrobu aZz po reStauraciu (re-
dizajn) jej vysledkov. Mozno teda zhrnut, Ze podstata kreativnych (a kultarnych) odvetvi
zahffa tvorbu, vyrobu a distribaciu produktov a sluzieb, ktoré vyuZivaju tvorivost, kreativitu
a intelektuélny kapital ako primarne vstupy, dalej subor ¢innosti zaloZenych na znalostiach,
zameranych, ale nie limitovanych umenim, potencialne vytvarajucich prijmy z obchodu
a duSevného vlastnictva, a napokon hmotné anehmotné intelektudlne alebo umelecké
sluzby s kreativnym obsahom, ekonomickou hodnotou a trhovymi cielmi.

Podpora kreativneho a kultarneho priemyslu

V obdobi rokov 2016 — 2020 je finanéné podpora rozvoja kreativneho a kultrneho priemyslu
mozna aj ¢erpanim prostriedkov z eurdpskych Strukturalnych a investi¢nych fondov, v ramci
Integrovaného regionéalneho opera¢ného programu 2014 — 2020 a Opera¢ného programu
Vyskum a vyvoj. Priority rozvoja si zamerané hlavne na tieto oblasti:

Rozvoj fyzickej infraStruktdry - fyzicka infraStruktlra je zakladom pre fungovanie tvorby,
kultarnych ¢&innosti, ale aj kreativheho priemyslu. Osobitne vyznamnou je iniciaCha
infraStruktira pre podporu podnikania, vznik novych ainovacnych napadov a sietovanie
(inkubatory, technologické huby, dielne, laboratéria).

Vzdelavanie v oblasti kreativity a tvorivosti — z hladiska generovania dopytu po produktoch
kreativneho priemyslu je nevyhnutné vzdeldvanie populacie v oblasti zvySovania kreativity
na vSetkych stuprioch vzdelavania (predSkolské zariadenia, zakladnd, stredné a vysoké
Skoly) a tiez medialna a digitalna vychova. Takisto je nevyhnutné posilfiovat’ U¢ast dospelych
na vzdelavacich programoch zameranych na rozvoj kreativnych zru€nosti v informacnej
kreativnej technike. Chybajuce zru€nosti v oblasti manazmentu, podnikatefskych &innosti,
marketingu, ziskavania kapitalu a celkového konceptu kapitalizacie na vlastnej kreativite
a talente su identifikované ako zakladny problém pri uplatiiovani sa kreativnych profesii na
trhu. Preto budd organizované Specializované tréningové a poradenské programy, ktoré
umozZznia pracujucim profesionalom zvy3ovat ich konkurencieschopnost.

Podpora rastu kvality fudského kapitalu prostrednictvom mobility a prenosu vedomosti —
podpora je zamerané na podnikatelov, pracovnikov, Studentov s vynimocnym kreativnym
potencialom, ktori by boli podporovani prostrednictvom Stipendii, vzdeldvacich poukazov
podporujucich vzdeldvanie a pobyty v zahrani¢i za Uu¢elom ziskavania skisenosti a hovych
poznatkov, €i novych inova¢nych metdd realizovanych v podnikatelskej i verejnej sfére.

6. Ugel a vyuzitie architektonickej stidie

Ugelom architektonickej Stadie je overit moznosti rieSenia a posudit podmienky realizacie
prevadzkovych zariadeni Centra kreativneho priemyslu v priestore areélu byvalych kasarni
v polohe objektov v majetku Mesta Nitra ozna¢enych v urbanistickej Stadii ako F2 v kontexte
formovania prostredia a priestorov pre nové vyuZitie pri zachovani hodnotovych a vecnych
danosti pamiatkovej ochrany. Architektonické rieSenie overuje moznosti a podmienky
zacClenenie Styroch objektov oznacenych F2 (F2.1.1, F2.1.2, F2.2,1 aF2.2.2) do novej
prevadzkovej Struktdry a naznacuje moznosti prestavby a dostavby objektov pri zachovani
zakladnej hmotovej Struktlry a tvarového vyrazu objektov ktoré nie su v pamiatkovej ochrane
(F2). Architektonicka Studia vymedzuje prevadzkové plochy a objemy zastavby nutné pre
konkrétne prevadzkové zariadenia a definuje ich prevadzkové vyuZitie, tvarové a vyrazové
rieSenie pri zohladnovani suladu s poZiadavkami a podmienkami pamiatkovej ochrany.
Navrhované architektonické Studie jednotlivych stavieb budd podkladom pre rozhodovanie
investora (Mesta Nitra) a pamiatkového Uradu o uvazovanom zamere vyuZitia priestorov pre
prevadzky centra kreativneho priemyslu ako aj pre dalSie posudzovanie vyuZzitia pévodnych
objektov pre nové funkené ucely.
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Architektonicka  Stadia  rieSi  vyuZitie vymedzenych priestorov. V aktualizovanej
a dopracovanej druhej alternative rieSi vyuzitie Styroch objektov ktoré spaja do dvoch blokov
s oznacenim F2.1.1, F2.1.2, F2.2.1, F2.2.2. V tomto navrhu definuje moZné SirSie priestorové
vyuZzitie pre pozadovany rozsah funkénych a prevadzkovy zariadeni. Vytvori sa tak uceleny
komplex objektov s vyuZitim aj medziblokovych priestorov so SirSim prevadzkovym vyuzitim
pre UCel Centra kreativneho priemyslu. Urbanistick& koncepcia celého komplexu je rieSena
vo vykrese la.

7. Hodnotenie Uzemnych podmienok, su €asného stavu vymedzeného Uzemia
a jestvujucich objektov

Vymedzené Uzemie na rieSenie v historickom kontexte bolo su€astou vojenského tabora
,Siator tabora“ na Martinskom vrchu, ktory vznikol v 80. Rokoch 19 stor. pre vojensku
poséadku. Kaséarne boli zrealizované v barokovom Style a sluzili ako vojensky sustredovaci
tdbor pre Uhorsko, kde sa pred velkymi armadnymi pohybmi zhromazdovali a formovali
Gtvary z okolitych posadok. Aredl byvalych kaséarni arieSené Gzemie sU vymedzené na
obrazku ¢.4.

ZASTAVBA KASARNE - OZNACENIE BUDOV

4,.—7_.‘. hranica realu byvalych kasami

| ——- tranica rieteného zemia

[ 5 H zastavba - budovy

|ﬁ pduodné zachované budovy z 19. storodia
[

Fi ‘ pracovné oznadenie budov

Obr. &. 4: Oznacenie objektov zastavby v aredli byvalych kasarni

Tri objekty nachadzajuce sa vo vymedzenom Uzemi su suc€astou prvych stavieb byvalych
kasarni, ktoré tvorilo 10 murovanych budov a 24 drevenych barakov. Skladbu tychto objektov
tvorila budova velitelska (E2), dve pozdiZzne obytné budovy (E1, E3) po stranach velitel'skej
budovy (dbstojnicke pavilény), budova straZnice (C), budova hostinca (D), objekt kolkarne
(K) pri budove hostinca, budova lazaretu (E4), ktora sa nezachovala a na jej mieste bola
neskor postavena obytna budova atri obytné objekty (F1, F3, F4). Tieto objekty boli
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postavené podfa projektu Jana Lyku a dokoncené v r. 1882-84. V zadnej vychodnej polohe
vymedzeného Uzemia na rieSenie sa pdvodne nachadzali provizérne baraky (24 drevenych
barakov), ktoré sa v priebehu 20. storoCia Uplne prestavali — pbvodna zastavba sa tu
nezachovala.

Vo vymedzenom Uzemi arealu byvalych kasarni vplyvaju na organizaciu Gzemia a stavebny
rozvoj faktory pamiatkovej ochrany, prirodnych prvkov, jestvujacich  funk&nych
prevadzkovych celkov a dopravnych vplyvov.

Zaujmy a podmienky pamiatkovej ochrany

Priestor aredlu byvalych kasarni sa nachadza v Uzemi narodnej kultirnej pamiatky
Archeologické nalezisko Martinsky vrch zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového
fondu pod €islom 1056810. Vymedzenie Uzemia narodnej kultirnej pamiatky Archeologické
nalezisko Martinsky vrch je na obr. €. 5.

Cast priestoru aredlu byvalych kasarni pod nazvom ,Kasarefi a Park“ je zapisana
v Ustrednom zozname pamiatkového fondu pod &islom 117494-13 ako narodna kultGrna
pamiatka. Pozemky a objekty narodnej kultirnej pamiatky ,Kasarer a Park” su zakreslené na
obr. €. 6. Ochranné pasmo pre Uzemie a objekty narodnej kultirnej pamiatky Kasaren nie je
vymedzené. Pre Uzemie nérodnej kultirnej pamiatky Park je vymedzené ploSne Uzemie
s regulativom stavebnych zédsahov a pre Cast vymedzeného Gzemia nie su definované
regulativy stavebnych zasahov (vid. obr. & 6). Pre Uzemie a objekty narodnej kultdrnej
pamiatky urci Krajsky pamiatkovy Urad v Nitre svojim rozhodnutim podmienky, pri ktorych je
mozné vykonavat zamer stavebnej obnovy, prestavby a inej vystavby. Vo vymedzenom
Uzemi kasarni je predpoklad mozZnosti vyskytu archeologickych nalezisk zachytdvajucich
pozostatky pdévodnych osidleni. Podmienky pri ktorych je mozné vykonavat zamer stavebnej
obnovy, prestavby pripadne inej vystavby svojim rozhodnutim vyd4 Pamiatkovy Grad
na podklade stanoviska Archeologického Ustavu.

(1 SR S S
[ *l‘/bj g‘?
-

[C —— 71 narodna kultdrma pamiatka Archeologické nalezisko Martinsky vrch
narodna kultirna pamiatka Kasareri

Obr. €. 5: Vymedzenie Uzemia Narodnej kultirnej pamiatky Archeologického néleziska a Kaséaren —
park
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narodna kultirna pamiatka Kasaren - objekty
| narodna kultirna pamiatka Kasaref - park
Z Uzemie narodnej kultirnej pamiatky Kasaren - park bez regulativov N

Obr. &. 6: Vymedzenie Uzemia Narodnej kultirnej pamiatky Kaséren - park

Uzemné a stavebné podmienky vymedzeného Gzemia

Vo vymedzenom Uzemi na rieSenie sa nenachadza objekt pamiatkového zaujmu.

Objekty vo vymedzenom rieSenom Uzemi nemaju pamiatkovu hodnotu, si to objekty
skladov, byvalych ucebni a pristreSky. Tieto objekty su v zlom stavebnom a technickom
stave a sU vhodné na zachovanie respektive prestavbu pre zmenu funkéného Ucelu iba
v obmedzenom rozsahu. Predpoklada sa ich moznéa rekonstrukéna.

Vo vymedzenom Uzemi sU spevnené plochy a arealové komunikacie ktoré su v zlom
stavebnom a technickom stave. Dopravny pristup do vymedzeného Uzemia je iba cez
arealové komunikacie s pripojenim z Dob3inského ulice. Pristupova komunikacia je v Useku
parku rozdelenda do dvoch jednosmernych ciest. Povrchovd Oprava komunik&cii
a spevnenych pléch je nevyhovujuca — je po dobe svojej Zivotnosti, prevazne naruSena
prerastanim vegetacie cez podloZie spevnenej plochy. VSetky spevnené plochy su
odvodnené do okolitého terénu.

Vo vymedzenom Uzemi sa nenach&dzaju verejné technickeé siete, su tu uloZené iba rozvody
arealovych technickych sieti. Verejné rozvody inZinierskych sieti st uloZzené v priestoroch
ulic Jelenecka a Dob3inského. Polohové uloZenie jednotlivych technickych arealovych sieti
je zakreslené v situacnom vykrese navrhovaného pripojenia rieSenych objektov na rozvody
technickej infraStruktary.

Arealové siete s majetkom Mesta Nitra, ¢ast arealovych rozvodov je vyuzivana a v majetku
vojenského utvaru respektive Ministerstva obrany SR (hlavny arealovy kanalizacny zberal
k jestvujucej COV vratane objektu COV, pripojny vodovod, VN a NN elektrické vedenie
a telekomunikacné vedenie) cez ktoré je napojeny jestvujuci areél kasarni.

Popis stavu jestvujucich objektov navrhovanych na r ieSenie pre zmenu U €elu

Pre rieSenie na zmenu U€elu boli zo strany obstarvatela uréené jestvujuce objekty
oznaCené v situacii ako F2 (F2.1.1, F2.1.2, F2.2.1, F2.2.2). Vzhladom na skuto¢nost, Ze
Z jestvujucej zastavby nie je dostupnd Ziadna pOvodna projektovd resp. vykresova
dokumentacia objekty boli jednotlivo fyzicky zamerané a skreslené v su¢asnom stave (vid
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dokumentécia zamerania a skreslenia skutkového stavu). Pévodné vyuZitie objektov bolo
nasledovné:

F2 — pévodné hospodarske budovy neskdr prestavand pre prevadzky ucebni, skladov
a nabijacej stanice,

Objekty su v konstrukcii nosnych obvodnych a vnuatornych stien z tehlovych muriv, v jednom
objekte v bloku F2 su v osi objektu podporné murované piliere s kominovymi telesami
s drevenym nosnym trdmom. Vypliiové murivd su tehlové. Zakladové konStrukcie su
murované z keramickych tehal a v ¢asti su z kamenného muriva do betonovej malty. Podlahy
su betdnové mazaniny s povrchovou Upravou z hladeného beténu, PVC, keramickej dlazby,
palubovkou alebo vlyskami. Stropné konsStrukcie su drevené tramové stropy zo zéklopom
a podbijanim povrchovo upravené omietkou v interiéri, podhladom a zaklopom v objektoch
v bloku F2. Sedlové strechy maju samonosnu konstrukciu dreveného krovu v systéme
stojatej stolice. Krytina je z Casti keramicka (na Stitoch obvodovych muriv) a v prevaznom
rozsahu je krytina streSnych pléch plechova. Okenné vyplne otvorov v bloku F2 su drevené
a ocelové. Dverné vonkajSie vyplne su ocelové a drevené so sklenou vypliiou a vnatorné
dverné vyplne su plné drevené do ocefovej zarubne. Vnatorné a vonkajSie omietky su
vapenné a vapennocementové vyrazne naruSené a zvetrané. Vnutorné obklady stien su
keramické - belninové, v prevaznom rozsahu zvetrané a fyzicky poSkodené. InStalacné
rozvody elektriky vratane pripojného vedenia su nefunkéné — poskodené a nevyhovujuce
technickym normém a plathym predpisom. Zdravotna technickd inStalacia (vodovod
a kanalizacia) je poskodena a v prevaznom rozsahu nefunkéna vratane pripojnych rozvodov.
Plynova inStalacia v objektoch nie je. V objektoch v bloku F2 bolo vykurovanie rieSené
lokélne, neskér boli dostavané lokalne kotolne na tuhé palivo s rozvodom pre radiatorové
telesa.

Z hladiska statickej stability stavby sa daju objekty hodnotit na z&klade povrchovej obhliadky
ako stabilné, v Casti objektov v bloku F2 st nerovné podlahy (podkladové betonové podloZie
je deformované), konstrukcia krovu je v dobrom technickom stave s malym poSkodenim .

Popis stavu aredlovych a verejnych technickych siet i
Poloha jestvujucich arealovych rozvodov technickych sieti s vyzna¢enim funkénych rozvodov
je zakreslena v obr. €. 7 a vo vykrese €. 1 b.

Elektrifikacia

V priestore aredlu je umiestnend transformacna stanica vyhradend iba pre ucel byvalych
a jestvujucich kasarni. Transformacnda stanica je zapojena do systému VN 22kV verejného
rozvodu zemnym kablovym vedenim uloZzenym pri vstupnej ceste do aredlu s prepojenim
v smere ha Dolnozoborsku ulicu. Z transformacnej stanice je urobeny vyvod 1kV zemnym
kablom pre zapojenie rozvodov verejného osvetlenia na Jeleneckej a DobSinského ulici.
Arealovy NN 1kV vzdusny a zemny kablovy rozvod je funk&ny pre zapojené prevadzkované
objekty, neprevadzkované objekty st odpojené v rozvodnych skriniach. Funkéné su vedenia
cez ktoré je napojeny aredl novych kasarni, objekty pévodného aredlu su odpojené.
V priestore arealu je kablovy a vzdusSny 1kV rozvod arealového osvetlenia ktory je z Casti
nefunkény (poruseny) a v sucasnosti nie je zapojeny do odberu.

V priestore ulic Chrenovska , DobSinského a Jelenecka su uloZené verejné rozvody 22kV
a 1kV kéblovych vedeni a 1kV kablové rozvody verejného osvetlenia.

Telekomunikaény rozvod

Cez rieSené uzemie je vedeny funkény dialkovy telekomunika¢ny kdbel TCKQYPY 50xNO,8
v sprave Ministerstva obrany SR. Kébel je vedeny cez priestor parku s prepojenim do arealu
jestvujucich kasarni. V priestore arealu v polohe pri zapadnom, juZznom a vychodnom
oploteni je uloZeny dialkovy telekomunika¢ny kabel Orange.

V priestore aredlu su vedené arealové rozvodné telekomunikacné vedenia ktoré su
nefunkéné — nie su zapojené do odberu.

V priestore ulic Chrenovska , DobSinského a Jeleneck& su uloZené verejné telekomunika¢né
rozvody r6znych prevadzkovatelov (Satro, Orange, Telecom a pod.) .
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Plynofikacia

Uzemim areélu v severnej polohe pozdiZz Jeleneckej ulice prechadza verejné plynofikaéné
STL potrubie v profile DN200. V areali si umiestnené arealové pripojky k jednotlivym
objektom. Arealové STL plynové pripojné rozvody su v sucasnosti nefunkéné — odpojené.

V polohe Chrenovskej, DobSinského a Jeleneckej ulice su uloZzena STL plynové verejné
vedenia.

Teplofikacia

Prevadzkové objekty oznacené ako F1, F3, F4 boli zasobované teplom a teplou UZitkovou
vodou z centralnej plynovej kotolne cez tepelny kanélovy rozvod. Kotolha a teplovodné
rozvody su v suc¢asnosti nefunkéné. Ostatné objekty vo vymedzenom Gzemi na rieSenie boli
vykurované z vlastnych lokalnych domovych kotolni na zemny plyn alebo na tuhé palivo.
Skladové a gardzové prevadzkové objekty neboli vykurované.

Vodovod

Do aredlu byvalych kasarni st vyvedené dve vodovodné pripojky ukonéené vodomernou
zostavou v Sachtach za oplotenim aredlu. Vodovodna pripojka na DobSinského ulici
zabezpecovala napojenie na vodovod pre objekty v spodnej polohe byvalého arealu kasarni.
V sucasnosti je odstavena mimo prevadzky, vodovodny aredlovy rozvod je poSkodeny, jeho
vyuzitie si vyZaduje rekonStrukciu respektive vymenu. Vodovodn& pripojka na Jeleneckej
ulici zabezpecuje pripojenie objektov v hornej polohe aredlu kasarni (vratane rieSeného
Uzemia) a su€asne je prepojovacim rozvodom do aredlu jestvujucich kasarni. V sucasnosti
su jestvujuce pripojenia k objektom v aredly byvalych kasérni odpojené a funkeny je len
vodovodny rozvod prepojujuci areal jestvujucich kasarni. Odpojené arealové rozvody su
v nevyhovujucom technickom stave a vyZaduju si rekonstrukciu alebo vymenu.

Vymedzené Uzemie sa nachadza v . tlakovom pasme miestneho verejného vodovodu.
Rozvody verejnej vodovodnej siete su uloZené v priestore ulic DobSinského a Jelenecka.

Kanalizacia

V priestore arealu byvalych kaséarni je uloZena jednotna aredlova kanalizacia vyvedena do
vlastnej Sistiarne odpadovej vody (dalej len COV) umiestnenej v juznej okrajovej polohe
aredlu byvalych kasarni. Pred zaustenim do objektu COV st splaskové vody filtrované,
splasky su konzistenéne upravené v kalovych Cerpadlach pre technologiu biologického
gistenia. Kapacita COV je 300m3 splaskovej vody denne. Pregistené vody s vyvedené do
kanalizacie DN 500 vyvedenej do rieky Nitra. St¢asny vykon COV je vytazeny pre 150 — 180
m3 odpadovej splaskovej vody/deri. Na jestvujucu COV je napojeny aredl byvalych a
jestvujucich prevadzkovanych kasarni a bytovej zastavby (byvalé vojenské bytové domy)
umiestnenej pri kasarfiach na Jeleneckej ulici. Hygienické ochranné pasmo je vymedzené
vo vzdialenosti 200 m po obvode objektu COV. Minimalne prevadzkové a ochranné pasmo je
stanovené na 50 m po obvode objektu COV. Jestvujica kanalizacia vo vymedzenom Gzemi
aredlu byvalych kasarni nie je v sugasnosti vyuZivana — COV zabezpeéuje iba potrebu
jestvujucich kaséarni a bytovej zastavby na Jeleneckej ulici. Funk&ny je hlavny zberal
arealovej kanalizacie vyvedeny do separaénej nadrZe, separaéna nadrz, COV a kanalizagné
prepojenie odvadzajuce precistend vodu do rieky.

V severnej polohe v Uzemi arealu byvalych kasarni (aj v rieSenom Uzemi) je uloZeny novy
kanaliza¢ny zbera¢ DN 500 ktory nebol doteraz uvedeny do prevadzky. UloZeny je v aredli
jestvujucich prevadzkovanych kasarni a prechddza cez vymedzené Uzemie byvalych kasarni
s napojenim do verejného kanalizagného zberaca HA.

Kanalizacny zbera¢ HA v profile DN 1000 prechddza Uzemim arealu v severnej polohe
pozdiz Jeleneckej ulice. V priestore Jeleneckej ulice je uloZeny verejny kanalizaény zberag H
v profile DN 600. V DobsSinského ulici je uloZzen& Cast’ verejného kanalizatného zberaa HA
v profile DN 1000. V priestore DobSinského ulice je uloZena aj verejna uliCnd kanalizacia
v profile DN 300. V priestore Chrenovskej ulice je uloZena verejna ulicné kanalizcia v profile
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DN 500. Vo vymedzenom a ani v SirSom Uzemi nie je uloZzend Ziadna verejna dazdova
kanalizacia.

Uzemné javy TechNickd infrastruktira

== katastrany stav E===1 vodovod - verejny rozvod E===3 NN kablové vedenie - aredlovy rozvod === nova arealova kanalizacia DN500 neskolaudovana

=<1 merany stav - polohopis objektov a stavieb E=== vodovod - aredlovy rozvod === NN vzdugné vedenie - arealovy rozvod aredlova kanalizacia funkéna pre MOSR

E—==3 ochranné pasmo technickych objektov (SOV aTS)  E===7 kanalizaca - verejny rozvod E===9 NN 1KV kablové vedenie - rozvod pre versjné osvetlenie 1 arealovy vodovod funkény pre MOSR

E——1 wrstevnice - terénny reliét kanalizacia - aredlovy rozvod NN kablové vedenie - rozvod pre aredlové osvetienie fmm—] VN rozvod prevédzkovany ZSE

=== hranica rieseného Gzemia plynofikacia - verejny STL rozvod E—=] telekomunikatné kablové vedenie Satro NN aredlovy rozved funkény pre MOSR
plynofikacia - arealovy STL rozved telekomunika&né kablové vedenie [====] NN rozvod pre VO prevadzkovany mestom Nitra
VN 22 KV kablové verejné vedenie E===3 areslovy teplovod - tepelny kanal T funkény telekomunikaény kabel Orange
E===4 NN kablové vedenie - verejny rozvod [ specialny telekomunikagny kabel MOSR

Obr. &. 7: Poloha rozvodov areédlovych sieti s vyznacenim funkénych rozvodov a vedeni

8. Poziadavky vyplyvajice z pamiatkovej ochrany sta  vebnych objektov

Objekty F2.1.1, F2.1.2, F2.2.1, F2.2.2 nie su su€astou narodnej kultirnej pamiatky Kasareri.

Krajsky pamiatkovy Orad z hladiska zaujmov chranenych pamiatkovym z&konom pre

pripravu a vykonanie zdmeru U&elového vyuZitia jestvujacich objektov s oznaCenych ako

F2.1.1, F2.1.2, F2.2.1, F2.2.2 urli pravdepodobne archeologicky vyskum na pozemku

uvedenych objektov nasledovne:

- zabezpecCit vykonanie predstihového archeologického vyskumu v sivislosti s obnovou
objektov, ktord si bude vyZadovat uskutoCnenie vykopov, zemnych prac, resp.
stavebnych €innosti pod uroviiou su¢asného terénu,

- vo vykopoch ryh pre uloZzenie novych inZinierskych sieti, suvisiacich s obnovou
a dostavbou objektov vykonat zachranny archeologicky vyskum formou sledovania
vykopovych prac, vyhladavania, zberu, identifikhcie, dokumentacie a vyhodnotenia
archeologickych nalezov a ich nalezovych situécii,
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- na vykonanie predstihovaného a zachranného archeologického vyskumu zabezpedit
Pamiatkovy Urad SR resp. Archeologicky Ustav SAV alebo ind pravnickd osobu
opravnenu MK SR vykonavat archeologicky vyskum,

- pravnické osoba opravnena vykonavat pamiatkovy a archeologicky vyskum pred zacatim
a pocas vyskumu musi splnit povinnost v sulade s pamiatkovym zakonom,

- pravnickd osoba opravnena vykonavat pamiatkovy a archeologicky vyskum spracuje
vyskumom ziskané odborné poznatky vo vyskumnej dokumentécii.

Obstaravatel zameru predloZzi kazdy stupeh pripravnej a projektovej dokumentacie na
vyjadrenie KPU v Nitre. Podmienky rozhodnutia KPU v Nitre, obstaravatel a spracovatel
dokumentécie zohfadni v pripravnej dokumentacii a v projektovej dokumentacii, ako aj pri
realizacnych pracach na obnove a dostavbe objektov.

Projektovl dokumentaciu v priebehu spracovania prerokovat s KPU.

KPU Nitra vyda osobitné zavéazné stanovisko o kazdej pripravnej dokumentéacii a o kazdej
projektovej dokumentécii obnovy NKP.

Realiza¢né prace nemoézu byt zagaté pred vydanim suhlasného zavazného stanoviska KPU
Nitra k projektovej dokumentécii (pre stavebné povolenie bloku F2.). Investor musi oznamit
KPU Nitra vopred zaciatok obnovy a predpokladany koniec obnovy a dostavby bloku F2.

9. Urbanisticka koncepcia vymedzeného Uzemia

Urbanisticka koncepcia vymedzeného Uzemia na rieSenie vychadza v celom rozsahu
z koncepcie, ktoru stanovila urbanisticka Stadia ,Aredl kaséarni pod Zoborom v Nitre*
odsuhlasena v Mestskom zastupitelstve v r. 2012. Koncepcia reSpektuje navrh dopravného
a technického rieSenia a upresiuje navrh funkéného vyuZzitia a priestorovd formu zastavby
v polohach vymedzenych blokov F2 takto:

Alternativne rieSi vyuZitie jednotlivych objektov F2.1.1, F2.1.2, F2.2.1, F2.2.2 pri zachovani
principu blokovej zastavby pre ,Centrum kreativneho priemyslu“ takto:

v bloku F2 — alternativa 2 — blok F2.1

-z dvoch objektov F2.1.1 a F2.1.2 ich dostavbou sa vytvara stavebny celok - blok F2.1
s vnatornym atriom okolo ktorého suU umiestnené priestory ,Centra kreativneho
priemyslu*:

- vstupnej recepcie |, kaviarne a infocentra, vystavného - viacucelového priestoru,

s vestibulom a Satfiou, priestory pre dizajnshop, kniZznicu s Citarfiou a detskym kutikom,

priestor pre graficky dizajn, coworkingovy openspace priestor a suvisiace prisluSenstvo

kancelarii, skladov, hygienickych priestorov a technickych miestnosti (IT a kotolfha);

- zastavbu je formovanad do kompaktného bloku s vnutornym ,dvornym*“ priestorom vo
forme jednopodlaZznych objektov so sedlovou strechou a plochou strechou dostavby;

- pbvodné objekty stavebne zachovava ocistené od dodatoénych uprav arieSi ich
rekonstrukénu prestavbu a novd dostavbu juzného a severného kridla;

- hlavny vstup do bloku objektu rieSi z ulice ,Metodova"“, obsluzné pristupy do objektov riesi
z ulice ,Vojenska";

- v architektonickom vyraze a materidlovej Struktire nechdva dominovat pévodné objekty
S0 zvyraznenym hlavnym vstupom v dostavbe;

v bloku F2 — alternativa 2 — blok F2.2

-z dvoch objektov F2.2.1 a F2.2.2 ich dostavbou vytvara stavebny celok - blok F2.2
s vnutornym &triom okolo ktorého umiestiuje dalSie priestory ,Centra kreativneho
priemyslu*:
- multifunkéného  priestoru, kreativne  markerspace priestory  drevo,kov,textil
s prislusnymi skladmi, ateliéru 3D grafiky, kancelarske priestory, Satne, workshopove
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tréningové miestnosti, hudobné skusSobne a suvisiace prisluSenstvo kancelarii, skladov,
hygienickych priestorov a technickych miestnosti (IT a kotolfia)

- zastavbu formuje do kompaktného bloku s vnatornym ,dvornym“ priestorom vo forme
jednopodlaznych objektov so sedlovou strechou a plochou strechou dostavby;

- pdvodné objekty stavebne zachovava ocCistené od dodatocnych udprav ariesi ich
rekon3truk&nu prestavbu a novu dostavbu juzného a severného kridla;

- hlavny vstup do bloku objektu rieSi z ulice ,Metodova*“, obsluzné pristupy do objektov riesi
z ulice ,Vojenska";

- v architektonickom vyraze a materialovej Struktire nechava dominovat pévodné objekty
S0 zvyraznenym hlavnym vstupom v dostavbe;

V medzipriestore blokov F2.1 a F2.2 rieSi plochu pre parkovisko s moznym vyuZitim pre

exteriérové ¢innosti (spolocenské akcie, koncerty, trhy a podobne s vymedzenim plochy pre
osadenie montovaného prenosného pddia — stage.

10. Dopravna koncepcia obsluhy vymedzeného Uzemia

V prvej etape sa predpoklada riesit’ dopravnu obsluhu z jestvujlcich arealovych komunikacii
po Uprave ich stavebného atechnického stavu a Upravy Sirkovych parametrov. Dopravny
pristup k objektom by bol zabezpeovany z jestvujuceho napojenia na DobSinského ulicu
prejazdom po jestvujucej komunikacii prechadzajucej ,parkom*. Obsluzna dopravna obsluha
pre prva etapu je zakreslena v obr. & 8. V cielovom zamere sa predpoklada rieSit nové
dopravné napojenie na Jelenecku ulicu s rieSenim prepojovacej komunikacie k Chrenovskej
ceste.
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[ rie3ené Gzemie a objekty
= dopravny pristup |. etapa
EmmEEi dopravny pristup Il. etapa (ciefovy zdmer)

Obr. &. 8: Dopravny pristup k rieSenému Uzemiu

Predpokladan&a potreba parkovacich miest je vypocitand na podklade STN 736110 na
zéklade vychodiskovych (dajov viazanych na predpokladany pocet zamestnancov
v prevadzkach jednotlivych navrhovanych objektov. Je to vtomto Stadiu smerny (daj pre
zabezpecenie parkovacich miest.

Rekonstrukcia budov v kasarriach pod Zoborom na Martinskom vrchu v Nitre pre Centrum kreativneho priemyslu 16



Prevadzka Centra kreativneho priemyslu:

- predpokladany pocet pracovnikov — zamestnancov v prevadzkach ............. minimalne 20
- predpokladany pocet dlhodobych NAvSteVNiKOV ..........cccoocevieiiiiiiieiiiieeee maximalne 100
- na 7 zamestnancov pripada 1 parkovacie miesto

- na 4 navstevnikov pripada 1 parkovacie miesto

- z&akladnd vypoctova potreba dlhodobych parkovacich miest pre zamestnancov a

T AV 2ST (2N Y1 N0 YRR 28
- celkova vypoctova potreba parkovacich miest pre prevadzky Centra kreativheho
PreMysIUN = 11 X 28 X L X L oottt 31

Pre komplex navrhovanej zastavby v blokoch F2 je vypoctova smern& potreba parkovacich
kapacit vpodlte 31 parkovacich miest pre dlhodobé parkovanie zamestnhancov
a navstevnikov prevadzok. Parkovacie kapacity pre potrebu rieSenych prevadzok budu
v prvej etape zabezpelené parkovacimi plochami medzi blokmi F2.1 aF2.2, kde je
vymedzenych 36 parkovacich miest. V cielovom z&mere po zrealizovani celého
navrhovaného komplexu budu potreby pre kratkodobé a dlhodobé parkovanie zabezpedené
v podlaznych parkovacich objektoch v dostupnosti navrhovanych prevadzkovych komplexov.
Polohy podlaznych parkovacich objektov boli navrhnuté v spracovanej urbanistickej Studii
JAredl kasarni pod Zoborom v Nitre* a su polohovo zakreslené v situécii vo vykrese ¢.1a
uvedenej Studie.

11. Koncepcia technickej infrastruktary pre navrhov anu zastavbu

Jestvujuce aredlové pripojky su napojené na jestvujlce aredlové rozvody technickych sieti,
ktoré su nefunkéné a su v nevyhovujucom stavebnom a technickom stave. Navrhované
pripojky rieSenych objektov by mali byt rieSené pripojenim na verejny rozvod technickych
sieti. Napojenie navrhovanych stavebnych objektov na verejnu technickd infraStruktaru je
podmienené vyjadrenim spravcov jednotlivych technickych sieti. Jednotlivi spravcovia sa
vyjadruja k podmienkam napojenia na zéklade pisomnej Ziadosti investora po predloZeni
zameru rieSenia stavby alebo suboru stavieb.

Navrhované napojenie na technicku infraStruktaru vychadza z podmienok jestvujuceho stavu
verejnych a arealovych rozvodov technickych sieti. V tomto stupni dokumentacie predstavuje
mozné rieSenie za daného stavu s predpokladom, Ze prevadzkovatelom (a vlastnikom)
arealovych sieti je Mesto Nitra a Casti aredlovych rozvodov Stét t.j. Ministerstvo obrany SR.
Jednoznacné rieSenie napojenia na technické siete bude rieSit stupen projektovej pripravy
pre Uzemné konanie a stavebné povolenie.

Z&sobovanie elektrickou energiou

Jestvujuci elektrifikaCny arealovy NN rozvod vzdusny a kéblovy zemny z ktorého boli
napojené jestvujuce objekty vrieSenom Uzemi je poruSeny a nefunkény. Jestvujluca
transformacna stanica je vytazena potrebami prevadzkovatela a vlastnika - vojsko (MO SR).
V priestore arealu byvalych kasarni m& SE v plane osadit a zrealizovat novu kioskovu
transformacnu stanicu pri Jeleneckej ulici za oplotenim aredlu vratane jej zapojenia do
distribu¢nej siete 22 kV rozvodov. Z tejto transformacnej stanice bude mozné riesit pripojenie
navrhovanych prevadzok ,Centra kreativneho priemyslu“ a Materskej Skolky.

Na poZadované nové odbery pre navrhovanu zastavbu bude rieSeny novy NN 1kV zemny
kablovy rozvod vyvedeny z novej navrhovanej transformacénej stanice. Na NN rozvode sa
osadia rozvodné skrine z ktorych sa zrealizuju pripojky NN zemnym kablom k navrhovanym
objektom. V dokumentécii pre Uzemné konanie sa spracuje bilanénd potreba navrhovanej
zastavby, urobi sa vypocet bilanénej potreby elektrickej energie pre jednotlivé prevadzkové
objekty. Na z&klade vypoctovej bilancnej potreby elektrickej energie investor pisomne
poziada spravcu elektrifikacnej siete o urCenie pripojovacich podmienok a urenie typu
zemného kébla NN primarneho rozvodu a typu rozvodnych skrif. Na podklade pripojovacich
podmienok bude urobeny navrh NN pripojok a elektromernych skrifi k navrhovanym
objektom.
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V predstihu je Ziaduce zo strany Mesta Nitra oficialne zaZiadat' spravcu elektrifikatnej siete
0 zabezpecenie pripravy, investicie a realizacie novej transformacnej stanice v roku 2019.

Verejné — arealové osvetlenie

Jestvujuci rozvod arealového osvetlenia vratane osvetlovacich telies je nefunkény. Na
podklade merania vroku 2017 je 1kV zemny kablovy rozvod funkény a bude nutné
zrealizovat vymenu osvetlovacich telies a zdrojov na jestvujucom rozvode a podla potreby
rieSit rozSirenie alebo novy rozvod v polohach kde nie je osadené areélové osvetlenie.

Napojenie na telekomunikacné rozvody

Jestvujaci telekomunikacny arealovy rozvod vzduSny a kablovy zemny z ktorého boli
napojené jestvujice objekty v rieSenom Uzemi je nefunkény. Na poZzadované nové potreby
pre navrhovanu zastavbu bude rieSeny novy telekomunikacny zemny kéblovy rozvod
z ktorého budu rieSené pripojenia jednotlivych objektov navrhovanej zastavby.
V dokumentécii pre uzemné konanie sa overi potreba atyp telekomunikacnej siete pre
navrhovanu zastavbu. Na zaklade poZadovanej potreby investor pozZiada spravcu (alebo
spravcov) telekomunikacnej siete o urCenie pripojovacich podmienok a uréenie moznych
bodov napojenia na verejnu informaénu a telekomunika¢nu siet. Na podklade pripojovacich
podmienok bude urobeny navrh pripojenia k navrhovanym objektom.

V jednotlivych objektoch budu rieSené rozvody Struktirovanej kabelaze pre LAN-DAT/TEL
siet, kamerovy systém, pristupovy systém, napojenie na telefon a internet s ukonéenim v IT
miestnosti. V miestnosti IT technolégie bude inStalovany RACK. Tu sa napoja vedenia
prichadzajuce z celého objektu ako aj vonkajSie pripojné a prepojovacie kable (teleféon a
internet). Vnutorné vedenia budu riesSit prepojenie RACKov na jednotlivé pripojné body
umiestnené v priestoroch kancelarii a ostatnych pracovnych priestoroch. Kazdy pripojny bod
je realizovany dvojzasuvkou inStalovanou na stene. Do novonavrhovanych RACKov budu
inStalované patch panely 48 portové, switche pre metalické vedenia, optické vedenia ako aj
vSetky aktivne a pasivne prvky. Tu budu ukonéené vedenia z jednotlivych pripojnych bodov
celého objektu v kazdom objekte a pripojné kable (opticky kabel, telekomunikacné kable).
Kamerovy IP systém bude monitorovat vietky vstupy do objektov niektoré vnutorné priestory
ako aj vonkajSie priestory objektu. Zaznam bude rieSeny NVR rekordérom so z&lohovanim.
Monitoring bude rieSeny LED panelom inStalovanym na recepcii objektu. Objekty budu
navzajom prepojené optickym kablom. Vyhradené priestory budi mat inStalované ozvucenie
a video projekénu techniku - data projektory a projekéné platna. Napéjanie bude mozné cez
LAN ako aj z externych zdrojov signélu. V objektoch budua inStalované AP pristupové body
WiFi podla poZiadaviek dohodnutych s prevadzkovatelom. Pristupovy systém bude
inStalovany vo vyhradenych priestoroch. Na vstupoch do objektov budd inStalované
bezkontaktné kartové snimace. Riadiaci systém bude inStalovany v RACKu ako aj editor
kariet. V RACKoch bude inStalovana UPS.

Z&sobovanie zemnym plynom

Mimo vymedzené Uzemie na rieSenie v priestore arealu byvalych kasarni v subehu
s Jeleneckou ulicou je uloZeny verejny rozvod STL plynovodu v profile DN200. Z tohto
rozvodu je zrealizovany arealovy STL plynovy rozvod k objektu oznatenom ako F1 (byvala
kuchyna s jedalfou) kde bola zriaden& vlastna kotolfia na zemny plyn. Zemny plyn sa tu
vyuZival aj na varenie. Jestvujuca arealova pripojka je dlhodobo nevyuZivana — privod plynu
je odpojeny. Nie su relevantné technické informécie o stave plynovej pripojky. Objekty F2 nie
sU napojené na plynové rozvody.

Navrh predpoklada rozSirenie verejnej plynofikacnej siete pre potreby navrhovanej zastavby.
V §tadiu projektovej pripravy na zaklade vypoctovej bilan¢nej potreby zemného plynu pre
navrhovanu zastavbu bude navrhnuty poZzadovany profil plynovodného pripojenia a investor
pisomne poZiada spravcu plynofikacnej siete o urCenie pripojovacich podmienok a urenie
typu regulaénych a plynomernych zariadeni. Na podklade pripojovacich podmienok bude
urobeny névrh rozSirenia plynofikanej siete v rieSenom Uzemi a navrh plynovych pripojok
k navrhovanym objektom.
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Zasobovanie teplom
Objekty F2 boli vykurované lokalne pevnym palivom neskér z lokalnych kotolni na pevné
palivo. Vramci prestavby jestvujucich objektov aich dostavby sa predpoklada riesit
zasobovanie teplom zvlastnych zdrojov — domovych kotolni na zemny plyn. V Stadiu
projektovej pripravy sa urobi vypocet tepelnych strat jednotlivych objektov a navrh bilanénej
potreby tepelnej energie apotreby odberov zemného plynu. Vypoctové udaje
o predpokladanej potrebe zemného plynu budid podkladom pre Ziadost investora o pridelenie
palivovej zakladne pre jednotlivé objekty spravcom plynofikanej siete.
V projektovej priprave bude moZzné zvazit a posudit efektivnost vyuZivania progresivnych
zdrojov tepla — solarne zdroje, tepelné Cerpadla a podobne.
Zasobovanie vodou
Jestvujuci aredlovy vodovod je v nevyhovujucom technickom stave. Vodovodné pripojky
k objektom boli navrhované na odbery povodnych prevadzok. V su€asnosti su pripojky
odpojené niektoré su posSkodené a dlhodobym nevyuzivanim sa stali nefunkéné. V rieSenom
Uzemi su uloZzené funk&né arealové rozvody cez ktoré su pripojené prevadzky jestvujucich
kasarni. Hlavny areélovy pripojny vodovod je pripojeny na verejny rozvod vody uloZeny
v Jeleneckej ulici. Za oplotenim arealu byvalych kasarni pri Jeleneckej ulici je umiestnena
vodomerna Sachta. Z tohto pripojného vodovodu su vedené dve vodovodné vetvy do aredlu
jestvujucich kasarni s prepojenim do arealu novych kasarni. Rozvod vody je kapacitne
vytazeny.
Navrh neuvazuje s moznostou vyuZzitia jestvujuceho arealového vodovodu pre navrhovanu
zastavbu. V rieSenom Uzemi pre napojenie objektov na vodovod je nutné realizovat’:
- rozSirenie verejnej vodovodnej siete do arealu a rieSeného GUzemia pripojenim na verejny
vodovodny rozvod v Jeleneckej ulici,
- narozvodnej sieti vodovodu osadit podzemné alebo nadzemné poZiarne hydranty,
-z tohto vodovodného rozvodu bude rieSit vodovodné pripojky k jednotlivym navrhovanym
objektom s vlastnym meranim spotreby vody.
Navrhované rieSenie predpoklada na zaklade vypoctovej bilancnej potreby posudit kapacitné
parametre jestvujuceho vodovodu av pripade potreby navrhnat jeho rekonstrukciu
v usekoch nevyhovujucich vypoc¢tovym predpokladom. Investor v Stadiu projektovej pripravy
dohodne so spravcom vodovodnej siete podmienky rozSirenia vodovodnej siete podla
navrhu. V pripade dohody spravca vodovodnej siete uréi podmienky pre pripojenie
navrhovanej zastavby na verejnd vodovodnu siet.
V suvislosti so vSeobecnymi poZziadavkami poZziarnej ochrany bude nutné rieSit podzemné
alebo nadzemné poZziarne hydranty na verejnej vodovodnej sieti.
Odkanalizovanie Uzemia
Jestvujaca arealova kanalizacia je jednotna napojena cez hlavny aredlovy kanalizacny
zberal (vlastnik a prevadzkovatel MO SR) do lokalnej biologickej Cistiarne odpadovej vody
(vlastnik a prevadzkovatel MO SR). Hlavny arealovy zbera¢ je funkény a zabezpecluje
odvod odpadovych véd z jestvujaceho nového aredlu kasérni a bytovych domov na
Jeleneckej ulici. Ostatny arealovy rozvod v €asti byvalych kasarni je dlhodobo nevyuzivany
a je predpoklad, Zze mdze byt lokalne nefunkény respektive v nevyhovujicom technickom
stave. Pripojky k nevyuzivanym objektom su dlhodobo bez vyuZitia a v su€asnosti by sa
musel overit ich technicky stav a funkénost.
Cez Uzemie vymedzené na rieSenie prechadza zrealizovany aredlovy kanalizacny zberal
DN500 ktory nebol skolaudovany. Arealovy zberal je vyvedeny z aredlu jestvujucich
prevadzkovanych kasarni a je zausteny do verejnej kanaliza¢nej siete — zberac¢a HA DN1000
uloZzeného v subehu s Jeleneckou ulicou a prechadzajuceho cez Uzemie aredlu byvalych
kasarni.
Pre objekty kreativneho centra je mozné vyuZzit zrealizovanu areélovi kanalizaciu — arealovy
zbera¢ DN500 do ktorého je mozné napojit’ pripojku splaskovej kanalizacie z navrhovanej
zastavby objektov v bloku F2.1 a F2.2. Navrh rieSi pripojky spladkovej kanalizacie z blokov
F2.1 a F2.2 do tejto kanalizacie.
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V areali byvalych kasarni nie je Ziadna dazdovéa kanalizacia. Dazdové vody z komunikacii
spevnenych pléch su odvadzané do terénu. Vsakovacie podmienky v rieSenom Uzemi nie su
vhodné pre rieSenie vsakovania do terénu — zemného podloZia. Z tohto dévodu dazdoveé
vody zo striech rieSenych objektov budu odvadzané na terén alebo do z&chytnych nadrzi
s prepadom do splaskovej kanalizacie.

12. Architektonické a stavebno — technické rieSenie objektov

Blok F2.1

Navrh rieSi prepojenie jestvujacich objektov formou dostavby do jedného stavebného

a prevadzkového bloku s vnutroblokovym otvorenym priestorom — atriom. Stavebny blok

F2.1 je rieSeny dispozi¢ne pre Ucelové prevadzky ,Centra kreativneho priemyslu“ a riesi:

- odstranenie dostavby k severnej fasade objektu F2.1.2,

- dostavbu v medzipriestore objektov v severnej a juznej polohe pre vytvorenie stavebného
bloku a prepojovacej chodby po vnatornom obvode jestvujucich objektov,

- v jestvujacich objektoch riesi dispozi¢né a stavebné Upravy pre umiestnenie funkénych
priestorov ,Centra kreativneho priemyslu,

- zachovéva nosny systém a princip vnutorného priestorového ¢lenenia,

- CiastoCne zachovava povalovy priestor jestvujucich objektov bez funkéného vyuZitia, je
mozné jeho vyuZzitie pre technické rozvody a zariadenia, z vacSej Casti ale nechavame
priestory s priznanim konStrukcie krovu v interiéri jednotlivych priestorov.

- vinteriéri rieSi stavebné Upravy pre zabezpecenie priestorovych poziadaviek navrhnutych
Ucelovych miestnosti a vnutorné instalacie podla potreby jednotlivych funkénych
priestorov,

- stavebna Uprava rieSi komplexnd obnovu jestvujucich objektov modernt dostavbu
prepojovacich stavieb a v zakladnej forme prinavracia pévodnym objektom ich pdvodny
architektonicky vyraz.

- objekty budu zvonku zateplené kontaktnym zatepfovacim systémom so zachovanim
v3etkych architektonickych prvkov na fasadach a fasady budu vo farbe tehlového muriva.

Blok F2.2

Navrh rieSi prepojenie jestvujacich objektov formou dostavby do jedného stavebného

a prevadzkového bloku s vnutroblokovym otvorenym priestorom — atriom. Stavebny blok

F2.2 je rieSeny dispozi¢ne pre UcCeloveé prevadzky ,Centra kreativneho priemyslu“ a riesi:

- odstranenie dostavieb k severnej fasade objektov F2.2.1 a F2.2.2,

- dostavbu v medzipriestore objektov v severnej a juznej polohe pre vytvorenie stavebného
bloku a prepojovacej chodby po vnutornom obvode jestvujacich objektov,

- v jestvujucich objektoch rieSi dispozi¢né a stavebné Upravy pre umiestnenie funkénych
priestorov ,Centra kreativneho priemyslu®,

- zachovéava nosny systém a princip vnatorného priestorového &lenenia,

- zachovéava povalovy priestor jestvujacich objektov bez funkéného vyuZitia, Ciastocne je
mozné jeho vyuZitie pre technické rozvody a zariadenia,

- vinteriéri rieSi stavebné Upravy pre zabezpecenie priestorovych poziadaviek navrhnutych
Ucelovych miestnosti a vnatorné inStalacie podfa potreby jednotlivych funk&énych
priestorov,

- stavebna Uprava rieSi komplexni obnovu jestvujicich objektov moderntd dostavbu
prepojovacich stavieb a v zakladnej forme prinavracia pévodnym objektom ich pdvodny
architektonicky vyraz.

- objekty budl zvonku zateplené kontaktnym zateplovacim systémom so zachovanim
v3etkych architektonickych prvkov na fasadach a fasady budu vo farbe tehlového muriva.

Objektovy komplex prevadzkového celku ,Centra kreativneho priemyslu“ je rieSeny
jednopodlaznymi (prizemnymi) stavbami so Sikmou sedlovou strechou, prepojovacie
stavebné casti - dostavby su rieSené s rovnou strechou. Dispozi¢né rieSenie objektu je
zrejmé z vykresovej Casti.
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Na jestvujucich objektoch su navrhované materialové Struktury tehlového muriva a omietky,
streSn& krytina je keramicka z hladkych 3ablén v antracitovej farbe, klampiarske vyrobky su
navrhované z predzvetralého titanzinkového plechu v tmavo3edej farbe. Vyplne okennych
a vonkajSich dvernych otvorov su navrhované drevené, tvarovo a v ¢leneni navrhované
v Struktire podla zadavacich podmienok KPU, farebné rieSenie okennych a dvernych vypini
bude upresnené v projektovej priprave stavby. Dostavba objektu v bloku je navrhovana
v konstrukcii  nosnych rdmov z ocefovych profilov s vypliovymi stenami murivom,
s povrchovou Upravou vonkajSich stien omietkou a na vstupnom bloku obkladom z plechu
Corten v prirodzenej zvetralej Struktare. Prepojovaci chodbovy priestor je v systéme
presklenych stien, atikové murivo je upravené omietkou a hmota vstupného portalu je
navrhovana Upravou obkladom z plechu Corten. V styku dostavby prepojovacej chodby
s pévodnym objektom je navrhovana Uprava presklenou konstrukciou so zadmerom vytvorit
opticky priehfad na vnutroblokovl Cast fasady pévodného objektu. Severna dostavba je
navrhovana v konsStrukcii nosnych muriv a beténovych stropov v povrchovej omietkovej
Uprave v Sedej farbe. VSetky klampiarske konStrukcie su navrhované z predzvetralého
tithnzinkového plechu v tmavosivej farbe.

13. Z&kladné udaje o zastavbe a objektoch

Prevadzkovy blok F2.1 — alternativa 2

- velkost stavebnNENo POZEMKU ...........uvvviiiiiiiiiiiiieieee e 2 850 m2

- zastavana plocha CEIKOM ... iiiiis e e e e e e s 1684 m2

Ztoho - POVOANE ODJEKLY ....cooiiiiiiiiiii et 958 m2

B (0151 = Y/ o Y- PP 481 m2

- L1 18] o PP PPPPP P 245 m2

- podlazna plocha CelKOM ........coovviiiiiii . 1439 m2

Ztoho - POVOANE ODJEKLY ....cooiiiiiiiiii e 958 m2

S AOSTAVDA .o 481 m2

- UZitKOVA PlOCh@a CEIKOM .....viiiiiiiii i e ee e e 1245 m2

p2 (o] aTo IR o0}V oo [ T= TN ] o] 1] 4 A/ PPPUPRSRR 795 m2

S AOSTAVDA . 450 m2

- obostavany priestor CEIKOM .........coiciiiiiis et 7744 m3

Ztoh0 - POVOANY ODJEKL .....eeiiiiiiiiee e 5556 m3

B0 015122 1Y/ o - PR 2188 m3
Prevadzkovy blok F2.2 — alternativa 2

- velkost stavebnNého POZEMKU ........coouiiiiiiiiiie e 2 850 m2

- zastavana plocha CEIKOM ........coi i es e e e e e e e e 1686 m2

FA o] o [0 I o101 oo [ aT=Yo] o1 T=1 (YA PP 967 m2

B0 0151 2= Y/ o Y- PP 474 m2

- L1 18] o P EPEU 245 m2

- podlaZNd PloCha CEIKOM .......uiiiiiiiic s e e e e e e e e 1441 m2

ZtONO - POVOANE ODJEKLY ...ttt e e e e s reeeeeeens 967 m2

B0 0151 2= Y/ o Y- T PSP 474 m2

- UZitKOVA PlOCha CEIKOM .....uiiiiiiiicci s et ee e s 1 255m2

P o] o o B o101 oo [ aT=To] o1 T=] (YA PP 809 m2

B0 0151 2= Y/ o Y- PP 446 m2

- obostavany priestor CEIKOM ... et 7764 m3

P2 o] 0 [0 I o101 o To [0} A o] o] 1= AP 5608 m3

B0 015172 1Y o - PSSR 2156 m3

Pocet parkovacich miest CEIKOM ........uuiiiiiiiieiiie e e e e e e et reareeeeees 36

- z toho parkovacie miesta pri objekte F2.1 @ F2.2) ... 36
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14. Predpokladana investi €né naklady

Prepocet nakladov na realizaciu jednotlivych blokov stavebnych objektov je uvedeny ako
smerny, pre hruby prepocet boli pouzité vysledované néklady na jednotku obostavaného
priestoru podla realizovanych stavieb obdobného charakteru.

Prepo €et predpokladanych investi  énych nakladov pre alternativu 2

Prevadzkovy blok F2 .1 - alternativa 2

- baracie prace - odstranenie dostavby kotolne a skladu (70 m3 x 25 €/m3)........... 1750 eur
- rekonStrukcia pévodnych objektov — F2.1.1 a F2.1.2 (5556 m3 x 200 €/m3)...... 111 200 eur
- dostavba k objektom (2 745 M3 X 250 €/M3)......cccooiiiiiiiiiiiic 547 000 eur
-atrium 245 M2 X 100 €/M2....uueeeeiiiiiiiii i 24 500 eur
Prevadzkov blok F2.1 celkom bez DPH 1 684 450 eur

20 % DPH 336 890 eur
predpokladané naklady na realizaciu s DPH 2 021 340 eur

Prevadzkovy blok F2 .2 — alternativa 2

- baracie prace - odstranenie dostavieb kotolne a skladu (140 m3 x 25 €/m3)......... 3500 eur
- rekonstrukcia pévodnych objektov — F2.2.1 a F2.2.2 (5 608 m3 x 200 €/m3)....1 121 600 eur
- dostavba k objektom (2 664 M3 X 250 €/M3).....cceeeiiiiiiiiiiiiieieeeeee e 539 000 eur
- atrium (245 M2 X 100 €/M2) ettt 24 500 eur
Prevadzkovy blok F2.2 celkom bez DPH 1 688 600 eur

20 % DPH 337 600 eur
predpokladané naklady na realizaciu s DPH 202 5 600 eur

VonkajSie siete a terénne Upravy pre bloky F2.1, F2 .2 — alternativa 2

- rozSirenie verejného vodovodu - pripojny vodovod (140 m x 150 eur/m) ............. 21 000 eur
- vodovodné pripojky vratane vodom. $acht (10 m x 150 eur/m +2xVS 1200 eur)... 2 700 eur
- kanalizacnd pripojka DN 300 a DN 160 (90 m x 250 eur/m) ............ceeeeeeeeeeeeeennnn. 22 500 eur
- arealova olejova kanalizacia s ORL (45 m x 250 eur/m + ORL 1500 eur) ........... 12 750 eur
- rozSirenie verejného STL plynovodu (130 m X 130 eur/M) ......cvvvevevveeeeeeereeeeennnnen. 16 900 eur
- STL pripojky (15 M X 130 €UITM) .ccviieiiiiiiieieeeeeee et 1 950 eur
- NN pripojny kabel vyvedeny z TS - NN pripojka (2x85 m x 100 eur/m) ................ 17 000 eur
- verejné (areélové) osvetlenie (330 M X 50 €UITM) .....oooiiiiiiiiiiiiee e 16 500 eur
- stoZiare a zdroje verejného osvetlenia (10 ks X 700 €UI/KS) ....cvvvevvvvveveveeeeeenennnne. 7 000 eur
- telekomunikacnd pripojka (280 M X 45 eur/m) ..., 12 600 eur
- vonkajSie terénne a sadové upravy ( 2250m2 X 30 eUr/M2).......ccceeeriueeeenninneennns 67 500 eur
- chodniky (620M2 X 70 €UITM2)....ccce e, 43 400 eur
- spevnené parkovacie plochy a komunikacie (2557 m2 x 100 eur/m?2) ................. 255 700 eur
VonkajSie siete a terénne Upravy celkom bez DPH 497 500 eur

20 % DPH 99 500 eur
predpokladané néklady na realizaciu s DPH 597 000 eur

Celkom predpokladané investi €né naklady navrhovaného rieSenia pod [Fa alternativy 2:
spolu celkom bez DPH 3 87055 0 eur
20% DPH 774 110 eur
predpokladané naklady na realizacius DPH 4 644 660 eur
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