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2. ZAKLADNE UDAJE CHARAKTERIZUJUCE STAVBU A JEJ BUDUCU PREVADZKU

Vyrobny areal vinarskych zavodov HUBERT J.E., s.r.o. je umiestneny v intravilane v cen-
tralnej zastavanej €asti Serede juzne od ulice M.R.Stefénika. Vyrobny areal funguje od zaciatku
osemdesiatych rokov 20.storocia a postupnym dostavovanim jednotlivych funkénych celkov
rozsiril svoju zastavanu plochu na terajsich 8.185m2. Uzemie ma typicky nizinny charakter Pod-
unajskej niziny v povodi Vahu s rovinatym charakterom.

Areadl Hubert je v sucasnej dobe zastavany vyrobnymi a skladovymi priestormi, admi-
nistrativou a suvisiacimi technologickymi zariadeniami. Nachadza sa tu vnutroarealova upra-
vena zelen s vzrastlou zelenou a Zivym plotom. ZvySok areadlu tvoria prevladajuce spevnené
plochy a parkovisko. V katastri nehnutelnosti je pozemok vedeny ako zastavana plocha a na-
dvoria.

Projekt ,,Hubert rekonstrukcia obvodového plasta“ je naviazany na suvisiacu investiciu
pristavby objektu ,Charmat skladovej haly” v severnej Casti aredlu, ktora je v procese schva-
l[ovania Gzemného rozhodnutia na parc.¢. 3042,1, 3042/2, 3043/2, k.u.: Sered.

Jednd sa o modernizaciu obvodového plasta budovy vratane otvorovych konstrukcii
bez zdsahu do nosnej konstrukcie. Pévodna findlna vrstva obvodového plasta — keramicka mo-
zaika a hlinikovy lakovy obklad budu odstranené a nahradi ju prevetravana fasada s kovovymi
kazetami s adekvatnym zateplenim mineralnou vinou.

Navrhovana rekonstrukcia fasad existujucej vyrobnej haly a flaskarne je v rovnakom
vizualnom Style, ako fasada planovanej suvisiacej investicie pristavby , Charmat - skladova
hala“, ktora je rieSend v samostatnom projekte pre SP. Charmat skladova hala bude
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orientovana do ulice M.R.Stefanika a vsunutd medzi existujice budovy vinarskeho areélu, pre-
dizenim linii fasad existujucich hal.

Stavba Hubert Rekonstrukcia obvodového plasta je umiestnend na pozemku investora,
na parcelach ¢.: 3042/1,3042/2,3043/2, k.0.: Sered. Zdmerom investora HUBERT J.E., s.r.o. je
vylepSenie teplotechnickych vlastnosti existujucej budovy a modernizacia jej vzhladu. Existu-
juce okenné konstrukcie sa vymenia za nové z plastovych, alt. hlinikovych profilov. Stavebné
otvory otvorovych konstrukcii sa nemenia.

Najvyssi bod atiky je 9,78 m od Urovne +0,000 (129,70m n.m.), ktord vychadza zo su-
Casnej vysky existujucej podlahy vyrobnej haly. Horna hrana atiky bude navysena o rezervu na
buduce zateplenie plochej strechy vyrobnej haly a o vysku zateplenia hornej hrany atiky. Ved-
[ajsSie dve fasady od kostola budu doplnené podpornou ocelovou konstrukciou na popinavu
zelen so Specidlnym systémom pre zelenu fasadu.

Planované navrhované stavebné Upravy stavby ,Hubert Rekonstrukcia obvodového
plasta“
stvo dotknutého Uzemia.

nepredpokladd Ziadne vyznamné nepriaznivé vplyvy na Zivotné prostredie a obyvatel-

3. UDAJE O SULADE NAVRHU STAVBY S UZEMNOPLANOVACOU DOKUMENTACIOU

Stavba ,Hubert Pavilon sektov” je z hladiska funkéného vyuzitia Uzemia v sulade
s Uzemnym planom mesta Sered, zmeny a doplnky €.9/2022 podla zdkona ¢. 50/1976 Zb.
o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (stavebny zakon).

,RieSenym Uzemim je plocha existujlcej vyroby a skladov s funkénym kédom V-17 na
uzemi urbanistického obvodu €.1 - centralnej mestskej zény (oznacenie podla platného uzem-
ného planu mesta). "

Jedna sa o funkénu plochu existujucej vyroby a skladov. Funkénu plochu V-17 tvori v
sucasnosti vyrobny aredl spolo¢nosti Hubert J.E., je v zastavanom Uzemi mesta, v kat. Uzemi
Sered. Plocha je umiestnenad v centre mesta, vedla kostola sv. Jana Krstitela, na juznej strane
ulice M. R. Stefanika. Patri do centralnej mestskej zény, z juznej a zdpadnej strany susedi s
existujucimi plochami zmieSanych izemi byvania a obcianskej vybavenosti. Prevazna ¢ast are-
alu vyroby je zastavana prevadzkovymi objektami a plochami, v strede arealu a na juhozapad-
nom okraji su zastipené aj mensie plochy zelene.

Do rieSenych Uzemi nezasahuju Ziadne chranené Uzemia ani osobitne chranené casti
prirody. V celom rieSenom Uzemi plati prvy stupen ochrany v zmysle zakona o ochrane prirody
a krajiny ¢.543/2002 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky, parcely ¢. 3042/1, 3042/5, k.u.:
Sered, stanovuje Uzemny pldn mesta Sered zavazné regulativy.

Vyhodnotenie ziviznych regulativov UPN-M Sered’

Vyhodnotenie zaviaznych regulativov UPN-M Sered pre navrh ,Hubert Pavilén sektov”
pre plochu existujucej vyroby a skladov V-17 na Uzemi urbanistického obvodu ¢.UO.1 — cen-
tralnej mestskej zény (oznalenie podla platného Gizemného planu mesta) podla UPN-M Sered
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z roku 2015 a UPN-M Sered ZaD ¢.9/2022 z roku 2022 vychadza z celkového zaujmového Gze-
mia v areali Hubert.

Pévodna poziadavka podia UPN-M Sered z roku 2015 v kapitole C.1.1 VSEOBECNE ZA-
VAZNE REGULATIVY, v odseku (4) ZASADY A REGULATIVY PRE PLOCHY S FUNKCIOU VYROBY A
SKLADQV, pism. a) podiel zastavanych a spevnenych pléch nesmie prekrocit 70% z celkovej vy-
mery pléch vyrobnych aredlov, plochy zelene maju tvorit min.30% z ich celkovej vymery

sa zmenila zavaznou &astou Uzemného planu mesta Sered v zneni neskorsich zmien a do-
plnkov (UPN-M Sered ZaD €.9/2022 z roku 2022) takto:

1. V kapitole C.1.1 VSEOBECNE ZAVAZNE REGULATIVY, v odseku (4) ZASADY A REGULATIVY
PRE PLOCHY S FUNKCIOU VYROBY A SKLADOV, pism. a), sa na koniec textu dopliia :

" ..., s vynimkou urbanistického obvodu UO.1 (centrdlna mestskd zéna), kde plati osobitnd re-
guldcia; "

2.V kapitole C.1.2 ZAVAZNE REGULATIVY PRE JEDNOTLIVE FUNKCNE PLOCHY, v tabulke, sa
zavazné regulativy na funként plochu " V-17 " na konci doplfiaju o nové regulativy s nasledov-
nym znenim :

- Plochy zelene maju tvorit min. 10 % z celkovej vymery pl6ch vyrobného aredlu, z toho
min. 1/2 na rastlom teréne s min. 80 % pokryvnostou drevinami, do pléch zelene su
zapocitatelné aj vodné plochy s prirodnym charakterom a plochy existujucej zelene na
pozemkoch, ktoré priamo susedia s plochou vyrobného aredlu a zdrovern su vo vlastnic-
tve prevdadzkovatela aredlu ;
na zvysenie podielu vegetacnych pléch v aredli vyuZit horizontdlnu zeleri nad staveb-
nymi konstrukciami (napr. zeler na strechdch) - zapocitatelnd plocha trvale udrZatelnej
zelene bez kontaktu s rastlym terénom je : - 50 % skutocnej plochy zelene na vrstve
zeminy s vyskou od 15 cm do 80 cm, - 70 % skutocnej plochy zelene na vrstve zeminy s
vyskou viac ako 80 cm ;

- realizovat ozelenenie fasdd a oploteni, najmd na zvislych konstrukcidch, ktoré su v kon-
takte s obytnym uzemim - zapocitatelna plocha trvale udrzatelnej zelene na stendch,
pokrytych vegetdciou do piatich rokov, je 50 % skutocnej plochy zelenej steny;

- v rdmci pléch zelene a spevnenych pléch v maximdlne moZnej miere vytvdrat pod-
mienky na zadrZiavanie (priepustné povrchy, daZzdové jazierka, vsakovanie s docasnou
alebo trvalou akumuldciou vody, a pod.) ;

V sulade so zavaznymi regulativmi sa zruSena zelend plocha s nutnym vyrubom v mieste stavby
sa nahradi novymi zelenymi plochami okolo HSO a parkoviska a zelenou strechou nad nad-
zemnym a podzemnym podlazim hlavného stavebného objektu Hubert Pavilon sektov. Zelena
fasada sa vyuzije na dve fasady smerom od bocnej ulice —zapadna a navrhovaného aredlového
parkoviska — severna.



Hubert rekonstrukcia obvodového plasta
Projekt pre stavebné povolenie

Dotknuté pozemky vyrobného aredlu HUBERT J.E., s.r.0., zapisané na LV ¢.911, su umies-

tnené v zastavanom Uzemi obce Sered, v katastralnom Uzemi Sered”

- pozemok C-KN parc. ¢. 3042/1 — zastavana plocha a nadvorie vymera 6393m2
- pozemok C-KN parc. ¢. 3042/2 — hlavna vyrob. budova s pristavbou vymera 5 308m?2
- pozemok C-KN parc. ¢. 3042/4 — administrativna budova vymera 649 m2
- pozemok C-KN parc. ¢. 3042/5 — spinacia stanica VVN vymera 41m?2
- pozemok C-KN parc. ¢. 3042/10 - sklad vina vymera 844 m2
- pozemok C-KN parc. ¢. 3042/11 — rozsirenie skladu hotovych vyrob. vymera 631 m2
- pozemok C-KN parc. ¢. 3042/12 — pristavba skladovej haly vymera 712 m2
- pozemok C-KN parc. ¢. 3043/2 — ostatna plocha — zelen vymera 427 m2

.3045/2, je suc. pozem. E-KN p.¢. 267/2 -zeleri vymera 443 m2
.3043/1, je suc. Pozem. E-KN p.¢. 274/2 — spev.plocha 4 m2

(@]

- pozemok C-KN parc.

(@]

- pozemok C-KN parc.

Celkova vymera pozemkov : 15452 m2

Intenzita vyuZitia pozemkov vyrobného aredlu HUBERT J.E., s.r.0.:

Sucasny stav:

- plocha pozemkov: 15452m?=1,0

- zastavana plocha podla katastra: 8 185m? = 0,529

- spevnené plochy: 4 778,11m?= 0,309

- zelen narastlom teréne (KZ) : 2 488,89m?= 0,162

Navrhovany stav (bez suvisiacich investicii Charmat skladova hala, Hubert VN Spinacia sta-
nica a Hubert Pavilon sektov): - plochy sa nemenia

Stavba si nevyZiada nové zastavané plochy, nové spevnené plochy ani novu zelen

- plocha pozemkov: 15 452m?=1,0

- zastavana plocha podla katastra: 8 185m? = 0,529

- spevnené plochy: 4 778,11m?= 0,309
- zelen na rastlom teréne (KZ) : 2 488,89m?= 0,162

4. PREHLAD VYCHODISKOVYCH PODKLADOV

- Architektonicka studia - Architektonicka kancelaria Lubomir Murin, s.r.o, 09/2019

- Katastralna mapa

- Geodetické zameranie (vyskopis, polohopis), Georeal Sered, s.r.o0., Kasarenska 4741/58B
926 01 Sered, 05/2022, 07/2022

- Situdcia vnutroarealovych inZinierskych sieti - 2004

- Uzemny plan mesta Sered, 2015

- Zmeny a doplnky €.9/2022 Uzemného planu mesta Sered’

- Cyklotrasa Sintavska — M. R. Stefanika — Dionyza Stura, Sered' 1. etapa, Cykloprojekt s.r.o.
Pri Sajbach 7, 831 06 Bratislava — Ra¢a, 07/2021
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