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KoSice, Kasarenské namestie ¢. p. 699, spravne konanie ozamere stavby na nehnutelnosti,
situovanej na uzemi Mestskej pamiatkovej rezervacie v KoSiciach

- Ziadost o zabezpeéenie urbanisticko-historického vyskumu a nadvazujucej Studie v lokalite
Kasarenského namestia v Kosiciach

Krajsky pamiatkovy urad Kosice (dalej len ,KPU Kosice), ktory je podla § 11 odseku 1 zakona
¢islo 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov (dalej len
»pamiatkovy zdkon“) vecne prislusnym spravnym organom a podfa § 9 odseku 5 pamiatkového
zdkona miestne prislusnym spravnym organom na uUseku ochrany pamiatkového fondu, viedol
spravne konanie vo veci zameru novostavby na nehnutelnosti — parcely €. 699 na Kasarenskom
namesti v Kosiciach, ktorej je vlastnikom Ing. Mikuld$ Gazda, Zelezni¢na 7/7, 093 03 Cemerné.
Pozemok sa nachadza na Uzemi Mestskej pamiatkovej rezervéacie v Kosiciach. KPU Kosice k zdmeru
vydal v zmysle § 32 odseku 5 pamiatkového zakona rozhodnutie, v ktorom okrem iného uviedol, Ze
zdmer je nepripustny. Jednym z doévodov, pre¢o KPU KoSice nemohol v danej veci rozhodnut kladne
s uréenim podmienok, bol fakt, Ze pre dané Uzemie Kasarenského namestia toho €asu neexistuje
relevantnd Uzemno-planovacia dokumentdcia Mesta KoSice, ktord by usmerriovala potencialny
stavebny rozvoj na danej Gzemi mesta (vid rozhodnutie ozamere upravy nehnutelnosti
v pamiatkovom Gzemi, vydané KPU KoSice dfia 26.04.2019 s registraturnou znac¢kou KPUKE-
2019/2870-14/33980/HA,MK). KPU Kosice neméze individualne rozhodnut o situovani novostavby
na parcele, ktora je dosial vedena ako sucast namestia, bez spoluprace s obcou — a teda s prislusnym
referdstom Utvaru hlavného architekta mesta Ko3ice av sdlade s platnou UGzemnopldnovacou
dokumentdciou.

KPU Kogice sa uZ po&as uvedeného spravneho konania snaZil zabezpelit vietky dostupné
podklady. VynaloZené usilie vSak potvrdilo domnienku, Ze kdanému uzemiu od asanovania
historickej zastavby nevznikol Ziaden odborny koncept budiceho rieSenia a usmernenia vystavby
a kultivacie verejného priestoru Kasarenského ndmestia.

Asanovanim Casti historickej zastavby a zmenou urbanistickej Struktiry a dopravy sice nastala
nova situacia v danej lokalite mesta, avsak od jej vzniku uZ nedoslo v danom uzemi k jeho rozvoju,
kultivovaniu ¢i akémukolvek zjednoteniu s historickou zastavbou, okrem utilitdrnych Uprav:
vytvorenia asfaltovaného povrchu parkoviska anovych chodnikov pozdi? vozovky a osadenia
dopravnych znaciek. V priebehu uplynulych takmer 36 rokov (od vyhldsenia Mestskej pamiatkovej
rezervacie v roku 1982 s uéinnostou od r. 1983) neboli zo strany mestskej samospravy, regiondinej
samospravy Ci vlastnikov okolitych nehnutelnosti (najma po zmenach po r. 1989) vyvijané aktivity
o cielené urbanistické zjednotenie priestoru, o vytvorenie hodnotného verejného priestoru
a stanovenie trvalych ajasnych regulativov k stavbam, vznikajucim po asanovani na parceldch a
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v bezprostrednom okoli Kasarenského namestia, ktoré sa maju spolupodielat na jeho kvalite ako
verejného priestoru. Vyznam urbanistickej tudie je o to ddleZitejsi, Ze v danej lokalite nepéjde uz
o zachranu historickych objektov, ¢ o zdsadnl regeneraciu zaniknutej zéstavby a urbanizmu. Bude
nevyhnutné, aby Mesto Kosice zabezpedilo koncept, ktory bude obsahovat usmerneny rozvoj izemia
s primeranymi vy$kovymi, objemovymi a architektonickymi regulativami, vymedzenim pléch
s verejnou zelefiou, komunikacii, a najma zapracovanie budiceho tUzemného vyvoja a stvarnenia
Kasarenského namestia (ktoré dodnes je len ,zvy$kom po asandcii“, nazyvat tuto plochu
,namestim“ je skoér maétuce). Spracovaniu kvalitného urbanistického konceptu ¢i Stddie musi
predchadzat aj dobré miera poznania hodnét tizemia.

Pre tieto Ucely bude Ziaduce, aby Mesto Ko3ice ako obec, a aj ako majoritny vlastnik pléch
dotknutého ndmestia, v budlcnosti zabezpelil spracovanie pripravnej dokumentacie -
pamiatkového urbanisticko-historického vyskumu Kasarenského namestia v zmysle § 35 odseku 3
pamiatkového zékona a v sdlade s § 9 vyhlasky Ministerstva kultdry Slovenskej republiky ¢. 231/2014
Z. z., ktorou sa vykondava zdkon o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov (dalej
len ,,Vyhlaska“).

Historicky ide o velmi cenné ahodnotné uzemie, vktorom sa vyznamnym sposobom
odzrkadloval historicky vyvoj mesta, ato najmad postavenim a situovanim mestskej fortifikacie
(severne od namestia je v tesnej blizkosti zachyteny Mlynsky bastion, Laboratérium - prachéren,
priekopovy mur (contraescarpa)), ako aj charakterom stavieb, ktoré na parcelach vznikali v priebehu
storodi. Je dolezité zhrnat, ze Kasarenské ndmestie nevzniklo ako namestie v désledku historického
vyvoja mesta, teda neformovalo sa v désledku potreby utvérania verejného priestranstva. V ramci
sidelnej $truktiry v tomto Uzemi neboli situované verejné stavby (radnice, koly a pod.), ktoré by
vznik ndmestia opodstatiiovali. Podla archivnych mapovych podkladov, ktoré KPU KoSice preskamal
v rdmci konkrétneho spravneho konania, sa da konStatovat, Ze asanacny zdsah bol realizovany
priblizne po roku 1971. Konkrétne dévody na asandciu v3ak zatial z archivnych zdrojov skimané
neboli. Vznikd tym o dévod viac preskimat Umysly a zamery mesta vramci dotknutého uzemia
a zvazit, ¢i je tu opodstatnené zachovat utilitdrne vytvorené ,namestie”, alebo riesit urbanizmus tejto
asti pamiatkovej rezervécie inym spdsobom. Stavebnd Cinnost sa na danom Uzemi v ostatnych
rokoch vyrazne vzméha. Od roku 2007 je na parcelach, kde okrem iného leZi i Mlynsky bastion,
spracovavanie pripravnej a projektovej dokumentdcie so zamerom UGzemie obnovit a dostavat
a vytvorit Zivy aktivny a esteticky atraktivny priestor severovychodného okraja mestskej pamiatkovej
rezervdcie Kosice. Aktudlne stavebna Cinnost okolo Mlynského bastiénu finisuje.

V roku 2010 Mesto KoSice vsnahe riesit problémy s nedostatkom parkovacich miest
v pamiatkovej rezervacii vytypovalo v historickej zone mesta lokality, kde mali byt vystavané
viacpodlazné parkoviskd (aj podzemné) — tzv. parkovacie domy. Jednou z lokalit bolo i Kasarenské
namestie, a to predovsetkym na mieste zaniknutej zastavby mestianskych domov. KPU Kosice vak
takéto konkrétne podanie od Mesta Kosice zatial neeviduje. Zaujimavé je, Ze v ramci tohto zameru
mesto ako spracovatel vytycilo i podmienky, ktoré priamo suvisia s regulativmi Gzemného planu,
aviak zatial len v textovej forme, graficky navrh nebol sucastou tychto navrhov. Grafika, ktord bola
sucastou textu, len vyznalila vytypované lokality. Tento dokument je tiez na Gradnej webovej
stranke mesta Kogice www.kosice.sk/mesto/uzemny-plan-mesta. Od roku 2018 KPU Kosice eviduje
neustdle sa meniaci zamer upravit azmodernizovat obchodny dom Prior (byvalé Tesco) -
nehnutelnost na Gzemi pamiatkove]j rezervécie, ktorého zadna Cast fasad ohraniuje zdpadnu cast
Kasarenského namestia. Zmeny vznikli v ostatnych rokoch aj vdeleni parciel juzného okraja
Kasarenského namestia. Prerusend (asanovana) Cast radovej zastavby Kovacskej ulice konci dnes
v Kasarenskom namesti, a to 3titom jedného z objektov (Kovadska 71) aza riou parcelou ¢. 695/1,
ktord ma k spdsobu vyuZivania pozemku uvedené: pozemok, na ktorom je okrasnd zéhrada, ulicnd
a sidliskovd zeleri, park a ind funkénd zeleri a lesny pozemok na rekreacné a polovnicke vyuZitie. KPU
Kosice v postupe rokov preskimal a zistil, Ze velkost danej parcely sa rokmi postupne zmen3ovala a v
jej vychodnej €asti boli vytvorené dalSie mensie parcely sinou 3pecifikdciou vyuZitia pozemku.
Z dosial uvedeného je zrejmé, e Mesto KoSice je vedené viacerymi nezjednotenymi zdujmami
a predstavami vyuZit toto Uzemie. Pokial vSak Mesto KoSice nebude mat pre dané Uzemie



podrobnejsie spracovany aspon urbanisticky koncept, nebude pre sprdvny organ moiné
exaktne usmerriovat proces jeho pripadnej zastavby a vhodného vyufitia, a to najma v zavislosti
s hodnotami pamiatkovej rezervdcie.

Je pochopitefné, Ze Mesto KoSice, ktoré je Zivé a aktivne, a vo svojej Struktire poskytuje
i v aktudlnej dobe rozvoj a mozZnost stavebnej Cinnosti iv historickom centre, av$ak s prisnymi
regulativmi najma v suvislosti s poZiadavkami na parkovanie pre novostavby. Napriek tomu, Ze
aktualne su vyvijané velké snahy na zahustenie a zastavanie pamiatkovo chraneného UGzemia
v Kosiciach, nie je ktomuto konkrétnemu Uzemiu vyhotovend prisluSnym organom uUzemne;j
samospravy dokumentdcia na jeho usmernenie.

Podfa Gvahy KPU KoSice je potrebné na ziklade kvalitnej analyzy a pamiatkového
urbanisticko-historického vyskumu spracovat minimalne pre dané Gzemie urbanistickd $tudiu, ktorej
jednym zciefov by malo byt zjednotenie priestoru, zmiernenie rusivého vplyvu niektorych
novostavieb a vhodné vyuzitie ploch namestia — pokial md toto namestie nadalej ostat zachované.
Zéroven by bolo Ziaduce prehodnotit aj dopravnd situdciu, teda tvar ulice arozsah a charakter
spevnenych ploch.

Podla predbeZnej Gvahy KPU Kosice je moiné rozvijat v danom Uzemi predovietkym dve
moiné rieSenia. Jednym by bolo vytvorenie hodnotného ndmestia s primeranymi Upravami
a oddychovymi zénami. Tomu by sa potom mala prispdsobovat aj mozna okolitd zéstavba, resp.
dostavba. Pripustné je zakomponovat do daného Uzemia moiné nalezy a zistenia, vyplyvajuce
z pamiatkového vyskumu (pokial bude zabezpeceny). Druhou moZnostou je zvolit regeneréciu
zéstavby Uzemia v usmernenom rozvoji. Zastavba by aj tak mala reagovat na vysledky pamiatkového
urbanistického vyskumu a pripadnych archeologickych vyskumov a moznych nélezov, ktoré je mozné
na danom uzemi zachytit a predpokladat. Pri smerovani a rozvijani oboch konceptov by malo
vzniknat historicky silné a presved¢ivé miesto: plocha v meste, ktord bude primerane prezentovat
historické a pamiatkové hodnoty a zéroveri bude vhodne dopifiat aktualnu skladbu historického jadra
mesta.

Pokial' by Mesto Ko3ice zamyslalo v dohladnej dobe zabezpedit spracovanie pamiatkového
urbanisticko-historického vyskumu tohto Gzemia, je potrebné zvolit si fyzicki osobu podfa § 35a
odseku 1 pamiatkového zdkona, ktora mda osvedcenie o osobitnej odbornej spésobilosti na
vykondvanie pamiatkového vyskumu (dalej len ,osvedéenie o odbornej spdsobilosti”). Osvedéenie
o odbornej sposobilosti vyddva Ministerstvo kultiry SR na obdobie piatich rokov. Menny zoznam
takychto oséb je na internetovej stranke:  http://www.culture.gov.sk/posobnost-
ministerstva/kulturne-dedicstvo-/ochrana-pamiatok/pamiatkovy-vyskum-a-restaurovanie-e0.html

Pokial by v danej veci Mesto Kosice, pripadne referat Utvaru hlavného architekta mesta
KoSice potreboval ujasnit niektoré podklady, je mozné spolupracovat v KPU Kosice.
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