SUHRNNY ZAPIS K PRIPRAVNYM TRHOVYM
KONZULTACIAM

Predmet nakupu: ,,Sportové centrum pre mladez a
nadejnych sportovcov*

V Bratislave, dna 10.9.2024
Spracoval: Mgr. Jaroslav Lexa, spol. APUEN AKADEMIA, s.r.o.



Ugel a predmet pripravnych trhovych konzultacii

Cielom pripravnych trhovych konzultacii (dalej aj ako ,PTK*) bolo :

1. potencialnym investorom odprezentovat’ potencial aredlu a moznost’ spoluprace so
Zilinskym samospravnym krajom (ZSK);

2. zistit a prediskutovat’ s potencidlnymi investormi podmienky takejto spoluprace a
buduceho uzivania a spravy postaveného Sportového centra.

Na zaklade poskytnutych informacii z PTK sa uskuto€nilo interné rokovanie ¢lenov pracovnej skupiny
ZSK, na ktorom sa zhrnuli sa vysledky PTK (prebehla diskusia o definovani téelu budticej budovy,
o pripustnosti jej vyuzivania inymi subjektami ako $kolou a o0 moznosti financne projekt podporit' roénym
prispevkom. Na zaklade toho sa potom definovali ulohy pre niektorych &lenov pracovnej komisie.)

PTK sa uskutocnili v jednej etape, ako osobné rokovania s potencialnymi investormi.

V8etky dokumenty poskytnuté dodavatelom uastnym na konzultaciach boli zverejnené na
nasledujucom linku:

- https://josephine.proebiz.com/sk/promoter/tender/57305/summary

Akakolvek komunikacia s potencialnymi investormi prebiehala prostrednictvom komunikaéného modulu
systému Josephine, okrem osobnych konzultacii, ktorych zaznam je su€astou spisu.

Zverejnenie pozvanky na uc€ast v PTK

ZSK zverejnil pozvanku na ugast v PTK na portali Josephine.

Priebeh PTK

Predmetom PTK boli osobné rokovania s potencidlnymi investormi, ktori prejavili zaujem o ucast’ na
PTK emailom alebo prostrednictvom systému Josephine. Jednotlivé ciele PTK boli realizované
osobnymi stretnutiami s potencialnym investormi s ciefom odprezentovat projektovy zamer a moznost
spoluprace.

Vzhladom na o&ak&vané investiéné naklady povazoval Zilinsky samospravny kraj za potrebné
s potencidlnymi investormi prediskutovat’:

- vyuzitelny business potencial uréenej plochy pre ucely Sportového centra;

- investiény projekt vystavby Sportového centra z hl'adiska jeho rozsahu a obmedzeni;

- ekonomicko—pravne aspekty spoluprace, najma z hfadiska podmienok uzivania budovy
a navratnosti investicii.

Z priebehu moderovanych rokovani s potencidlnymi investormi boli vyhotovené zapisnice. Na
rokovaniach boli za stranu ZSK pritomni vzdy viaceri zastupcovia.

Informacie, ktoré boli komunikované / na ktoré sa ZSK pytal po&as osobnych rokovani, st uvedené
v zavere tohto dokumentu.
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https://josephine.proebiz.com/sk/promoter/tender/57305/summary

Informécie, ktoré boli komunikované / na ktoré sa ZSK pytal po&as osobnych rokovani s potencialnym
investorom ¢. 1:

e Vyuzitel'ny business potencial uréenej plochy pre ucely Sportového centra

1. Projektovy investiény zamer ZSK

o ZSK informoval, Ze Gymnazium Hlinska v Ziline disponuje ihriskom o vymere 13.000
m2 bez vyuzitia;

o ZSK sa rozhodol najst investora zo sukromnej sféry pre investovanie vystavby
Sportového centra so zmluvne zakotvenymi podmienky uzZivania aj pre gymnazium;

o ZSK hlada investora, ktory by postavil $portové centrum a jeho priestory by vyuzival na
vlastné komeréné ucely podfa vzajomne dohodnutych zmluvnych podmienok.

2. Skusenosti s vystavbou
o ZSK sa zaujimal o rozsah skusenosti s vystavbou najma $portovych zariadeni;
o ZSK sa zaujimal o konkrétne priklady predchadzajicich stavebnych projektov.
3. Sportové aktivity

o ZSK sa pytal na konkrétne $portové aktivity vhodné do $portového centra a na $portové
aktivity v externej Casti;

o ZSK sa dopytoval na zariadenia, ktoré by boli vhodné do $portového centra.
4. Financ¢né a zmluvné podmienky pre vystavbu a prevadzku:

o ZSK sa zaujimal o moznosti finanéného zabezpeé&enia vystavby a naslednej prevadzky
Sportového centra;

o ZSK sa zaujimal o orientaénu vy$ku finanénych nakladov a mozné finanéné zdroje.
5. Dlhodoba udrzatelnost’ a ekonomicka zivotaschopnost’

o ZSK sa zaujimal o moznostiach zabezped&enia dlhodobej udrzatelnosti a ekonomickej
zivotaschopnosti Sportového centra;

o ZSK sa pytal na konkrétne uvazované typy a rozsah funk&nych zén $portového centra,
aj v exteriéri, ktoré by ekonomicky zabezpeili prijmy a uspesné fungovanie Sportového
centra.

¢ Investi¢ny projekt vystavby Sportového centra z hl'adiska jeho rozsahu a obmedzeni;

o ZSK sa pytal na pozadovanu minimalnu a maximalnu velkost pozemku, potrebného na
realizaciu zameru;

o ZSK sa pytal na poziadavky na infrastruktiru a vybavenie $portového centra (napr.
energeticka ucinnost, ekologické technoldgie, bezpe&nostné opatrenia).

e Ekonomicko—pravne aspekty spoluprace, najma z hfadiska podmienok uzivania budovy a
navratnosti investicii.

o ZSK chéape priame ovplyvnenie navratnosti investicie komerénym vyuzitim $portového
centra;

o ZSK sa pytal na ogakavanu spolupracu s gymnaziom a podmienky spoluprace, na
predpokladany rozsah mozného vyuzitia Sportového centra gymnaziom;

o ZSK sa pytal, aké poziadavky ZSK by mohli zmarit investiény zamer;
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o ZSK sa pytal na predstavu zmluvnych vztahov a Gpravu zmluvnych prav k uzivaniu
pozemku a samotnej nehnutelnosti;

o ZSK zaujimal omoznost prechodu budovy po kolaudécii do vlastnictva ZSK
a uzatvorenia najomnej zmluvy s investorom;

o ZSK sa pytal na rizikad a vyzvy, ktoré moézu vzniknit podas vystavby a prevadzky
Sportového centra a ich rieSenie;

o ZSK sa zaujimal o garancie, aby v pripade nelspechu projektu ho vedel prevziat
v danom stave a dokoncit ho ako vlastnu investiciu;

o ZSKsainformoval, &i by sa prevzatie projektu v danom stave mohlo riesit rozvézovacou
podmienkou;

o ZSK informoval, Ze dany pozemok nemdze byt predmetom zaloZného prava;

o ZSK sa zaujimal o moznosti &ast investicie pokryt z dotaénych schém a pytal sa na
ogakavania investora od ZSK;

o ZSK sa pytal na navrhovanu diZzku zmluvy z hladiska navratnosti investicie;
o ZSK ma predstavu prepojenia $portového centra s gymnaziom a atriom;

o ZSK sa pytal na moznost zahrnut rekonstrukciu atria do projektu vystavby $portového
centra, ako vyvolanej investicie;

o ZSK sa zaujimal o plany na spolupracu s miestnou komunitou a mestom v ramci tohto
projektu;

o ZSK sa pytal na potencial revitalizacie a pripadnej prevadzky exteriérovych $portovisk
a ich udrzbu ako sucast projektu;

o ZSK informoval, Ze nebolo doteraz rozhodnuté, &i verejné priestory OUTDOOR budu /
maju byt volne dostupné alebo za poplatok;

o ZSK informoval, Zze vramci projektu sa poéita s 0,5 uvézkom spravcu vonkajsich
priestorov na naklady gymnazia;

o ZSK sa pytal na preferencie alebo poziadavky na umiestnenie a integraciu doplnkovych
sluzieb (napr. kaviarne, obchody, wellness centrd) v rdmci Sportového centra;

o ZSK chcel vediet rieSenie parkovania pre navstevnikov $portového centra
s minimalnymi dopadmi na existujicu dopravnu infrastruktaru;

o ZSK uviedol, Ze zakon vyzaduje ako sutazné kritérium zo zakona MFSR vysku
najomného pre gymnazium;

o Diskutovali o umiestneni ihriska beach volejbalu (zelena plocha — vonkajsia);

o Diskutovalo sa ohfadom obmedzeni zemného planu, ktory v su€asnosti pripusta iba
¢innosti suvisiace so Skolou;

o ZSK sa informativne dopytoval na PHZ na koncesiu haly.

Oblasti PTK/diskusie:

vyuzitelny business potencial uréenej plochy pre uéely Sportového centra;
investi¢ny projekt vystavby Sportového centra z hfadiska jeho rozsahu a obmedzeni;

o ekonomicko-pravne aspekty spoluprace, najma z hladiska podmienok uzivania budovy
a navratnosti investicii.
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e VyuziteI'ny business potencial uréenej plochy pre ucely Sportového centra

1. Projektovy investiény zamer ZSK

o

ZSK informoval, e Gymnazium Hlinska v Ziline disponuje ihriskom o vymere 13.000
m2, ktoré je roky nerevitalizované a spustnuté;

ZSK sa rozhodol najst investora zo sukromnej sféry, ktory by zainvestoval vystavbu
Sportového centra, priCom by boli v zmluve zakotvené podmienky uzivania $portového
centra i jeho sucasti gymnaziom na vzdelavacie ucely;

ZSK hlada investora, ktory by postavil $portové centrum a priestory by vyuzival na
vlastné komeréné ucely podla vzajomne dohodnutych zmluvnych podmienok;

ZSK informoval o priprave spracovania projektovej $tidie na vonkajie $portoviska,
Sportoveé centrum pre mladez a nadejnych Sportovcov.

2. Skusenosti s vystavbou

@)

o

ZSK sa zaujimal orozsah skUsenosti s vystavbou a prevadzkou podobnych
Sportovych zariadeni;

ZSK sa zaujimal o konkrétne priklady predchadzajicich stavebnych projektov.

3. Sportové aktivity

@)

@)

ZSK sa pytal na konkrétne $portové aktivity, ktoré by bolo vhodné zahrnit do
Sportového centra;

ZSK informoval, Ze plocha pozemku pre vystavbu $portového centra je cca 6 200m2
a ze plocha vyznacCena Cervenou Ciarou je iba orientaéna a plocha haly méze byt aj
mensia;

ZSK informoval, Ze zatial uvazuje o investiciach pre vonkajsie $portoviska z dotaénych
zdrojov pre ZSK;

ZSK sa pytal na navrh $portov v externej &asti.

4. Finanéné a zmluvné podmienky pre vystavbu a prevadzku:

@)

ZSK sa zaujimal o plan finanéného zabezpedenia vystavby a naslednej prevadzky
Sportového centra;

ZSK sa zaujimal o orientaéné finanéné naklady a mozné finanéné zdroje;

ZSK uvadza, Ze v siasnosti uvazované limity st uvedené v projekte.

¢ Investiény projekt vystavby Sportového centra z hladiska jeho rozsahu a obmedzeni:

o

ZSK sa informoval na potencial revitalizacie a pripadnej prevadzky exteriérovych
Sportovisk a ich udrzbu ako su&ast’ projektu;

ZSK informoval, Ze v ramci projektu sa poéita s 0,5 uvazkom spravcu vonkajsich
priestorov na naklady gymnazia;

ZSK sa pytal na preferencie alebo poZiadavky na umiestnenie a integraciu dopinkovych
sluzieb (napr. kaviarne, obchody, wellness centra) v rdmci Sportového centra;

ZSK sa pytal na ekonomick( udrzatelnost projektu;

ZSK sa pytal na funkéné zoény alebo priestory (napr. $portové ihriska, bazény, fithess
centra, parkovacie plochy) nevyhnutné pre uspesné fungovanie Sportového centra;

ZSK za informoval o poZiadavkach na infrastruktdru a vybavenie $portového centra
(napr. energeticka ucinnost, ekologické technolégie, bezpeénostné opatrenia);
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o ZSK sa dopytoval na akceptovatelny okamih prevodu vlastnictva haly na ZSK
a podmienky fungovania zalozného prava pri podmienke, Ze pozemok nesmie byt
zaloZeny a bude iba v prenajme;

o ZSK sa zaujimal o pripadné finanéné pokrytie investicii aj z dotaénych schém
a pozadovanu naslednu suéinnost od ZSK.

e Ekonomicko—pravne aspekty spoluprace, najma z hfadiska podmienok uzivania budovy a
navratnosti investicii.

o ZSK sa pytal na navrhovani minimainu dobu povaZovanu za vhodnu pre uzatvorenie
najomnej zmluvu z hladiska navratnosti investicie;

o ZSK sa dopytoval na zaruky za investiény zamer a na garanciu harmonogramu;

o ZSK chcel vediet rieSenie parkovania pre navstevnikov $portového centra
s minimalnymi dopadmi na existujicu dopravnu infrastrukturu;

o ZSK sa zaujimal o plane integrovat $portové centrum do existujiceho urbanistického
prostredia sidliska, vratane zelenych pléch, chodnikov a verejnych priestorov, aby sa
zabezpecil harmonicky vzhlad a funkénost;

o ZSK informoval o moZznom prerozdeleni parcely pre naplnenie parametrov zelenej
plochy;

o Diskutovalo sa o moznom rieSeni pre prerozdelenie parcely a komunikacii so
stavebnym uradom;

o ZSK ma predstavu prepojenia $portového centra s gymnaziom a atriom;

o ZSK sa pytal na moznost zahrnut' rekonstrukciu atria do projektu vystavby $portového
centra, ako vyvolanej investicie.
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