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Predmet posudku

Predmetom posudku je postidenie technického stavu budovy vidieckej klirie, ktora
sa nachadza na parcele ¢ 141 KN-C, katastrdlne (zemie Hajnacka, okres
Rimavska Sobota. Posudok je spracovany na zéklade vizudlnej obhliadky objektu.

Vychodiskové podklady
Podkladmi pre vypracovanie posudku boli nasledujice dokumenty:

- vizudina obhliadka objektu uskutoénena dnia 17.05.2023

- fotodokumentacia z obhliadky

- znalecky posudok na ocenenie predmetnej nehnutelhosti z roku 2000 -
- katastralna mapa a list vlastnictva

- informacie od vlastnika predmetnych budov

- prislusné platné slovenské technické normy, predpisy a vyhlasky

Popis objektu

Objekt vidieckej kurie sa nachadza na parcele ¢. 141, stavba je evidovana pod
stpisnym cislom 51. Jedna sa o prizemnu stavbu urenu na byvanie. P6dorys
budovy je tvaru obdi¥nika, rozmerov cca 11,9%23,8m, s vyénievajicim
prestreSenym vstupom a kdpelfiou na zapadnej strane pddorysného rozmeru cca
3,1x5,9m, s vycnievajlcim prestreSenim terasy na vychodnej strane podorysného
rozmeru cca 3,8%3,9m a s vycCnievajucim pristupovym schodiskom na povalu na
juzZnej strane podorysného rozmeru cca 1,4x4,9m.

Stavba je murovana, so stenovym nosnym systémom, steny st murované z
plnych pélenych tehdl. Stropy nad jednotlivymi miestnostami si rieSené ako
krizové klenby z plnej palenej tehly. Strecha hlavnej Casti budovy je valbova, s
drevenym krovom védznicovej sUstavy, so stojatou stolicou. Vycnievajlce
pristresky maju sedlovl konstrukciu strechy, klpelfia ma pultovd strechu
napojent k stenam budovy.

Budova sa nachddza na rovinatom teréne, v zastavanom Uzemi. Budova je z
juZnej a vychodnej strany obrastena krovim a stromami. Vonkajsie omietky su na
vacSine plochy poskodené, fiastoéne opadané, predpovsetkym v dolnej polovici
vysky stien. Dazdové zvody su vylstené na terén, niektoré zvody chybajl a
zraZzkova voda steka priamo po stene.

Budova nie je v slasnosti obyvana. Vykresova dokumentécia stavby nebola v
¢ase obhliadky k dispozicii, podla vlastnikov budovy ani neexistuje. Vek stavby je
293 rokov (rok vystavby 1730 bol podla znaleckého posudku z roku 2000 zisteny
v pozemkovej knihe). Rozsah pripadnych stavebnych Uprav a oprav z minulosti nie
je znamy.

Suéasny viastnik budovy dal kvéli problémom s podloZim stavby zrealizovat v roku
2018 penetraéné skusky v piatich miestach okolo stavby a v interiéri v predsieni
(vstupnej chobe). Z vysledkov penetracnych skidSok vyplyva, Ze podloZie pod
stavbou je nehomogénne a je menej Unosné (a viac stlacitelné) najmé v oblasti
severnej a severozapadnej asti. Sanacia podloZia ale nebola uskutocnena kvoli
vysokej financnej naroCnosti.
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4, Popis zistenych porich nosnych konstrukcii a ich analyza

Zakladové konstrukcie: Zakladové konstrukcie neboli pri obhliadke viditelné,
nie si ani zname hydrogeologické pomery na mieste stavby. PodloZie stavby je na
zaklade zistenych skutocnosti nehomogénne a nestabilné. Vzhladom na niZsie
zistené poruchy sa nedd vyl(éit nedostatoénd Unosnost zakladovych konstrukcii,
ale ani nespravny spésob zaloZzenia stavby v danych hydrogeologickych
podmienkach, pretoze stavba vykazuje znaky nerovnomenrého sadnutia a aktivity
pritomnych trhlin vo zvislych aj vodorovnych nosnych konstrukcidch. Pre
podrobnejSiu analyzu by bolo potrebné zhotovit sondy pri zdkladovych
konstrukcidch, zistit ich technicky stav a geometriu a zrealizovat v okoli stavby
podrobny hydrogeologicky prieskum s laboratéornym vyhodnotenim odobratych
vzoriek zemin.

V pripade potreby sanacie podlozia a zakladov stavby pod minimalne 50% jej
pédorysnej plochy je vysoko pravdepodobné, Za naklady na tuto sandciu
presiahnu aktualnu hodnoty stavby.

Zvislé nosné konstrukcie: Zvislé nosné konstrukcie pozostavaju zo stien
murovanych z plnej palenej tehly, hribky od 500 (vnitorné) do 800mm
(obvdové). Pri obhliadke stavby z vonkaj$ej aj vnutornej strany boli viditelhé
viaceré sikmé a zvislé trhliny v stenach, predovsetkym na severnej a vychodnej
strane, a to v okoli rohov stavby, okolo niektorych okennych a dvernych otvorov a
v miestach kde trhliny z klenieb prechadzaju do stien. Niektoré trhliny dosahujd
girku aZz 1-1,5cm. Viaceré z nich uz boli v minulosti amatérsky opravované
zatretim maltou, objavili sa v8ak znovu. Tieto trhliny si zapriCinené viacerymi
vplyvmi uvedenymi niZsie:

+ predovéetkym nehomogénne a zjavne nestabilné podloZie, doslo k
nerovnomernému sadnutiu alebo nakloneniu stavby, medzi severnou a
juznou stranou objektu odhadujem vysSkovy rozdiel vnitornych podlgh
minimalne na 10cm

+ nedostatotna Unosnost zakladovych konStrukcii alebo nespravny spbsob
zaloZenia stavby v danych hydrogeologickych podmienkach

+ vplyv na drobné pohyby stavby v priebehu rocnych obdobi méze mat aj
podzemna voda, jej pridenie a zmeny vysky jej hladiny; pradenim
podzemnej vody vaédinou dochadza k odplavovaniu jemnych d&iastociek
zemin z podioZia (jav nazyvany sufézia), ¢im vznikajl v zeminach pory, a
zemina sa postupom <{asu stava viac stladitelhou; ak k tomuto javu
dochddza len pod <dastou stavby, dochadza k jej naklananiu
(nerovnomernému sadaniu)

+ vplyv vsakujlicej zrdzkovej vody, najma v blizkosti zvodov zo strechy z
ktorych voda vytekd volhe na terén v tesnej blizkosti budovy; tymto
vsakovanim zrazkovej vody do podloZia a odtekanim do podzemnych vé6d
dochddza k rovnakému efektu sufdzie popfsanému v predchadzajlicom
bode; dosledok tohto javu je lokdlne nadmerné sadanie Casti stavieb v okoli
dazdovych zvodov vylstenych na terén

+ nedostatofnd tuhost stavby - absentujice alebo nedostatofné stuzujlce
konstrukcie, ako napr. tiahla na zachytenie vodorovnych sil pochadzajlcich
z kilenbovych stropov, krovu, ale aj od vplyvu prebiehajiceho
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nerovnomerného sadania stavby.

+ pohyb niektorych prvkov krovu v désledku jeho porich (podrobnejie v
popise stresnych konstrukcii)

Vodorovné nosné konstrukcie: Stropné konstrukcie nad jednotlivymi
miestnostami pozostavajd z krizovych klenieb zhotovenych z pinej palenej tehly. Z
vrchnej strany s bez ndsypu. V kuchyni klenba zo spodnej strany viditelna
nebola, pretoZe sa tu nachddza zniZeny strop Z vrchnej strany ale aj na tejto
klenbe vidiet trhliny. V3etky ostatné zo spodnej strany viditelhé klenby obsahuji
rézne trhliny, niektoré len nepatrné, iné nebezpelne vyzerajlce Siroké trhliny
spojené s deformaciami tvaru samotnej klenby.

V nevyhovujlicom stave s veikym poctom relativihe Sirokych trhlin Sirky 10-15mm
a viditelnymi deformaciami sa nachadza najma vonkajSia klenba nad hlavnym
vstupom, klenba nad vnGtornou vstuphou halou, nad miesthostou v
severovychodnom rohu stavby a klenba v hlavnej obyvacej miestnosti (najvaésia
izba v budove). Klenba nad juhovychodnou miestnostou obsahuje jednu hlavn
trhlinu Sirky cca 5-10mm a z nej vychadzaji dalSie vlasocnicové trhliny. Trhliny v
klenbach boli v minulosti zo spodnej strany viackrat zatreté maltou, ale opét sa
ukdzali. Z vrchnej strany sa na niektorych klenbach nachadza tenakd beténova
vrstva (Skrupina), zrejme zhotovena v ramci oprav. Iné praskliny boli z vrchnej
strany zatreté maltou. Trhliny sd ale viditelné aj v v tychto dodatoéne
zhotovenych vrstvach. Usudzujem preto Ze sU stdle aktivne. Trhliny v klenbdch st
zapri¢inené viacerymi vplyvimi uvedenymi niZsie:

+ vsetky vplyvy uvedené pri zvislych nosnych konstrukcidch plus dalsie
uvedené

+ vplyv uz dihodobejsie lokalne deravej strechy a nasledne zatekajlicej
zrazkove] vody (voda zateka do stavby aj cez kominy), Co spOsobuje
degradaciu a zvetravanie spojovacej malty ale aj samotnych tehal, ¢im sa
oslabuje tuhost klenieb

Najviac poskodené a zdeformované klenbu bude nutné v pripade sandécie rozobrat
a zhotovit nanovo. ZoSitie samotnych trhlin pravdepdobne nebude stadit kvdli
stcasnym deformaciam.

Stresné konstrukcie: Strecha hlavnej casti budovy je valbova, s drevenym
krovom véaznicovej slstavy, so stojatou stolicou. VyCnievajlce pristresky majl
sedlovl konstrukciu strechy, kdpelfia ma pultovd strechu napojend k stenam
budovy. Podrobnejsie bola obhliadnuta len hiavna valbova strecha v vikierom nad
hlavnym vstupom, ktorych konstrukcia krovu bolad pristupna z priestoru pdjdu.
Téato &ast strechy ma osadenll azbestocementov( krytinu.

Konstrukcia krovu strechy je na viacerych miestach poskodena v désledku deravej
alebo lokdlne chybajlicej stresnej krytiny alebo oplechovani. Problémové miesta
sU najme v napojeni vikierov, v naroziach, Uzlabiach a okolo kominov. Vplyvom
dlhodobého zatekania si niektoré drevené prvky krovu napadnuté a oslabené
hnilobou, niektoré prvky sa uZ rozpadli dplne, iné si zdeformované alebo uZ
nedrZia spoje medzi nimi. Niektoré, najviac poskodené miesta boli provizérne
opravené. Do stavby teda neustdle zatekd a zraZkova voda sposobuje zrychlenu
degraddciu nielen krovu, ale aj vodorovnych a zvislych nosnych konstrukcii. Na
viacerych miestach je vidiet, Ze krov je napadnuty aj drevokaznym hmyzom.
Hmyzom napadnuté drevené prvky su urcite oslabené.
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Spodnd ¢ast jedného komina viditelhd v priestore pdjdu, ktord sa opierala o
klenbu je prasknuta (trhlina Siroka 1-2cm) v dosledku sadnutia podpernej steny a
naslednej deformacie klenby.

Zaver

Na zaklade zistenych skutocnosti konstatujem, Ze objekt sa nachadza v
nevyhovujlicom technickom stave a nie je za sicasného stavu bezpeény
na uzivanie. Hlavnym dévodom je nehomogénne a nestabilné podloZie stavby, a
vzhladom na lokélne hydrogeologické podmienky nie su jeho zékladové
konstrukcie dostatoéne Unosné a stabilné. V dosledku zloZitych lokalnych
hydrogeologickych podmienok a nespravneho =zaloZzenia stavby doslo k
nerovnomernému sadaniu, nasledne deformaciam a vzniku nebezpecnych trhlin
na zvislych aj vodorovnych nosnych konstrukciach. V désledku dlhodobo
zanedbanej UdrZzby do objektu zatekd cez stresni konstrukciu, ¢o spésobilo
degradaciu drevenych prvkov krovu, ale lokalne aj zvislych a vodorovnych
nosnych konstrukcii.

Vrchn( stavbu je mozné sGcasnymi technolégiami a materidlmi sanovat, nemd ale
zmysel sandciu vrchnej stavby riesit skér, ako rie$it sanéciu zékladov a podloZia.
Kvéli sanécii spodnej stavby bude nutné najprv zrealizovat podrobnejsi stavebno-
technicky prieskum zdkladovych konstrukcii a podrobny hydrogeologicky prieskum
okolia stavby. AZ z vysledkov tychto prieskumov bude mozZné urcit spésob a cenu
sandcie spodnej stavby. Sanacia spodnej stavby a nasledne vrchnej stavby
bude pravdepdobne finanéne a ¢asovo vel'mi narocna. Z ekonomického
hl'adiska zrejme takato sanacia nebude davat zmysel.

vypracoval: Ing. Jozef Hyros

prilohy: - vyrez z katastralnej mapy
- fotodokumentacia s legendou
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parcela ¢.

Vidiecka kiria
141 KN-C, katastralne Gzemie Hajnacka, okres Rimavskd Sobota

Popis k fotografidm

&islo fotogafie popis

ae 01 severna strana budovy

ae 02 trhliny nad oknom severnej steny budovy

ae 03 severnd &ast’ zdpadnej steny s prestreSenim hlavného vstupu

ae 04 severnd ast’ zdpadnej steny s prestrefenim hlavného vstupu

a_e 05 trhliny pod oknom severnej Sasti zdpadnej steny

ae 06 trhliny pod oknom severnej Casti zdpadnej steny

ae 07 trhliny v klenbe a stene prestrefenia hiavného vstupu

ae 08 trhliny v klenbe a stene prestre§enia hlavného vstupu

ae 09 trhliny v klenbe prestrefenia hlavného vstupu

ae 10 trhliny v klenbe prestrefenia hlavného vstupu

ae 11 trhliny v klenbe prestrefenia hiavného vstupu

ae 12 trhiiny v klenbe prestreSenia hlavného vstupu, zavlhnuté asti steny aj klenby

ael3 trhliny v klenbe prestre§enia hiavného vstupu

ae 14 §titova stena nad hlavnym vstupom, trhliny v klenbe

ael5 juZna dast zapadnej steny s prestreSenim hlavného vstupu a pristavbou kiipeFne

ae l6 pristavba kiipel'ne, prestrefenie hlavného vstupu, nad strechou kipelne zavlhnuté murivo

ae 17 juZnd Cast’ zdpadnej steny, zavlhnuté murive najmi v spodnej &asti

ac 18 juZnd gast’ zdpadnej steny, zavlhnuté murivo najm# v spednej Sasti

ae 19 trhliny pod aj nad oknom juZnej Zasti zapadnej steny

a_e 20 premodend a Zvetrald stena na juZnej strane objektu — pristavba so schodmi na pdid, voda stekd z
chybajiiceho zvodu po fasade

ae 21 premodend a zvetrald stena na juZnej strane objektu — pristavba so schodmi na pdjd, voda stekd z
chybajiiceho zvodu po faside, trhlina medzi obvodovou stenou stavby a pristavbou schodiska

ae22 juZnd ast’ vychodnej steny, zavihnuté murivo spodnej asti

ae23 vychodna strana objekm s pristre$kom nad terasou

a_e 24 pristre$ok nad terasou

a_e 25 prelomend a popraskand podlaha terasy

a_e 26 praksliny nad oknom vychodnej steny

ae 27 vychodna strana objektu

ae 28 vychodna strana objektu, zavihnuté murivo, opadand a zvetrand omietka

ai0l vstupna hala, praskliny v stene a klenbe

a_i_02 vstupni hala, praskliny v stene a klenbe, prechod do kuchyne

a_j_03 vstupna hala, praskliny v stene a klenbe

a_i_04 vstupnd hala, praskliny v stene a klenbe, zavlhnuté murivo

ajio0s vstupnd hala, praskliny v klenbe, vlavo je hlavny vstup do objekin

a i 06 odlupujici sa néter olejovou farbou zo zavlhnutej steny v kuchyni

a i 07 praskliny v stene medzi kuchyiiou a vstupnou halon

ai 08 praskliny v stene medzi kuchyiiou a vstupnou halou, zavlhnuté murivo v spodnej Casti
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a_i 09

prasklina medzi pévodnou stenou objektu a stenou pristavby kipelne

ail0 masivne zavlhnuta juZna stena objektu, pohlad zvmitra

aill trhliny v stenich a klenbe, miestnost’ v juhozapadnom rohu stavby

ail2 miestnost’ v juhovychodnom rohu stavby

ai i3 trhliny v klenbe nad miestnost'ou v juhovychodnom rohu stavby

ail4 trhliny v kienbe nad miestnost'ou v juhovychodnom rohu stavby

a_i Is trhliny v stendch a klenbe nad hlavnou obyvacou miestnost'on, zavlhnuté murivo v spodnej Easti

ail6 trhliny v stenach a klenbe nad hlavnou obyvacou miestnost'ou

ail7 trhiiny v stenach a klenbe nad hlaviou obyvacou miestnostou

a i 18 trhliny v stendch a klenbe nad hlavnou obyvacou miestmost'ou, zavihnuté murive v spodnej asti

ail9 trhliny v stenach a klenbe nad hlavnou obyvacou miestnostou

ai?20 trhliny v stenach a klenbe nad hlavnou obyvacou miestnostou

aj?2l trhliny v stendch a klenbe nad miestnost'on v severovychodnom rohu stavby

a_j 22 trhliny v stendch a klenbe nad miestnost'ou v severovychodnom rohu stavby

a_i23 trhliny v stendch a klenbe nad miestnost'ou v severovychodnom rohu stavby

ai24 trhliny v stendch a klenbe nad miestnostou v severovychodnom rohu stavby

ai25 trhliny v stenach a klenbe nad miestnostou v severevychodnom rohu stavby

ai?26 trhliny v stene a klenbe nad miesinost'ou v severozapadnom rohu stavby

ai27 trhliny v stene miestnosti v severozdpadnom rohu stavby

a i 28 trhliny v stene a klenbe nad miestnostou v severozapadnom rohu stavby

a_i 29 trhliny v klenbe nad miestnost'ou medzi vstupnou halon a miestnost'ou v severozdpadnom rohu
stavby

ai 30 trhliny v klenbe nad miestnosfou medzi vstupnou halou a miestnostou v severozapadnom rohu
stavby

ai 31 trhliny v stene medzi miestnostami v severozapadnom rohu stavby

ai32 trhliny v klenbe nad miestnost'ou medzi vstupnou halou a miestnost'on v severozdpadnom rohu
stavby

a_k 01 krov poskodeny hnilobou

ak 02 p6jd, pohlad na popraskant kienbu nad vstupnion halou a vikier nad hlavnym vstupom

ak 03 pdjd, pohl'ad na popraskami klenbu nad vstupnou halou

a k 04 krov poskodeny hnilobou a drevokaznym hmyzom

a_k 05 praskliny v klenbe nad severovychodnou miestnoston

a_k 06 klenba nad severovychodnou miestnoston, pohl'ad smerom na sever

a_k 07 praskliny v kienbe nad severovychodnou miestnoston

a_k 08 praskliny v klenbe nad severovychodnou miestnostou

a_k 09 komin z miestnosti v severozapadnom rohu, okolo komina zatekd, krov okolo neho poskodeny
hnilobou

a_k 10 krov poskodeny hnilobou a drevokaznym hmyzom, zipadnd strana, v pozadi provizérna oprava
1ZFabia

ak 11 prasklina v klenbe nad miestnostou medzi vstupnou halou a miestnost'ou v severozédpadnom rohu
stavby

ak 12 komin medzi vstupnou halou, hlavnou obyvacou izbou a miestnost'ou v severovychodnom rohu
stavby, okolo komina a cez komin zatekd

ak 13 vizny trdm poskodeny drevokaznym hmyzom
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ak 14

vizny tram poskodeny drevokaznym hmyzom, pod trdmom prasklina v klenbe nad miestnostou
medzi vstupnou halou a miestnost'ou v severozdpadnom rohu stavby

ak 15 prasklina v klenbe nad miestnostou medzi vstupnon halou a miestnostou v severozapadnom rohn
stavby

a k 16 prasklina v klenbe nad miestnoston medzi vstupnou halou a miesinostou v severozipadnom rohu

) stavby

a_k 17 poskodenie krovu hnilobou aj drevokaznym hmyzom

ak 18 poskodenie krovu hnilobou aj drevokaznym hmyzom, provizérna oprava 1izl'abia na zdpadnej
strane

ak19 poskodenie krovi hnilobou aj drevokaznym hmyzom, provizéma oprava v mieste vikiera nad
hlavnym vstupom, napravo vidiet ref'az zabezpe&ujicu dtitovi stenu nad hlavnym vstupom

a_k 20 pohlad do vikiera nad hlavnym vstupom, retaze zabezpe€uju Stitoviz stenn nad hlavnym vstupom,
viditel'né aj stopy po drevokaznom hmyze

a k 21 komin nad kuchyfiou a izbami v juZnej Casti, okolo komina a cez komin zatekd, spodna Sast’
kominového telesa je roztrhnuta

alk22 krov pogkodeny hnilobou a drevokaznym hmyzom, provizdrna oprava

a_k 23 praskiina v klenbe nad kuchytiou

a k24 krov poskodeny drevokaznym hmyzom

a k25 péijd, pohl'ad z jufnej strany na severni

ak 26 JjuZnd &ast’ krovu

ak 27 klenba nad hlavnou obyvacou izbou z betdénovou alebo maltovou 3krupinou na vrchnej strane,
vidief aj krov poskodeny najm# hnilobou

a k 28 provizérne opravy a zosiliiovanie krova
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