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1.

Predmet posudku

Predmetom posudku je posidenie .technického stavu budovy skladu
polnohospodarskych produktov, ktora sa nachadza na parcele & 150 KN-C,
katastralne Uzemie Hajnacka, okres Rimavska Sobota. Posudok je spracovany na
zaklade vizudlnej obhliadky objektu.

Vychodiskové podklady
Podkladmi pre vypracovanie posudku boli nasledujlice dokumenty:

- vizualna obhliadka objektu uskutocnena dfa 17.05.2023 -

- fotodokumentacia z obhliadky

- znalecky posudok na ocenenie predmetnej nehnutelhosti z roku 2000
- katastraina mapa a list vlastnictva

- informacie od vlastnika predmetnych budov

- prisludné platné slovenské technické normy, predpisy a vyhlagky

Popis objektu

Objekt skladu polhohospodarskych produktov sa nachadza na parcele ¢. 150,
stavba nema pridelené slpisné cislo. Jedna sa o dvojpodlaznl stavbu uréend na
skladovanie polnohospodarskych produktov. Pddorys budovy je tvaru obdfZnika,
rozmerov cca 11,5x23,0m. Vedla stavby, pri juznom rohu sa v minulosti
nachadzala nejaka mala pristavba, v sUcasnosti je uz ale rozpadnuta a zachované
su len zvysky niektorych stien.

Stavba je murovana, so stenovym nosnym systémom, steny sU murované z
plnych palenych tehal. Stropy nad jednotlivymi miestnostami prizemia st rieSené
ako valené klenby, nad miestnostami poschodia ako krizové klenby z plnej palenej
tehly. Strecha budovy je sedlovd, s drevenym krovom védznicovej slstavy, so
stojatou stolicou.

Budova sa nachadza v zastavanom tzemi, na rovinatom teréne, na terase
vytvorenej pri péte svahu, z juznej strany je zapustena cca 2-2,5m pod terén.
Budova je zo severnej a vychodnej strany obrastend krovim a mensimi stromami.
zlaby ani zvody na budove nie s, voda zo strechy steka volhe na terén popri
stavbe.

Budova nie je v sUcashosti vyuZivang, je prdzdna. Vykresova dokumentacia
stavby nebola v Case obhliadky k dispozicii, podla vlastnikov budovy ani
neexistuje. Vek stavby je 293 rokov (rok vystavby 1730 bol podla znaleckého
posudku z roku 2000 zisteny v pozemkove]j knihe). Rozsah pripadnych stavebnych
Gprav a oprav z minulosti nie je znamy. Sdcasni viastnici spominajud ien doplnenie
prieénych ocelovych tiahiel v minulosti, ked' sa v budove na poschodi skladovalo
volhe sypané obilie.

Popis zistenych porich nosnych konstrukcii a ich analyza

Zakladové konstrukcie: Zakladové konsStrukcie neboli pri obhliadke viditelhé,
nie s ani zname hydrogeologické pomery na mieste stavby. Znaky
nerovhomerného sadania satvby nie si viditelhé. PodloZie stavby sa javi byt
homogénne a stabilné. Zékladové konstrukcie sa javia byt spolahlivé.
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Zvislé nosné konStrukcie: Zvislé nosné konstrukcie pozostavajl zo stien
murovanych z pinej palenej tehly, hrabky viac ako 800mm. Okrem stien sa na
poschodi nachddzaju vnitorné piliere Stvorcového prierezu, rovnakoe z pinej
palenej tehly.

Murivo obvodovych stien je z vonkajSej Casti na vacsine plochy odhalené, omietka
je opadana v ddésledku dlhodobého negativheho pdsobenia zrdzkovej vody a
poveternostnych vplyvov. Juhozapadna Stitovd stena md naviac zvetran( a
¢iastoCne vypadani murovaciu maltu a zvetralé aj samotné tehly (odhadom na
ploche 30-40%) v ddsledku poskodenej strechy a vacSiemu namahaniu vihkostou.
Severovychodna stitova stena nebola v dolnych 2/3 vysky kvéli hustym krikom a
stromom viditelna.

Spodné dasti stien st znacne navlhnuté od vzlinajlicej zemnej vihkosti. Trhliny st
viditelné len na severozdpadnej pozdfinej stene. Podla ich tvaru a polohy
usudzujem, Ze boli velmi pravdepodobne spésobené pdsobenim vodorovného
tlaku na steny zvnutra smerom von od skladovaného volnhe sypaného obilia.
Zrejme z tohto dévodu bola budova stiahnutd prienymi ocefovymi tiahlami v
Urovni poschodia.

V priestoroch prizemia sa lokdlne rozpadéva spodna cCast valenych klenieb, zrejme
v dbsledku zvetrania murovacej malty a uvolhenia tehal a kamena. Deliaca stena
medzi dvoma miestnostami (predelovacia stena pod jednou ucelenou valenou
klenbou), ktord bola zrejme zhotovenz.dodatoéne, bez pevného zakladu, je
sadnutd, oddelend od klenby a je aj opraskanda. Jedna sa ale len o deliacu
nenosnu stenu.

V priestore pdjdu sa lokdlne rozpadéava fast steny na juhovychodnej strane, v
mieste deravej strechy, kde dlhd dobu zateka zrazkova voda. Porusena je
spojovacia malta, aj samotné tehly.

Praskliny v stendch bude moZné sanovat technoldgiou zoSitia trhlin. Znacne
zvetrané &asti muriva bude potrebné podrobnejdie prehliadnut a nasledne spresnit
spbsob sanacie, predpokladdm, Ze najjednoduchsie bude po$kodené Casti rozobrat
a nanovo premurovat a previazat s pdvodnym zdravym murivom. Juhozépadnu
Stitovl steny doporudéujem Eiastoéne asanovat. Jej vrchnd, najviac poskodent Cast
rozobrat a vymurovat nanovo. Spodné Casti stien bude potrebné zaizolovat proti
vzlinajlcej vihkosti, zrejme najlepsie metddou injektovania.

Vodorovné nosné konstrukcie: Stropné konstrukcie klenby z pinej palenej tehly
sa javia byt v relativhe dobrom technickom stave. Praskliny, aj to len drobné, si
viditelné ojedinele a to najmé& v miestach, kde je derava strecha a dihsiu dobu cez
fiu zateka. Je pravdepdobné, Ze sa jedna len o praskliny v omietke, ktord na
viacerych miestach pod dierami v streche uz odpadla, v inych miestach je uz
omietka oddelena od muriva, popraskana a horzi jej opadnutie aj pri siabom
dotyku. Nosné konétrukcie klenieb zatial’ nejavia znaky vazneho poskodenia,

Po oprave strechy a vysudeni muriva klenieb bude potrebné uvolnené Ccasti
omietky odstranit a preverit stav malty medzi tehfami v klenbe. Predpokladam, Ze
nebud(l potrebné rozsiahle opravy klenieb, len lokdlne drobné a relativne
nenarocné opravy.

Stresné konstrukcie: Strecha budovy je sedlova, s drevenym krovom véznicovej
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stistavy, so stojatou stolicou. Krytina je azbestocementova, na viacerych miestach
poskodend. HrebenaZe pri juhozépadnej Stitovej stene chybaju.

Konstrukcia krovu je podla zistenych skutolnosti napadnuta drevokaznym
hmyzom, na viacerych miestach aj hnilobou, niektoré prvky krovu uz dplne
prehnili. Vplyvom oslabenia viacerych nosnych prvkov je krov zdeformovany,
niektoré spoje vplyvom deformacii si tiez poskodené. Niektoré hlavné priecne
vazné tramy sa uz prelomili, neiktoré sa zdeformovali do takej miery, Ze sa opreli
o stropné klenby, &im ich pritazujd. Niektoré prvky krovu boli v minulosti

provizérne opravené. Celkovo je konstrukcia krovu vo velmi zlom _technickom
stave, ktory hodnotim ako havarijny. Pri silnych vetroch alebo pri vacsich

snehovych zrdZzkach hrozi kolaps a zrutenie krovu. Je to predovsetkym ddsledok
poskodenia stresnej krytiny, zanedbanej Udrzby a nasledného dlhodobého
zatekania zrazkovej vody do vnudtra budovy.

Vzhladom na rozsah poskodeni a celkovy stav krovu strechy doporucujem jeho
celkov( asanaciu a zhotovenie nového krovu strechy. Oprava aj vzhladom na
napadnutie krovu drevokaznym hmyzom by bola zdlhava, &asovo aj finanéne
nérocnejdia ako zhotovenie nového krovu.

Zaver

Na zaklade zistenych skutocnosti konstatujem, Ze objekt sa nachadza v
relativhe dobrom technickom stave, s vynimkou stresnej konstrukcie.
Murované steny aj klenby vyZaduju opravy, ale rozsah poskodeni nie je vzhladom
na vek stavby velky. Steny bude nutné v spodnej Casti izlovoat proti vzilinajicej
vihkosti. Strecha budovy je v havarijnom stave a pri silnejSich vetroch a
snehovych zrazkach hrozi jej havaria. Za sacasného stavu objekt ako
celok nie je bezpeény na uZivanie.

Vrchnd stavbu je moZné stiéasnymi technoldgiami relativne jednoducho sanovat, a
upravit aj pre iny Gcel vyuZiatia.

vypracoval: Ing. Jozef Hyro$

prilohy: - vyrez z katastralnej mapy
- fotodokumentacia s legendou
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parcela ¢. 150 KN-C, katastrdlne Gzemie Hajnacka, okres Rimavskd Sobota

Sklad pol'nohospodarskych produktov

Popis k fotografiam

gislo fotogafie

popis

b_e 01

severozipadna fast’ budovy, vidiet deformdcie na streche

b_e 02 severozépadna East’ budovy, juhozipadnd Stftova stena

b_e 03 severozapadna stena budovy, trhliny v obvodovej stene

b_e 04 severozapadna stena budovy, trhliny v obvodovej stene, zavlhnuta doind &ast’ steny

b_e 05 severozapadna stena budovy, zvislé trhliny nad oknami

b e 06 severozipadna stena budovy

b e 07 severozépadna stena budovy, zvislé trhliny nad oknam

b_e 08 severozapadnd stena budovy

b e 09 severozapadnd stena budovy

b e 10 Jjuhozépadn titova stena, zvetrané murivo, poskodend strecha nad stenou

b_e_ 11 juhozdpadna Stitova stena, zvetrané murivo, poskodena strecha nad stenou

b_e 12 juhozapadna §titova stena, zvetrané a zavthnuté murivo

be I3 Zvyiné asti rozpadnutej pristavby

be 14 juhovychodna stena chjektu, spodna &ast’ steny zavihnuta

b e 15 juZny roh budovy, spodna &ast steny zavlhnutd, zvetrané murivo

b e 16 poskodena stracha nad juznym rohom budovy a nad juhozipadnou titovou stenou

b_e 17 pohi’ad zo severu na budovu

b_i 01 zavihnuté murivo na prizemf, hlavny vstup do prizemia

bi 02 miestnost na prizemi v zdpadnom rohu stavby

b_i 03 miestnost’ na prizemi v zdpadnom rohu stavby

b_i 04 miestnost’ na prizemi v zdpadnom rohu stavby

b i 05 vstupnd miestnost do prizemia

b i 06 trhliny vo vypliovej stene pod klenbou, prizemie

b i 07 prizemie, miestnost’ pozd(Z juhovychodnej steny

b i 08 tast klenby zmieSanej z kameiia a tehly s nestidrznou maltou, uvolnujtice sa &asti muriva
b i 09 dast’ klenby zmieSanej z kameiia a tehly s nesidrinou maltou, uvolnujtice sa casti muriva
b i 10 ¢ast klenby zmieSanej z kameiia a tehly s nesidrZnon maltou, uvelnujtice sa Casti muriva
b i 11 gast klenby zmieSanej z kamefia a tehly s nesiidr#nou maltou, uvolnujiice sa Easti muriva
bil2 deliaca nenosn4 stena v miesmosti pozdi% juhovychodnej steny, poklesnutd a poprasakné
b_i 13 vstup na poschodie, zavlhnuté murivo v dolnej fasti stien

bil4 trhlina v nadpraZi nad vstupom na poschodie

b_i 15 schodisko na poschodie, zavlhnuté steny aj klenby nad schodiskom

bile schodisko na pdjd, zavlhnuté steny aj klenby nad schodiskom

b i 17 schedisko na pdjd, zavlhnute steny aj klenby nad schodiskom

b i 18 priestory poschodia, pohlad zo zépadu na vychod

bil9 priestory poschadia, napravo vidiet’ zavlhnuti dolmi &ast steny a vzadu opadant omietku z

klenieb pod dierami v streche
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b_i_20 opadand omietka z klenby pod dierou v streche

b_i21 priestory poschodia, pohlad na severozdpadmi obvodowvii stenu

b i 22 zdeformovana podlaha s tehlovoun dlaZbou

bi?23 podlaha s betdnovym poterom, prieéne oceFové tiahlo tesne nad podiahou, vpravo zavlhnuta dolna
Cast’ steny

b i24 prasklina v stene v okoli hlavice priedneho tiahla

bi25 tenka prasklina nad oknom prechadzajiica do klenby, je viditelnd aj z vonkajsej strany

b i 26 popraskand a uvolneni omietka na klenbe, pod dierou v streche

b i 27 popraskand a uvol'nena omietka na klenbe, pod dierou v streche

bi28 opadand omietka, zvlhnuté a mieme zvetrané murivo klenieb v oblasti vychodného rohu stavby,
kde je viacero dier v streche

b_i 29 opadand omietka, zvlhnuté a mierne zvetrané murivo klenieb v oblasti vychodného rohu stavby,
kde je viacero dier v streche

b i 30 opadand omietka, zvlhnuté murivo stropnej klenby vo vychodnom rohu stavby

b i 31 popraskand a uvolnend omietka na klenbach v oblasti severného rohu stavby, kde je viacero dier v
streche

b i32 popraskand a uvolnend omietka na klenbe v severnom rohu stavby, zavlhnuté murivo

b i 33 priestory na poschodi, pohifad z vychodu na zipad

b_i 34 zavihnutd éast muriva, poschodie, juhovychodnad strana, pod dierami v streche

b i35 zavlhnuta &ast’ muriva, poschodie, juhovychodna strana, pod dierami v streche

b_i 36 priestory na poschodi,-vyska prieénych ecel'ovych tiahiel cca 1,8m nad podlahou

b k 01 pdjd, pohlad na juzny roh stavby, krov poskodeny hnilobou

b k 02 klenba nad schodiskom pozdiZ juhozapadnej §titovej steny, steny a klenby zaviknuté, nad tym sa
nachédza poSkodena strecha

b_k 03 juZny roh stavby, poskodené prvky krovu hnilebou, poskodena a chybajiica stre$na krytina

b k 04 oblast’ juzného rohu stavby, prvky krovs poskedené hnilobou, $ikma vzpera tipine prehnita,
rovnako aj vodorovay viny tram, §ikmé ocel'ové tiahlo uZ vypadlo zo spoja

b k 05 juhozdpadna Stitové stena z vmitornej streny, prehnity vodorovny vizny tram, Sikmé ocefové
tiahlo, zavlhnuté a zvefrané murivo

b k 06 juhozapadni strana, chybajlica stre¥nd krytina, krov poSkodeny hnilobou

b _k 07 juhozéapadna strana, chybajlca stre¥na krytina, krov poskodeny hnilobou, provizérna oprava

b k 08 uvolneny prieény vizny trdm pozdiz juhozipadnej stitovej steny

b_k 09 krov pri zdpadnom rohn stavby, pokodenie drevokaznym hmyzom a hnilobou

b k 10 krov pri zdpadnom rohu stavby, pofkodenie drevokaznym hmyzom a hnilobou

bk I1 konstrukeia stropnej klenby nad poschodim z vrchnej strany, zdeformovany dolny prieény vizny
tram

bk 12 zdeformovany a prelomeny spodny viizny trim, provizéme opravovany, stipik vychyleny zo
zvislej polohy, vzpery oslabené drevokaznym hmyzom

b k 13 provizdrne opraveny zlomeny spodny vizny trim

bl 14 deformacia prie€neho dolného vézného trdmu nad podperou

b k 15 zdeformovany a prelomeny spodny vizny trém, provizome opravovany, drevo oslabené
drevokaznym hmyzom

bk 16 rieSenie provizdrnej opravy zlomeného tramu, §ikmd vzpera oslabend drevokaznym hmyzom

b k 17 rieenie provizdmej opravy zlomeného trdmu, §ikma vzpera oslabend drevokaznym hmyzom

b k 18 pohPad na d'algie prietne vizby, zdeformované priedne trdmy aj pozdizne véznice
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bk 19 zdeformovana viiznica v ddsledku oslabeného prierezu — napadnutie drevokaznym hmyzom

b_k 20 nadmerne prehnuty dolny prieény vézny tram, uZ oprety o stropmi klenbu, ktord nie je na takéto
bodové zataZenie stavand

b k21 hnilobou a drevokaznym hinyzom oslabeny krov, uvolneny spoj prvkov, prehnita véznica aj
krokva

b k 22 hnilobou a drevokaznym hmyzom oslabeny krov, uvoelneny spoj prvkov, prehnita viznica aj
krokva

b_k 23 nadmerne prehnuty dolny prieény vazny tram, uZ oprety o stropnu klenbu, ktord nie je na takéto
bodové zat'aZenie stavand

b_k 24 detail podopretia vizaého trému o stropni klenbu

b k 25 nalomeny dolny prieény vézny tram

b k 26 nalomeny dolny prietny vdzny tram - detail

b _k 27 hnilobou poikodeny krov, poskodené a rozpadajtice sa murivo pod dierami v streche

b_k 28 hnilobou po3kodeny krov, po¥kodené a rozpadajice sa murivo pod dierami v streche

b k 29 rozpadajiice sa murive pod dierami v streche

b k 30 zdeformované prvky krovu, napadnuté hnilobou a drevokaznym hmyzom

b k 31 zdeformované prvky krovu, napadnuté hnilobou a drevokaznym hmyzom

b k 32 severovychodnd Stitova stena z viitornej streny, krov poskodeny najmi hailobou

b_k 33 severovychodna Stitovd stena z vmitornej streny

b k 34 severovychodnd §titovd stena z viitornej streny

b k 35 severovychodnd titova stena z vniitormej streny, krov poskodeny najmi hnilobon

b_k 36 §ikm4 vzpera potkodena a oslabend drevokaznym himyzom

b k 37 krokva podkodend a oslabend drevokaznym hmyzom

b k 38 krokva poskodena a oslabena drevokaznym hmyzom

b k 39 pasik poskodeny a oslabeny drevokaznym hmyzom

b k 40 pésik poikodeny a oslabeny drevokaznym hmyzom, nedrZiaci spoj prvkov

b k 41 oslabeny spoj vizného tramu a Sikmej vzpery, rozstiepeny koniec tramu, oslabenie drevokaznym
hmyzom

b k 42 hnilobeu poskodeny krov

b k 43 hnilobeu po$kodeny krov, krokva aj pomiirnica tplne prehnitd

b k 44 hnilobou poskodeny krov, krokva aj pormiirnica iplne prehnitd

b k 45 hnilobou pofkodeny krov, krokva aj vdznica iplne prehnitd

b_k 46 hnilobou poskodeny krov, krokva aj pormirnica tpine prehnitd, okolité krokvy napadnuté

drevokaznym hmyzom
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