VSetkym zaujemcom

09.09.2025

VYSVETLENIE €. 2

1. V Ndjomnej Zmluve ¢l. 14.5 Prenajimatel mbze vypovedat tuto Zmluvu z dbévodu potreby
Predmetu najmu pre svoje Ucely. V takom pripade je vypovedna lehota 1 mesiac a zac¢ina plynut
dfiom nasledujicim po dni dorucenia vypovede Ndjomcovi. Mame za to, Ze je to neprimerana
podmienka v zmluve, ¢o to bude vyplyvat pre predavajuceho v pripade, ak to nastane?

Odpoved:
Uvedené koreSponduje so zasadami nakladania a majetkom kupujuceho, ktoré su

regulované vniatornymi Standardmi verejného obstaravatela vo vztahu k Sabléonam
najomnych zmliv. Nasledky nedokonéenia a neodovzdania Predmetu kipy su upravené v
zmluve. Na tomto mieste verejny obstaravatel vyhlasuje, ze pocas riadnej vystavby
neplanuje akékolvek zasahy do chodu uzatvorenych obchodnych vztahov.

2.V Zmluve o buducej zmluve v El. 4 ods. 4.6 pism. a) zmluvy hovori, ze: “Predavajici poskytuje
nasledovnu zaruku za akost Finalnej projektovej dokumentécie v dizke, ktora skonéi poslednym
dfiom trvania Zaruénej doby (,Zaruka za akost“). Zaruka za akost zac¢ina plyndt odovzdanim
Finalnej projektovej dokumentacie v sulade s touto Zmluvou. Predavajuci tymto prebera zaruku
za to, Ze Finalna projektova dokumentacia nim dodana podla Zmluvy bude mat poc¢as Zaruky za
akost, vlastnosti dohodnuté v Zmluve a bude pouzitelnd na Géel uvedeny v Zmluve.” Ziadame o
uvedenie v akom trvani ma byt poskytnuta zarué¢na doba na PD? V definicidch v ivode zmluvy je
odkaz na toto ustanovenie, ale dané ustanovenie neuvadza DLZKU z&ruénej doby.

Odpoved:
Zaruka za akost findlnej PD sa z povahy veci poskytuje do skolaudovania Predmetu kupy,

kedy bude skonzumovana zarukou za samotnu zrealizovanu stavbu.

3.V Zmluve o buducej zmluve Bod 4.8 a 4.11 su velmi subjektivne definované, ziadame viacero
rovnosti zmluvnym strandm vzhladom na to, doplnit/upravit do vySSie uvedenych ustanoveni:
Kupujuci sa zavazuje Preddvajucemu dorudit svoje relevantné pripadné komentare, pripomienky
a Ziadosti o Upravu k Prvému navrhu v zmysle pravnych predpisov, a to do 14 Pracovnych dni odo
dna jeho predlozenia.........

Odpoved:

V zmluve su definované limity a poziadavky na Finalnu projektovi dokumentaciu, pricom
tieto limity a poziadavky platia aj pre Kupujiceho, ktory nema moznost uplatifiovat pri
priprave Finalnej projektovej dokumentacie svoju subjektivne pripomienky ani klast
subjektivne poziadavky. Uchadzaé, ktory sa stane uspesnym uchadzacom a zhotovitelom
PD a stavby, moze ratat vyluéne s poziadavkami podla existujucich dokumentov, priloZzenych
ku tymto sutaznym podkladom. Komentare a pripomienky budu smerovat vyluéne kich
dodrzaniu.



4.V Zmluve o buducej zmluve definicia lehdt a odévodnenie prijatia/neprijatia finalnej PD je velmi
subjektivne vykladana, ako napr. “podla uvazenia Kupujuceho”, Ziadame o Upravu bodov 4.13 a
4.14, ato: “Ak, podla relevantnych dévodov Kupujuceho

Odpoved:

Pravo posudit, ¢i Finalna projektova dokumentacia spiha poziadavky kladené na fu
v zmluve, musi ostat pravom Kupujiceho. V pripade, Ze bude spliiat tieto podmienky,
Kupujtci nebude mat v zmysle zmluvy pravo ju odmietnut.

5.V Zmluve o buducej zmluve Ziadame o zosuladenie pojmov, nakolko v €l. 5 ods. 5.13 pism. iv)
zmluvy je uvedené slovo “stavenisko”, aj napriek tomu, Ze zmluva pracuje s pojmom “Stavenisko”.

Odpoved:
Pojem ,,stavenisko“ pouzity v él. 5 ods. 5.13 pism. iv) zmluvy je potrebné vykladat ako pojem

»Stavenisko“ z bodu 1.1 zmluvy.

6.V Zmluve o buducej zmluve pri ¢l. 5 ods. 5.17 pism. f) zmluvy - ziadame o odstranenie daného
pismena, nakolko, ak sa zmluvné strany dohodli na uréitom postupe pri odstranovani vad, tzv. aj
lehote, nembze jedna zmluvna strana si svojvolne, jednostranne od¢itat akiukolvek sumu a to aj
napriek tomu, ze odstranovanie vad je v procese.. Kupujuci vie na danu situaciu pouzit iné
procesné ukony.

Odpoved:

Kupujici nemeni znenie tohto bodu zmluvy, ktory je do znaénej miery konstruovany
v prospech Predavajluceho, nakolko umoznuje Kupujicemu aspon ¢iasto¢ne uhradit fakturu
v lehote splatnosti i napriek nedorobkom. V pripade odstranenych vad a nedorobkov bude
suma doplatena. Predavajuci by mal vyvijat snahu zrealizovat dielo bez vad a nedorobkov.

7.vZmluve o buducejzmluve v El. 5 ods. 5.17 zmluvy je uvedena neprimerane dlha lehota, poCas
ktorej je kupujuci opravneny vratit kone¢nu fakturu predavajucemu a tymto Ziadame o Upravu
neprimeranej lehoty na vratenie faktury, na lehotu kratSiu, ako napr. 14 dni (ide o beZne pouzivanu
lehotu v praxi)

Odpoved:

Verejny obstaravatel nemeni toto ustanovenie zmluvy. Na tomto mieste ale vyhlasuje, ze
faktaru vo vztahu k jej nalezitostiam skontroluje bezprostredne po jej doruceni a oznami
pripadné nedostatky. Umyslom verejného obstaravatela je nijako nepredlzovat akékolvek
administrativne lehoty.

8. Ziadame o Upravy poslednej vete v &l. 5 ods. 5.18 a &l. 5 ods. 5.19 a) zmluvy a to hlavne slovné
spojenie !podla svojho uvazenia Kupujuci” a dat dany navrh Bankovej zaruky priamo do prilohy,
alebo naviazatto na odsuhlasenie pred vydanim BZ a nie az po vydani.. Ide o velmi diskriminacné
a jednostranné ustanovenie, neprimerane pre predavajuceho



Odpoved:

Slovnu vazbu ,podla svojho uvazenia“ je vzmluve vidy potrebné vykladat tak, ze ide
odiskreéné pravo Kupujuceho (ako investora) posudit riadne splnenie zmluvnych
podmienok. Uvedenu vazbu nie je mozné nikdy vykladat ako subjektivny akt svojvole. Pojde
o skontrolovanie podmienok, uvedenych v bode 5.18 zmluvy.

9. ¢l. 5 ods. 5.25 pism. e) Ziadame o vypustenie zo zmluvy - ide o neprimeranu poziadavku
kupujuceho, Ze len oznami predavajucemu pravneho zastupcu a ten musi byt kupujicim
akceptovany.

Odpoved:

Verejny obstaravatel nemeni toto ustanovenie zmluvy. Ide o Standardné ustanovenia,
pouzivané pre slub odSkodnenia. Kupujuci nebude Predavajiicemu robit Ziadne prietahy ani
prieky pri realizacii tychto povinnosti.

10. Zmluvné pokuty tykajlce sa ¢l. 8 ods. 8.1 Ziadame o upravu zmluvnych pokut, nakolko su dost
neprimerané vzhladom na porusenie, ku ktorému pripadne déjde.

Odpoved:

Vo vztahu k Sstandardom zmluvy na tomto mieste vyhlasujeme, ze zmluva bola v ramci
Sirokého timu pravnych zastupcov mesta, timu VO a pripravarov konstruovana tak, aby
legalne a legitimne preniesla povinnost postavit najomné byty na kli¢ na zhotovitela, teda
na Predavajiceho. Mesto v podobe investora neplanuje akokolvek zasahovat do vystavby,
hoci poskytne maximalnu moznui sucinnost k zdarnému ukonéeniu vystavby. Zmluvné
pokuty v celej zmluve povazujeme s ohladom na sledovany ciel za primerané a ich vysku za
motivujicu, aby Predavajuci riadne splnil svoje povinnosti vyplyvajlice zo zmluvy.



