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Hlavné mesto SR Bratislava
Primacialne namestie ¢&. 1
814 99 Bratislava

Pravidelna udrzba, opravy a modernizacia mostov
a inych inZinierskych objektov

Zapisnica z vyvhodnotenia ponuk

v sulade s § 53 a/alebo § 54 zadkona ¢. 343/2015 Z. z. o verejnom obstaravani a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o verejnom obstaravani®)

Verejny obstaravatel’:

Nazov:

Lehota na predkladanie ponuk:

Otvaranie ponuk:

Hlavné mesto SR Bratislava

Spréva bytovych a nebytovych priestorov a objektov vo
vlastnictve HMBA

04.07.2025 10:00:00
04.07.2025 10:30:00

Kritéria na hodnotenie ponuk:

Zlozenie komisie na hodnotenie:

Najlepsi pomer ceny a kvality

Ing. Jan Vyboh — predseda komisie

Ing. Zuzana Daniskova — ¢len s pravom hodnotit’ ponuky
Ing. Vladimir Kadrliak — ¢len s pravom hodnotit’ ponuky
Martin Jorik — ¢len s pravom hodnotit’ ponuky

Ing. Adriana Drevova — ¢len bez prava hodnotit’ ponuky

Identifikacia GspeSného uchadzaca: Bytovy podnik Petrzalka, s.r.o.

1. Ponuky boli predlozené elektronicky prostrednictvom komunika¢ného rozhrania systému
JOSEPHINE. V lehote na predkladanie pontk boli predlozené ponuky uchédzacov

s nasledovnymi ndvrhmi na plnenie kritérii:

K2 — Podpora zamestnavania C il
K1 - Ponukova | znevyhodnenych uchadzacov o erlnla c[l)re tuce.s y
P cenav eurs zamestnanie vyho ll(l otenia
Y uchadzad DPH za Pocet Bonus za pomux v eur
¢. , . . (ponukova
predmet zamestnanych skusenosti cena poni¥end
zakazky znevyhodnenych (eur) o l?onus)
0s0b (ks)
Bytovy podnik
1. Podunajské 433 263,86 1 15 000 418 263,86
Biskupice, s.r.0.
2. HomePro 602 662,61 0 0 602 662,61
Spravcovska, s.r.o.
Bytovy podnik
3. g 386 700,19 1 15 000 371 700,19
Petrzalka, s.r.o.
4. Bytk"“;f‘s’“ - BA, 536 809,39 1 15 000 521 809,39
Tabulka €. 1

2. Uchadzac €. 2 v ramci svojej ponuky predlozil Prilohu €. 2 — Ponuka v zakazke a rozpocet,
v ramci ktorej uviedol Cenu celkom v EUR s DPH vo vyske 602 662,61.
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Kritérium ¢&. 1:|Celkova cena v EUR s DPH

Logikakritéria: Minim&inahodnota:  Maximélna hodnota:
0.00 738,000.00
Mnokstvo [poter  FOnUKOvAcenazalmesiacza  Cenazacelé obdoble (48 Cenazacelé obdoble (48 = CelkovécenavEURs DPH

Nizov polotky M. : 1merni jednotku vEURbez mesiacov)zalmerndjednotiu  mesiacov)zavietkymerné Vyika DPH (23 %) zacelé obdoble (48

mernich jednotiek) DPH v EURbez DPH Jednotkyv EURbez DPH mesiacov)

Byt ks 510 950 456.00 232,560.00 53,488.80 286,048.80
Nebytovy priestor ks 19 9.50 456.00 8,664.00 1,992.72 10,656.72
Nebytovy priestor m2 2,838 0.40 19.20 54,489.60 12,532.61 67,022.21
Garét ks 99 3.00 144.00 14,256.00 3,278.88 17,534.88
Administrativne price hod 150 25.00 1,200.00 180,000.00 41,400.00 221,400.00
Cena spolu za cely pred dkazk 602,662.61

3. Sucasne vsak do syst¢tmu JOSEPHINE uviedol rovnaka sumu 602 662,61 do pol'a Jednotkova
cena bez DPH.

< Jednotkova cena vratane
= . . Cena celkom s ednotkova cena bez %
Cislo PoloZka MnoZstvo Jednotka J DPH

DPH DPH DPH - .
(Kritérium hodnotenia)

EURs

001. Cena za dodanie predmetu zakazky v EUR s DPH .

741 275,01 602 662,61 23 741 275,01
4. Verejny obstaravatel’ uvedené vyhodnotil ako zjavna chybu v pisani, kedy uchddza¢ vyplnil
sumu vratane DPH do poli¢ka Jednotkova cena bez DPH.

5. Ked’Ze verejny obstaravatel’ postupoval v danej verejnej sut'azi podl'a § 66 ods. 7 pism. b) ZVO,
komisia na vyhodnotenie pontk najprv vyhodnotila ponuky na zaklade kritérii na vyhodnotenie
a zostavila poradie jednotlivych uchadzacov.

6. Nasledne pristupila k hodnoteniu uchadzaca, ktory sa predbezne umiestnil na prvom mieste,
a to z hl'adiska:

a) obsahovych nalezitosti ponuky,

b) splnenia podmienok ucasti,

¢) splnenia poziadaviek na predmet zakazky,
d) mimoriadne nizkej ponuky a

e) konfliktu zadujmov.

Vyhodnotenie ponuky z hladiska poziadaviek na jej obsah

7. Komisia prikrocila k hodnoteniu ponuky z hl'adiska jej obsahu. PoZadované doklady boli
uvedené v Casti A, bod 15 sutaznych podkladov. Komisia konStatuje, Ze uchadzac predlozil
vSetky potrebné doklady a jeho ponuka je kompletna.

Hodnotenie splnenia podmienok ucasti

Vysledok vyhodnotenia splnenia podmienok ucasti ispesného uchadzaca - Bytovy podnik
Petrzalka, s.r.o.

8. Komisia na vyhodnotenie ponuk vyhodnotila splnenie podmienok tcasti v sulade s Oznamenim
o vyhlaseni verejného obstardvania ¢. 111/2025 uverejnenym dna 05.06.2025 vo Vestniku
verejného obstaravania pod znackou 9243-MSS a v Giradnom vestniku EU diia 04.06.2025 pod
¢. 361852-2025 a konStatuje, Ze splnenie podmienok casti preukazal nasledovne:

L.

Osobné postavenie v zmysle § 32 ZVO

Komisia na vyhodnotenie ponuk overila splnenie podmienky tcasti v zmysle § 32 ods. 1 UVO
nasledovne:


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2015/343/20220801.html#:~:text=vyhodnotenie%20pon%C3%BAk%20z%20h%C4%BEadiska%20splnenia%20po%C5%BEiadaviek%20na%20predmet%20z%C3%A1kazky%20a%20vyhodnotenie%20splnenia%20podmienok%20%C3%BA%C4%8Dasti%20sa%20uskuto%C4%8Dn%C3%AD%20po%20vyhodnoten%C3%AD%20pon%C3%BAk%20na%20z%C3%A1klade%20krit%C3%A9ri%C3%AD%20na%20vyhodnotenie%20pon%C3%BAk.
https://www.uvo.gov.sk/vestnik-a-registre/vestnik/oznamenie/detail/1354045
https://ted.europa.eu/sk/notice/-/detail/361852-2025
https://www.slov-lex.sk/ezbierky-fe/pravne-predpisy/SK/ZZ/2015/343/?ucinnost=31.12.2024#paragraf-32.nadpis
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EEEE 814 99 Bratislava
Znenie PU Dokla,d v zmysle Za koho Vysledok overenia PU
zakona
nebol on ani jeho Statutarny organ, ani ¢len
Statutarneho orgéanu, ani ¢len dozorného Ano, verejny obstaravatel’ overil, Ze
organu, ani prokurista pravoplatne odstdeny uchadzac sa nenachadza v zozname
za trestny ¢in korupcie, trestny ¢in Pravnicka |pravoplatne odsudenych pravnickych osob:
poskodzovania finanénych zaujmov osoba/fyzicka| https://esluzby.genpro.gov.sk/zoznam-
Eurdpskych spolocenstiev, trestny ¢in osoba - odsudenych-pravnickych-osob
legalizacie prijmu z trestnej ¢innosti, trestny podnikatel’
A ¢in zalozenia, zosnovania a podporovania | Vypis z registra Uchadzac v ponuke predlozil vypisy z RT
zloCineckej skupiny alebo za trestny ¢in trestov FO:
zaloZenia, zosnovania alebo podporovania Konatel'a: Rastislav Muransky,
teroristickej skupiny alebo za trestny ¢in Clenov dozorného orgénu:
terorizmu a niektorych foriem ucasti na Konatelia | JUDr. Mgr. Libusa Nicholson,
terorizme, trestny ¢in obchodovania s 'ud'mi, Ladislav Tocka,
trestny ¢in, ktorého skutkova podstata stvisi JUDr., Ing., PhDr. Juraj Mravec, PhD.,
s podnikanim alebo trestny ¢in machinacie pri MBA
verejnom obstaravani a verejnej drazbe
ina osoba ako osoba podl'a pism. a), ak tato
osoba ma pravo za nu konat’, prava spojené s
rozhodovanim alebo kontrolou v v . Ano, uchadzag predlozil v ponuke &estné
; . on . S " § 32 ods. LI , oD
Al | hospodarskom subjekte (blizSie pozri § 32 (I:E;I;ie Vldg Z%OOdS vyhlasenie podla § 32 ods. 7 ZVO (sucast
ods. 7 ZVO), ktory sa chce ztc¢astnit’ vy = ’ prilohy €. 2 — Ponuka v zakazke)
verejného obstaravania nebola pravoplatne
odsudena za trestné Ciny uvedené v pism. A
nema evidované nedoplatky na poistnom na Vypis zo
socialne poistenie a zdravotna poistoviia zdravotnej Pravnicka Ano, uchadza¢ nema evidované
B neeviduje vo¢i nemu pohladavky po poistovne  |osoba/fyzickd| nedoplatky. Verejny obstaravatel’ splnenie
splatnosti podla osobitnych predpisov v Vypis zo osoba - | podmienky overil v informa¢nom systéme
Slovenskej republike a v §tate sidla, miesta socialnej podnikatel’ verejnej spravy www.oversi.sk
podnikania alebo obvyklého pobytu poistovne
nema §V1doyane danove' nedc?platky VOSI Pravnicka Ano, uchadza¢ nema evidované
danovému uradu a colnému uradu podla . ., ., . " .
. . . .. |Potvrdenie z finaosoba/fyzicka| nedoplatky. Verejny obstaravatel’ splnenie
C | osobitnych predpisov v Slovenskej republike . . . N ,
O . oo nénej spravy osoba - | podmienky overil v informacnom systéme
a v State sidla, miesta podnikania alebo odnikatel vereinel SOrAVY Www oversi.ok
obvyklého pobytu P JNe) spravy WnW.OVEISLSK
nebol na jeho majetok vyhlaseny konkurz, nie (o
. N P o, . Pravnicka [ ., , " .
je v restrukturalizacii, nie je v likvidacii, ani o Ano, verejny obstaravatel’ splnenie
. . . ., . |osoba/fyzicka . o » ,
D nebolo proti nemu zastavené konkurzné  |Potvrdenie sudu osoba - podmienky overil v informacnom systéme
konanie pre nedostatok majetku alebo zruseny . , verejnej spravy www.oversi.sk
. podnikatel
konkurz pre nedostatok majetku
Vypis z ORSR Ano, verejny obstaravatel’ overil, ze
Vypis z Registra uchadzac je zapisany v Zozname spravcov
. , , A . , : ych :
je opravneny dodavat’ tovar, uskutocnovat spraveov bytovych domov
L, s 1x bytovych domov: https://www.zoznamspravcov.sk/cake adm
stavebné prace alebo poskytovat’ sluzbu. - - - .
L. . i , X , | https://www.zoz .. ., |inistrator/published Administrators/view/16
Zaujemca (budtici Spravca) musi mat’ platné Pravnicka
. , . . o .|namspravcov.sk/ ., 4
Zivnostenské opravnenie na predmet ¢innosti - osoba/fyzicka . L
E , o . . cake administrat Détum zépisu: 2. 11. 2017
Spréva a udrzba bytového a nebytového — osoba —
, o PR ;. or/publishedAdm| . "
fondu, zaroven musi byt zapisany v zozname[— . _ podnikatel , . .. , L
e e inistrators Vypis zo zivnostenského registra:
Minisl,;ers tvom dopravy Slovenske republik Vypis z Registra https://www.zrsr.sk/Detail/IlUU7cHQhfgxz
L JTEPUDHY- | ™ Sivnosti: b8FQKX9ELjMY UuJN4w I r'WvAySXrQN
https://Www.zrsr. 1610]
sk/index



https://esluzby.genpro.gov.sk/zoznam-odsudenych-pravnickych-osob
https://esluzby.genpro.gov.sk/zoznam-odsudenych-pravnickych-osob
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2015/343/20240801.html#paragraf-81.pismeno-b:~:text=Podmienky%20%C3%BA%C4%8Dasti%20pod%C4%BEa%20odseku,os%C3%B4b%20pod%C4%BEa%20prvej%20vety.
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2015/343/20240801.html#paragraf-81.pismeno-b:~:text=Podmienky%20%C3%BA%C4%8Dasti%20pod%C4%BEa%20odseku,os%C3%B4b%20pod%C4%BEa%20prvej%20vety.
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2015/343/20240801.html#paragraf-81.pismeno-b:~:text=Za%20osobu%20pod%C4%BEa,t%C3%A1to%20osoba%20riadi.
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2015/343/20240801.html#paragraf-81.pismeno-b:~:text=Za%20osobu%20pod%C4%BEa,t%C3%A1to%20osoba%20riadi.
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2015/343/20240801.html#paragraf-81.pismeno-b:~:text=Podmienky%20%C3%BA%C4%8Dasti%20pod%C4%BEa%20odseku,os%C3%B4b%20pod%C4%BEa%20prvej%20vety.
http://www.oversi.sk/
http://www.oversi.sk/
http://www.oversi.sk/
https://www.zoznamspravcov.sk/cake_administrator/publishedAdministrators
https://www.zoznamspravcov.sk/cake_administrator/publishedAdministrators
https://www.zoznamspravcov.sk/cake_administrator/publishedAdministrators
https://www.zoznamspravcov.sk/cake_administrator/publishedAdministrators
https://www.zoznamspravcov.sk/cake_administrator/publishedAdministrators
https://www.zrsr.sk/index
https://www.zrsr.sk/index
https://www.zoznamspravcov.sk/cake_administrator/publishedAdministrators/view/164
https://www.zoznamspravcov.sk/cake_administrator/publishedAdministrators/view/164
https://www.zoznamspravcov.sk/cake_administrator/publishedAdministrators/view/164
https://www.zrsr.sk/Detail/lUU7cHQhfqxzb8FQKx9ELjMYUuJN4w1rWvAy5XrQNUU
https://www.zrsr.sk/Detail/lUU7cHQhfqxzb8FQKx9ELjMYUuJN4w1rWvAy5XrQNUU
https://www.zrsr.sk/Detail/lUU7cHQhfqxzb8FQKx9ELjMYUuJN4w1rWvAy5XrQNUU
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- Sprava a tdrzba bytového a nebytového
fondu v rozsahu vol'nych zivnosti, den
ivzniku opravnenia 05.06.2013

- Obstaravanie sluzieb spojenych so
spravou a udrzbou bytového a nebytového
fondu, den vzniku opravnenia: 21.08.2007

F | rozhodnutim v Slovenskej republike a v State
sidla, miesta podnikania alebo obvyklého

nema uloZeny zakaz u€asti vo verejnom

obstaravani potvrdeny kone¢nym

pobytu

Evidencia v Regi
stri 0s6b so
zakazom

Pravnicka
osoba/fyzicka
osoba -
podnikatel’

Ano, overené verejnym obstardvatelom v
Registri 0s6b so zdkazom ucasti vo
verejnych obstaravaniach na webovom
sidle Uradu pre verejné obstaravanie,
uchadza¢ zaroven v ramci svojej ponuky
predlozil Prilohe ¢. 2 — Ponuka v zdkazke a
rozpocet Cestné vyhlasenie o splneni tejto

podmienky tcasti.

Tabulka ¢. 2

10. Komisia na vyhodnotenie ponuk skonstatovala, ze uchadza¢ preukazal splnenie vsetkych
podmienok ucasti osobného postavenia podla § 32 ods. 1 ZVO.

II.

Finan¢né a ekonomické postavenie v zmysle § 33 ods. 1 ZVO

P. 0. |Znenie podmienky tiasti finan¢ného a Predlozeny doklad Vyhodnoten
ckonomického postavenia ie
§33 |Podla § 33 ods. 1 pism. b) ZVO - potvrdenie o
ods. 1 | poisteni zodpovednosti za Skodu sposobent pri
pism. | vykone povolania alebo potvrdenia o poisteni
a) zodpovednosti za Skodu podnikatel'a v zmysle Ly .. .
VAY®) Zék%na ¢. 246/2015 Z.z? v zneni neskorgich .Uch,adzac P redlozﬂ.p otYrdenle °
. poisteni zodpovednosti za $kodu pocas ,
p r@d.p SOV o .. prevadzkovej ¢innosti na sumu 200 000 ano
Minimalna pozadovana uroven:
Na preukdzanie splnenia tejto podmienky ucasti eur
uchadza¢ (budici Spravca) v ponuke predlozi
platné poistenie spravcu bytovych domov v
zmysle Zakona €. 246/2015 Z.z. (scen originalu).
Podla | prehlad o dosiahnutom obrate za posledné tri| Uchadza¢ predlozil link na Giétovné
§ 33 |hospodarske roky, za ktoré st dostupné v zavierky za rok 2022, 2023
ods. 1 | zavislosti od vzniku alebo zacatia prevadzkovania https://www.registeruz.sk/cruz-
pism. | ¢innosti v minimalnej vyske 2 000 000 EUR bez | public/domain/accountingentity/show/3
d) DPH. 58458 ano
ZVO a za rok 2024 predlozil samotnu
zavierku.
Dosiahnuty obrat uchadzaca bol vo
vyske 5 865 528,82 EUR.
Tabulka €. 3

11. Komisia na vyhodnotenie ponuk skonStatovala, Zze uchddza¢ preukdzal splnenie vsetkych
podmienok finanéného a ekonomického postavenia v zmysle § 33 ods. 1 ZVO.



https://www.uvo.gov.sk/udaje-o-hospodarskych-subjektoch-vedene-uradom/register-osob-so-zakazom
https://www.uvo.gov.sk/udaje-o-hospodarskych-subjektoch-vedene-uradom/register-osob-so-zakazom
https://www.slov-lex.sk/ezbierky-fe/pravne-predpisy/SK/ZZ/2015/343/?ucinnost=06.11.2024#paragraf-32.odsek-1
https://www.slov-lex.sk/ezbierky-fe/pravne-predpisy/SK/ZZ/2015/343/#paragraf-33.odsek-1
https://www.slov-lex.sk/ezbierky-fe/pravne-predpisy/SK/ZZ/2015/343/#paragraf-33.odsek-1.pismeno-b
https://www.slov-lex.sk/ezbierky-fe/pravne-predpisy/SK/ZZ/2015/343/#paragraf-33.odsek-1.pismeno-b
https://www.slov-lex.sk/ezbierky-fe/pravne-predpisy/SK/ZZ/2015/343/#paragraf-33.odsek-1.pismeno-b
https://www.slov-lex.sk/ezbierky-fe/pravne-predpisy/SK/ZZ/2015/343/#paragraf-33.odsek-1.pismeno-b
https://www.slov-lex.sk/ezbierky-fe/pravne-predpisy/SK/ZZ/2015/343/#paragraf-33.odsek-1.pismeno-b
https://www.slov-lex.sk/ezbierky-fe/pravne-predpisy/SK/ZZ/2015/343/#paragraf-33.odsek-1.pismeno-d
https://www.slov-lex.sk/ezbierky-fe/pravne-predpisy/SK/ZZ/2015/343/#paragraf-33.odsek-1.pismeno-d
https://www.slov-lex.sk/ezbierky-fe/pravne-predpisy/SK/ZZ/2015/343/#paragraf-33.odsek-1.pismeno-d
https://www.slov-lex.sk/ezbierky-fe/pravne-predpisy/SK/ZZ/2015/343/#paragraf-33.odsek-1.pismeno-d
https://www.slov-lex.sk/ezbierky-fe/pravne-predpisy/SK/ZZ/2015/343/#paragraf-33.odsek-1.pismeno-d
https://www.registeruz.sk/cruz-public/domain/accountingentity/show/358458
https://www.registeruz.sk/cruz-public/domain/accountingentity/show/358458
https://www.registeruz.sk/cruz-public/domain/accountingentity/show/358458
https://www.slov-lex.sk/ezbierky-fe/pravne-predpisy/SK/ZZ/2015/343/#paragraf-33.odsek-1
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I11.

Technicka spésobilost’ alebo odborna sposobilost’ v zmysle § 34 ods. 1 ZVO

~
=

Znenie podmienky ticasti finan¢ného a
ekonomického postavenia

Predlozeny doklad

Vyhodnotenie

g
NS
-

S ¢

1Sm.

Podla § 34 ods. 1 pism. a) ZVO -
uchadzac preukaze zoznam poskytnutych
sluzieb za predchadzajiuce tri roky od
vyhlasenia tohto verejného obstaravania s
uvedenim cien, lehdt dodania a
odberatel'ov; dokladom je referencia, ak
odberatelom bol verejny obstaravatel’
alebo obstaravatel’ podl'a ZVO.

Minimalna poZadovana droven:
Uchadza¢  predlozenym  zoznamom
preukédze, ze poskytoval sluzby spravy
bytovych alebo nebytovych priestorov v
osobnom vlastnictve, alebo vo vlastnictve
obci alebo v inom vlastnictve (napr.
sluzobné byty, byty vo vlastnictve
univerzit a pod.) ato vsuhrnom pocte
min. 500 ks bytov alebo nebytovych
priestorov ato vtrvani minimalne 3
rokov.

Uchadza¢ v ponuke predlozil &estné vyhlasenie
o sprave bytovych a nebytovych priestorov v celkom
pocte 3 735 ks.

Zaroven uchadza¢ predlozil dva referen¢né listy na:
poskytovanie komplexného vykonu spravy bytov
vratane administrativnej, ekonomickej, technickej
a pravnej ¢innosti.

1. Referenény list potvrdeny vlastnikmi resp.
zastupcami vlastnikov bytov konkrétnych bytovych
domov mestskej cCasti Bratislava — Petrzalka,
uvedenych nizSie v tabulke ¢. 1, celkovy pocet
bytov: 822

2. Referencny list potvrdeny zéastupcom starostu
Mestskej casti Bratislava — Petrzalka, Ing. Jan
Karman, email: jan.karman@petrzalka.sk
na 364 obecnych bytov, ktoré ma Mestsky podnik
Petrzalka v sprave od 01.01.2009.

Spina

Tabulka ¢. 4

Zoznam bytovych domov v sprave Bytového podniku Petrzalka, s.r.o. z referencie €. 1

Bytovy dom Pocet bytov V sprave od
Medved’ovej 1, 3 BA - Petrzalka 48 1.1.2008
Wolkrova 31, 33, BA - Petrzalka 64 1.1.2008
Turnianska 1, 3, BA - Petrzalka 64 1.1.2008
Pecnianska 31, BA - Petrzalka 48 1.11.2020
Gessayova 15, 17, BA - Petrzalka 36 1.1.2008
Gessayova 41/43, BA - Petrzalka 108 2.1.2008
Wolkrova 45, BA - Petrzalka 48 1.1.2008
Gercenova 21, 23, BA - Petrzalka 64 1.1.2008
Rovniankova 2, BA - Petrzalka 107 1.2.2022
Rovniankova 16, BA - Petrzalka 107 1.1.2009
Cernysevského 11, 13, BA - Petrzalka 48 1.4.2009
Gessayova 11,13, BA - Petrzalka 32 1.1.2008
Budatinska 65, BA - Petrzalka 48 4.1.2008
Pocet bytov spolu 822

Tabulka ¢. 5

12. Komisia na vyhodnotenie ponuk skonStatovala, Ze uchddza¢ splnil podmienky ucasti
vlastnymi referenciami a dospela do zéveru, Ze uchadza¢ preukézal splnenie vSetkych
podmienok Uucasti technickej alebo odbornej sposobilosti podla § 34 ods. 1 ZVO
pozadovanych v Oznameni o vyhldseni verejného obstardvania.



https://www.slov-lex.sk/ezbierky-fe/pravne-predpisy/SK/ZZ/2015/343/?ucinnost=04.12.2024#paragraf-34.odsek-1
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https://www.slov-lex.sk/ezbierky-fe/pravne-predpisy/SK/ZZ/2015/343/?ucinnost=04.12.2024#paragraf-34.odsek-1.pismeno-b
https://www.slov-lex.sk/ezbierky-fe/pravne-predpisy/SK/ZZ/2015/343/?ucinnost=04.12.2024#paragraf-34.odsek-1.pismeno-b
https://www.slov-lex.sk/ezbierky-fe/pravne-predpisy/SK/ZZ/2015/343/?ucinnost=04.12.2024#paragraf-34.odsek-1.pismeno-b
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Ziadosti o vysvetlenie

Uchadzac bol poziadany o vysvetlenie svojej ponuky nasledovne.

Na preukazanie technickej a odbornej spdsobilosti bola v Sit'aznych podkladoch stanovena
v zmysle § 34 ods. 1 pism. a) ZVO nasledovna podmienka tcasti:

Podla § 34 ods. 1 pism. a) ZVO - uchadza¢ preukdze zoznam poskytnutych sluzieb za
predchadzajtce tri roky od vyhlasenia tohto verejného obstaravania s uvedenim cien, lehot
dodania a odberatel'ov; dokladom je referencia, ak odberatel'om bol verejny obstaravatel’ alebo
obstaravatel’ podl'a ZVO.

Minimalna poZadovana uiroveii:

Uchadza¢ predlozenym zoznamom preukaze, ze poskytoval sluzby spravy bytovych alebo
nebytovych priestorov v osobnom vlastnictve, alebo vo vlastnictve obci alebo v inom
vlastnictve (napr. sluzobné byty, byty vo vlastnictve univerzit a pod.) a to v sthrnom poc¢te min.
500 ks bytov alebo nebytovych priestorov a to v trvani minimalne 3 rokov.

Zoznam poskytnutych sluzieb musi obsahovat’ udaje, z ktorych bude mozné overit’ splnenie
tejto podmienky ucasti (ndzov zakazky, jej predmet, pocet bytov s podrobnym opisom, z
ktorého bude zrejmé, ze ide o zakazky na poskytovanie sluzieb podl'a vyssie uvedenej definicie,
hodnota, datum jej realizacie vratane kontaktnych udajov na odberatela (tel. ¢., email) na
ktorom je moZné overit’ poskytnuté informacie).

Na preukazanie uvedenej podmienky ucasti uchadza¢ vo svojej ponuke predlozil Cestné
vyhlasenie, ze jeho spolocnost’ v rdmci svojej spravcovskej ¢innosti spravuje celkovo 3 735 ks
bytovych a nebytovych priestorov. Prilohou tohto vyhldsenia bol zoznam bytovych domov,
ktoré mé uchadzac v sprave.

Z uchéadzacom predlozenych dokladov vSak nebolo moZné posudit’ splnenie podmienky i¢asti
uvedenej v bode 14 tejto ziadosti a preto verejny obstaravatel’ diia 11.07.2025 poziadal
uchadzaca prostrednictvom systému Josephine o predloZenie vysvetlenia, resp. doplnenia
predloZenych tidajov v rozsahu:

a) ktorymi zpredloZzenych referenénych zakaziek uchadza¢ preukazuje minimalnu
pozadovanu uroven vyplyvajucu zo znenia podmienky tcasti,

b) predlozenie informacii nutnych k overeniu referencnych zékaziek z predoslého bodu a)
v rozsahu meno, priezvisko, telefonicky a e-mailovy kontakt, pripadne predloZenie
odberatel'om potvrdenej referencie.

¢) pripadne predloZenie aj objednavatelom potvrdenych referenénych zakaziek, ktoré
budt obsahovat’ vsetky udaje tak, aby bolo mozné vyhodnotit podmienku tucasti,
vratane uvedenia kontaktov na ich overenie.

Uchadzac¢ odpovedal v lehote dita 17.07.2025. V ramci svojej odpovede uchadza¢ predlozil dva
referencné listy, ktoré su Specifikované vysSie v tabulke €. 4. Zaroven vysvetlil, ze vysku
zmluvnej ceny zékaziek nie je mozné uviest, pretoZe je zmluvnym a obchodnym tajomstvom
viazanym zmluvou o vykone spravy danych bytovych domov alebo spolocenstiev. Vsetky


https://www.slov-lex.sk/ezbierky-fe/pravne-predpisy/SK/ZZ/2015/343/?ucinnost=01.01.2025#paragraf-34.odsek-1.pismeno-b
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udaje o celkovej hodnote su uvedené v uctovnej zavierke, ktorou uchédzac¢ preukazal celkovy
obrat spolo¢nosti za posledné 3 roky v pozadovanej hodnote.

Komisia na vyhodnotenie ponuk po posudeni vysvetlenie uchadzaca akceptovala.

Poziadavky na predmet zakazky

Komisia preskimala splnenie poziadaviek na predmet zakazky v ponuke uchadzaca
a konstatuje, ze ponuka uspesného uchddzaca splia poziadavky na predmet zakazky. Uspesny
uchédzac predlozil zabezpeku v stilade s podmienkami verejného obstaravatel’a.

Mimoriadne nizka ponuka

Komisia preskimala ponuku uchadzaca predbezne umiestnené¢ho na prvom mieste z hl'adiska,
¢i ju nemozno povazovat za mimoriadne nizku, priCom konstatuje, Ze sa touto skutocnost'ou
zaoberala a identifikovala cenovli odchylku u jednotkovej ceny polozky Administrativne prace,
ktora vykazovala podstatny rozdiel v jednotkovej cene oproti cene redlnej, ako aj cene ostatnych
uchéadzacov.

S cielom overit’ objektivnost’ a relevantnost’ danych jednotkovych cien a pochopit’ dévody,
ktoré uchédzaca viedli k oceneniu danych poloziek pod troviiou zdkonnych sadzieb, komisia
poziadala uchadzaca o preukazanie a vysvetlenie cenovej kalkulacie polozky — administrativne
prace, pripadne o predloZenie podkladov preukazujicich, Ze uchddzacom deklarovana
jednotkova cena za polozku je redlna a uchadza¢ ju bude mat k dispozicii na realizaciu
predmetu zékazky. V zmysle § 53 ods. 2 ZVO verejny obstaravatel’ diia 11.07.2025 poZiadal
uchéadzaca prostrednictvom systému Josephine o vysvetlenie a preukazanie, akym sposobom
bola danid cena stanovena ato vyplnenim tabulky kalkuldcia nékladov, ktoru verejny
obstaravatel zaslal v prilohe €. 1 ziadosti o vysvetlenie.

Uchadzac¢ odpovedal v lehote dita 17.07.2025. V ramci svojej odpovede vysvetlil, Ze kritérium
uplnosti nékladov a primeraného zisku sa hodnoti vo vzt'ahu k celkovej cene, t. j. k ponuke ako
celku, nie k jej jednotlivym zlozkdm. Verejny obstaravatel polozku Administrativne prace
zadefinoval vSeobecne s pozndmkou, Ze uvedend poloZzka ma mimoriadny charakter, bude
pouzita vo vynimo¢nom pripade a momentalne verejny obstaravatel’ neplanuje takyto druh prac
nad ramec.

Z uvedeného vyplyva, Ze ide o vylu¢ne doplnkovt a teoreticku polozku, ktord nie je sucast'ou
zakladného plnenia a jej vyuzitie je podmienené vznikom mimoriadnej situacie. Nejde teda o
pracu, ktort by mal uchadza¢ zahrnut’ do beznej kalkulacie vykonu spravy podla zdkona €.
182/1993 Z.z. a vyhlasky ¢. 261/2021 Z.z., ktoré upravuji ramec Standardnych ¢innosti spravcu
a Standardnych zmlav o vykone spravy.

Z dovodu absencie akejkol'vek blizsej Specifikacie rozsahu a obsahu tejto polozky (napr. druh
préce - konkrétne, objem vykonov — k poZadovanej praci, pozadovany kvalifikacny profil osob
a pod.), nebolo mozné stanovit’ plnohodnotnu a objektivnu cenu. Predmetné administrativne
prace neboli v stitaznych podkladoch nijako konkrétne definované, a preto ako zodpovedny
uchadzac zvolil symbolicku cenu, ktora reflektuje predpokladané zanedbatel'né vyuzitie tejto
polozky a pripravenost’ uchaddzaca zabezpecit' pripadné ad hoc tkony v rdmeci existujiicich
kapacit a rezijnych nédkladov spolo¢nosti uchadzaca.


https://www.slov-lex.sk/ezbierky-fe/pravne-predpisy/SK/ZZ/2015/343/#paragraf-53.odsek-2
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V pripade, Ze by islo o poziadavku na plnenie mimo rozsahu zakonnej spravy (napr. stavebné
prace, inzinierska Cinnost' a pod.), iSlo by o ¢innosti podliehajuce uplne inému rozsahu
vstupnych udajov, vratane ndkladov na material, subdodéavatel'ské vstupy, réziu zazmluvnenych
partnerov atd’. Z toho dévodu nie je mozné — bez konkrétneho zadania — tieto ¢innosti nacenit’
relevantne a trhovo.

Podr'a bodu 12.2. Casti A sutaznych podkladov sa poziadavka na zahrnutie vietkych nakladov
a primeraného zisku vztahuje na celkovi cenu plnenia, nie na jednotlivé rozpoctové polozky,
pokial’ nie je vyslovne uvedené inak. V sutaznych podkladoch vsak nikde nie je uvedené ziadne
ustanovenie, ktoré by vyslovne vyzadovalo, Ze kazdéa jednotkova cena kazdej polozky musi
spiiiat’ podmienky primeranosti podla minimalnej mzdy. Takato poziadavka by musela byt
vyslovne uvedena — v opacnom pripade ide o nepripustné sprisnenie sutaznych podmienok
spétne.

Zaroven uchadza¢ uviedol, Ze cena ciastkovej polozky nema vplyv na plnenie hlavného
predmetu zdkazky, v zmysle vykonu spravy podla zakona ¢. 182/1993 Z.z. a vyhlasky ¢.
261/2021 Z.z., ktoré upravuji ramec Standardnych ¢innosti spravcu.

Komisia na vyhodnotenie ponuk vysvetlenie uchddzaca postdila a dospela do zdveru, ze
uchédzac pri oceneni jednotlivych poloziek vychédzal zo sutaznych podkladov, a jeho ponuka
je v plne v stlade so ZVO ako aj v stilade so zdkonom €. 18/ 1996 Z. z. o cenéch z dovodu, Ze:

e Ako verejny obstaravatel’ definoval v sutaznych podkladoch, ide vylu¢ne o teoreticka,
doplnkovll a mimoriadnu polozku, ktora nie je sucastou zakladného plnenia, bude
pouzitd vo vynimo¢nom pripade a momentalne verejny obstaravatel’ neplanuje takyto
druh prac nad ramec.

e (Cena ponuky je vysledkom optimalizacie a podnikatel'ského rozhodnutia uchadzaca a
jej pripadné plnenie bude plne znasat’ uchadzac. Dodévatel’ nebol povinny kalkulovat’
kazdu jednotliva jednotkova cenu na zdklade minimalnej mzdy alebo iného fixného
modelu. Uchadza¢ vyuzil svoje pravo optimalizovat’ naklady a prerozdelit’ reZijné a
personalne vydavky podl'a vlastného uvéazenia. Podnikatel'ské riziko zvoleného modelu
plnenia nesie vylu¢ne uchadzac, ktory sa zaviazal cenu uvedenej polozky dodrziavat
pocas trvania zmluvného vztahu.

e Verejny obstaravatel’ v sutaznych podkladoch explicitne nezadefinoval, aby kazda
jednotkova cena zohl'adilovala minimalnu mzdu. PoZiadavkou verejného obstaravatel'a
v zmysle bodu 12.2. Casti A. stitaznych podkladov, bolo aby navrhovana cena zahffiala
vSetky néklady, ktoré stvisia s plnenim predmetu zakazky a taktieZ aj primerany zisk
uchadzaca, o je poziadavka urc¢end v sulade so zdkonom €. 18/ 1996 Z. z. o cenéch.
Uvedena poziadavka bola uchddzaCom naplnena.

Vzhl'adom na uvedené, komisia na vyhodnotenie ponik cenovi ponuku tspesného uchadzaca
vyhodnotila ako redlnu a akceptovala ju.

Konflikt zaujmov

Komisia skumala ¢i u zainteresovanych osob (v zmysle § 23 ZVO) existuje alebo neexistuje
konflikt zdujmov, pricom ziaden konflikt zaujmov neidentifikovala, a preto nebolo potrebné
prijat’ Ziadne opatrenia.


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2015/343/20220801.html#paragraf-23.odsek-5:~:text=%C2%A7%2023%20Konflikt%20z%C3%A1ujmov,pretrv%C3%A1vaniu%20konfliktu%20z%C3%A1ujmov.
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Zapis do Registra partnerov verejného sektora

Komisia skimala, ¢i u uchadzaca predbezne umiestneného na prvom mieste existuje povinnost’
byt zapisany do registra partnerov verejného sektora (RPVS), pricom dospela k zaveru, ze &no.
Na zéklade predoslého zaveru komisia preverila, ¢i je tento uchadzac¢ zapisany v RPVS, pricom
skonstatovala, Ze je a to pod €. vlozky 48412.

Zaver

Komisia na zaklade vyssie uvedenych skutocnosti skonstatovala, Ze ponuka uchadzaca Bytovy
podnik Petrzalka, s.r.o. splnila vSetky poziadavky stanovené v tomto verejnom obstaravani,
a preto ho oznacila za uspesného.

Podiel subdodavky bude tvorit’ 0 % z ponukovej ceny tspesného uchadzaca.

Miesto a datum vypracovania zépisnice: Bratislava 29.07.2025

Clenovia komisie:

Meno a priezvisko Funkcia ¢lena komisie Podpis
Ing. Jan Vyboh predseda komisie

Ing. Zuzana Daniskova ¢len s pravom hodnotit’ ponuky

Ing. Vladimir Kadrliak ¢len s pravom hodnotit’ ponuky

Martin Jorik ¢len s pravom hodnotit’ ponuky

Ing. Adriana Drevova ¢len bez prava hodnotit’ ponuky



https://rpvs.gov.sk/rpvs/Partner/Partner/Detail/48412

