% Prezydent Miasta Stotecznego Warszawy

Warszawa, 7 maja 2025 .

Znak sprawy: UD-IV-WAB-B.6740.29.2025.AML
(Nr rej. 24/B/2025)

DECYZJA Nr 106/MOK/PB/2025

Na podstawie art. 28, art. 32 ust. 1, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 oraz art. 71 ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r., poz. 725), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572) oraz art. 92 ust. 1 pkt. 2
ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (Dz.U. z 2024 r., poz. 107)

w zwigzku z art.1 ust. 1 ustawy z dnia 15 marca 2002 r. o ustroju miasta stotecznego Warszawy

(Dz. U.z2018r. poz. 1817)

po rozpatrzeniu wniosku Inwestora ztozonego 12 lutego 2025 r., uzupetnionego ostatecznie
28 kwietnia 2025 r.

zatwierdzam
projekt architektoniczno-budowlany

i udzielam pozwolenia na budowe
dla Inwestora - Mokotowskiej Fundacji Warszawianka — Wodny Park,

obejmujace: rozbudowe i zmiane sposobu uzytkowania tarasu w istniejgcym budynku basenowo-
rekreacyjnym w Warszawie ,, Wodny Park” polegajaca na wykonaniu ogrodu zimowego na istniejgcym
tarasie na pietrze istniejgcego budynku w czesci ,,Bania”, potozonego na dziatce ew. nr 4/8,

obreb 1-02-10 przy ul. Merliniego 4 w Warszawie w Dzielnicy Mokotéw

(kat. obiektu budowlanego — XV),

wedtug projektu architektoniczno - budowlanego sporzgdzonego w styczniu 2025 r. przez:

mgr inz. arch. Joanne Wachowicz-Skwarka, posiadajgca uprawnienia budowlane nr 114/99/Wt
w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen, wpisang na liste cztonkéw
tédzkiej Okregowej Izby Architektow RP pod nr LO-0423;

sprawdzonego przez: mgr inz. arch. Anne Nowak, posiadajgcg uprawnienia budowlane

nr GP.IV.7342(154)94 do wykonywania samodzielnej funkcji projektanta w specjalnosci
architektonicznej, wpisang na liste cztonkdw tddzkiej Okregowej Izby Architektéw RP

pod nr LO-0097;

e szczegblne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:
- roboty budowlane mozna rozpocza¢ jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe;

- przy wykonywaniu robét budowlanych stosowaé wytgcznie wyroby wprowadzone do obrotu

Urzad m.st. Warszawy Wydziat Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Mokotow
ul. Marynarska 19A, 02-674 Warszawa, tel.: 22-443-66-38, fax: 22-325-45-57



lub udostepnione na rynku krajowym zgodnie z przepisami odrebnymi, w mysl art. 10 ustawy
Prawo budowlane,

teren budowy zabezpieczy¢ przed wejsciem osdb trzecich,

realizowaé inwestycje zgodnie z zatwierdzong dokumentacjg,

zastosowac sie do uwag i warunkéw zawartych w: ,,Opinii technicznej. Temat opracowania:
Rozbudowa i zmiana sposobu uzytkowania tarasu w istniejgcym budynku basenowo
rekreacyjnym w Warszawie ,Wodny Park” polegajgca na wykonaniu ogrodu zimowego

na istniejgcym tarasie na pietrze istniejgcego budynku w czesci ,Bania”, ul. Merliniego 4,
02-511 Warszawa” autorstwa mgr inz. Filipa Rosiaka (nr upr. LOD/1617/PWOK/11)

oraz ,,Opinii w zakresie ochrony przeciwpozarowej sporzgdzonej dla zamierzenia
budowlanego pn. ,Rozbudowa i zmiana sposobu uzytkowania tarasu w istniejgcym budynku
basenowo - rekreacyjnym Warszawianka-Wodny Park”, polegajgcym na wykonaniu ogrodu
zimowego na istniejgcym tarasie na pietrze istniejgcego budynku w czesci ,Bania””
autorstwa rzeczoznawcy ds. zabezpieczen przeciwpozarowych inz. Tadeusza Wachowskiego
(nr upr. 208/93);

roboty budowlane prowadzi¢ pod nadzorem osoby uprawnionej, w sposéb nieucigzliwy
dla otoczenia zachowujgc porzadek na terenie budowy i okolicy budynku, stosujac sie

do przepiséw Prawa budowlanego, przepiséw bhp, p.poz., prawa ochrony srodowiska,

bez naruszania praw oséb trzecich oraz z poszanowaniem ochrony przyrody,

prowadzi¢ dziennik budowy, tablice informacyjng wywiesi¢ w widocznym miejscu;

w trakcie prowadzenia robdt monitorowad stan techniczny budynku

przy ul. Merliniego 4 w Warszawie (dz. ew. nr 4/8, obreb 1-02-10);

wykonac inwentaryzacje powykonawczg;

szczeg6towe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:

zapewnic¢ objecie kierownictwa budowy przez osobe posiadajgcy uprawnienia budowlane
odpowiedniej specjalnosci, wpisang na liste cztonkdw wtasciwej izby samorzadu zawodowego;
zapewnic¢ objecie nadzoru inwestorskiego nad robotami budowlanymi przez osoby posiadajace
uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci, wpisane na liste cztonkéw wtasciwej
izby samorzadu zawodowego, zgodnie z § 2 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury

z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajéw obiektéw budowlanych, przy ktdrych realizacji

jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego,

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1- 4 oraz art. 42 ustawy - Prawo budowlane.
UZASADNIENIE

W dniu 12 lutego 2025 r. wptynat wniosek Inwestora (korygowany w zakresie nazwy inwestycji

w dniu 28 kwietnia 2025 r.) w sprawie udzielenia pozwolenia na budowe dla inwestycji polegajacej

na: rozbudowie i zmianie sposobu uzytkowania tarasu w istniejgcym budynku basenowo-

rekreacyjnym w Warszawie ,Wodny Park” polegajgcg na wykonaniu ogrodu zimowego na istniejgcym

tarasie na pietrze istniejgcego budynku w czesci ,Bania”, potozonego na dziatce ew. nr 4/8,
obreb 1-02-10 przy ul. Merliniego 4 w Warszawie w Dzielnicy Mokotow.

Zatagczona dokumentacja byta niepetna, nie wypetniata dyspozycji art. 35 ust. 1 ustawy Prawo
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budowlane, w zwigzku z powyzszym postanowieniem nr 148/MOK/PA/2025 z 3 marca 2025 r.,
natozono na Inwestora obowigzek uzupetnienia dokumentacji w terminie do 30 kwietnia 2025 r.

W dniu 28 kwietnia 2025 r. dokonano ostatecznego uzupetnienia dokumentacji.

Zgodnie z trescig art. 32 ust. 4 pkt 2 Prawa budowlanego Inwestor ztozyt wymagane oswiadczenie,
pod rygorem odpowiedzialnosci karnej, o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane.

Zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw przyskarpowych w rejonie ul. Merliniego cze$é Il

Przedtozony projekt architektoniczno-budowlany jest kompletny oraz zostat sporzadzony

i sprawdzony przez osoby posiadajgce wymagane uprawnienia budowlane, zawierajg oswiadczenie
projektanta i sprawdzajgcego o sporzadzeniu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami
wiedzy technicznej (o ktérym mowa w ustawie Prawo budowlane).

Projekt architektoniczno-budowlany posiada uzgodnienie rzeczoznawcy ds. zabezpieczen

przeciwpozarowych z dnia 4 marca 2025 r. — inz. Tadeusza Wachowskiego (nr upr. 208/93).

Do projektu budowalnego dotgczono:

e Opinie techniczng. Temat opracowania: Rozbudowa i zmiana sposobu uzytkowania tarasu
w istniejgcym budynku basenowo rekreacyjnym w Warszawie ,,Wodny Park” polegajgca na
wykonaniu ogrodu zimowego na istniejgcym tarasie na pietrze istniejgcego budynku w czesci
,Bania”, ul. Merliniego 4, 02-511 Warszawa” sporzadzong w styczniu 2025 r. przez

mgr inz. Filipa Rosiaka (nr upr. LOD/1617/PWOK/11);

e Opinie w zakresie ochrony przeciwpozarowej sporzgdzonej dla zamierzenia
budowlanego pn. ,Rozbudowa i zmiana sposobu uzytkowania tarasu w istniejgcym budynku
basenowo - rekreacyjnym Warszawianka-Wodny Park”, polegajgcym na wykonaniu ogrodu
zimowego na istniejgcym tarasie na pietrze istniejgcego budynku w czesci ,,Bania””
sporzgdzong 4 marca 2025 r. przez rzeczoznawce ds. zabezpieczen przeciwpozarowych
inz. Tadeusza Wachowskiego (nr upr. 208/93);

e Zaswiadczenie Nr 61/MOK/ZU/2025 z 12 marca 2025 r. Prezydenta m.st. Warszawy o zgodnosci
zamierzonej zmiany sposobu uzytkowania tarasu na ogréd zimowy na pietrze budynku
basenowo-rekreacyjnego przy ul. Merliniego 4 z ustaleniami mpzp w rejonie terenéw

przyskarpowych ul. Merliniego cze$¢ II*.

Podkresli¢ nalezy, ze do ustawowych obowigzkéw organu administracji architektoniczno-budowlanej
nalezy, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, sprawdzenie zgodnosci projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego

albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu (art. 35 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

Analiza uzupetnionego i skorygowanego projektu architektoniczno-budowlanego wykazata,

Ze jest on zgodny z ustaleniami mpzp w rejonie terendw przyskarpowych ul. Merliniego czesc Il.

! Uchwata Nr XCl11/3099/2024 Rady m.st. Warszawy z 11 stycznia 2024 .
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Wskazac nalezy, iz organy administracji nie badajg prawidtowosci przyjetych w projekcie
budowlanym rozwigzan. Za prawidtowos¢ sporzadzenia projektu budowlanego, w tym przyjete

w projekcie rozwigzania odpowiada projektant i jezeli istnieje wymodg jego sprawdzenia, réwniez
sprawdzajacy.

Zgodnie z art. 34 ust. 3 ustawy Prawo budowlane projekt budowlany zawiera: projekt
zagospodarowania terenu, projekt architektoniczno-budowlany oraz projekt techniczny.

Zgodnie z art. 34 ust. 4 ustawy, zatwierdzeniu w decyzji o pozwoleniu na budowe podlegajg projekt
zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany.

Zaznaczy¢ nalezy, ze to w projekcie technicznym, ktdry nie podlega zatwierdzeniu przez organ
administracji architektoniczno-budowlanej, zawiera sie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,
projektowane rozwigzania konstrukcyjne wraz z wynikami obliczen statyczno-wytrzymatosciowych;
projektowane niezbedne rozwigzania techniczne oraz materiatowe.

Zapisy ustawy Prawo budowalne przewidujg szerokg odpowiedzialnos¢ projektanta za sporzadzony
projekt. Uchylenie art. 35 ust. 2 Prawa budowlanego zmiana wprowadzong 11 lipca 2003 r. likwiduje
podstawe prawng dokonywania przez organ, ktory prowadzi postepowanie w sprawie wydania
pozwolenia na budowe, merytorycznej kontroli wykonania projektu architektoniczno-budowlanego.
W swietle obowigzujgcego obecnie stanu prawnego petng odpowiedzialnos¢ za jego prawidtowe,
czyli zgodne z zasadami okreslonymi w art. 5 powotanej powyzej ustawy, wykonanie ponosi
projektant. W wyniku uchylenia przepisu organ utracit wszelkie mozliwosci ingerowania w tresé
projektu architektoniczno-budowlanego. Jego kontrola ma wytgcznie charakter formalny (art. 35,
ust. 1 pkt 2 i pkt 3 ustawy). Naruszenie przez projektanta w sposéb razgcy zasad, ktére sg okreslone
w art. 5 ustawy, jest zagrozone sankcjg w postaci kary grzywny (art. 93 pkt 1 ww. ustawy)
Odpowiednie przepisy przewiduja takze system sankcji w ramach odpowiedzialnosci zawodowe;j.

Majgc powyzsze na uwadze, orzeczono jak we wstepie.
pouczenie:

Od decyzji stuzy odwotanie do Wojewody Mazowieckiego za posrednictwem Urzedu m.st. Warszawy,
Woydziatu Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Mokotéw, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

Zgodnie z art. 127a § 2 Kpa z dniem doreczenia organowi administracji publicznej osSwiadczenia

0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje

sie ostateczna i prawomocna.
informacja:

Ewentualne odwotania od decyzji oraz oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
nalezy sktada¢ bezposrednio, lub za posrednictwem poczty, do Urzedu m.st. Warszawy, Wydziat
Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Mokotdw, adres do korespondencji: ul. Rakowiecka 25/27,
02-517 Warszawa.
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W dniu 31 marca 2025 r. (nr transakcji: CEN2503311554929) dokonano optaty skarbowej

w kwocie 22 zt za wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe w czesci powierzchni ustugowej,
podstawa prawna zatgcznik czesé Il kolumna Il pkt. 9 do Ustawy z 16 listopada 2006 r. o opfacie
skarbowej’.

W dniu 13 lutego 2025 r. (nr transakcji: CEN2502130900837), dokonano optat skarbowych w kwocie
17 zt, za ztozone petnomocnictwo, podstawa prawna zatgcznik czes¢ IV kolumna

do Ustawy z 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej’.

z up. Prezydenta m. st. Warszawy
Agnieszka Lubinska
Naczelnik Wydziatu Architektury i Budownictwa
dla Dzielnicy Mokotéw

/podpis elektroniczny/

Agnieszka Elektronicznie podpisany

przez Agnieszka Maria

Maria Lubiriska
Lubifiska ~ sazoo o
Pouczenie:

1. Inwestor jest zobowigzany zapewnié, przed rozpoczeciem robét, sporzadzenie projektu technicznego
z zastrzezeniem art. 34 ust 3b.

Inwestor jest zobowigzany zapewnié, przed rozpoczeciem robét, ustanowic kierownika budowy.
Inwestor jest zobowigzany zapewnié, przekazac kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym
projekt techniczny.

4. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych
wtasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzér nad zgodnoscia realizacji
budowy z projektem, dotgczajgc na pismie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robot) stwierdzajgce sporzadzenie planu bezpieczeristwa
i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowg (robotami budowlanymi),

a takze zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane;

2)  w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - oswiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego stwierdzajgce przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi
robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktdrym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

3) informacje zawierajgcg dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktdrym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

5. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe,
mozna przystgpic¢ po zawiadomieniu wtasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy,
jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze
decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystgpieniem do
uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskac decyzje o pozwoleniu na
uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on

zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjgtkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdow,

?Dz. U.z 2023, poz. 2111 ze zm.
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myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wtgcznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow
magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych:
nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru
kolejowego), XX, XXII ( z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingdw), XXIV (z wyjatkiem
stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, watéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych
oraz rowow melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy
organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpi¢ z wnioskiem

o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wtasciwy organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy, zgodnie z art. 59a ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wtasciwego organ
do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane).

Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych
wtasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzér nad zgodnoscig realizacji
budowy z projektem, dotgczajgc na pismie:

1) oswiadczenie kierownika rozbiorki stwierdzajgce sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze
zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — oswiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego stwierdzajgce przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi
robotami budowlanymi,

a takze zaswiadczenie, o ktdrym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo

budowlane;

10. Zawiadomic¢ organ nadzoru budowlanego o zakonczeniu rozbiérki obiektu budowlanego;
11. o wydanie dziennika rozbiodrki, wystepuje Inwestor do organu, ktéry wydat decyzje.

12. Decyzja o pozwoleniu na rozbiérke wygasa, jezeli budowa nie zostata rozpoczeta przed uptywem

3 lat od dnia, w ktérym decyzja ta statg sie ostateczna.

Otrzymuija:

1.

2.

Inwestor: Mokotowska Fundacja Warszawianka — Wodny Park
reprezentowany przez: P. Joanne Wachowicz-Skwarka

adres odpowiedzi: /JJIOANNAWACHOWICZ-SKWARKA730826/domyslIna
a/a Wydziat Architektury i Budownictwa

Do wiadomosci:

3.
4,
5.

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy
Centrum Obstugi Podatnika Urzedu m.st. Warszawy

Biuro Architektury i Planowania Przestrzennego Urzedu m. st. Warszawy
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