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Uvod




1.a. Uvodné slovo

Peter Gero
garant Vizie rozvoja Gzemia Zimného pristavu

Novy Zimny pristav — mestska urbanisticka struktira — predstavuje premenu industri-
alu na ziva ¢ast mesta so zmieSanymi funkciami centralneho charakteru, ako si kultara,
Sport, r6zne druhy byvania, pracovné prilezitosti a dalSie funkcie vygenerované v krea-
tivnej tvorbe tohto Gzemia.

Celkovym cielom je vytvorenie dalSieho urbanistického celku Bratislavy. V logickom
slede krokov budovania nabrezia Karloveské rameno, River Park, Vydrica a Eurovea si
zrkadlenim aktualneho rozvoja mesta na pravom brehu Dunaja — pritazlivy priestor no-
vého charakteru Bratislavy ako mesta na rieke Dunaj.

Ojedinely zamer, ojedinely priestor, ojedinela stihra aktérov si priam vynuti ojedinely
otvor zakladu kreativity. Genius odbornej kreativnej angazovanosti — tvorby zo skiise-
nostného fluidum existujucich realizacii podobného charakteru — a spojenie so Specific-
kym jedine¢nym priestorom Zimného pristavu: stopy industrialnych funkcii, prepojenia

s mestom — zaklad rozmanitosti a genius loci.

Matej Danoci
generalny riaditel' Verejné pristavy a.s.

Sastredenie prekladkovych kapacit do zony Palenisko a uvolhenie Gzemia Zimného
pristavu pre dalSi mestsky rozvoj bolo strategickym rozhodnutim statu, investiciou do
budicnosti Bratislavy a zaroven vel’kym zavazkom voci mestu, jeho historii aj obyvate-
lom. Toto Gzemie dnes predstavuje bariéru medzi mestom a Dunajom, no v budicnosti
sa méze stat miestom, kde sa rieka opéat prirodzene prepaja s kazdodennym zivotom
Bratislavy.

Vyzyvame preto sutazné timy, aby k navrhom pristapili s reSpektom k industrialnemu
dediéstvu pristavu, k jeho technickej podstate aj k hodnotam, ktoré si toto miesto nesie.
Rozvoj Gzemia musi byt kompatibilny s presunom pristavnych funkcii do zény Paleniska,
ktora bude aj nadalej tvorit Gzemie s funkénym pristavhym charakterom v priamom su-
sedstve novej mestskej Stvrte. Nasou ambiciou nie je tieto hodnoty potlacit, ale pretavit
ich do modernej mestskej Stvrte, ktora bude reSpektovat historiu a zaroven jasne sme-
rovat do budicnosti.

Zaroven o¢akavame sitazny navrh, ktory dokaze Gzemie transformovat na otvorend,
ziva a polyfunkén mestska stvrt s kvalitnymi verejnymi priestormi a silnym vztahom
k vode.

Nasou ambiciou je vytvorit ramec pre dlhodoby a udrzatelhy rozvoj, Gzemie, ktoré bude
klimaticky odoIné, technicky realizovatelhé a ekonomicky zivotaschopné, no zaroven
ludskeé a inkluzivne. Hl'adame rieSenie, ktoré spoji verejny zaujem s vysokou urbanistic-
kou kvalitou a prinesie Bratislave nova $tvrt, na ktori bude méct byt hrda.
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1.b. Predmet sutaze

Predmetom sGtaze je navrh urbanistického rieSenia
pre transformaciu Gzemia Zimného pristavu, ktory
predstavuje unikatnu prilezitost vytvorit na dunajskom

- v

nabrezi zivi mestska Stvrt.

Cielom je premena dnes uzavretého, monofunkéného
aktivneho logistického areélu pre nakladnd dopravu

a prekladku materialov na otvorend, zivii a kompaktni
mestski Stvrt priamo na nabrezi Dunaja. Hlada sa na-
vrh prostredia zaloZzeny na principoch mesta kratkych
vzdialenosti, s prioritou pesieho pohybu, kvalitnych
verejnych priestorov a modro-zelenej infrasStruktary.

S velkostou cca 65 ha je Zimny pristav jednym z po-

slednych vel'kych transformaénych Gzemi v dotyku
s centrom Bratislavy. Navrh méa nadviazat na pristavné
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10

funkcie zahrnutim osobnej lodnej dopravy a mestskej
mariny tak, aby sa Zimny pristav, v sGCasnosti vnimany
ako infrastruktarna enklava, stal unikdtnym kontakt-
nym bodom mesta s riekou.

Sataz je vyhlasena s cielom ziskat navrh, ktory najpre -
svedcivejSie zhmotni verejny zaujem a naplno aktivuje
potencial tzemia. Vitazny navrh ma poskytnit robust-
ny urbanisticky ramec ("Masterplan”), ktory urci nielen
priestorové usporiadanie, ale stanovi aj zavazné prin-
cipy a kvalitativne Standardy pre dlhodobo udrzatelhy
rozvoj tejto lokality.



1.c. Zimny pristav ma byt:

(® Sac¢astou rozsireného centra mesta, ktora do-
definuje vztah Bratislavy k rieke Dunaj. Vodny feno-
mén rieky a pristavnych bazénov sa stane nositelom
priestorovej kompozicie, umoznujlc vznik celoroénych
verejnych priestorov pre mestsky zivot, kultdru a rekre -
aciu.

®@ Zo6nou s funkéne diverzifikovanou struktarou,
zalozenou na vrstvent funkcil, s previadajicou funkciou
byvania.

(® Zonou zaloZzenou na mestskej blokovej Struktiire,
s jasne Citatelhou hierarchiou priestorov — od mest-
skych tried a nabreznych promenad, cez poloverejné
vnatrobloky, az skromné zony.

® Uzemim s mestotvornou hustotou zastavby, ktora
reflektuje exkluzivnu centralnu polohu, no zaroven res-
pektuje ludskl mierku a environmentalne limity Gzemia.

(® Otvorenou a inkluzivnou $tvrfou s vysokou mierou
pesej priestupnosti, bez fyzickych bariér, plynulo pre -
pojenou s okolitym mestskym tkanivom.

(® Mestom kratkych vzdialenosti, kde s kazdodenné

potreby dostupné v pesej alebo cyklisticke] vzdiale -
nosti, s dérazom na pristupnost sluzieb v parteri.

Zadanie sitaze navrhov — Zimny pristav
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@ Prikladom synergie technickej protipovodiovej
infrastruktary a architektary verejnych priestorov, kde
je stratégia ochrany integrovana priamo do stvarnenia
nabreznych promenad a do parteru bez vytvarania
vizualnych &i fyzickych bariér vodci rieke.

Miestom so Specifickym charakterom a identitou
(genius loci), ktora reSpektuje historickl pamat Gzemia
a kreativne ju rozvija sticasnymi vyrazovymi prostried-
kami. Industrialne artefakty — Zeriavy, kolajiska, haly

a portaly — maja byt integrované, pripadne reinterpre-
tované v novom riesent.

® Klimaticky odolnou zonou, ktora vyuziva modro-ze -
lend infrastruktdru na zmiernovanie efektu tepelného
ostrova, na manazment dazdovych véd a podporu
mestskej biodiverzity.

®© Kompatibilny s presunom funkcie pristavu do
zony Paleniska, ktory bude i nadalej tvorit Gzemie
s aktivnou priemyselnou ¢innostou.
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2.a. Proces

Vyhlasenie urbanistickej sttaze pre Zimny pristav je
vysledkom strategickej dohody a koordinovaného po-
stupu klGcovych aktérov v Gzemt:

Verejné pristavy, a. s. (vyhlasovatel’

a vlastnik)

Verejné pristavy v pdsobnosti Ministerstva dopravy st
maijoritny vlastnik pozemkov a technickej infrastrukta-
ry. Iniciovali tento proces v nadvéznosti na strategické
rozhodnutie o konsolidacii nakladnych pristavnych
funkciT a ich presune zo Zimného pristavu do areélu
Pristav Palenisko. Uspe$né majetkopravne vyrovnanie
vytvorilo predpoklady pre uvolhenie Gzemia Zimného
pristavu pre plnohodnotnd novi mestska Stvrt. Verejné
pristavy budi aj nadalej kli¢ovym aktérom pre budic-
nost Zimného pristavu a bud zadavatelom nadvézuji-
cich procesov po sttazi.

Hlavné mesto SR Bratislava (vyhlasovatel’

a organ tzemného planovania)

Pre mesto predstavuje tento proces realizaciu diho-
dobej koncepcie rozvoja nabrezia Dunaja (,Bratislava

— mesto na rieke"), v ramci ktorého Zimny pristav pred-
stavuje klGcovy rozvojovy segment. Mesto vstupuje

do procesu z pozicie organu Gzemného planovania,
ktory bude vysledky sttaZze zahriat do dialSich dohdd
0 rozvoji Uzemia.

Schéma 1: Proces transformacie Zimného pristavu

Metropolitny institat Bratislavy (organizator
sutaze a odborny garant)

MIB v procese vystupuje ako odborny partner, ktory
garantuje kvalitu sGtazného procesu, ochranu verejné -
ho zaujmu a kontinuitu urbanistickych principow.

Cielom sutaze je najst multidisciplinarny tim zlozeny
z expertov na urbanizmus, krajinu, protipovodnovi
ochranu a verejné priestory, ktory spracuje komplexny
Masterplan slaziaci ako strategicky ramec transfor-
macie Uzemia. Ten sa stane zavéznym podkladom

pre koordinaciu naslednych investi¢nych procesov,
vypracovanie nadvéazujucich urbanisticko-architekto-
nickych stadii a organizovanie ciastkovych architek-
tonickych sitazi. Sttaze sa zameraji na architekto-
nicky navrh kldéovych objektov —akcentov a dominant
formujacich nova siluetu a identitu nabrezia.

Vysledny Masterplan bude taktiez pinit funkciu pod-
robného regulacného ramca pre transformaciu, defi-
nujdc priestorovd Struktdru, objemové limity a funkéné
vyuzitie. Stanovi tak jasné pravidla pre spolupracu

s developerskym sektorom Ci pripadné majetkové
transakcie, Cim zabezpeci transparentnost, investicni
predvidatelhost, kontinuitu kvality a dlhodobi udrza-
telhost rozvoja.

@)@ ——@—

Stadia
uskutocnitelnosti

Spracovanie Vizie
rozvoja Gzemia
Zimného pristavu

Zmeny a doplnky
Gzemného planu
a medzinarodna

Dopracovanie
vitazného navrhu
do masterplanu

urbanisticka sttaz

Dohoda medzi
mestom

a vlastnikom

na podobe rozvoja
Gzemia

sttaze
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Parcialne
architektonické
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Etapizovana
transformacia
Uzemia Zimného
pristavu
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2.b. Vizia rozvoja Zimného pristavu

Priprave sttaze predchadzalo spracovanie Vizie
rozvoja Uzemia Zimného pristavu, ktorli na podnet
Verejnych pristavov vypracoval Metropolitny institat
Bratislavy. Tento dokument preveril technickl a eko-
nomickd realizovatelhost transformacie, zadefinoval
priestorové limity a formuloval zavazné urbanistické
principy a limity. Vizia sa zamerala na zaclenenie Uze-
mia do SirSich mestskych a krajinnych vazieb a vytvori-
la odborny zaklad pre statazné zadanie. Stcastou vizie
je aj podrobné priestorové stvarnenie, ktoré malo za
Glohu preverit uplatnenie principov v rieSenom Gzemi
(proof of concept).

Schéma 2: Rozdiel mierky vystupov vizie a sttaze

Urbanistické principy z vizie boli prenesené do Sataz-
ného zadania, preto pre Gcast v sltazi nie je nutnou
podmienkou stadium jej plného rozsahu. Zavazné
principy a limity z vizie tak predstavuji koncepény
ramec pre navrhovanie v sttazi.

Vizia je v plnom rozsahu pristupna na adrese https:/

mib.sk/bratislava-ma-viziu-premeny-zimneho-prista
vu-dalsim-krokom-je-medzinarodna-sutaz/ a v GIS
aplikacil.
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3.a. Poloha v meste

Bratislava je stredoeuropska pohrani¢na metropola

v dotyku s Rakiskom a Madarskom. Zimny pristav ma
exponovani poziciu na hlavhom toku Dunaja, v uzle
dvoch nosnych eurdpskych dopravnych koridorov —
Rynsko—Dunajského a Baltsko—Jadranského. Lokalita
disponuje mimoriadnym potencialom, vyplyvajicim

Schéma 3: Zimny pristav v kontexte Bratislavy

. Zimny pristav
D Bratislava

Zadanie sitaze navrhov — Zimny pristav
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z kontaktu s riekou a priameho susedstva s rozvi-
jajocim sa celomestskym centrom (zony Eurovea I,
Chalupkova, Klingerka, Nivy).



3.b. Riesené a dotknuté Gzemie

RieSené Gzemie je vymedzené dopravnym koridorom V sttaznych navrhoch je mozné do dotknutého Gzemia
ulic Pristavna a KosSicka, mostom Apollo, Pristavnym navrhovat Gpravy s cielom lepsej integracie novej Stvr-
mostom a riekou Dunaj. Z celkovej rozlohy 64,5 ha tvort te. Okrem iného sa predpoklada Gprava profilu Pristav-
pevnina 45,03 ha, zvySni Cast zabera vodna plocha nej ulice a Gprava priestoru pod mostom Apollo pre
pristavnych bazénov. plynulé prepojenie smerom k nabreziu pred Eurovea.

Dotknuté Gzemie predstavuje priestor pre koncepc-
ny presah sttaznych navrhov. Realizacia Gprav v nom
bude zavisiet od stcinnosti tretich stran a buddcich
externych investicii, preto by nemali podmienovat
realizovatelhost a funk&nost navrhovaného rieSenia
v rieSenom Gzemi.

Schéma 4: Vymedzenie rieSeného Gzemia a dotknutého Gzemia

L w %

D hranica rieseného Gzemia

dotknuté Gzemie
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3.c. Majetok a sprava

V Gzemi s rozlohou 64,5 ha je dominantnym vlastnikom
s 93,1/ podielom z v§mery rie§eného Gzemia spolo¢-
nost Verejné pristavy a.s. (1007, vlastnena Slovenskou
republikou), o predstavuje 60 ha. Stat viastni 1,2

ha (1,97). Podiel hl. m. SR Bratislavy predstavuje 2,31
podielu z rieSeného Gzemia (1,5 ha). Stkromni vlastnici
tvoria 2,77.-ny podiel z celého rieSeného tGzemia v roz-
sahu 1,7 ha.

Schéma 5: Vlastnicke vztahy v rie§enom Gzemi

- Slovenska republika
|:| Stkromné vlastnictvo
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V cielovom stave budi verejna infrastruktara

a priestranstva celomestského vyznamu spravované
hlavhym mestom Bratislava. Poloverejné a verejné
priestranstva lokalneho vyznamu budi spravované
vlastnikom Gzemia. Navrh by mal zohladnovat toto
rozdelenie pri planovani pristupov, prepojent a hierar-
chizacii verejnych priestranstiev, aby bola dlhodobo
zabezpecena ich funk&na koherencia a udrzatelnost.




3.d. Rozvoj v kontaktnych Gzemiach

V blizkom okoli Zimného pristavu je viacero pripravo-
vanych zamerov, ktoré budd v roku 2030 hotové alebo
podstatne rozpracované:

Elektrickova trat Pribinova — KoSicka: Navrhovana
pozdlz severozapadnej hranice rieSeného Gzemia.
Zasadne zlepsi dopravnl obsluznost pre Gzemie
Zimného pristavu a zabezpeci prepojenie s central-
nymi i okrajovymi mestskymi astami.

Transformaéna zéna Mlynskeé nivy: Severne od
Zimného pristavu sa nachadza Gzemie, ktoré pre-
chadza intenzivnou transformaciou na polyfunkend

Schéma 6: Rozvoj v kontaktnych Gzemiach

- zname investicné zamery

rozvojove lzemia
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mestska Stvrt v stlade s urbanistickou Sttdiou zony
Mlynskeé nivy.

Pristav Palenisko: Uzemie juhovychodne od Zimné-
ho pristavu, za Pristavhym mostom — perspektivna
oblast pre postupné zintenzivnenie prekladkovej
kapacity. Do Paleniska je planované premiestnenie
zariadeni a infrastruktdry zo Zimného pristavu.

Zony Chalupkova a Pribinova: Na severozapa-

de a prilahlom lavom brehu Dunaja sa nachadza
existujdca a rozvijajica sa zastavba bratislavského
~downtownu".

——f—  elektrickova trat - stav

nova elektrickova trat (NET)



Pravy Breh Dunaja (Nové Lido a South Bank): Na
protilahlom pravobreznom nabrezi sl planované
rozvojové zamery zon Nové Lido a South Bank.
Tieto st spolu so zonami Pribinova a Chalupkova
stc¢astou planovaného nového celomestského
centra.

+Ihla“: Pripravovany investi¢ny zamer sa ma stat
novou najvySSou budovou Bratislavy. S navrhovanou
vyskou 220 metrov prekona stcasnl Eurovea Tower
(168 m).

3.e. Etapizacia

Navrh etapizacie vystavby must garantovat logicka,
technicky realizovatelhl a ekonomicky udrzatelnt
transformaciu Gzemia. Ma zohladnovat nasledujice

principy:

Pre GcCely etapizacie je vhodné ¢Elenit Gzemia na
sektory (A — F). Postup vystavby ma byt navrhnuty
tak, aby vznikali ucelené a funkéné mestskeé celky,
nie izolované fragmenty zastavby.

Rozvoj Gzemia ma prebiehat v logickej priestorovej
postupnosti, ideédine v smere od existujiceho cen-
tra mesta a zony Eurovea smerom k pristavhému
bazénu a dalej na vychod. Tym sa zabezpeci plynulé
»zo$ivanie” nového Gzemia s existujlcou urbanistic -
kou Struktdrou.

V zmysle Vizie rozvoja Gzemia Zimného pristavu je
nevyhnutnym predpokladom akejkolvek vystavby

v pristave predchadzajlica alebo sibezna realizacia
technickych opatreni protipovodiovej ochrany.

Vybudovanie technickej a dopravnej infrastruktiiry
(vratane inzinierskych sieti, komunikacii a verejnych
priestorov) musi ¢asovo predchadzat, alebo pre-
biehat slbezne s realizaciou stavebnych objektow.
Cielom je aby v ¢ase uvedenia budov do prevadzky
bola dana zdna plne dopravne obslizena a napojena
na kvalitny verejny priestor.

Zadanie sitaze navrhov — Zimny pristav
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Obrazok 1: Pohlad na ZImny pristav so zastavbou downtownu a hradom v pozadi

==
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Charakter

uzemia




Obrazok 2: Bazény pristavu, most Apollo a downtown v pozadi
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Obrazok 5 & 6: Peletizovana Zelezna ruda, v pozadi development Skypark, lode v juznom bazéne

Obrazok 7: Existujlce industrialne prvky v Zimnom pristave — portalové Zeriavy
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Obrazok 8: Existujlce industrialne prvky v Zimnom pristave — prekladkovy Zeriav, kolaje a peletizovana ruda

i
iy
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4.a. Zimny pristav — charakter

Uzemie Zimného pristavu predstavuje v Bratislave V rieSenom Gzemi sa neuvazuje so zachovanim
unikatny urbanisticky fenomén s vyraznym industri- funkcnej vlecky, ktora v sGCasnosti slizi na prekladku
alnym genius loci. Jeho charakter je determinovany nakladu. Tato funkcia sa s nevyhnutnou infrastruktd-
historickymi pristavhymi bazénmi, ako aj siiborom rou presunie do lokality Palenisko. Aj po transformacit
technickych pamiatok, objektov a pévodnymi sklado- Zimného pristavu bude preto v tesnej blizkosti Gzemia
vymi budovami. aj nadalej prebiehat prekladka nakladu a sypkych ma-

terialov, o bude mat vyrazny vplyv na bezprostredné
Uzemie ma $pecifickd linedrnu a fragmentovand okolie. Vyraznym obmedzujicim faktorom z hladiska
Struktdru, typickd striedanim vodnych pléch a Gizkych, hluku je aj existujlce Zeleznicna trat vedena po Pri-
pretiahnutych pasov pevniny. Charakter nabreznych stavnom moste.

hran je variabilny — kombinuje Sikmé& hrany z kame-

Na a svahovité brehy s takmer priamym kontaktom

s vodou a kolmé betdnové pristavné steny (brehové
mdiry), ktoré s dodnes vyuZivané pre logistiku. Uzemie
je pri extrémnych hydrologickych situaciach vystavené
zaplaveniu.

4.b. Principy rozvijania charakteru zemia

Tento priestor sa vyznacuje mimoriadnou koncentra- pavacej stanice, pritomnost bazénov pristavu
ciou pamiatkovych hodnét — od urbanistickej Strukta- a technické zariadenia pristavu (Zeriavy, prekla-
ry, cez architektdru chranenych objektov, az po vrstvu diska). Poziadavka vyplyva z Gzemného planu.
technickych artefaktov a umeleckych diel vo verejnom
priestore. Cielom transformacie je integracia tychto + Vizualne prepojenie s od Skladu €. 17 s Lodnym
hmotnych dokladov minulosti do novej priestorovej vytahom a dielfou, za ktorou sa nachadza silue -
identity Stvrte a ich kreativna interpretacia. ta hradu.
Urbanisticka mierka: Areél sa zachoval ako Cita- - Vyzvou pri integracii zachovanych objektov pred-
telny celok v pévodnej funkénej komplexite (od stavuje kolizia s poZiadavkami protipovodnovej
byvania v Dome lodnikov az po Gdrzbu a opravova- ochrany, konkrétne s ploSnym navysSovanim nivelety
nie lod1). Vyznamné je linearne prepojenie nabrez- terénu. Tento zasah vytvara riziko vySkového ,uto-
nej hrany, ktoré spajalo (aj kolajovym systémom) penia“ pdvodnych budov voéi novému verejnému
dnesny osobny pristav, Sklad ¢. 7, Dom lodnikov priestoru a oddialenia od vodnej hladiny.

a technickd infrastruktaru.

Silueta pristavu je urbanistickou hodnotou Gze - Narodné kultirne pamiatky

mia. Vstupuje z viacerych dialkovych pohladov do

siluety mesta, ktord z juzného pristupu do mesta - Narodné kultdrne pamiatky (dalej len ,NKP") nehnu-

charakterizuje hrad, veza Domu sv. Martina, masiv telné je nutné zachovat.

Karpat, plochy vodnych bazénov a zeriavy v Zim-

nom pristave. Pri navrhu treba dbat na: - RieSenie zasahujice do NKP a v ochrannom pas-

me musi byt citlivé k historickej podstate a vysled-

Dialkové pohlady na toto Gzemie z mostu Apollo né rieSenie podlieha postdeniu Krajského pamiat-
ako aj z vody, v ktorych by mali byt jasne Citatel- kového Gradu.

né historické stavby Domu lodnikov a Precer-
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+ Ochranné pasmo: Zakonné ochranné pasmo
v okruhu 10 m od pamiatky nepredstavuje stavebnt
uzaveru. V tomto priestore je mozné umiestriovat
a navrhovat nové hmoty, je vSak nevyhnutné dbat
na citlivé architektonické a hmotovo-priestorové
rieSenie.

+ Pri navrhu osadenia novych stavieb musi byt
zohladnené, ze NKP majd mat v priestore domi-
nantné vizualne postavenie, aby ostali Citatelhé ich
pamiatkové a urbanistické hodnoty.

Schéma 7: Narodné kultirne pamiatky a zbierkové objekty

narodna kultlrna pamiatka

hnutelné NKP a zbierkové predmety STM

Lodna dielina a Lodny vytah: Pri objekte Lodnej
dielne je mozné preverit jej adaptaciu pre kultlrne
vyuzitie, napriklad pre Mizeum vodnej dopravy.
Funk&na napln budovy musT byt prevadzkovo a vi-
zualne prepojena s hlavnym verejnym priestorom,
ktory vznikne medzi dielfiou a Lodnym vytahom.
Objekt dielne je mozné citlivo pristavat i nadsta-
vat, za predpokladu zachovania jeho pamiatkovych
hodnét.

1. PRECERPAVACIA STANICA ODPADOVYCH VOD 6. PRISTAVNY SKLAD C. 17

2. SKLADC.7 7. PRISTAV

3. DOM LODNIKOV 8. DVA PORTALOVE ZERIAVY C. 15 A C. 16
4. LODNA DIELNA 9. REMORKER STUREC

5. LODNY VYTAH 10. REMORKER ZVOLEN
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Hnutelhé pamiatky Umenie v Zimnom pristave

Chranené historické zeriavy a pamiatkovo chranené V Gzemi sa nachadzajd viaceré umelecké diela, ktoré
plavidla je vhodné integrovat do budtcich verejnych majd priamu spojitost s tymto miestom, preto je ddlezi-

priestorov ako nositelov identity miesta. S ich pre- té ich citlivé zasadenie do nového kontextu. Technicky
sunom do pristavu Palenisko a dalSim vyuzitim na je ich presun mozny, avSak vzhladom na rozmery nie-
logistické tcely sa neuvazuje. Uvedené plati aj pre ktorych z nich to méze byt technicky a financnej kom-
v slcasnosti vyuzivané moderné Zeriavy. plikované. V pripade presunu, ndvrh nového osadenia

musT byt rieSeny citlivo a vzhladom na ustanovenia
Autorského zakona (€. 185/2015 Z. z.) podlieha povin-
Pristavné bazény: nosti informovat autora o zamere trvalého premiestne -
nia diela v dostato¢nom predstihu.
Bazény predstavuju priestorovo najvyraznejsi

a pamiatkovo najhodnotnejsi prvok Zimného pri- - Diela Zakladny kamen a Stuha priatel'stva boli sa-
stavu. Ide o komplexné technické dielo definované ¢astou vytvarného stvarnenia mosta, preto je vhod-
pristavnymi marmi, lThiami kolajiska a zachovanou né navrhovat umiestnenie v miestach ich stcasnej
~technickou armatdrou” nabrezi (dalby, Gvézné prv- polohy

ky, rebriky, rampy).
Dielo Pomnik namornikom Dunajplavby spTﬁa kri-

Nemennost geometrie: P6dorysna stopa a ploSna téria vojnového hrobu podla zékona ¢. 130/2005,
konfiguracia bazénov st fixné a nemenné. Zacho- preto jeho premiestnenie nie je ziadlce a podlieha
vanie pdvodného obrysu vodnych ploch je zaklad- sthlasu Ministerstva vnatra.

nym principom pamiatkovej ochrany urbanistickej

Struktary.

Reverzibilné prvky: Do priestoru vodnej hladiny je
pripustné vkladat nové, lahké a reverzibilné kon-
Strukcie (plavajice mola, pontdny, doky), ktoré
obohatia vyuzitie vody bez trvalého zasahu do jej
geometrie.

Kontakt s vodou (Gprava hran): V exponovanych
polohach, v priamej vézbe na klGcové verejné
priestory, je mozné v obmedzenom rozsahu preve -
rit zniZenie Grovne terénu a viozenie pobytovych
schodisk Ci teras.
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9.a. Principy pre verejny priestor

Navrh krajiny a verejného priestoru ma byt v jadre
priestorovej logiky Masterplanu pri transformacii Zim-
ného pristavu na vitalne mestské prostredie definova-
né kontrastom medzi zachovanou monumentalnostou
industrialnej stopy a inkluzivnou ,ludskou mierkou.
Ustrednym principom pre Gzemie je ,mesto v drovni
ocT", kde zazitok chodca formuje esteticki a funkénd
napln v troch urbanistickych drovniach: mesto, §tvrt

a budovy.

Cielom je vytvorit priestupné, klimaticky odolné a so-
cialne inkluzivne prostredie, ktoré maximalizuje kon-
takt s vodnou plochou. Balancovanim tychto Grovni sa
projekt stava strategickym odrazovym mostikom pre
rozvoj bratislavskych nabrezi — prekracuje ramec lokal-
neho zasahu smerom k holistickému posilneniu verej-
nych a kultdrnych hodndt a stanovuje novy Standard
pre vztah hlavného mesta k jeho rieke.

Od navrhu sa oCakava zakomponovanie industrialnej
stopy a zachovanych artefaktov (kolajnice, Zeriavy)
priamo do verejného priestoru.

Pre pevninski Cast Gzemia je definovany referencny
pomer:

zastavané plochy (407),
verejné priestranstva (407),

poloverejné / polosikromné priestranstva
(207).

Prioritou je vytvorenie silnych priecnych vazieb na
okolitd mestska Struktdru a eliminacia vizualnych
bariér, prioritou je prirodzena orientacia v Gzemi.

Celé Gzemie ma byt navrhované s opatreniami na
upokojenie automobilovej dopravy. RieSenie verej-
nych priestranstiev must zabezpedit priestupnost
— plynulost pohybu po Gzemt pri zachovani intimity
vnatroblokow.

Pozaduje sa, aby navrh okrem komercnych preva-
dzok integroval do verejného priestoru aj tzv. ,,tretie
miesta“ — nekomeréné zony pre volhy pobyt, komu-
nitné aktivity a Sport.
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Pri rozmiestnovani aktivnych parterov zohladnovat
predpokladant frekvenciu pesieho pohybu v ulici
podla jej hierarchie.

Taziskové verejné priestranstva

Pre taziskové verejné priestranstva st definované zak-
ladné 3 poziadavky. (Tieto priestranstva budd predme-
tom nadvézujlcej zakazky zo sttaze):

navrh hlavného namestia s preferovanym umiest-
nenim pri Lodnom vytahu, v zapadnej Casti juzného
bazéna.

umiestnenie centralneho priestranstva na stred-
nom cipe (sektor B) v nadvéznosti na navrhovany
priestorovo-architektonicky akcent rieSeného
Uzemia

umiestnenie hlavnej nabreznej promenady poszi
hlavného toku rieky Dunaij, ktora tak doplnt existujd-
cu liniu verejnych priestorov poszi rieky

Sekundarne verejné priestranstva

Promenady sa predpokladajd aj v kontakte s pri-
stavnymi bazénmi, ktorych rozsah a umiestnenie je
predmetom sttazného navrhu. KIacovou hodnotou
promenad je bezprostredny kontakt s pristavnym
bazénom a pristup k vode.

V lzemi sa oCakava navrh dalSich mensich names-
ti, okrem iného je v predpoliach pamiatkovo-chra-
nenych objektov a obcCianskej vybavenosti potrebné
navrhnat lokalne taziska.

Nabrezné hrany:

Hrany pristavnych bazénov st pamiatkovo chra-
nené. Pri tvorbe verejného priestoru st pripustné
intervencie uvedené v kapitole 4.

Limitom pre navrh verejnych priestorov je aj vysko-
vy rozdiel medzi beznou hladinou Dunaja a refe-
renénym terénom (Viac v kapitole 11)



Schéma 8: Kompozicia verejnych priestorov

=mmmm promenada - hlavny tok

mestska zastavba-stav.~~ eesseses promenada - pristavné bazény
 mestska zastavba - vyhlad --2) hlavné prepojenie
- narodna kultirna pamiatka ~=~) vediajSie prepojenie

H . taZiskové verejne priestranstvo
LL A ]

Vodna hladina:

Pozaduje sa aktivacia vodnej hladiny vytvorenim
série pobytovych priestorov priamo na nej. Navrh
ma priniest funkéné vyuzitie vody formou plavaja-
cich mél, pontonov, mestskych kipelov ¢&i kultdr-
nych scén na vode, ktoré sa stant cielovymi bodmi
v Gzemi.
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6.a. Urbanisticka kompozicia a priestorova

struktira

Sdtazny navrh musi zadefinovat jasni priestorova logi-
ku, ktora vytvori Citatelny mestsky celok, reagujlci na
fenomén vody a historickd stopu Gzemia.

Priestorova kostra a osi: Kompozicia Gzemia je de-
finovana primarne osou v predTienT Pribinovej ulice
(smer zapad-vychod) a Plynarenskej ulice (smer
sever-juh). Sekundarne kompozi¢né vazby a klaco-
V&€ prepojenia s mestom predstavujl predTienia ulic
Platennicka a Stukennicka.

Struktira zastavby a priehlady: V navrhu sa poza-
duje uplatnit primarne kompaktni blokova Strukta-
ru, ktora jasne definuje ulicné priestory. Zastavba

ale nesmie vytvarat vizualnu bariéru — déraz sa kla-
die na hmotova perforaciu a zachovanie priehladov.

Priestorovo — architektonicka dominanta: Ukon-
cenie predTienej Pribinovej ulice na cipe stredného
polostrova je urCené ako priestor pre architekto-
nicky a hmotovo vyrazni urbdnnu dominantu. Tento
objekt a jeho predpolie ma plnit Glohu kompozi¢ -
ného zavfSenia hlavnej mestskej osi, orientacného
bodu a nového spolocenského taziska nabrezia

a prilahlej zony.

Vyskova zonacia a gradacia: Navrh musi princi-
pialne reSpektovat prevladajuce hladiny zastavby
(neznamena vyskovy limit) stanovené pre jednotlivé
sektory, s pripustnymi lokalnymi akcentami. Celkova
kompozicia ma hmotovo gradovat smerom k uzlo-
vému priestoru KoSickad — Landererova — Pristavna.
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Integracia a prepojenie: Je nevyhnutné reagovat
na stcasnu priestorovi segregaciu jednotlivych
Casti Gzemia (juzny a stredny polostrov vs. zvySok
Gzemia). Navrh ich ma prepojit do fungujiceho ur-
banneho celku. Pozaduje sa vytvorenie okruzného
systému, ktory umozni plynuly pohyb a prepojenie
celého Gzemia formou mostnych prepojent a lavok
pre pesich a cyklistov.

Pamiatkovy klaster: V lokalite sGCasného pamiat-
kového klastra vo vézbe na juzny bazén je pozado-
vané umiestnit kultGrnu funkciu (viac kapitole 7).

Promenada-hlavny tok: Zavdznym kompozi¢nym
javom je hlavna nabrezna promenada (viac v kapito-
le5a9.

Véazba na vodu a nabrezna promenada: Je nevy-
hnutné zabezpecdit priamy pristup k pristavnym
bazénom a promenadam. Stcasne musi kompozicia
zastavby prirodzene navadzat navstevnikov k hlav-
nému toku Dunaja a k hlavnej nabreznej promenade.



Schéma 9: Urbanistickad kompozicia

—
dam —
-

—_— e — \
D hranica rieSeného Gzemia — primarna kompozi¢na os
l:] urbanny charakter jestvujlicej zastavby === hlavné prepojenie
- narodn kultdrna pamiatka o ‘-”' vedlajsie prepojenie
N,
> QO ’,
W narodna kultdrna pamiatka - Lodny vytah 5\ /’:
= = celomestska vyskova dominanta

- priestorova architektonicka dominanta <, S

iy
s zokruhovanie Gzemia RSN

A
\ ! kompozi¢ny uzol
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6.b. Clenenie Gzemia — Sektory

Pri spracovani sttazného navrhu je preferované vycha- S hranicami sektorov je mozné pracovat v reakcii na

dzat z Clenenia Gzemia na sektory. navrhovany urbanizmus pri reSpektovani zakladnych
urbanistickych principov daného sektora.

Zavazné st sumarne bilancie podlaznych pléch pre

celé rieSené Gizemie, prevladajiice podlaznosti alo- Satazny navrh bude pre jednotlivé sektory vykazovat
kované jednotlivym sektorom a limity pre vyskové hrubé podlazné plochy a pomer funkecii, pricom klti-
akcenty a dominanty pre sektor. covy je stlad so zadanim v sumarnych bilanciach pre

celé rieSené lGzemie.

Schéma 10: Clenenie Gzemia na sektory

D hranica rieSeného Gzemia
vymedzenie sektorov
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6.c. Priestorova regulacia

Cielom sttaze je navrhnat optimalnu distriblciu obje-

mov. Vysledkom ma byt kompaktné mestské prostre-
die, ktorého mierka je adekvatna vyznamnej nabreznej
polohe a kontaktu s centralnou mestskou zdnou.

Pri formovant panoramy Bratislavy v zOne rozsireného
centra je potrebné uplatnit princip vyskovej gradacie,
v reakcii na sti¢asni vySkovo homogénnu zastavbu

s tzv. efektom hradby. Preferuje sa hierarchizovana
kompozicia, v ktorej sa nad zakladnou hladinou zastav-
by profilujd lokalne akcenty a celomestské dominanty.

VyZaduje sa praca s dvomi Groviiami vySok:

Zakladna hladina zastavby: Pre kompaktni blokova
Struktdru sa stanovuje prevladajica podlaznost ( 5
az 8 nadzemnych podlazi).

Lokalne akcenty a dominanty: V jednotlivych
mestskych blokoch st pripustné lokalne akcenty
a dominanty so stanovenymi vySkovymi limitmi pre
jednotlivé sektory.

Priestorova regulacia sa v sttazi stanovuje prostred-
nictvom dvoch zavéznych parametrov:

Maximalna hruba podlazna plocha (HPP): Je sta-
novena v stcte pre celé rieSené Gzemie. Sttazny
navrh prinesie optimalnu distriblciu tohto objemu
do jednotlivych sektorov tak, aby stcet HPP za
sektory neprekrocil celkovy limit.

Prevladajiica podlaznost: Je stanovena indikativne
pre jednotlivé sektory. I[de o podlaznost, ktora ma

v jednotlivom bloku a sektore prevazujice zastlpe-
nie.

Kapacitné limity (HPP)
V ramci pevninskej Casti rieSeného Gzemia (45,03 ha)
s stanovené kapacitné limity pre hrubl podlazna plo-

chu nadzemnych podlaz::

Minimalny objem: 950000 m? HPP.
Maximalny pripustny objem: 1040000 m? HPP.
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Satazné navrhy mézu pracovat s bilanciami v ramci
tohto intervalu. Moznost vyuZitia kapacity smerom

k hornej hranici (do Grovne 1040 000 m? je podmiene -
na zachovanim logiky verejnych priestorov a preukéaza-
nim priestorovej dnosnosti takejto intenzity. Hodnota
1040 000 m? HPP predstavuje neprekrocitelhy horny
limit (zavdzné maximum). Cielom je najst optimalnu
rovnovahu medzi hustotou zastavby a kvalitou mest-
ského prostredia.

Prevladajaca podlaznost

Prevladajicu podlaznost mdzu navrhované objekty

lokalne prevysit o max. 1 podlaZie, pokial to prispie -
va k plasticite uli€ného frontu a rytmizacii zastavby.
Porusenie prevladajlcej podlaznosti smerom nadol
nie je limitované.

Do tejto hladiny sa nezapocitavaju lokalne vyskovée
akcenty a dominanty.

Do poctu podlazi sa zapocitavaji nadzemné podia-
Zia od najnizSieho styku budovy s terénom.

Do poctu podlazi sa 1. NP (parter) zapocitava ako
jedno podlazie, ak jeho konstrukéna vyska nepre -
siahne 4,5 m. Nad 4,5m sa pocita ako 2 podlazia
(resp. alikvotne podla vysky).

Podkrovia a ustapené podlazia sa zapocitavajl

do prevladajicej podlaznosti vtedy, ak ich plocha
presahuje 507 podlaznej plochy typického podlazia
v danej budove.

Technologické nadstavby (HVAC, strojovne vyta-
hov) sa do podlaznosti nezapocitavaja, pokial'sllzia
vyluéne na technickd obsluhu budovy a nepresahu-
ju 307 plochy strechy.



Tabul’ka 1: Indikativne prevladajlce podlaznosti a limity pre akcenty a dominanty

Sektor Prevladajaca Limit pre akcenty
podlaznost a dominanty

A 5np. bez akcentov

B 6 n.p. 30m

(6] 8 n.p. nelimituje sa

D 8n.p. 60m

E 5np. bez akcentov

F 7 n.p. 45 m

Dominanty a akcenty

Pre vyskové akcenty a dominanty st definované limity
pre jednotlivé sektory:

Sektor C — sever (vyskovy klaster): Sttazny navrh
v severnej Casti sektora mdze pracovat s viacerymi
vyskovymi budovami (aj nad 90 m). V ramci kompo-
ziCnej gradacie Gzemia, navrh mdze preverit umiest-
nenie novej celomestskej dominanty v taziskovom
uzle KoSicka — Landererova — Pristavna, kde nie je
stanoveny vyskovy limit.

Sektor D — severna &ast rieSeného Gzemia: Uzemie
pre umiestnenie lokalnych akcentov do maximalnej
relativnej vysky 60 m.

Sektor F — vychodna éast rie$eného Gizemia: Uze -

mie pre umiestnenie nizSich akcentov do maximal-
nej relativnej vySky 45 m.

Sektor B: Je pripustné preverit vySku navrhovej
architektonickej dominanty okolo 30 m.

V sektoroch E a A sa vyskovy akcent nepredpokla-
da.

Pri umiestnovani vySkovych dominant (nad 90 m)

v GzemT plati povinny odstup minimaine 100 m od
nabreznej hrany hlavného toku. Pre akikolvek ostatni
zastavbu v dotyku s volnym tokom Dunaja je stanove-
na stavebna ¢iara minimalne 30 m od nabreznej hrany.
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V ramci ochrannych pasiem bratislavského letiska je
definovana vSeobecna vyskova hladina 300 m n. m. —
cca 168 m nad terénom. PrekroCenie tohto limitu je
pripustné, avSak podlieha udeleniu vynimky od prislus-
ného leteckého Gradu. Sttazny navrh v exponovanych
polohach méze overit moznosti vertikalneho rastu aj
nad tato hladinu, pre vznik nového vertikalneho taziska
a Citatelnej mestskej siluety.

Pri navrhovant vyskovych stavieb bude potrebné posi-
dit ich celomestské pdsobenie a postupovat pri navrhu
Vv zmysle us vySkového zénovania hl. m. SR Bratislavy.
Umiestnenie a vySka jednotlivych objektov budd po
sutazi preverené z hladiska pdsobenie navrhovanej
kompozicie na obraz mesta z vyhliadkovych terénnych
bodov statického vnimania (Bratislavsky hrad — JV

a V terasa, Straze, TyrSovo nabrezie, Nové Lido, Stara
vinarska) zo stavieb (Michalska veza, vyhliadka UFO,
Vyhliadka Kamzik) ako aj z mostov (Most SNP, Stary
most, Most Apollo, Pristavny most) a z pohladu dyna-
mické&ho vnimania siluety mesta v polohe vstupov do
mesta po Dunaji (od Raklska a od Madarska) a dialhi¢-
nych prijazdoch.



6.d. Svetlotechnické parametre

V slovenskom kontexte predstavuju svetlotechnické
normy vyznamny faktor limitujdci urbanistickd Struk-
taru. Pri ndvrhu geometrie blokov sa pozaduje zohlad-
novanie svetlotechnickych podmienok pre komfort
rezidentov, Specialne pri umiestiovani Skolskej infras-
truktary, Skélok a zariadeni pre seniorov.

S cielom dosiahnut pozadovani mestskad hustotu

a kvalitu ulicéného priestoru pri dodrzant hygienickych
Standardov je vhodné aplikovat nasledujlce principy:
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Vyuzitie spodnych podlazi v tienistych polohach
ulicného profilu pre obciansku vybavenost, adminis-
trativu alebo obchod, ktoré maji nizSie poziadavky
na insolaciu.

Ustupovanie hornych podlazi sa uplatruje na znize -
nie uhla tienenia pre protilahld fasadu, ¢o maximali-
zuje podlaznost pri zachovani svetelného komfortu
ulice.






07

Funkcna

napin




7.a. Funkéna regulacia a vybavenost

Cielom je vytvorenie kompaktnej, funkéne hybridnej
mestskej Struktary, zaloZzenej na principe vertikal-
neho vrstvenia funkcii, nie len ich plosnej distribucii.
Vysledny navrh musi predchadzat vzniku monofunké-
nych zon a definovat vyvazeny vztah medzi celomest-
skym vyznamom lokality a kvalitou rezidenéného
prostredia. Ambiciou je zabezpecit celodenni urban-
nu vitalitu prostrednictvom integracie byvania, prace
a rekreéacie.

Celkové rozdelenie funkcii pre Gzemie je stanovené
v pomere maximalne 707. byvanie a miniméalne 307,
obcianska vybavenost. Ide o zavazny parameter
vyplyvajlci z Vizie rozvoja Gzemia Zimny pristav.

Za obé&ianski vybavenost sa v silade s Uzemnym
planom hl. m. Bratislavy povazuje komplex zariadent
a pléch, ktorych cielom je uspokojovanie potrieb
verejnosti najmé v oblasti vychovy a vzdelavania,
socialnych sluzieb, zdravotnej starostlivosti, kultd-
ry, cirkvi, verejnej spravy, administrativy, verejného
stravovania, obchodu, rekreacie, Sportu, cestovné-
ho ruchu a nevyrobnych sluzieb.

Pri navrhovani funkcie byvania je odporicané za-
hrnat aj rozlicné inovativne formy vratane Student-
ského, docasného a zdielaného byvania (co-living,
baugruppe).

Obc¢ianskl vybavenost pre Gzemie je potrebné
riesit s dérazom na dve Grovne:

Celomestsky a nadmestsky vyznam: Komercna
a nekomercna vybavenost generujlca pracovné
prilezitosti a navStevnost zony (administrativa,
kultdra, sluzby).

Lokalny vyznam: Funkény mix s dominantnym
zastlpenim byvania, pricom obytné domy musia
disponovat zivym parterom (obchody, sluzby,
gastro).
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Nabrezna promenada na hlavnom toku (viac v kapi-
tole 5) je planovana ako zonalny park pozdiz hlavné-
ho toku rieky Dunaj. V Gzemi je potrebné navrhovat
aj siet lokalnych parkov v severovychodnej a zapad-
nej Casti lokality (detailne v kapitole 8).

Je potrebné navrhnit rekreaéné vyuzitie nabrez-
nych hran a vodnych pléch pristavnych bazénov
(detailne v kapitole 7).

V zmysle nadradenej Gzemnoplanovacej dokumen-
tacie (UPNR) je v Gzemi nutné integrovat funkciu
osobného lodného pristavu (terminal hromadne;j
osobnej dopravy, stojiska vyletnych lodi) a pristavu
rekreacnych plavidiel (mestska marina).

Pozaduje sa rozliSenie vyuzitia bazénov:

1) primarne pre potreby mestskej mariny a rekre-
acnej plavby (s umiestnenim vybavenosti a servisu
mariny v prilahlych sektoroch).

2) primarne pre makkeé formy rekreacie, vodné
Sporty a kipalisko (s navrhom prvkov priameho
kontaktu s vodou — pontony, plavajice mola).

Z hladiska vybavenosti boli pre Gzemie stanovené
nasledujlce principy, vychadzajlce z Vizie rozvoja
Gzemia Zimného pristavu:



7.b. Skoly a $kolské zariadenia

Navrhnat materské Skoly dostupné z obytného Gzemia
v pesej dochadzkovej vzdialenosti priblizne 400 m

a zakladni skolu s optimalnou dostupnostou pre celé
Gzemie (referencna hodnota dochadzkovej vzdialenosti
pre zakladné Skoly je 700m).

Je preferované navrhovat zariadenia integrované
do urbanistickych blokov, nie solitérne arealy. Skoly
by mali aplikovat vertikaine vrstvanie funkcit v ramci
Skolského bloku a ich vonkajSie priestory maju
umoznovat vyuZivanie aj mimo vyuéovania, aby pri-
rodzene zapadli do mestskej Struktary.

7.c. Sport

Okrem nadvazovania na existujlice Sportové trasy,
nova Cast nabrezia ma pondkat aj moznosti Sportovych
aktivit zohladnujic jedine¢ny charakter Gzemia:

kldcovou poziadavkou je zabezpecenie kontinuity
nadregionalnych cyklistickych tras — integrovanie
trasovania medzinarodnej cyklomagistraly EuroVelo
6 (Dunajska cesta), v podobe bezpecného a atrak-
tivheho prejazdu cez Zimny pristav,

Sportoviska je pozadované navrhovat ako multi-
funkené plochy integrované do mestského prostre -
dia,

odporacané je poskytnat priestor moznosti konania
réznych aktivit podla sezonnosti (tréningy, komunit-
né podujatia, doCasné letné/zimné plochy),

pozadované je priestorové rieSenie bez bariér, pre-
pojené s okolitymi funkciami, a zaroven minimalizo-
vanie konfliktov medzi r6znymi typmi pouzivatelov,

priestor je navrhované spristupnit Sirokému spektru
uzivatelov — deti, mladez, seniori, amatéri aj profe -

sionali

predpoklada sa umiestnenie viactcelovej Sportovej
haly s kapacitou 500-600 divakov
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Predpoklada sa umiestnenie priblizne Styroch
4-triednych Skélok a jednej 36-triednej zaklad-
nej skoly. Navrh ma zohladnit vyuzivanie zariadent
Skoly (napr. telocvicne) na vyuzitie pre verejnost po
vyucovani.

V Gzemi by mala byt zachovana funkcia stcasne
fungujldceho Skolského internatu Ekonomickej
univerzity s kapacitou min. 89 16zok. Predpoklada sa
jej premiestnenie do novej budovy.

odportc¢ané je zamerat sa na tri hlavné oblasti:

vodné Sporty — priame vyuzitie rieky a jej nabre-
zia pre kanoistiku, kajakovanie, paddleboarding
alebo komunitné vodné aktivity (kGpanie v Du-
naji je odporacané len pri technickom oddelent

a filtrovani vody v bazéne). Vyuzitie vodnej hladi-
ny by malo reflektovat sezénnost, s potencialom
zimného vyuzitia (napr. verejné korCulovanie)

v pripade priaznivych klimatickych podmienok.

bezecké a cyklistické trasy — integracia do
ulicnej siete a nadbreznych promenad, prepojenie
so Sir§Sim mestskym kontextom a systémom
cyklotras,

Sportoveé zony vo verejnych priestoroch — mul-
tifunkcné plochy, ktoré podporuji spontannu
aktivitu obyvatelov a navstevnikov.

rekreacné vyuzitie: SiCastou navrhu méze byt
overenie moznosti pre nizkorychlostna individual-
nu plavbu a vodné Sporty (kajaky, paddieboardy).
Cielom je spristupnit vodu pre aktivnu rekreaciu pri
reSpektovani bezpecnosti prevadzky.



71.d. Rultdra

Navrh ma definovat variabilny priestorovy ramec
kult@irnej infrastruktary. Cielom st kultiirne objekty
integrujtice funkcie, ktoré sa navzajom dopliaja:

Kulttrno-kreativny HUB — pre Sektor C je defino-
vana poziadavka na navrh multifunkéného kultdr-
no-komunitného centra. Ma potencial integrovat
funkcie ako sl stGcasny tanec a pohybové divadlo,
vystavné kapacity pre vizualne umenie ¢i mensiu
koncertni salu. SGcasne ma poskytovat potrebné
zazemie vo forme skasobni, ateliérov a co-workin-
govych priestorov pre kreativne odvetvia, startupy
a neziskovy sektor. Je vhodné uvazovat aj nad ko-
munitnymi funkciami ako je centrum volného Gasu
zahrnajlce krazky pre deti aj aktivity pre seniorov.

Priestorovo-architektonicka dominanta (Sektor B)
— v exponovanej polohe vychodnej Casti stredného
Cipu je ziaduce situovat hmotovo a architektonicky
vyznamny akcent. Ma integrovat kultdrnu funk-

ciu s doplnkovym funk&nym mixom vybavenosti

a sluzieb. Konkrétna kultdrna funkcia (kniznica,

multifunkéna sala alebo iné) nie je stanovena. Bude
predmetom odbornej diskusie v nadvéznosti na
sutaz.

Muazeum vodnej (lodnej) dopravy — je potrebné
preverit vhodné priestorové situovanie mizea,
prednostne v priamej vazbe na objekty narodnych
kultGrnych pamiatok (NKP) Lodny vytah a Lodna
dielna. Stc¢astou tohto funkéného celku by bol
vhodny navrh exteri€rovej expozicie (open-air) pre
velkorozmerné zbierkové predmety (plavidla Zvolen,
Sturec, Meteor).

V Gzemi je vhodné uvazovat aj nad kultlrnou funk-
ciou vo forme zakladnej umeleckej Skoly.

7.e. Zdravotnictvo a socialna starostlivost

pozadované je navrhovanie zariadeni zdravotnictva
a socialnej starostlivosti, ktoré dokazu flexibilne re-
agovat na demografické zmeny a aktualne potreby,

odporlcané je umiestnovanie ambulancii priorit-
ne do parteru, resp. spodnych podlazi a v blizkosti
zastavok MHD,

odportc¢ané je umiestnovanie zariadeni socialnej
starostlivosti integrované do obytného prostredia,
v blizkosti plochy kompaktnej parkovej zelene, ob-
chodov a verejnych sluzieb a v dobrej nadvaznosti
na MHD.
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uvazovat s umiestnenim dvoch zariadeni pre
seniorov integrovanych do obytného prostredia

a jedného Specializovaného zariadenia s celkovou
kapacitou priblizne 50 miest.
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08

Mobilita

a doprava




8.a. Principy mobility a dopravy

épeciﬁckymi faktormi pre navrh mobility st pritom-
nost vodného toku Dunaja, priestorové obmedzenia
(znizena dostupnost) juzného a stredného polostrovu,
bezprostredné prepojenie na okolité Gzemie a centrum
mesta.

Zakladnym koncepcnym principom je podpora a prefe -
rencia udrzatelhej mobility. [de predovSetkym o dobrd
dostupnost mestskej hromadnej dopravy, vybudo-
vanie dostatoCnej siete kvalitnej peSej a cyklistickej
infrastruktdry, r6zne formy upokojovania individualnej
automobilovej dopravy vo vnatri ale aj na okraji Gzemia,
a podpora zdielanej mobility a elektromobility.

Poziadavky na rieSenie dopravy a mobility
v rieSenom Gzemt:

zohladnit vazby na okolité Gizemie a ich vzajomné
prepojenie

zohladnit vymiestneni zelezniéna viecku mimo
rieSené Gzemie

preverit vstupy do Gzemia v klGcovych bodoch

zaviest .low traffic zone" s dominanciou cyklistic-
kého a pesieho pohybu (hlavne na polostrovoch)

upokoijit individualnu automobilovi dopravu a za-
medzit neziadlci tranzit

redukovat staticki dopravu, minimalizovat parko-
vacie miesta na teréne v ulicnych priestranstvach

podporovat budovanie parkovacich domov a ich
moznl integraciu s objektami verejnej vybavenosti

zamerat sa na zvySenie ponuky a dostupnosti ve-
rejnej osobnej dopravy, navrhnat jej vhodnd formu

a mozné polohy zastavok

preferovat aktivnu mobilitu, plynuly a bezpecny
pohyb chodcov a cyklistov
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zabezpecdit vysokl mieru prepojenosti a pesej do-
stupnosti k zakladnym potrebam v dzemi

navrhnat prepojenia medzi jednotlivymi sektormi
cez bazény pristavu

zadefinovat hierarchiu a typoldgiu jednotlivych ulic

navrhnat vhodné rieSenia Gpravy/rozsirenia ul. Pri-
stavna, ktora je uz v sl¢asnosti silne zatazena IAD

Typologia ulic z pohladu mobility

V sOtazi sa oCakava navrh a priestorové rozpracovanie
typologie ulic:

Mestska ulica: Profil s jasne definovany hlavnym

a vedlajSim dopravnym priestorom (oddelena mo-
torova doprava) a pasom mobiliaru a zelene, ktory
zachovava charakter upokojenej zony s dérazom na
bezpecnost. Pri takomto type ulice je mozné uva-
zovat s vedenim autobusovej MHD a kratkodobym
parkovanim.

Obytna ulica: Profil v rezime zmieSaného pohybu
(shared space) s obmedzenym vjazdom motorove;j
dopravy, s fyzickou preferenciou pesich a cyklistow.
Tento typ vhodne aplikovat primarne v obytnych
blokoch a pozdiz nabreznych hran bazénov. Déraz
na méakké hrany (soft edges) — prechodovej zony
medzi fasadou a ulicou napr. formou predzahradok.

Pesia ulica: Profil s vyli¢enim motorovej dopravy
okrem z&achrannych zloziek.



8.b. Pesia a cyklisticka mobilita

Siet peSej a cyklistickej infrastruktdry pre Zimny Pozaduje sa vytvorit a zachovat klGCové pesie napoje -

pristav je potrebné navrhovat v dostatoCnej kvalite nia lokality na SirSie Gzemie:

a hustote. V navrhu je nutné zohladnit potreby najzra-

nitelhejsich G¢astnikov dopravy. - na promenadu popri Eurovea Il., smerujlca poszi
toku Dunaja,

Doélezitym prvkom je vytvorenie lavok pre pesich -z ulice Pribinova, pricom pesi tah je preferované

a cyklistov, ktoré vzajomne prepoja Casti Zimné - viest strednym polostrovom Zimného pristavu,

ho pristavu oddelené pristavnymi bazénmi. Vyrazné - nazastavky MHD v okoll krizovatky Landerero-

zastUpenie peSej dopravy sa oCakava popri hranach va-Kosicka,

pristavnych bazénov, kde je vhodné umiestnenie - severnej Casti rieSeného Gzemia s Gzemim Mlyn-

budov s aktivnym parterom, ¢i navrh mestskej mariny skych niv (ul. Platennicka a ul. Plynarenska).

a promenady.

Schéma 11: Pesie prepojenia a siet cyklistickych ciest
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1 : hranica dotknutého Gzemia mestska zastavba - vyhlad

existujlca cyklisticka infrastruktara

4----p vyznamné prepojenie
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Cyklistické cesty je potrebné napoijit na existujice
cyklistické okruhy a radialy O3, 04 a R27.

- Ocakava sa navrh cyklistickych ciest kopirujici
hlavné pesie tahy, v priestore taziskovych ulic.

+Navrhnit dostatok miest na odstavovanie a parko-
vanie bicyklov a dalSich prostriedkov mikromobility,

Schéma 12: Existujlca a planovana siet MHD

/

1 , hranica dotknutého Gzemia
(©) planovana zastavka NET

mejes NOVA elektrickova trat (NET)
existujlca zastavka nekolajovej MHD

—e— existujlca nekolajova MHD
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najmé vo vyznamnych bodoch, ako napr. prestupny
uzol v priestore krizovatky KoSicka, vysoko frek-
ventované zastavky MHD, parkovacie domy, P+R
parkoviska, alebo vyznamné kultdrne a rekreacné
miesta.

mestska zastavba - stav

~ mestska zastavba - vyhlad
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8.c. Mestska hromadna doprava

V susedstve rieSeného Gzemia st planované dve elek-

trickové trate, na ktoré je potrebné v navrhu nadviazat.

Navrhovana elektrickova trat Pribinova — KosSicka

je vedena pozdiz zapadnej hranice rie§eného Gzemia

v blizkosti mostu Apollo. Navrhovana elektrickova trat
Podunajské Biskupice — Vrakuna prechadza Gzemim
Mlynskych niv, severne od Zimného pristavu. Po ich
realizacii bude pristav v pesej dostupnosti zastavok
nosného systému MHD, ¢im sa zabezpecT lepsi pristup
do centra mesta ako aj ostatnych Casti mesta.

Ostatné formy MHD v podobe autobusov sa prefe-
ruje navrhndt v severnej a vychodnej Casti rieSeného

Gzemia. Pri umiestnovani zastavok MHD je potrebné
zohladnit dochadzkovi vzdialenost 500 m.

Vzhladom na vysokeé intenzity individudlnej automobi-
lovej dopravy a Casté dopravné kongescie na Pristav-
nej ulici, je vhodné zachovat Gzemn( rezervu pre zria-
denie BUS pruhov. Tie m6zu byt realizované bud'ako
reguladrne segregované pruhy po stranach ulice, alebo
ako samostatny segregovany pas v strednej Casti ulice
pre systémy typu ,Bus rapid transit" (BRT). Uzemna
rezerva je v dlhodobom ¢asovom horizonte uréena aj
na preverenie a pripadnd realizéciu elektrickovej trate
po ulici Pristavna.

8.d. Napojenia na existujicu cestnu siet

Pre spravne fungovanie dopravy v Zimnom pristave
je nevyhnutné& napojenie na nadradend cestna siet:

dialhica D1 v dotyku juznej a vychodnej hranice
rieSeného Gzemia (stcast E 58)

rychlostna cesta R7, ktora zaCina dialhicnym
privadzacom cesty E 58 vo vychodnej Casti
(stcast E 575)

viacpruhové miestne zberné cesty Pristavna
a Kosicka vratane mosta Apollo.

Vstup do Gzemia z ul. Pristavna sa predpoklada
ako hlavny pre automobilovi dopravu. Pristavna je
4-pruhovou miestnou zbernou cestou s vysokymi
intenzitami dopravy.
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Ako sekundarny vstup do Gzemia sa odporica
vyuzit vychodné napojenie cez Gizemie pristavu
Palenisko, s napojenim na existujdcu svetelnt
krizovatku, po splnent podmienky mimodroviového
vedenia cez zeleznicnd trat do Paleniska.

Dalsie napojenie je mozné aj zo zapadnej strany
z ul. Pribinova, ktoré by malo primarne slizit pesSim
a cyklistom.



— =

Schéma 13: Nadradena cestna infrastruktira v dotyku s rieSenym Gzemim Zimného pristavu
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8.e. Staticka doprava

Upokojovanie dopravy sa sleduje aj formou redukcie
statickej dopravy.

Je potrebné navrhnit dlhodobé odstavné stojiska
pre obyvatelov, a kratkodobé parkovacie miesta pre
navstevnikov a zamestnancow.

V navrhu preverit naroky na staticka dopravu pri
uplatneni maximalnych podmienok 1 parkova-
cieho miesta na 100 m? HPP pre funkciu byvanie
a 1 parkovacie miesto na 60 m? HPP pre funkciu
obcianskej vybavenosti, vratane zamestnancov
a navstevnikow.

Na povrchu uvazovat len s minimalnym poctom par-
kovacich miest v rozsahu menej ako 107 z celkové-
ho po¢tu, ktoré budi vyhradne uréené ako kratko-
dobé, zvysok kapacit umiestiovat do nadzemnych
parkovacich domov a do podzemia.

Vacésinovy podiel parkovacich kapacit umiestnovat
do parkovacich domov, resp. do dopravnych hubov,
v okrajovych Castiach rieSeného Gzemia s priamym
pristupom z nadradenej cestnej siete a moznostou
integracie viacerych funkcii v ramci objektu.

Je ziadlce preverit umiestnenie parkovacich domov
v okoli Pristavného mostu alebo Pristavnej ulice

s dobrou dostupnostou a priamym napojenim na D1

a R7, alebo navrhnat iné moznosti. Uzemie v blizkosti
Pristavného mosta je v sGGasnosti atakované hlukom
z dopravy, o predstavuje v§znamné limity mozného
funk&ného vyuZzivania v tychto lokalitach. Preto sa
odporaca navrhnit parkovaci dom tak, aby dany hluk
dopravy z Pristavného mosta odklanal. Pri navrhu par-
kovacich domov je potrebné uvazovat aj s moznou bu-
dicou konverziou na int funkciu.

8.f. Logistika a zber odpadu

Navrh ma zohladnovat spésoby prepravy tovaru, za-
sobovanie a kuriérske sluzby tak, aby sa nevyzadoval
vjazd vaésich nakladnych vozidiel az k cielovej desti-
nacii. Preferuje sa ekologicky a priestorovo nenaroény
sposob distriblcie komodit. Jednou z moznosti je vo
vhodnej polohe navrhnit distribuény hub s preklad-
kou tovaru na mensie vozidla, elektromobily alebo
cargo-bicykle. Podobne je v navrhu potrebné riesit aj
odpadové hospodarstvo, napr. ndvrhom odpadového
hubu.
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Schéma 14: Orientacna poloha parkovisk a parkovacich domov

parkovaci dom
povrchové parkovisko

6 povrchové parkovisko pre potreby lodnej osobnej dopravy

8.9. Lodna doprava

Jednym zo zasadnych prvkov rozvoja tohto Gzemia

je rozSirenie kapacit lodnej osobnej dopravy mesta
Bratislava vybudovanim infrastruktiiry pre rekreacné
plavidla medzinarodnej a vnitrostatnej osobnej lodnej
dopravy (dalej ako ,LOD") a mestskej mariny.

Vybudovanie takejto infrastruktdry si vyzaduje aj dalSie
prvky, ako napr. terminal LOD, administrativne zaze-
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mestska zastavba - stav

mestska zastavba - vyhlad

mie, dostatoéni technicki infrastruktiru (napr. pon-
tony pre vyletné lode a mestskl marinu, zasobovanie
elektrickou energiou a pod.) ¢i dostatok parkovacich
kapacit vratane turistickych autobusov, atd.

Terminal LOD a administrativne z&zemie sa odpo-
raca navrhnit do samostatnej budovy, v blizkosti
pontonov, resp. kotviska LOD.



Schéma 15: Lodna osobna doprava a mestska marina

hranica rieSeného Gzemia mestska zastavba - stav

hranica dotknutého Gzemia mestska zastavba - vyhlad
- vodné plochy
@ lodna osobna doprava
E»  mestska marina

plavebny koridor

- Kotvenie vyletnych osobnych lodi navrhnit na hlav- Zita je kratka vzdialenost a bezpecnost cestujlcich
nom toku Dunaja (pred a za mostom Apollo) a pre medzi kotviacimi lodami, termindlom LOD a samot-
mestskld marinu je mozné vyuzit jeden z pristav- ného parkoviska.

nych bazénov.
- Parkovacie kapacity v savislosti LOD Vizia rozvoja

Zimného pristavu predpoklada v podmosti mosta
Apollo, sitaz vSak mbze preverit iné lokality. Dble -
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9.a. Kostra zeleno-modrej infrastruktary

Vychadzajic z ekologickych hodnét a prilezitosti
Gzemia, navrh ma priniest holisticky pristup, v kto-

rom krajina, urbanna ekoldgia a obnova prirody tvoria
neoddelitelnt stcast Masterplanu. Cielom je dosiahnut
symbidzu, v ktorej sa zastavané prostredie a zivé eko-
systémy navzajom umocnuijd, ¢im zabezpecia dihodobi
klimatickd odolnost a vytvoria ziv{, udrzatelni a ekolo-

gicky funkéna Stvrt. Integrovany pristup sa ma premiet-
nut aj do prace s mierkou verejného priestoru.

Délezitou Glohou je obnova biodiverzity Gzemia a
dekontaminacia Gzemia (land remediation). RieSenie
ma priniest vytvaranie pestrych ekosystémov vrata-
ne mokradi, retencnych krajinnych prvkov, krajinnjch
koridorov a priestoru pre prirodzené sukcesné procesy,
ktoré podporia rozmanitost rastlin a Zivocichow.

Navrh ma demonstrovat, ze ekologické hodnoty si
centralnou kvalitou Masterplanu.

Navrh zeleno-modrej infrastrukttry ma byt postaveny
na principoch rieSeni inSpirovanych prirodou a integro -
vat tri zakladné piliere klimatickej odolnosti:

Manazment zrazkovych vod: zadrziavanie vody,
vsakovanie, spomalovanie odtoku, ktoré znizuje
naroky na kanalizacnu siet.

Zlepsenie mikroklimy: znizovanie efektu mestského
tepelného ostrova prostrednictvom tienenia vzrast-
[ymi stromami a evapotranspiracie.

Podpora biodiverzity: tvorba ekologicky hodnot-
nych pléch, ochrana existujlcej vzrastlej zelene
a tvorba zelenych koridorow.

Cielom je zabezpecenie dostatoCnej kvantity aj kvality
zelenej infrastruktiiry kostrovych prvkov (parkov) ako
aj v ramci verejnych priestorov, s dérazom na dostup-
nost a vzajomna prepojenost prvkov zeleno modrej
infraStruktary.

V rieSenom Gzemi sa oCakava vytvorenie parkov,
s klicovou rolou nabreznej promenady.

Ocakava sa vytvaranie zelenych koridorov, ktoré

spajajd izolované zelené plochy a biotopy a prinasa-
jO benefit pre pesi pohyb a cyklodopravu.

Zadanie sitaze navrhov — Zimny pristav
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V pristave je vhodné pracovat s rozsiahlymi liniami
vzrastlej stromovej vegetacie, pricom je odpori-
&ané predizenie brehovej liniovej vegetacie pozdiz
rieky Dunaj v juznej Casti Gzemia

Z hladiska druhovej skladby je potrebné:

zohladnovat biodiverzitu a klimaticky odolné, ex-
tenzivne formy zelene, kvitnlce laky, vegetacné
strechy a pod.

uprednostnovat vysadbu doméacich druhov dre-
vin vhodnych pre lokalnu mikroklimu

vyuZivat prirodzene vyskytujlicu sa vegetaciu
s cielom zabranit veternej a vodnej erozii.

Modra infrastruktira

Uzemie Zimného pristavu predstavuje inundaéné tze-
mie, preto je nevyhnutna adaptacia na rizika spojené

s vyskytom velkych povodni (Q,,,,) — vid'kapitola 10. Je
preto kladeny déraz na odvodnenie rieSeného Gzemia,
zachytavanie a vyuzivanie zrazkovych vod, protipo-
vodnova ochranu.

Klacové je, aby zrazkova voda v Gzemi bola lokal-
ne vsakovana a prebytocna voda bola zadrzana

v akumula¢nych/reten¢nych objektoch a len v mi-
nimalne zvadzana do stoky (napr. dazdové jazierka,
retencné ryhy, priehlbiny).

Je potrebna adaptacia Gzemia na zaplavové javy
formou priestorov a prvkov, ktoré mézu byt docas-
ne zaplavované.

Urbanizované mestskeé prostredie

Prvky zeleno-modrej infrastruktlry zakomponovat
do vsetkych foriem verejného priestoru.

Na spevnenych plochach namesti zachytavat daz-
dovid vodu prostrednictvom retencnych nadrzi.

V pripade stromoradia popri komunikaciach vyuzit
priepustné povrchy pri kmenoch stromov.



Schéma 16: Principy zeleno-modrej infrastruktdry
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D hranica rieSeného Gzemia - svahovitost terénu - stav
mestska zastavba - stav dostupnost parkov 300 m - stav
7 | mestska zastavba - vihlad dostupnost parkov 600 m - stav
- park - stav r n F} dostupnost parkov 300 m - navrh
- park - ndvrh |_ - J dostupnost parkov 600 m - névrh
- park - ndvrh MUS
Brehové c¢asti a nabrezia Dopravny priestor
- Je vhodné zachovanie brehovych porastov, podpo- + Prinavrhu §irky uliéného profilu uvazovat s priesto-
ra vzniku luznej vegetacie. rom na zaclenenie zelenej infrastruktdry a vodo-

zadrznych opatreni.

Na spevnenie svahov primarne vyuzivat prirodzeny
lokalny vegetacny material. - Parkoviska a parkovacie miesta je ziadlce budovat
z polopriepustnych/priepustnych materialov .

Useky svahov nad hladinou 90 dfiového prietoku
@Q,,,) prioritne opeviovat vegetacnymi alebo kom-

binovanymi druhmi opevnenia.

+ Realizovat mokrade a zaplavované plochy na princi-
pe suchych poldrowv.
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Schéma 17: Zeleno-modra infrastruktira a opatrenia hospodarenia s dazdovou vodou vo vybranych uli€énych profiloch z vizie rozvoja

@ vegetaind plocha
priepustna spevnend plocha

© nepriepustnd spevnend plocha

V Gzemi sa uvazuje s extenziou existujiceho hlavného
brehového koridoru liniovej vegetacie rieky Dunaj vo
forme atraktivnej a multifunkénej promenady, s pred-
pokladanou vymerou 4,6 ha a charakterom zonalneho
parku.

Parkoveé plochy

+ V parkoch maximalizovat podiel nespevnenych
povrchov a vegetacného pokryvu, ktoré zvladaja
privalové dazde, obCasné zaplavenie Gzemia, ako aj
dihSie obdobie sucha a periddy horicav. Je vhodna

integracia protipovodnovej ochrany do plochy par-
kov vytvorenim moznosti doCasného zaplavovania.

Uprednostnovat pévodné, dihoveké druhy stromov,
ako aj klimaticky odolnd vegetaciu.

V sektore D, je vhodné umiestnit zonalny park.
Umiestnenie parku je potrebné navrhovat vo vazbe
na dostupnost v sektore a mikroklimatickd funkciu.
Priptsta sa moznost zllcenia s inou parkovo-upra-
venou plochou alebo iné umiestnenie parku za

predpokladu maximalizacie chladiaceho GcCinku,
- Parky hierarchizovat na zonalne parky, lokalne par- pristupnosti a ekologickej konektivity.
ky a mensie susedské parky, rovnomerne rozloze -
né v Gzemi s cielom zachovania peSej dostupnosti. Okrem zonalnych parkov je vhodné v Gzemi vytvo-
renie min. dvoch lokalnych parkov v sektoroch
C a F. Nachadza sa tu potencialne perspektivna
vzrastla vegetacia a je ziadané jej zaClenenie do

navrhovanych zelenych pléch

Dimenzie parkov

Pri spracovant Vizie rozvoja Gzemia Zimného pristavu
boli stanovené celkové plochy parkovych pléch pre
jednotlivé sektory. V sGtazi stanovuja referencnd hod-
notu pre dalSiu pracu.

Tabul’ka 2: Bilancia referencnych parkovych pléch pre Gzemie

zonalny park (m?) lokalny park (m?) parkové plochy spolu (m?)

46400 (A, O 11400 (F)

10600 (D) 4500 (©)

72900

* oznacenie sektoru (A, C, D, F)

** uvedené hodnoty st zaokrhlené na celé stovky Stvorcovych metrov. Presnost £ 100 m?
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Aplikacia Ekoindexu

Vitazny navrh bude po ukonceni sttaze dopracovany
v sllade s metodikou nastroja Ekoindexu. Pre sttaz-
ny navrh vyplyvaji z metodiky nasledujlce zavazné
poziadavky:

Minimalne 351 z celkovej pevninskej nezastavanej
plochy musi tvorit zelen.

Z toho min. 407. zelene na rastlom teréne/nasy-
pe a max. 607. zelene na konstrukciach.

Referen¢ny podiel vegetacnych striech (extenzivne/
intenzivne) je 507. z pddorysu striech budov.

Minimalny podiel priepustnych pléch v nezastava-
nom Gzemi 507.

Redukcia spevnenych pléch: Maximalne 207. zo za-
pocitanych zelenych pléch moézu tvorit komunikéacie
a parkoviska (napr. zatraviovacia dlazba), zvySok
musT tvorit plnohodnotna vegetacia.

Navrh must zapracovat princip, kde min. 707 zrazok

zo spevnenych ploch bude aktivne zhodnotenych
(vsakovanie, retencia, recyklacia).

Zadanie sitaze navrhov — Zimny pristav
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10.a. Principy potipovodnovej ochrany

Urbanisticka transformacia Zimného pristavu je za-
sadne determinovana jeho polohou v aktivhom inun-
dacnom Gzemi Dunaja. Tento faktor diktuje priestorovid
konfiguraciu, morfoldgiu zastavby a charakter verej-
nych priestorow.

Dodrzanie stanovenej protipovodnovej stratégie preto
predstavuje zakladny predpoklad pre realizovatelhost
akejkolvek urbanistickej intervencie. Protipovodriova
ochrana by nemala byt vnimana len ako dodatocné
technické opatrenie, ale ako priméarna kostra fyzickej
podoby novej Stvrte.

Cielom sutaze je navrh integrovaného rieSenia, ktoré
zabezpecuje ochranu novej zastavby na droven Q,
(tisicro¢na voda). Aplikacia principu riadenej inundacie
a kontrolované zaplavovanie vybranych priestorov si
pripustné, avsak jednotlivé sektory a stavebné bloky
musia byt dopravne a pesSo obslazené vyhradne z bez-
pecnej nivelety (@Q,,).

Navrh zaroven ma preukazat hydraulickd neutrali-
tu — technické opatrenia nesmi negativne ovplyv-
novat odtokové pomery ani zvySovat Groven po-
vodnovej hladiny v SirSom kontexte (najma v dotyku
s Pamiatkovou rezervaciou Staré Mesto).

Protipovodnovéa ochrana bude v stlade s rieSenim
modro-zelenej infrastruktary.

Technické prvky ochrany (nasypy, mobiln&’ hrade -
nie) nesma v Gzemi vytvarat priestorové bariéry.
Vyzaduje sa ich organicka integracia do verejného
priestoru a krajinnej architektary.

Parametre pre navrh

Vychodiskom pre navrh terénnych Gprav a nivelety

s vysledky hydraulického modelovania (DHI s.r.0.).
Vzhladom na progndzu dopadov klimatickej zmeny je
nutné uvazovat s navySenim prietoku o bezpecnost-
nad rezervu 207.. Sttazny navrh tento scenar zohladni

a preukaze priestorovil rezervu a adaptabilitu rieSenia.
Potvrdenie aplikacie tohto navySenia a jeho presnych
technickych parametrov sa preveri az po satazi. Tabul-
ka 3 sumarizuje klGcové vyskové Grovne hladiny Dunaja
a ich vztah k referencnému terénu:

Typologia nabreznych verejnych priestorov

V ramci Vizie rozvoja Gzemia Zimného pristavu boli
overené profily nabreznych promenad (Typ 1A, 1B

a 1C), v shvislosti s technickymi limitmi protipovodno-
vej ochrany. Je nevyhnutné, aby sttazny navrh pri
nabreziach vychadzal z definovanych principov a pri-
niesol rieSenie, ktoré reSpektuje bezpecnostné, tech-
nické a priestorové naroky Gzemia.

Tabul'ka 3: Referencné vyskové hladiny a parametre ochrany na zaklade Vizie rozvoja Zimného pristavu

Parameter/Scenar Kota hladiny  Rozdiel voci Potrebna vyska ochrany
(mn.m.Bpv) beznejhladine (m) nad terénom (m)*

Minimalna hladina (stav sucha) 130,2 - -
Bezna hladina (priemerny stav) 1319 - -
Referencény terén (sektor B) 136,2 +430 -
Q,,, (storo¢na voda) 137,6 +5,70 +140
Q,,,, (tisicrocna voda) 138,8 +690 +2,60
Q. ,, + 207 (klimaticka rezerva) 1397 + 780 + 3,90

1000

* Poznamka: hodnota ,Potrebna vyska ochrany nad terénom" je vztiahnuta k referenénej vyske pevniny v Sektore B (136,2 m n. m.). Kedze je
vyska terénu v Gzemi premenliva, skutocna vyska nasypu sa bude lokalne [isit.
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Schéma 18: Referenény technicky scenér protipovodiovej ochrany

7

D hranica rieSeného Gzemia protipovodnova finia - stav

mestska zastavba - stav

mestska zastavba - vhlad

narodna kulttirna pamiatka v RU

protipovodhova linia - stav na zruSenie
protipovodnovéa ochrana - priecelie objektu

protipovodnova ochrana - mobilna stena

celoobjektova protipovodhova ochrana

x x
|:| svahovitost terénu - stav ——) smer pradenia toku v prieto¢nom koridore

m priestorova protipovodiiova ochrana - zemny nasyp
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1 A: Nabrezna ulica — promenada
Lokalizacia: poszi hlavného toku Dunaja

Dvojtroviovy profil pondkajici kontakt s riekou pri

zachovani ochrany Q,

Horna aroven (Promenada — hradza Q, )
Hlavna komunikacna os s aktivnym parterom

a vybavenostou umiestnena na korune nasypu
(na drovni protipovodiovej ochrany Q, . ), pine
funkéna aj pocas povodnovych stavov. Na tejto

arovni je vedena hlavna pesia, dopravna a cyklis-

Dolna Giroven (inundacny verejny priestor):
Pobytovy priestor v priamom kontakte s hla-
dinou, pristupny pre pesich aj cyklistov. VSetky
prvky (zelen, mobiliar, povrchy, pripadny sezonny
parter) musia byt odoIné voci periodickému
zaplaveniu (flood-resilient design) a fasady
objektov vybavené technickym zabezpecenim

tickd komunikacia. (protipovodnové vrata)

Obrazok 9: Nabrezna ulica — promenada 1A (hlavny tok rieky Dunaj — inundacné pasmo, dvojtroviovy profil)

*na obrazku nie je zobrazena horna Groven promenady
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a promenada na zvysenej

-

1 B: Pristavn

nivelete (Zemny nasyp)

t sektora B

>

zujlca Cas

~

Lokalizacia: Preva

Verejny priestor situovany na korune nasypu v bez-

ceny

formou pobytovych

ke. Kontakt s vodou je zabezpec

-

pecnej vys

«

Senim nasypu

>

lokalnym preru

ych teras.

—~

amp a znizenyc

schodisk (ghats), r

PIne zachovany pohyb pesich, cyklistov a fungova-
nie prevadzok aj pocas povodnovych stavov.

Obrazok 10: Pristavna promenada na zvysenej nivelete (Zemny nasyp) — 1B

n
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da v zaplavovej Grovni

-

P

a promena

1C: Pristavn

Lokalizacia: severna hrana severného bazéna (kon-

takt s mestskym blokom).

terénu,

Promenada v pévodnej (zaplavovej) Grovni

bezprostredny kontakt s vodou.

>

¢o umoznuje
Prevadzka a pohyb:

~

Bezny stav: Prepojenie aktivneho parteru s pro-

menadou.

Pocas povodne: Priestor je nepristupny a pohyb
presmerovany. Protipovodnova linia je posunu-

ta na hranu zastavby (mobilné steny v uliciach,

nove

~

vodotesné partery, integrované protipovod

vrata).

iC

j arovni —

ada v zaplavovej

a promena

Obrazok 11: Pristavn

S

N

S
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10.b. Technicke riesenie podla sektorov

Sektor A:

Technické rieSenie je diferencované podla kontaktu
s vodnym tokom.

V kontakte s pristavnym bazénom (vnitrozemie):
Ochranny systém je tvoreny liniou zemnych nasy-

pov vyvysSenych na Groven Q, . Linia je situovana vo
vnatrozemi sektora v kontakte s pristavnym bazénom,
prebieha priblizne v jeho pozdiinej osi, paralelne s hra-
nou bazéna.

Pre zabezpecenie riadenej inundacie je kontinuita
nasypu na troch miestach prerusena prieto¢nymi
koridormi ($irka cca 30 — 40 m). Uroven terénu

v tychto koridoroch a v Casti pred nasypom (sme-
rom k bazénu) ostava na pdvodnej nivelete.

Zona nabrezia (hlavny tok Dunaja): V kontakte s hlav-
nym tokom je aplikovany dvojaroviovy profil typu
1A (Nabrezna ulica — promenada).

Spodna Groven promenady (inundac&néa zona) je

v priamom kontakte s riekou a je periodicky zapla-
vovana. Horné roven (hradza Q,, je umiestnena
na korune nasypu, s hlavnym verejny priestorom

a chranenou zastavbou.

Sektor B:

Technickeé rieSenie zahfna vythenie nového prieplavu
(STrka cca 30 m), ktory prepaja juzny a severny bazén.
Prieplav by mal byt stvarneny tak, aby ostala zacho-
vany pamiatkovo chraneny obrys poloostrova (napr.
prekrytim).

Pre zabezpecenie dopravnej obsluhy a ochrany zastav-
by je realizované plosné navysenie terénu (nasyp) pre
taziskova Cast Gzemia na Groven Q,, .
Priestoroveé rieSenie nabrezia zodpoveda Typu 1B (zvy-
Sena niveleta), s moznostou lokalnej aplikacie Typu 1C
(zaplavova Groven) v polohach promenady.

Hlavna urbanizovana Struktdra je chranena. Prome-
nada na pévodnej nivelite je CiastoCne zaplavovana.

Zadanie sitaze navrhov — Zimny pristav
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Sektor C:

Severna Cast (vySkovy klaster) a prepojenie so Sekto-
rom B: Terén je plo$ne navySeny na Groven Q, .. €im

je zabezpecCena ochrana taziskovej zastavby a plynula
urbanisticka kontinuita s novou Stvrtou na polostrove

(Typ profilu 1B).

Juzna Cast (pamiatky): Vzhladom na fixné vyskové
osadenie existujdcich historickych objektov (Sklad

€. 7, Lodna dielna) sa terén nenavysuje. Tieto objekty
st chranené formou individualnej objektovej ochrany
reSpektujlcej pamiatkové hodnoty.

Sektory D a E:

V tychto sektoroch sa zachovava pévodna niveleta
terénu a kontakt zastavby s vodnou hladinou.

Technickeé rieSenie: Ochrana Gzemia je posunuta az
do linie zastavby. Je rieSena kombinaciou objektovej
ochrany fasad (integrované protipovodnoveé vrata)

a systémom mobilnych hradeni osadzovanych v me-
dziblokovych priestoroch.

RieSenie nabrezia zodpoveda Typu 1C (zaplavova Gro-
ven).

Verejny priestor pred liniou ochrany je inundacnym
Gzemim. Pogas povodnovych stavov je zaplaveny
a nepristupny, pesi pohyb je odkloneny do vnatro-
zemia.

Sektor F:

Linia existujlcej protipovodnovej ochrany je v tomto
sektore relokovana blizsie k hrane Severného bazéna.
Povodny zemny val sa odstranuje.

Technickeé rieSenie: Ochrana Gzemia je rieSena v linii
zastavby kombinaciou objektovej ochrany fasédd a mo-
bilngch hradent, pricom verejny priestor pred touto
[iniou ostava v rezime inundacného Gzemia.

Priestorové rieSenie nabrezia zodpoveda Typu 1C (za-
plavova Groven)
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11.a. Koncepcia energetickej stratégie

V analytickej Casti sU uvedené parametre technic-

kej infrastruktdry, ktoré sa pre GcCely sttaze uvadzaja
najmé informativne. Limitujicim faktorom pre navrh si
ochranné pasma sieti Tl, najmé v kontaktnych hranach
rieSeného Gzemia s okolim.

Navrhovany energeticky koncept Stvrte je zalozeny na
parametroch uhlikovo neutrainej az uhlikovo pozitiv-
nej Stvrte. Pri praci so stavebnymi zdrojmi je potrebné
uplatnovat principy materialove]j efektivnosti a cirkular-
neho hospodarenia. V Gzemi sa neuvazuje s vyuzivanim

plynu.

Koncept energetickej stratégie

Rozvoj Gzemia je nevyhnutné navrhovat v silade

s budicimi poziadavkami na vystavbu — so smernica-
mi EPBD (o energetickej hospodarnosti budov) a EED
(o energetickej efektivnosti). Od roku 2030 nové budo-
vy musiet spinat §tandard budov s nulovymi lokalnymi
emisiami, priom ich kompletné energetické potreby
(teplo a chlad) maja byt pokryté vylu¢ne z obnovitel-
nych alebo nizkouhlikovych zdrojov.

V Gzemi sa nachadza existujice CZT, ktoré je za
aktualnych podmienok prevadzkovych povazované za
acinné.

Lokalny systém CZT 5G s vyuzitim tepelného
potencialu Dunaja

Pri rieSeni udrzatelhého zasobovania Gzemia teplom

a chladenia objektov, sa odporica rieSenie formou vybu-
dovania samostatného nizkoteplotného systému centra-
lizovaného zasobovania teplom 5. generacie (5GDHC),
vyuZivajlceho obnovitelhé a lokalne zdroje.

V Gzemi zony Zimného pristavu je prilezitost uva-
Zovat o vyuziti vody z Dunaja pre tepelné Cerpadia
voda - voda bud'pre jednotlivé sektory alebo vybu-
dovat centralizovany systém pripravy tepla a chladu
pre cell zonu.

Pri uvazovani o vybudovani samostatného centrali-
zovaného systému zasobovania teplom a chladom
systému piatej generacie pre cell zonu si rieSenie
vyzaduje Gzemn rezervu pre umiestnenie techno-
I6gie a vybudovanie rozvodov tepla a chladu.

RieSenie centralizovaného systému pripravy tepla

a chladu méze kopirovat etapizaciu stavebného roz-
voja Gzemia po sektoroch. M6ze ist o kombinaciu
tepelnych ¢erpadiel voda — voda a fotovoltickych
systémov, Co predstavuje mix podporujici vznik
energetickych komunit.

Obrazok 12: Vyuzitie tepelného ¢erpadla voda-voda z povrchovych zdrojov vody, Zdroj: , 2019
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Obnovitelhé zdroje energie

Obnovitelhé zdroje energie budl navrhované v mierke
architektary, v sGtazi uvadzame iba informativne, Zze na
Ze na vSetkych novych bytovych a nebytovych budo-
vach musia byt inStalované vhodné zariadenia vyuzi-
vajlce slnecni energiu, aby sa maximalizovala ener-
geticka nezavislost novej Stvrte a spotreba vyrobenej
elektrickej energie v zone.

Zadanie sitaze navrhov — Zimny pristav
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*4.a. SuUCasna zastavba v pristave

V Gzemi sa nachadzajd prevladajico jedno az dvojpod-
lazné skladové halové objekty najmé na nabreznych
hranach v kontakte s pristavnymi bazénmi. V zapadnej
Casti sa nachadzaja Stvor - pat podlazné administra-
tivhe objekty a Dom lodnikov a v severovychodnom
sektore sa nachadzaju Sestpodlazné administrativne
objekty a dvanastpodlazny objekt internatu.

Schéma 19: V§Skova objemova skladba budov
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*4.b. Historia pristavu

Vznik Zimného pristavu je désledkom regulacie toku
Dunaja v rokoch 1886 — 1896. Vytvorenie stabilného
plavebného koridoru a spevnenie brehov definovalo
nové tvarovanie nabrezia, ¢o vytvorilo technické pred-
poklady pre zacCiatok vystavby pristavu v roku 1897.
Tym sa Bratislava stala délezitym logistickym uzlom
vtedajSieho Uhorska, pricom rozvoj pristavu prebiehal
v Uzkej stcinnosti s industrializaciou prilahlych zon

a rozvojom Zzeleznice.

V medzivojnovom obdobi a po¢as Slovenského Statu
dosiahol pristav svoj stavebny a funk&ny vrchol, pricom
neplnil len technickd, ale aj spolo¢enskd funkciu. Od
roku 1923 sa tu konali ,Orientalne trhy". Pristav vtedy
tvoril s mestom jeden celok, prepojeny prostrednic -
tvom siete Zeleznicnych viecCiek spajajdcich lode, skla-
dy a tovarne. Tato historickéa stopa kolajisk je Ciastoc-
ne zachovana napriklad v Gseku od Skladu €. 7.

Hlavnou funkciou pristavu bolo kotvenie lodi, pretoze
na rozdiel od hlavného toku Dunaja, vodné plochy v pri-
stave nezamrzali. Pritomnost lodi je preto prirodzenou
charakteristikou Gzemia, kapacita kotvenia dosahovala
az 200 lodt. Ku kotveniu lod1 sa vztahovali aj dalSie
funkcie — opravovanie v Lodnej dielni ¢i zazemie pre
lodnikov a administrativa.

Obrazok 13: Bratislava, Pristav roku 1945, Pavol Poljak, Zdroj: Web Umenia

Dejiny Gzemia st poznacené aj vojenskou minulostou,
ktora zanechala v priestore stopy a environmentalne
limity. PoCas 1. svetovej vojny bolo Gzemie stcastou
obrannej linie a neskér zakladnou vojnového lod'stva.
Strategicky vyznam pristavu viedol pocas 2. svetovej
vojny k spojeneckému bombardovaniu a naslednému
ulozeniu vybusnych systémov do vodnych pléch. K ich
plosnej detonacii nedoslo, municia pravdepodobne
ostala pod vodnou hladinou. Mozna pritomnost neod-
stranenej municie na dne bazénov tak dnes predsta-
vuje bezpecnostny a technicky limit, ktory bude nutné
adresovat pri praci s Gpravou dna alebo zakladanim
stavieb vo vodnej Casti. Nepredstavuje vSak akltne
riziko a v doterajSej prevadzke sa nepreukazali Zziadne
obmedzenia &i ohrozenia.

Povojnové obdobie prinieslo rekonstrukciu infras-
truktdry, zlom nastal v rokoch 1975 — 1983 vystavbou
nového, modernejSieho Pristavu Palenisko. Presun
taziskovych logistickych operacii a celkovy pokles
vyznamu riecnej dopravy po roku 1989 viedli k postup-
nému Gtlmu aktivit v Zimnom pristave. V stG¢asnosti
majd nakladna lodna doprava aj osobna rie¢na doprava
opéat tendenciu rast.
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*4.c. Kultarne pamiatky, zbierkové objekty

1. PreCerpavacia stanica odpadovych vod z roku
1904 — 1905 s technologickym zariadenim

Objekt z obdobia budovania prvej bratislavskej kana-
lizacie (projekt Frigyes Riedl, realizacia Pittel & Brau-
sewetter) je cennym dokladom historizujlcej Gcelovej
architektadry s dochovanym technologickym vybave -
nim.

Obrazok 14: PreCerpavacia stanica
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2. Sklad ¢. 7 z roku 1921 — 1922

Reprezentuje vyspell architektiru hospodarskych
stavieb s hodnotnym hmotovo - priestorovym vyrazom,
zachovanou dispoziciou a Ciasto¢ne tektonickym
¢lenenim fasady. Nachadza sa mimo rieSené Gzemie,

s Uzemim je prepojeny vlakovou vleckou.

3. Dom lodnikov z roku 1940 — 1942

Vyznamné dielo funkcionalizmu od architekta Jaliusa
Lehockého. Objekt sa vyznacuje dynamickou hmo-
tovou kompoziciou so zaoblenymi naroziami a prevy-
Senim centralnej Casti objektu v priestore schodiska
s vytvorenim vyhliadkovej veze. Slazil na ubytovanie
lodnikov a kapitanovw.

Obrazok 15: Historicka fotografia skladu . 7, Zdroj: Register modernej architektary

Obrazok 16: Dom lodnikov
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4. Lodna dielna z roku 1943 — 1944

Dielna je prikladom halovej industrialnej architektd-

ry vyuzivajlcej zelezobetdnovy skelet, ktory umoznil
vznik velkorozponového, necleneného, presvetlené -
ho priestoru. Reprezentuje priemyselnd architektdru
halového typu zo 40. rokov 20. storocia. V interiéri je
upevneny mostovy Zeriav potrebny pre pracu s lodami
a dielcami.

Obrazok 17: Lodna dielfa s vodnym vytahom

5. Lodny vytah z 30. rokov 20. storo¢ia

Lodny vytah tvori funkény celok s Lodnou dielfou.
Jeho horizontalny manipulacny systém tvoria lan3,
lanové navijaky s transmisiou, kolajova draha pre Zeriav,
hiboko zapustené kolajové drahy pre klinové voziky a
strojovna s velinom. Je dodnes plne funk&ny a spolu

s mostovym Zeriavom v dielni reprezentuje $pickova
dobovi technoldgiu. V sti¢asnosti je na hom umiestne -
ny Remorkér Sturec.

6. Pristavny sklad ¢. 17 z roku 1928 — 29

Linearna vyrazovo jednoducha stavba skladu doklada
pouzitie prelomového technického rieSenia hribovych
stropov, ktoré vyrazne ovplyvnilo rozmery skladovej
budovy.

Obrazok 18: Sklad &.17
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7. Pristav z rokov 1897 — 1901

Objekty bazénov sa zachovali v pdvodnom pddorys-
nom rieseni s rozoznatelhymi novSimi Gpravami. VSetky
ich sGcasti, ktoré slGzia na kotvenie lodi a manipulaciu
s tovarom sl hodnotnou stcastou Gzemia. Technicka
hodnota spociva v realizacii, ktora si vyzadovala pok-
rokové rieSenia zakladania na nestabilnych dunajskych
naplavoch, pracu pod vodnou hladinou a zjednotenie
nabreznej hrany.

Obrazok 19: Severny bazén Zimného pristavu

8. Dva portaloveé Zeriavy ¢. 15 a ¢. 16 zo 70. rokov 20.
storocia
Hnutelhé pamiatky

Dva portalové zeriavy (vyrobca Kralovopolska strojirna
Brno) st hnutelhymi kultdrnymi pamiatkami s vyraznou
technickou hodnotou. Siluetu pristavu dotvaraja aj
pamiatkovo nechranené, no vizualne ikonické zeriavy
znaCky Ganz.

e T e T T A W O SRR = === = s == = ==
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9. Remorkeér Sturec 10. Remorkér Zvolen
Hnutelha pamiatka Hnutelha pamiatka

Ma celkovl hmotnost priblizne 330 ton (dizka 59 a §ir-
ka 9 metrov). Jeho samostatné& umiestneniel na vode
nie je mozné vzhladom na technicky stav lode.

Obrazok 21: Remorkér Sturec vytiahnuty na Lodnom vytahu
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*4.d. Umeleckeé diela

1. Pomnik padlym namornikom v 2. svetovej vojne

Vladimir Popovic, 1972,

Socharske dielo je situované na vyvysenine pred
budovou Dopravného dradu. Vedd k nemu schody

z nabrezia Dunaja a je dobre viditelné aj z rieky. Pozo-
stava z betonovej stély v podobe vin a Zeleznej kotvy.
Na betdnovom podstavci je napis ,,Pracovnikom, ktort
zahynuli v boji proti faSizmu a pri vykone svojho povo-
lania" a na stéle napis “ Na pamiatku".

Obrazok 23: Pomnik padlym namornikom v 2. svetovej vojne

o ST

HYNWLL
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2. Zakladny kamen mosta Hrdinov Dukly

Vladimir Durbak, 1978,

Poévodny nazov Pristavného mosta bol Most hrdinov
Dukly (do 1992). Zakladny kamern mosta nesie tento na-
zov a predstavuje symbolicky zaciatok jeho vystavby.
Nad nim sa nachadza patcipa hviezda, ktora je odka-
zom na symboliku vtedajSieho politického rezimu.

Obrazok 24: Zakladny kamen mosta Hrdinov Dukly
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3. Stuha priatelstva

Ladislav Snopek, Ladislava Snopekova, Ladislav
Beisetzer, Juraj Jakubik, Juraj Simek, 1985,

Monumentalne betdnové dielo s obojstrannymi reliéf-
mi, ktoré vytvara symbolickl braénu, pod ktorou méze
navstevnik prejst, tematizuje motiv priatelstva medzi
narodmi. Reliéfy dopTﬁajO ikonografiu spojend s Du-
najom, slnkom, diev€atami, namornikmi a Bratislavskym
hradom. Dielo vzniklo v svislosti s Mostom Hrdinov
Dukly a bolo doplnené o jednoduch parkova Gpravu.




4, Navrat

Emil Venkov — 1985, GPS: 481398460, 171438940,
https://umeniemesta.sk/diela/recTYeiWKMZeC2BJX

Dielo sa nachadza pred administrativhou budovou
pristavu. Je tvorené kompoziciou troch zalomenych
~dosiek” z betdnu, ktoré stoja v trkovom priestore
reprezentujlicom rie¢ne koryto, vytvorenom dvoma
betdnovymi vinami. Na Celnej strane reliéf zobrazuje
zvitanie namornikov so zenami. Na zadnej strane je
logo pristavu s kotvou a patcipou hviezdou.

Obrazok 26: Navrat
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*6.a. Hustota obyvatel'stva a zastavby

Hustota bytovej zastavby v centralnych polohach
Bratislavy predstavuje 100 — 125 bytov/ha, ¢o pri
priemernej obloznosti 2,0 obyvatela na byt zodpoveda
hodnote 200 — 250 obyvatelov/ha. OGakava sa demo-
graficky pokles obloznosti na 1,6 obyvatela/byt. Vzhla-
dom na mimoriadny polohovy potencial a mestotvorny
charakter Zimného pristavu sa pre Gzemie predpoklada

vyssia intenzita vyuzitia.

Predpoklada sa cielova hustota na Grovni 260 obyva-
telov/ha (pri obloznosti 1,6 obyvatela/byt) — 325 obyva-
telov/ha (pri obloznosti 2,0 obyvatela/byt). V prepocte
na bytové jednotky to predstavuje hustotu priblizne
160 — 165 bytov/ha. Uvedené parametre hustoty sa
vztahujl na pevninski ¢ast Gzemia (cca 45,03 ha).

Predpokladana vekova a pohlavna Struktdra, ako aj
ekonomicka aktivita budlceho obyvatelstva (Tabul'ka
4) je odvodena z relevantnych dat Scitania obyvateloy,
domov a bytov (SODB 2021) na Grovni prislusnej Zak-
ladnej sidelnej jednotky (ZSJ).

Tabul'ka 4: Predpokladana vekova a pohlavna Struktiira a ekonomicky aktivni obyvatelia Gzemia pristavu

obloznost  pocet

bytov obyvatelov
1,60 11718
2,00 14648

0-14 15-64 65+ ekonomicky akt.
r. r. obyv.

20N 8946 761 6494

2514 11182 951 8117

Zdroj: Vizia rozvoja Zimného pristavu, 2026

* z dévodu zaokrahlovania hodnét pri vypocte je mozna odchylka +/ — 1 obyvatel
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Schéma 20: Stcasné rozmiestnenie a hustota bytov v Stvorcovej sieti 100 x 100 m (1 ha)

D hranica rieseného Uzemia

pocet bytov podra KN (april 2024)
il

340

*¢islo reprezentuje pocet bytov a hustotu bytov na1ha
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*7 Vybavenost v Zimnom pristave

*7.a. ékoly a Skolské zariadenia

Materské a zakladné skoly, na ktoré sa vztahuja do-
chadzkové vzdialenosti od miesta bydliska, sa v pred-
metnom Gzemi nenachadzajd. Jedina zakladna skola

v dochadzkovej vzdialenosti Gzemia, je ZS Kosicka, ktora
je kapacitne momentéalne naplnena.

Schéma 21: Pokrytie Gzemia MS a ZS a ich dochadzkové vzdialenosti

i

A Sl &%
= L

A

D hranica rieSeného Gzemia dochadzkova vzdialenost pre MS 400 m

1 : hranica dotknutého Gzemia dochadzkova vzdialenost pre ZS - 700 m

o materska skola - dochadzkova vzdialenost pre ZS - 700m

©®  zakladna skola

* zobrazené si $koly $tatne, sikromné aj cirkevné dochadzkové vzdialenosti si na schéme zobrazené len pre $tatne Skoly
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*7.b. Sport

Pod Pristavnym mostom sa nachadzaju dva tenisové
kurty s povrchom umela trava. Okrem nich st dal-

Sie tri tenisové kurty na ulici Mlynské Nivy, ktoré ale
podla dat z mobilnej aplikacie Strava nie st vyuzivané.
V SirSom Gzemi je Sportova infrastruktdra pokryta hlav-
ne detskymi ihriskami, Skolskymi Sportovymi arealmi

a vstavanymi fitnes centrami. Juzne v Gzemi pdsobi
Kanoisticky klub ASK Inter Bratislava a Strelnica SSK
Slovnaft, na opacnej strane Dunaja rybarsky revir, Vo-
dacky klub DunajCik a Dunajklub Kamzik. Vedla nich sa
nachadza Sportové centrum policie.

Schéma 22: Pokrytie Gzemia Sportoviskami a zariadeniami Sportu

Obe strany rieky, Ci uz nabrezia, hradza alebo cyklot-
rasy, s intenzivne vyuZzivané na beh a cyklistiku. Data
z aplikacie Strava to potvrdzuji— medzi najvytazenej-
Sie Useky behu a cyklistiky patria trasy v okoll Zimného
pristavu, a to Most Apollo, petrzalska hradza, Stary
most a cyklotrasa na Pristavnej ulici. Rozdiel v SirSom
Gzemi je badatelhy hlavne na nabrezi pri developmen-
te Eurovea, ktoré je vyuzivané len na beh (nie je tu
priestor pre cyklistiku) v pokracovani po nabrezi az po
most Lafranconi.

1 : hranica dotknutého Gzemia

Sportoviska a Sportové zariadenia
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Schéma 25: Heatmapa pohybu beZcov (zdroj: Strava)
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*7.c. Kultdra

V rieSenom Gzemi sa nenachéadza Ziadne zariadenie
kultdrnej vybavenosti. Galéria Slovenskej plynarenskej
spolo¢nosti a Slovenské plynarenské mizeum sa na-
chadzaju v Gzemi SirSich vztahov. Na Pristavnej ulici sa
vyuziva priestor v radovej zastavbe panelovych garazi
na organizovanie undergroundovych koncertov. Na
TyrSovom nabrezi st pravidelne organizované koncerty
a letny sezdnny program. Na pravom brehu Dunaja sa
nachadza Divadlo Aréna, na lavom brehu Slovenské
narodné divadlo, a divadlo Meteorit. Prirodzene je
okolie historického centra a vSeobecne Gzemia Staré -
ho Mesta pokryté kultGrnou vybavenostou nepomerne
viac ako zvySok mesta.

Schéma 26: Pokrytie Gzemia kultGrnymi zariadeniami

()

&s"..(:' e
|/

e ;o

e

D hranica rieSeného Gzemia

1 : hranica dotknutého Gzemia

@  zariadenia kultdry
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*7.d. Zdravotna a socialna starostlivost

V rieSenom Gzemi nenachadzaju ziadne zariadenia
zdravotnej starostlivosti. V SirSom Gzemi sa nachadza
128 lekarskych miest v 26 zdravotnickych zariadeniach
v ramci ambulantnej zdravotnej starostlivosti. Ststre -
dené sl najma v severnej Casti rezidencného komplexu
Sky Park a v Gzemi okolo administrativnych komplexov
Apollo Business Center a Bratislava Business Cen-
ter. Najvacsim zariadenim, s 24 Specializaciami a 45
lekarmi a lekarkami, je sikromna Poliklinika v komplexe
Eurovea. Na severovychode rieSeného Gzemia sa
nachéadza Specializovana nemocnica na Hranicnej ulici
— Centrum pre liecbu drogovych zavislosti.

Schéma 27: Pokrytie Gzemia zariadeniami zdravotnej starostlivosti

V rieSenom ani SirSom Gzemi sa nenachadzaji zariade -
nia socialnej starostlivosti.

D hranica rieSeného Gzemia

1 : hranica dotknutého Gzemia

o zariadenia zdravotnej starostlivosti

*aktualizované je riesené a $irdie Gzemie, zariadenia za hranicou rie§eného Gzemia st prebraté z UG zdravotnictva, 2014
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Schéma 28: Pokrytie Gzemia zariadeniami socialnej starostlivosti
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D hranica rieSeného Gzemia
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1 : hranica dotknutého Gzemia

o zariadenia socialnej starostlivosti
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*8a Doprava v mierke regionu

Bratislava je vyznamny dopravny uzol, ktory je st-
¢astou dvoch dopravnych koridorov siete TEN-T
(Trans-European Transport Network). Okrem prepoje-
nia na Vieden a Budapest sa za hlavné dopravné tahy
povazuje severna trasa v smere do Ceskej republiky,
severozapadna trasa spajajlca Bratislavu s mestom
Trnava a juzna trasa v smere na Dunajskd Stredu.

Nadradend cestni siet tvori dialhica D1 v smer vy-
chod-zapad, dialhica D2 smerujlca na sever, rjych-
lostna cesta R7 na juh a nulty mestsky obchvat D4.

Schéma 29: Existujlca dopravna infrastruktdru v SirSom Gzemt Bratislavy
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Rovnakymi rozvojovymi smermi je definovana aj
Zeleznicna infrastruktdra, ktora zohrava vyznamni
dlohu v kazdodennej dochadzke z okolitého regio-

nu. Z pohladu nékladnej dopravy a cestového ruchu

je v§znamna aj rieCna doprava, nakolko rieka Dunaj

je jednou z najvyznamnejSich lodnych tras v Eurdpe

a sGcastou Rynsko-dunajského koridoru spéajajiceho
Severné a Cierne more. Vo vychodnej Casti mesta sa
potom nachadza medzinarodné letisko M. R. Stefanika
s prevadzkou osobnej aj nakladnej leteckej dopravy.
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*¥Q Zeleno-modra infrastruktira Gzemia

*9.a. Sirsie vztahy a environmentalne vazby:

V rieSenom Gzemi sa nenachadzaji zakonom chranené
prirodné prvky. V SirSom okoli sa nachadzajd vyznam-
né Struktary, ktoré tvoria celomestskl kostru zelenej
infrastruktdry:

Fragmenty ekosystémov luzného lesa a nadvazuja-
ce travne porasty v okoll tokov Dunaj a Maly Dunaj
(CHKO Dunajské luhy a Sovi les).

Schéma 30: Zeleno — modra infrastruktira — rieSené Gzemie

Plochy mestskej zelene: Sad Janka Krala a parkové
plochy na Vajanské&ho nabrezi.

Bilancia pléch v rieSenom Gzemt:
Celkova rozloha rieSeného Gzemia: 64,53 ha.

Plochy zelene: 18,16 ha (28,147)
Vodné toky a vodné plochy: 19,27 ha (29,867.)

E===== stromoradia, aleje
= komunikacie s travo-bylinnym pasom
- sadovnicky upravena plocha

- zelef rodinnych domov
- areélova zelen
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- zelen zahradkarskych a chatovych lokalit

- lesy: lesoparky a plochy s charakterom lesa

- ochranna zelen

- vodné toky a vodné plochy

- ostatné plochy zelene
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*9b. Struktira zelene:

Plochy zelene maija nizku a strednt sadovnicku
hodnotu,

19,84, tvorT arealova zelen

7.537. ochranna zelen

0,761. sadovnicky upravené plochy

Nad ramec toho st v Gzemi lihiové prvky (travoby-
linné pasy pri komunikaciach).

Existujuca vegetacia
Existujluca vegetacia a jej stav odzrkadluje intenzivne

vyuZivanie Zimného pristavu ako nakladného prista-
vu. S tym savisT aj nizky podiel stromovej vegetacie.

Ruderalna a naletova vegetacia je pritomna aj na nasy-
poch a brehoch bazénov. Ide preto vacsinou o roztra-
sené stromy, pripadne nalety drevin, ktoré sa vytvorili

v menej udrziavanych Castiach pristavu. Z drevin
dominuja v oblasti pristavu najmé topol'biely a topol’
cierny.

Vacsinu rozlohy Gzemia tvorT bylinna vegetacia a bezné
synantropné druhy. V st¢asnosti najdeme v Gzemi iba
naznaky dominantnych zastupcov drevin charakteris -
tickych pre luzné lesy, avSak pritomné s aj invazne
druhy a druhy s invaznym potencialom.

Schéma 31: Sektory pre botanicky prieskum so zameranim na plochy s drevinami a stromami
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*11 Technicka infrastruktira dzemia

*11.a. Zasobovanie plynom

V Gzemi sa neuvazuje s vyuzivanim plynu. V Pristav-
nej ulici prechadza vysokotlaky plynovod PN 4,0, MPA
a DN 300 mm prepéjajaci areal SPP a Pristavny most
a svojim trasovanim zasahuje do rieSeného Gzemia

v sektore F. V severnej Casti sektora F je potrebné

v Useku od Pristavného mostu uvazovat s prekladkou
jestvujiceho vysokotlakého plynovodu DN500 PN
4,0 Pa, ktory je vedeny juzne aj severne od Pristavnej
ulice. S prekladkou je potrebné uvazovat do priestoru
pozdl? juznej hrany Pristavnej ulice az po Plynarenska
ulicu, kde bude prechadzat po severnej hrane az po
areal SPP, pri ktorom sa napoji na jestvujicu odovzda-
vaciu regulacni stanicu areéalu SPP.

*11.b. Zasobovanie vodou

Z hladiska zasobovania pitnou vodou sa v Gzemil navr-
huje rozSirenie verejnej vodovodnej siete formou no-
vych vetiev s dimenziou DN 200, ktoré budd napojené
na existujice vodovody vedené po obvode rieSeného
dzemia.

*11.c. Odkanalizovanie

V tzemi pristavu sa nachadzaji fragmenty dazdovej

a arealovej kanalizacie. Uzemie Zimného pristavu patri
do povodia zberada A, vedeného pozdiz zapadnej
strany Kosickej ulice. Priamo v Pristavnej ul. sa verej-
na kanalizacia nenachadza. Pri juhozapadnom okraji
Zimného pristavu sa nachadza kanalizacna Cerpacia
stanica. Samotna preCerpavacia stanica je narodnou
kultdrnou pamiatkou, ktori je potrebné v Gzemi res-
pektovat a chranit.

Zrazkoveé vody v Gzemi z objektov a povrchového odto-

ku je potrebné manazovat na mieste vzniku odvadza-

nim (s predcistenim) mimo systému verejnej jednotnej
kanalizacie, navrhom vhodnych retencno-infiltracnych
zariadeni, Ci pouzitim zrazkovych vod pre potreby zav-
lazovania a poziarnej vodly.
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*11.d. Zasobovanie elektrickou energiou

Na Grovni rozvodnej siete vysok&ho napétia 22 kV je
Gzemie zdsobované elektrickou energiou prostred-
nictvom kablovych vedeni. Zasobovanie jednotlivych
odberatelov je prostrednictvom elektrickych stanic

a nizkeho napétia rozvodnej siete v kdblovom preve -
dent. V rieSenom Gzemi sa nachadza elektricka stanica
22/04 kV prepojena kablovym vedenim 22 kV s dalSimi
stanicami mimo rieSeného Gzemia.

V Gzemi je potrebné jednotlivé sektory a ich stavebné
bloky napajat na jestvujicu a novonavrhovani siet
vedent vysokého napétia 22 kV s budovanim vlastnych
elektrickych stanic pre jednotlivé stavebné bloky. Pri
navrhu je potrebné uvazovat so zasobovanim elektric-
kou energiou aj vo vztahu k narokom mestskej mariny
a lodnej osobnej dopravy.

Poziadavky na nasledny rozvoj Gzemia po sitazi:
rozSirenie siete vysokého napétia 22 kV v Gzem,
vystavba novych transformacnych stanic 22/0,4 kV

rezervacia priestorov pre umiestnenie transformac-
nych stanic v ramci urbanistickej Struktary (vnat-
robloky, parter administrativnych objektov, podzem-
né priestory).

Na Grovni vedent vysokého napétia velmi vysokého na-
pétia 110 kV je potrebné uvazovat s prelozkou jestvuji-
ceho vedenia (v smere do Petrzalky), prechadzajiaceho
v severovychodnej Casti rieSeného Gzemia, do polohy
pozdiz Pristavnej ulice. Rovnako uvazovat s prelozkou
velmi vysokého napétia 110 kV navrhovaného v Uzem-
nom plane mesta Bratislavy (v smere do Podunajskych
Biskupic) do polohy pri Pristavnej ulici.



*11.e. Kolektorizacia a telekomunikacie

Pozdlz vjchodnej strany Kosickej ul. je vedeny kolek-
tor, v ktorom si uloZzené potrubné a kablové vedenia
(okrem kanalizacie) technickej infrastruktary, na ktoré
je mozné v navrhu nadviazat rozSirenim trasy do rieSe-
ného Gzemia.

Schéma 32: Technické vybavenie
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D hranica rieSeného Gzemia

mestska zastavba - stav

mestska zastavba - vyhlad

ochranné pasmo vodovodu

ochranné pasmo kanalizacie

ochranné a bezpecnostné pasmo energetiky
ochranné pasmo plynu

elektrické stanice 110/22 kV

77
.

elektricke stanice 22/0,4 kV
———— verejny vodovod
kanalizacia

elektrické vedenie 110kV kablové - stav

elektrické vedenie 110kV vonkajsie - stav
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V rieSenom Gzemi zOny Zimny pristav je mozné ako
stcast technickej vybavenosti Gzemia realizovat
vystavbu novej verejnej elektronicke] komunikacnej
siete (VEKS), a to jej podzemnych sietl napojenych na
jestvujicu trasu kablovodu vedent pozdiz zapadnej
strany KosSickej ulice, ako aj nadzemnych stavieb zak-
ladnovych stanic.
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elektrické vedenie 22kV kablové - stav

elektrické vedenie 10KV kablové - navrh UPN

elektrické vedenie 110kV kablové - navrh ZP

elektrické vedenie 110kV kablové - stav a navrh na zrusenie
kéblovody a kolektory

VTL 4,0 MPa

VTL 25 MPa

STL 0,3 MPa

VTL 4,0 MPa - navrh ZP

VTL 4,0 MPa - navrh na zru$enie

teplovod
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Vsetky obrazové prilohy zadania a schémy su

zorzdrojov Metropolitného institatu Bratisla-

va (vlastné spracovanie, po vaésine v ramci

spracovania Vizie rozvoja Gzemia Zimného
pripadu), ak nie j€ uvedené inak. .
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