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Prehlad a ciele sitaze — Zimny pristav

Prilezitost

Zimny pristav predstavuje jedno z najvyznamnejSich
strategickych transformacnych Gzemi v Bratislave. S rozlohou
priblizne 65 hektarov, vratane historickych pristavnych
bazénov a rozsiahlych nabrezZi, ide o jednu z poslednych
velkych prilezitosti na rozvoj v priamom kontakte

s rozSirujicim sa centrom mesta a riekou Dunaj. Jeho
transformacia zohra klacova rolu pri formovani novej identity
Bratislavy ako moderného mesta na rieke.

Dvojkolova medzinarodna urbanisticko -architektonicka sutaz
je vyhlasena spolo¢nostou Verejné pristavy, a. s. a Hlavhym
mestom SR Bratislava a organizovana Metropolitnym
inStitdtom Bratislavy. Sttaz hlada navrhy rieSenia formou
masterplanu, ktoré usmernia dlhodobt transformaciu Zimného
pristavu. Cielom je premena nepristupného, monofunkéného
logistického arealu na otvorend, ziva, kompaktni a inkluzivnu
mestska Stvrt. Ambiciou je vytvorit Stvrt metropolitného
vyznamu, ktora organicky prepéja kazdodenny mestsky zivot
s kvalitnymi verejnymi priestormi orientovanymi na ¢loveka

a obnovenym vztahom medzi mestom a riekou.

Transformacia Zimného pristavu méa za ciel formovanie
budicej identity Bratislavy ako mesta Zijiceho vo vztahu so
svojou riekou, cti svoj historicky odkaz a stavia na vysoko
kvalitnom verejnom priestore ako zaklade mestského Zzivota.



Ocakavania od vitazného timu

Sataz hlada multidisciplinarne timy s expertizou v ob-
lastiach urbanizmu, mestského planovania, pamiat-
kovej ochrany, krajinnej architektlry a miestotvorby
(placemaking), zakladajuc na technickej, environmen-
talnej a ekonomickej odbornosti. Od timov sa oCakava
doémyselna reakcia na jedinec¢né priestorove, kultlirne
a prirodné podmienky Zimného pristavu a pretavenie
sGtazného zadania do celistvého a realizovatelného
navrhu, ktory prepéja kvalitny dizajn so strategickym

a vizionarskym myslenim.

Vitazny tim ma preukazat schopnost:

vypracovat masterplan, ktory zohladriuje miestne
Specifika a vytvara jedine¢ni mestska Stvrt auten-
tickd pre Zimny pristav a je pevne ukotveny v jeho
kontexte,

kreativnym, celistvym a realizovatelnym spdsobom
interpretovat parametre a limity stGtazného zadania,

navrhnat inovaciu ako katalyzator kvality a dlhodo-
bej hodnoty — chapané nie ako umell novost, ale

ako schopnost vytvarat uskutocnitelné idey, ktoré
stanovia vysoké Standardy pre udrzatelhy, inkluziv-
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ny a kvalitny rozvoj Gzemia,

integrovat environmentalne faktory do priestoro-
vej a architektonickej logiky masterplanu, vratane
energetickej efektivnosti, vystavby s nizkym envi-
ronmentalnym dopadom, vyuzivania obnovitelhych
zdrojov a dizajnu zohladnujdceho mikroklimu,

vyvazit potreby réznych skupin uzivatelov pre vy-
tvorenie spravodlivého a zdielaného mesta a navr-
hovat s dérazom na spolocensky Zivot, kazdodenné
vyuzivanie a mestskl réznorodost,

zohladnit ekonomickl zivotaschopnost a poziadav-
ky vyplyvajace z etapizacie, vystavby a dlhodobej
udrzatelhosti navrhovanej mestskej Struktary,

zohladnit zniZzovanie energetickej potreby uz pri
urbanistickom navrhu; prostrednictvom priestorovej
Struktary, verejnych priestorov a mobility

vyuzivat multidisciplinarny pristup na zosuladenie
navrhu mestskej Struktary, verejného priestoru,
mobility, kultirneho dedicstva a funkénej napine do
jasnej a robustnej vizie.



Dalsie kroky: masterplan ako
dlhodoby verejny ramec

Po ukonceni sttaze, vitazny tim dalej rozpracuje
sttazny navrh do formy komplexného urbanistické -
ho masterplanu. Ten bude slizit ako dlhodoby ramec
pre transforméaciu Zimného pristavu a stanovi jasné
principy, priestorova Struktdru a Standardy kvality na
desatrocia dopredu.

Tento masterplan urci a ovplyvni:

- nasledné Gzemno-planovacie a regulacné procesy,
koordinaciu verejnych a sikromnych investicir,
etapizaciu rozvoja a realizaciu infrastruktary,

- buduce architektonické sttaze na klucové objekty
a dominanty Gzemia.

Spolocnost Verejné pristavy, a. s. a Hlavné mesto
Bratislava hladaja navrh, ktory presvedcivo zhmotnuje
verejny zaujem, poskytuje investiénd predvidatelhost
a zabezpecuje kontinuitu kvality v Case.

Prehlad a ciele sitaze — Zimny pristav



Kludové vychodiska navrhu

Prinavratenie Dunaja a jeho nabrezia
mestu * Verejny priestor ako
kostra masterplanu * Otvorenie
nepristupného Gzemia * Cerpanie
z industridlneho dediCstva a genia
loci * Protipovodnova ochrana

ako katalyzator urbanneho

dizajnu * Environmentalna inovacia
a cirkularita * Hustota, funkcny mix
a mestska vitalita * KultQra, funkca
napln a obciansky zivot
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Prinavratenie Dunaja mestu Dunaj je definujicou geografickou a kultirnou devizou

Bratislavy. V poslednych desatrociach mesto postupne
obnovuje svoj vztah s riekou prostrednictvom sekven-

cie nadbreznych realizacii na lavom brehu. Zimny pristav
predstavuje dalSiu a doteraz najkomplexnejSiu kapitolu

v tomto procese.

Od sttaznych timov sa oCakava navrh verejne pri-
stupnej hlavnej nabreZnej promenady pozdi Dunaja,
priestorovo prepojenej s promenadami v pristavnych
bazénoch. Promenéady tak vytvoria zaklad pre celistvy
systém verejnych priestorov spajajlci historické jadro,
vznikajlci ,downtown" a rozvojové tzemia. Priamy vizu-
alny, fyzicky a zmyslovy kontakt s vodou je urCujicou
kvalitou celého tohto Gzemia.

Dunaj a pristavné bazény sa stani zakladom priesto-
rovej kompozicie, verejného zivota a identity. V ram-
ci limitov protipovodnovej ochrany a pamiatkovych
hodnét st sttazné timy vyzvané overit aplikaciu teras,
schodov, pontdnov a reverzibilnych plavajlcich zasa-
hov, ktoré umoznia bezprostredny kontakt ludi s vo-
dou. Kla¢ovou ambiciou sttaze je aktivacia nabrezi aj
vodnych hladin — prostrednictvom rekreéacie, mariny

a kultdrnych aktivit — ¢im sa pristav stane celomest-
skou destinaciou.
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Verejny priestor ako kostra
Uzemia

Buduci Zimny pristav je koncipovany ako Stvrt orga-
nizovana primarne okolo svojho verejného priestoru.
Sataz hlada jasna, Citatelhd hierarchiu priestorov, ktora
plynule prechadza tromi mestskymi mierkami: od
metropolitnej Grovne nabreznej parkovej promenady,
hlavného namestia a centralneho verejného priestoru,
cez susedské ulice, namestia a parky, az po intimne
poloverejné vnatrobloky. Tato siet musi zabezpecit
vysoki priepustnost, intuitivnu orientaciu a plynulé
napojenie v ramci Stvrte, ako aj na okolitd mestski
Struktdru.

Ocakava sa, Ze verejné priestory budi:

prioritizovat chodcov a cyklistoy,

podporovat kazdodenné aktivity, ako aj celomest-
ské kultlrne a rekreacné vyuzitie,

integrovat modro-zelent infrastruktdru ako funkény
a priestorovy prvok,

reagovat na klimatické vyzvy a dynamiku povodni,
odrazat industrialne dediCstvo a Specificky charak-
ter Gzemia.

Pre pevninski ¢ast Gzemia je definovany referenc-
ny pomer vyuzitia Gzemia (priblizne 40 7. zastavana
plocha, 40 7 verejny priestor, 20 . poloverejné/polo-
stkromné plochy), ktory podciarkuje centralnu Glohu
verejného priestoru.

Vychadzajic z ekologickych hodnét a prilezitosti
Gzemia, navrh ma priniest holisticky pristup, v kto-

rom krajina, urbanna ekologia a obnova prirody tvoria
neoddelitelnd stcast. Dolezitou Glohou je obnova
biodiverzity Gzemia a dekontaminacia Gzemia, ktora
vytvort podmienky pre pestré ekosysty vratane mokra-
di, retenénych krajinnych prvkov, krajinnych koridorov

a priestoru pre prirodzené sukcesné procesy, ktoré
podporia rozmanitost rastlin a ZivoCichow.

Otvorenie nepristupného Gzemia

Zakladnou ambiciou sttaze je otvorit toto dlhodobo
nepristupné tGzemie verejnosti a prepojit ho s rozsi-
renym centrom mesta. Navrhy by mali jasne ukazat,
ako je Zimny pristav v¢leneny do okolitej mestskej
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Struktdry — vratane zon Eurovea, Mlynské nivy, Cha-
lupkova, Pribinova a budliceho rozvoja na juznom brehu
Dunaja — prekonavajic existujlce bariéry a vytvarajic
priame, Citatelné prepojenia.

Ocakava sa, ze Zimny pristav bude fungovat ako
»15-mindtové mesto” — kde sl kazdodenné potreby
dostupné peso, podporené aktivnym parterom, lokal-
nou vybavenostou a efektivnymi systémami mobility.
Navrh urbanistickej Struktdry, mobility a verejnych
priestorov by mali spolupracovat pri minimalizovani
spoliehania sa na automobilovl dopravu.

Navrh mobility pre Zimny pristav by mal priniest:

stvislu siet pesich a cyklistickych tras skrz cele Gze -
mie, zapojend do existujlcich siett mobility,

priamy a pohodlny pristup k zastdvkam MHD na okra-
joch Gzemia a efektivny navrh trasovania autobusov
cez Stvrt,

nové mosty a lavkové prepojenia cez pristavné bazé-
ny na skratenie peSich dochadzkovych vzdialenosti

a vytvorenie cirkulacnych okruhov,

bezpec€né a atraktivne vstupy z okolitych Stvrti,
Citatelnd hierarchiu ulic s opatreniami na upokojenie
dopravy pri zachovani nepretrzitého pristupu pre
zachranné zlozky, a to aj poCas povodni,
minimalizaciu priestorovej stopy automobilov pro-
strednictvom znizenych parkovacich koeficientov (1
stojisko na 100 m? HPP pre byvanie; 1/60 m? pre ostat-
né funkcie) a minimalizacie povrchového a ulicného
parkovania,

zdielané parkovacie domy (huby) na zniZenie objemov
podzemného parkovania, na podporu multimodalne;j
mobility a znizenie intenzity dopravy v Gzemt.

Industrialne dedi¢stvo a genius
loci

Identita Zimného pristavu je definovana historickymi
pristavnymi bazénmi, Zeriavmi, kol'ajiskami, skladmi,
technickou infrastruktdrou a plavidlami, ktoré vytva-
raja vynimocCna koncentraciu kultirneho dedicstva

a industrialnej pamate. Tato sttaz vyzaduje pristup,
ktory toto dedicstvo reSpektuje, chrani a kreativne
reinterpretuje. Uzemie pristavu nie je nepopisanym
listom — jeho transformacia musi stavat na existujlcej
Struktdre, materialite a paméti miesta.






Od sataznych timov sa oc¢akava:

zapojenie kultdrnych a technickych pamiatok, a ob-
jektov hnutelného dedicstva do nového mestského
tkaniva,

zachovanie pévodnej geometrie pristavnych bazé-
nov a Specifickych priestorovych profilov nabrez-
nych hran,

zabezpecenie vizualnej dominancie klucovych pa-
miatkovych objektov,

reinterpretacia industrialnych objektov — ako si ze -
riavy, kolajnice, haly a lodny vytah — ako funkénych
alebo socharskych stcasti verejného priestoru,
vyuzitie industridlneho charakteru a jeho Specific-
kej patiny pri formovant architektonického jazyka,
materiality a tektonickych kvaltt.

Cielom je vytvorit Stvrt so silnou, autentickou identi-
tou, kde fyzické stopy pristavnej minulosti obohacuji
a formuja stcasny mestsky zivot.

Protipovodnova ochrana ako
urbanisticky katalyzator

Transformacia Zimného pristavu je viznamne ovplyvne -
na jeho polohou v aktivnom zaplavovom Gzemi Dunaja, Co
sa v sttazi vnima ako hlavny urbanisticky katalyzator, nie
ako Cisto technické obmedzenie. OCakava sa, ze master-
plan prekro¢i ramec tradicného technicko-inZinierskeho
pristupu a vytvori Stvrt, ktora integruje hydrologicki rea-
litu do svojej priestorovej a estetickej identity. Tato stra-
tégia pocita s pokracujlcim fungovanim Gzemia v ak-
tivnej inundacénej zdne prostrednictvom sofistikovane;
viacUroviovej nabreznej topologie. Zatial' o mestské
priestranstva st na bezpecénej tGrovni protipovodniovej
ochrany Q1000 vratane rezervy na zmenu klimy, nizSie
polohy Gzemia s koncipované ako zaplavitelhy verejny
priestor urCeny pre strategické a riadené zaplavovanie.

Navrh zaplavovanych priestorov si vyzaduje vysoki
mieru adaptivnej odolnosti architektdry a krajiny. Verej-
né priestory na nizSej Grovni a aktivny parter musia byt
technicky pripravené na kontakt s vodou, €o si vyzaduje
syntézu vhodnych materialov a Specializovanych tech-
nickych rieSent fasad. Pri zachovani hydraulickej neutrali-
ty a vyuzit infraStruktlry na posilnenie modro-zelenych
systémov by mal navrh dosiahnut odolny urbanisticky
model, kde st mechanizmy ochrany esteticky integrova-
né do verejného priestoru. Cielom je Stvrt, ktora zostava
zZivou, celomestskou destinaciou v beznych kazdoden-
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nych podmienkach aj v obdobiach extrémnej hydrolo-
gickej aktivity.

Environmentalna inovacia

Od navrhov sa oCakava holisticky pristup k environ-
mentalnej vikonnosti, kde energeticka efektivnost,
nizkoemisna vystavba a vyuzivanie obnovitelhych

a lokalnych zdrojov tvoria neoddelitelnt stcast urba-
nistického konceptu. Navrhované stratégie by mali byt
v stlade s vyvijajlcimi sa energetickymi a klimatickymi
cielmi EU, mali by predvidat vystavbu budov s nulovymi
lokalnymi emisiami a podporovat vysokd mieru ener-
getickej autondmie. To je mozné dosiahnut prostred-
nictvom rieSeni na Grovni budov aj celej Stvrti, ako st
fotovoltické systémy a nizkoteplotné siete vykurovania
a chladenia vyuZivajice tepelny potencial Dunaja.

Integrovany manazment vody — vratane zadrZiavania,
opéatovného vyuzivania a infiltracie zrazkovej vody
priamo v Gzemi — spolu s materialovou efektivnostou,
adaptabilitou a principmi cirkularnej ekonomiky, st kIt -
Sovymi faktormi pri formovani odolnej nabreznej Stvrte
orientovanej na budtcnost.

Hustota, funkény mix a urbanita

Vzhladom na svoju vynimoc¢ni centralnu polohu sa
od Zimného pristavu oCakava mestska hustota, ktora
podpori Zivé, polyfunkéné prostredie. Sttazné zada-
nie stanovuje pevné celkové ramcoveé parametre pre
hustotu osidlenia, objemy budov a celkovy funkény mix
budov, pricom ponechava sttaznym timom slobodu
navrhnat optimalne priestorové usporiadanie a distri-
bdciu v ramci tychto limitov. Hruba podlazna plocha
(HPP) v rozsahu 950000 az 1040000 m? ma byt
rozmiestnena v ramci celého Gzemia pri reSpektovant
stanovenych vySkovych principov, ktoré zabezpecia
gradaciu hmoty smerom k ,downtownu",

Masterplan musi pracovat s:

kompaktnou blokovou Struktdrou a zastavbou, jas-
ne definujlc ulice a verejne priestory,

funkénym vyuzitim integrujtcim vrstvenie funkcii,
navrhovanym pomerom funkcie byvania (max. 70 %)
a obcCianskej vybavenosti (min. 30 %),

aktivnym parterom pozdiz vyznamnych ulic, néames-
1 a ndbrezi



Ambiciou je prekonat monofunk&né zénovanie v pro-
spech dynamického mestského Zivota, fungujiceho
pocas celého dna aj vSetkych rocnych obdobi. Prepo-
jenim byvania, prace, kultdry, vzdelavania a rekreacie
do jedného celku, sa vytvori §tvrt s odolnou lokalnou
komunitou a zaroven bude slzit ako katalyzator v Sir-
Som, celomestskom kontexte.

Kultdra, funkéna napln
a spolo¢ensky zivot

Zimny pristav ma zahfnat kultdrnu funkciu vo forme
multifunkéného kultirneho objektu (hubu) vo vézbe

na hlavné namestie Gzemia integrujice Lodny vytah.
Budova, koncipovana ako otvoreny a inkluzivny mestsky
magnet, by mala umoznit diverzifikovani a flexibilnG
programovi napln pre vSetky vekové kategorie s ply-
nulym prechodom do okolitych verejnych priestorov

a nabreznych zon. Namiesto statickej, jednolcelovej
institlcie je objekt vnimany ako dynamicka platforma
pre kultlru, vzdelavanie a komunitny zZivot, ktora zostava
aktivna pocas celého dna i vSetkych rocnych obdobi.

Kultdra v Zimnom pristave je chapana ako decentra-
lizovany systém v ramci celej Stvrte, integrovany do
kazdodenného mestského zivota. Adaptivne znovuvy-
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uzitie industrialnych budov a objektov, ako sl nabrezné
hrany, Zeriavy, sklady a pristavné bazény, poskytuje
osobity ramec pre kultlirne aktivity, kreativnu produk-
ciu, verejné podujatia a doCasné alebo hybridné vyu-
Zitie. Tento pristup posiliuje identitu Gzemia a zaroven
umoznuje jeho postupn, organickd transformaciu.

Ukoncenie stredného polostrova je uréené ako priestor
pre architektonicky a hmotovo vyrazna urbannu
dominantu. Tento objekt a jeho predpolie ma plinit
Glohu kompozi¢ného zavrSenia hlavnej mestskej osi,
orientacného bodu a nového spolocenského taziska
nabrezia a prilahlej zony.

Funkéna napln verejnych priestorov zadefinuje Zim-

ny pristav ako celomestski spoloGenskd destinaciu.
Nabrezné promenady, namestia, parky a hrany bazénov
s navrhovane tak, aby podporovali Siroké spektrum
aktivit — od trhov a festivalov cez exteriérové predsta-
venia a Sport az po sezbnne podujatia. Pritom zostava-
jo komfortné a pristupné pre kazdodenné pouzivanie.
Tento vrstveny pristup vyvazuje kuratorsky kultdrny
program so spontannym a neformalnym vyuzitim, ¢o
zaruci dlhodobl mestski zivotaschopnost. Funkény
navrh Gzemia ma zaclenit objekty zakladnej obcCianskej
vybavenosti — vzdelavanie, zdravotna starostlivost

a Sportové zariadenia musia byt zaclenené v silade

so stanovenymi kapacitami a navrhnuté s ohladom na
zdielané vyuZzivanie a adaptabilitu.
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Proces a kritéria

Sdtaz je koncipovana ako dvojkolova, medzinarodna a anonymna. Do
druhej etapy sitaze postipi maximaine 7 timov. UpIné podrobnosti o po-
Ziadavkach na odovzdanie, cenach a procese st uvedené v Sttaznych
podmienkach. PredloZenie navrhu zahfiia v prvom kole 1x B1 panel a v dru-
hom kole 6x B1 panel + model.

Predpokladané kltiGové terminy

Vyhlasenie sttaze 23.2.2026

Obhliadky sttazného miesta 23.3.2026 0 13:00
20. 4.2026 0 13:00

Predkladanie navrhu v 1. etape 25.5.2026 do 17:00

Oznamenie postupujdcim timom 12. 6. 2026

Obhliadky sttazného miesta pre GCastnikov 6. 7. 2026 o0 13:00

2. etapy 24.7.2026 0 13:00
Predkladanie navrhu v 2. etape 15. 9. 2026 do 17:00
Predkladanie fyzického modelu 28.9.2026 do 17:00
Oznamenia vysledkov 9.10.2026
Zverejnenia sttaznych navrhov 23.10.2026

Ceny

V satazi po nadobudnuti pravoplatnosti vysledku v lehote podla stGtaznych
podmienok vyplati vyhlasovatel' ocenenym tGcastnikom ceny a odmeny:

1. cena: 135000 €
2. cena: 105000 €
3. cena: 80000 €

Medzi zvySnych GCastnikov 2. etapy bude rozdelena suma 90000 €.
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