1. Przedmiot i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest kosztorys inwestorski z przedmiarem robét dla
remontu zabezpieczen przeciwpozarowych w budynku Specjalnego Osrodka Szkolno—
Wychowawczego nr 2 w Otwocku przy ul. Literackiej 8. Zakres prac podzielony zostat na

roboty rozbiérkowe oraz budowlane.

W opracowaniu uwzgledniono nastepujgce asortymenty robot do wykonania:
* CPV 45111300-1 Roboty rozbiérkowe;
* CPV 45453000-7 Roboty remontowe i renowacyjne;
+ CPV 45410000-4 Tynkowanie;
* CPV 45442100-8 Roboty malarskie;
+ CPV 44220000-8 Stolarka budowlana.

Przy wykonywaniu opracowania wykorzystano nastepujgce podstawowe materiaty i
zrodta informacji:
- informacja z bazy cenowej Sekocenbud, IV kwartat 2025 r.,

- informacje i wyceny witasne.

Zakres opracowania obejmuje wykonanie prac remontowych w zakresie:

* demontazu posadzek z wyktadzin z tworzyw sztucznych,

* demontazu uchwytéw na scianach na drogach ewakuacyjnych,

* demontazu skrzydet drzwiowych wraz z wykuciem wybranych oscieznic,

* usuniecia, wywiezienia oraz utylizacji materiatow rozbiérkowych,

* miejscowej naprawy posadzki cementowej z zatarciem na gtadko,

* wykonania samopoziomujgcego podktadu podtogowego z jastrychu anhydrytowego,

* wykonania nowych posadzek z wyktadzin z tworzyw sztucznych w klasie Bfl-S1 z

wywinieciem,

* montazu na stopniach i podstopniach schodowych wyktadziny z tworzyw

sztucznych w klasie Bfl-S1,
* montazu naroznikéw z kgtownikéw trudno zapalnych,

* montazu oznakowania tasmg ostrzegawczg zo6tto-czarng,



* wykonania izolacji przeciwwilgociowej metodg iniekcji grawitacyjnej,

* wykonania tynku renowacyjnego (w miejscu przewidzianej iniekcji grawitacyjnej),
* wymiany otulin rur cieptowniczych — otuliny w klasie NRO,

* montazu skrzydta drzwiowego PVC, akustycznego, przeszklonego z oscieznica,

* montazu skrzydet drzwiowych ptytowych, wewnetrznych, petnych,

jednoskrzydtowych, akustycznych, na wymiar,

* montazu drzwi zewnetrznych dwuskrzydtowych przeszklonych ze skrzydiem
uzytkowym min. 90 cm wraz z oscieznicami, PVC, z naswietlem goérnym, profil

ciepty,

e montazu drzwi ptytowych wewnetrznych, dwuskrzydtiowych, ze skrzydiem

uzytkowym min. 90 cm,

* montazu skrzydfa drzwiowego zewnetrznego, PVC wraz z oscieznicami, profil

ciepty,
* montazu oscieznic stalowych systemowych dla drzwi dwuskrzydtowych,
* naprawy osciezy po wstawieniu nowej stolarki drzwiowej,

* przygotowania powierzchni scian i sufitdw z po szpachlowaniem nierownosci przed

malowaniem,

* dwukrotnego malowania farbg ftalowg balustrad schodowych wraz z

oczyszczeniem powierzchni,
» dwukrotnego malowania powierzchni scian i sufitdw wraz z gruntowaniem podtoza,
* dwukrotnego malowania ptyt gipsowych wraz z gruntowaniem podtoza,

* wykonania obudowy rur stalowych hydrantowych — obudowa od dotu z piyt

sufitowych kasetonowych oraz z bokéw z ptyt g-k,

* obsadzenia w obudowie rur hydrantowych kratek wentylacyjnych kwadratowych o

wymiarach 14x14 cm wraz z kanatem wentylacyjnym,

* usuniecia kolizji istniejgcej infrastruktury tj. czujek, kamer itp. z obudowg rur

hydrantowych w zakresie zmiany lokalizaciji tej infrastruktury.

Kolor farb, stolarki drzwiowej oraz ksztatt i kolor rzeczy podlegajgcych wymianie nalezy

uzgodni¢ z Inwestorem.



Uwaga:

nalezy przewidzie¢ skuteczne zabezpieczenie czesci budynku, w ktérej beda
wykonywane roboty budowlane we wskazanym zakresie od pozostatej
uzytkowanej czesci budynku przed przedostawaniem sie zanieczyszczen.

przewiduje sie wykonanie robét w opcjach zgodnie z zalacznikiem tj

przedmiar robot.

2. Zatozenia do kosztorysowania

Ceny urzadzen przyjeto srednie w oparciu o ceny katalogowe réznych firm.
Ceny jednostkowe robét przyjeto jako srednie krajowe i rownoczesnie srednie dla
wojewodztwa mazowieckiego. Poziom cen to IV kwartat 2025 .

Zatozenia szczegotowe podano przy opisach robot.

3. Ogodlna charakterystyka obiektu

Budynek sktada sie z 9 obiektow, tworzgcy zwarty uktad przestrzenny, o

zroznicowanej wysokosci od 1 do 3 kondygnaciji nadziemnych, czesciowo podpiwniczony.

Podziat funkcjonalny:

Internat (czeS¢ nr 6 i 7) — na pietrze |l sktada sie z jednostek mieszkalnych
osmioosobowych. Kazda z jednostek zawiera 2 pokoje mieszkalne czteroosobowe,
pokoj do nauki oraz tazienke. Na parterze oraz pietrze | znajdujg sie pomieszczenia
przedszkola.

Szkota (cze$¢ nr 2 i 4) — sktada sie z sal lekcyjnych, klasopracowni, gabinetéw
logopedycznych oraz pomieszczen przeznaczonych dla nauczycieli.

Sala gimnastyczna (cze$¢ nr 1 i 3) — sala gimnastyczna wraz z zapleczem
sktadajgcym sie z szatni, sanitariatdw oraz magazynu sprzetu sportowego.
Administracja i stuzba zdrowia (czes¢ nr 5) — jednokondygnacyjny tgcznik pomiedzy
szkotg a internatem. W tej czesci mieszczg sie pomieszczenia administracji osrodka
oraz pomieszczenia przeznaczone na potrzeby profilaktyki zdrowotne;.

Zespot zywienia (cze$¢ nr 8) — skiada sie ze stotowki kuchni oraz zaplecza
kuchennego.

Zespot zaplecza technicznego (czes¢ nr 9) — sktada sie z kottowni gazowej,
wentylatorni, rozdzielni elektrycznej, pomieszczen technicznych i magazynowych,

pomieszczenia socjalnego, potgczony tgcznikiem z internatem, zawierajgcy sale



Swietlicowg oraz szatnie.

Bilans powierzchni:

tradycyjnej, czesciowo prefabrykowane;.

hydrantowg przeciwpozarowg, wentylacje grawitacyjng ze wspomaganiem wentylacji

mechanicznej (w czesci budynkéw), teletechniczng, w sieci c.0. z wiasnej kottowni

Powierzchnia dziatki:

Powierzchnia zabudowy:

Kubatura:
Powierzchnia catkowita:

Wysokos¢:

Wszystkie czesci budynku zostaty wykonane jako indywidualne w technologii

Budynek wyposazony w

gazowe;.

12233,0 m?
2453,3 m?
17024,4 m3
5678,4 m?
do 12,0 m

instalacje elektryczng, wodno-kanalizacyjng, gazowa,



	W opracowaniu uwzględniono następujące asortymenty robót do wykonania:

