W it Gminy tutbnia
|. Opolska 104

46-024 tubniany

tubniany, dnia 19 marca 2026 r.
RB.6727.18.2026.PWS

R-BUD PROJEKT
Mariusz Rencz

ul. Anny Jantar 3/15
45-807 Opole

WYPIS | WYRYS

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dotyczacy dz. nr 228 k.m. 10

potozonej w miejscowosci Brynica

Odpowiadajac na wniosek, na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pdin. zm) przekazuje
wypis i wyrys z obowigzujgcej zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
tubniany, przyjetej uchwata nr VII/35/95 Rady Gminy tubniany z dnia 23 czerwca 1995 r. (Dz. Urz.
Woj. Opolskiego Nr 9 z dnia 19 kwietnia 1996 r., poz. 43).
Informuje, ze przedmiotowa dziatka, oznaczona jest na rysunku planu miejscowego
nastepujacym symbolem:
— RL, tj. tereny lasow o funkcji rekreacyjne;j.

Zatgczniki:
1. wypis z mpzp
2. Wyrys z mpzp

Otrzymuja:
1. adresat
2. a/a.






Wajt Gminy Lubiaily Zatgcznik nr 1 do pisma nr RB.6727.18.2026.PWS

ul. Opolska 104
AG-0124 kubniany

WYPIS
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dotyczacy dz. nr 228 k.m. 10

potozonej w miejscowosci Brynica

Na podstawie uchwaty nr VI1/35/95 Rady Gminy tubniany z dnia 23 czerwca 1995 r. (Dz. U. Woj.
Opolskiego Nr 9 z dnia 19 kwietnia 1996 r., poz. 43).
Dla terenow laséw o funkcji rekreacyjnej ,RL"” zapisy planu miejscowego sg nastgpujgce:

Czes$¢ 11 USTALENIA PLANU
IIl. 1. Ustalenia ogdlne

1. ZAKRES ELASTYCZNOSCI PLANU.

1.1. Forma ustalen

Ustalenia planu zawarte w tekscie planu i na rysunku planu stanowig podstawe i wytyczne ustalania warunkéw
urbanistyczno-architektonicznych, jakim powinny odpowiadaé inwestycje przewidziane do realizacji
na obszarze gminy. W ustaleniach planu wyodrebnia sie:

a/ ustalenia obowigzujgce - podstawowe elementy plany, ktorych zamiana powoduje naruszenie zasad
zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego planem. Zmiana tych ustalen moze by¢ dokonana
wylacznie w trybie przewidzianym dla sporzadzenia planu, okreslonym w ustawie o zagospodarowaniu
przestrzennym.

b/ ustalenia postulatywne.

Ustalenia obowigzujgce

Podstawowe elementy planu o charakterze ustaler obowigzujgcych:

- przeznaczenie (funkcje) terendw w liniach rozgraniczajgcych tereny o réznym sposobie uzytkowania,
- podstawowy uktad komunikacji drogowej

- zasady ochrony débr kultury,

- zasady ochrony srodowiska.

Ustalenia postulatywne

stanowig orientacyjne propozycje planu, ktérych zmiana nie spowoduje naruszenia zasad zagospodarowania
obszaru objetego planem. Zmiana tych ustalenn nie wymaga formalnego dokonania zmiany planu. Dotyczy
to np. zasad uzbrojenia terenu.

1.2. W sprawach nieuregulowanych ustaleniami planu, a nie sprzecznych z planem i przepisami ogélnymi,
wiasciwy jest Zarzad Gminy na wniosek podlegtej mu stuzby fachowej. Do czasu realizacji ustalert planu
nie wyklucza sie mozliwosci czasowego wykorzystania terenéw na funkcje odmienne od okreslonych planem,
jezeli nie powoduja zanieczyszczen, badi zaktdocen $rodowiska i nie tworzg konfliktéw sasiedztwa z funkcjami
istniejacymi lub projektowanymi. Decyzje w takich sprawach winny by¢ obwarowane terminami i kosztami
przywrécenia terenu do stanu pierwotnego w celu realizacji zadan okreslonych planem.



2. ZASADY REALIZACJI PLANU.

1/ Realizacja ustalen planu odbywa¢ sie bedzie przez okreslenie warunkéw zabudowy lub modernizacji i
zagospodarowania terenu przez fachowa stuzbe Zarzadu Gminy w zakresie gospodarki przestrzennej
(urbanistyki, architektury, budownictwa i gospodarki gminnej).

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy uzupetni¢ o ustalenia szczegdlne dla danego obszaru
okreslone w tekscie planu, dotyczace ochrony dobr kultury i ochrony i ksztattowania Srodowiska.

2/ Realizacje planu nalezy prowadzi¢ zgodnie z wtasciwymi przepisami ogdlnymi dotyczacymi:

a/ zadan w sprawach gospodarki przestrzennej organéw samorzadu terytorialnego i rzgdowej administracji
ogolnej,

b/ planowania przestrzennego,

¢/ gospodarowania gruntami budowlanymi, podziatu nieruchomosci i wywtaszczenia,

d/ prawa budowlanego,

e/ gospodarowania gruntami rolnymi i leSnymi,

f/ ochrony srodowiska i niektérych jego elementdw,

g/ ochrony wartosci kulturowych.

W przypadku zmian w przepisach ogdlnych nalezy dokona¢ analizy wptywu tych zmian na ustalenia niniejszego
planu do zmienionych przepiséw - dokonac zmian w planie stosujgc wtasciwe procedury formalno-prawne.

3. ZASADY POLITYKI PRZESTRZENNEJ

1/ Plan zaktada utrzymanie i rozwdj istniejacej sieci osadniczej,

2/ Nalezy dazy¢ do koncentracji zainwestowania wsi w ramach posiadanych zgdd na przeznaczenie gruntéw
rolnych na cele nierolnicze.

3/ Dopuszcza sie lokalizacje programu mieszkaniowego i ustugowego w granicach ustalonego zainwestowania,
poza strefami sanitarnymi - baz, cmentarzy i oczyszczalni sciekdw.

4/ Realizacja budownictwa mieszkaniowego na wyznaczonych nowych kompleksach terendw winna by¢
poprzedzona opracowaniami szczegdtowymi, zapewniajacymi warunki dojazdu do dziatek i doprowadzenia sieci
infrastruktury technicznej.

5/ Zaleca sie koncentracje ustug w rejonach centralnych wsi. Dopuszcza sie lokalizacje ustug nieuciazliwych
w ramach istniejgcego i projektowanego zainwestowania, zwifaszcza w jednostkach nie posiadajgcych
wyksztatconego obszaru koncentracji ustug.

6/ Stwarza sie mozliwos¢ lokalizacji zabudowy jednorodzinnej wsréd zabudowy zagrodowej.

7/ Wykazuje sie tereny dla realizacji ustug o charakterze ucigzliwym.

8/ Adaptuje sie istniejgce obiekty i urzadzenia rolnicze, produkcyjno-ustugowe i przemystowe przy spetnieniu
warunkéw wynikajgcych z ustalen w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska.

9/ Wyznacza sie tereny przewidziane do zalesienia, zgodnie z granicg polno-lesna.

10/ Adaptuje sie podstawowy uktad drog krajowych, wojewddzkich i gminnych, z zaleceniem wprowadzenia
w ramach remontoéw, korekt nienormatywnych tukéw i poszerzenia jezdni.



11/ Plan wskazuje zasady realizacji urzadzen zaopatrzenia w wode i odprowadzenia Sciekdw, prowadzenia sieci
elektroenergetycznych wysokich napiec i gazowej.

12/ Realizacja sieci infrastruktury technicznej i komunikacji winna by¢ poprzedzona opracowaniami

studialnymi, uwzgledniajacymi wszystkie inne przestrzenne ustalenia planu, zwtaszcza w przypadku przyjecia
odmiennych od zasad ustalonych w planie.

4. USTALENIA DLA PODSTAWOWYCH FUNKCJI TERENOW GMINY

1/ Strefa mieszkalnictwa.
dotyczy symboli MN, MR, MN/MR, MN/U na rysunku planu.
[...] = nie dotyczy wypisu i wyrysu

dotyczy symboli: UH, UG, UK, UO, UZ, US, Ul oraz UR nieucigzliwych na rysunku planu
[...] = nie dotyczy wypisu i wyrysu

3/ Strefa ustug ucigzliwych i wytwérezych (produkcyjno-ustugowa)
dotyczy symboli na rysunku planu: P, S, B, UR ucigzliwych
[...] = nie dotyczy wypisu i wyrysu

4/ Strefa rolno-produkcyjna zainwestowana
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: RPZ, RPU, RLU, RPR, RPO
[...] = nie dotyczy wypisu i wyrysu

5/ Strefa rolno-produkcyjna niezainwestowana

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: RP, RO, RZ
[...] = nie dotyczy wypisu i wyrysu

5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

1/ Zaleca sie prowadzenie dziatari zmierzajacych do poprawy stanu estetycznego wsi (wprowadzenie
chodnikdéw, skwerdw, zieleni wysokiej i ozdobnej na przestrzeniach publicznych i do linii zabudowy dziatek
indywidualnych). Dziatania te z uwagi na znaczne wartosci historyczne i kulturowe uktadéw urbanistycznych
nalezy prowadzi¢ w porozumieniu z Wojewddzkim konserwatorem Zabytkow.

2/ Wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen powodujgcych dysharmonie, konflikt przestrzenny
i estetyczny w stosunku do zabudowy wsi.

Dotyczy to lokalizacji obiektéw zbyt wysokich, zbyt dtugich, stosowania obcych otoczeniu materiatow,
w jaskrawych barwach itp.

3/ Nalezy utrzymaé na obszarze Gminy ciggi zadrzewien i zakrzewie $rodpolnych i stanowigcych ciagi
ekologiczne wzdtuz potoku.

4/ Adaptuje sie trwaly pomniki przyrody, cmentarze i zieler przydrozna. nalezy dazy¢ do utworzenia parku
Wiejskich w Luboszycach, na zakolach starego koryta Matej Panwi oraz we wsi tubniany na bazie lasu
S0SNOWego w centrum wsi.

5/ Nowe trasy komunikacyjne nalezy projektowa¢ tacznie z zielenia, odpowiednio eksponujgc sylwety wsi
widoczne z trasy.



6/ Zakazuje sie sktadowania odpaddw poza terenem wyznaczonym w planie, a wszystkie dzikie wysypiska
$mieci nalezy bezwzglednie zlikwidowac i zrekultywowac.

7/ Tereny powyrobiskowe nalezy rekultywowac zgodnie z ustalonym kierunkiem rekultywacji.

8/ Linie energetyczne nalezy prowadzi¢ w sposob niepowodujacy zaktdcen krajobrazu.

9/ Nalezy bezwzglednie respektowac zasady okreslone dla obszardw chronionego krajobrazu.

Zakazuje sie realizacji Budownictwa wszelkiego rodzaju w enklawa w lesnych, na terenach nie wyznaczonym

w planie.

6. ZASADY OCHRONY WARTOSCI KULTUROWYCH

1/ Ze wzgledu na znaczne wartosci historyczne i kulturowe w ochronie konserwatorskiej podlegaja zespoly
urbanistyczne, obiekty Architektury i Budownictwa, parki, cmentarze, zabytki ruchome oraz stanowiska
archeologiczne, wyszczegdlnione w wykazie Wojewddzkiego konserwatora zabytkéw w Opolu.

2/ zakres dziatan w sferze ochrony wartosci kulturowych obejmuje:
- konserwacje i rewaloryzacje w odniesieniu do obiektdw i terendw zabytkowych,

- adaptacje w odniesieniu do obiektow i terendw o potencjalnych wartosciach kulturowych,
- modernizacje w odniesieniu do obiektéw nie majgcych cech zabytkdw, adres harmonizujacy w obszar
o wartosciach kulturowych,

realizacje nowych obiektdw skomponowany harmonijnie w istniejgcym, historycznie uksztattowana
strukture zabudowy.

3/ dla obiektéw objetych ochrong konserwatorskg w planie generalnie przeznacza sie funkcje zgodnie z ich
pierwotnym przeznaczeniem:

- obiekty i zespoty sakralne - obstuga wiernych,

- budynki, zagrody - funkcja mieszkaniowa, gospodarcza, ustugowa

- cmentarze - adaptacja funkcji.

4/ Wszelkie prace przy obiektach zabytkowych wymagajg powiadomienia i uzgodnienn z Wojewddzkim
konserwatorem zabytkéw w Opolu na kazdym etapie projektowania i wykonawstwa.

5/ stanowiska archeologiczne nie moga by¢ naruszone ani niszczone, nie moze by¢ naruszane otoczenie
krajobrazowe przez wprowadzenie zabudowy bez zgody stuzb konserwatorskich.

Prawnie chronione stanowiska archeologiczne na terenie gminy zostaty okreslone na rysunku planu. Wszystkie
stanowiska podlegaja ochronie, A prace ziemne w ich obrebie muszg by¢ przeprowadzone badaniami
archeologicznymi na koszt inwestora po uzyskaniu zezwolenia Wojewddzkiego konserwatora zabytkdw w Opolu.

Wykaz zabytkéw architektury i budownictwa, zabytkéw ruchomych i stanowisk archeologicznych
zlokalizowanych na terenie gminy tubniany, podlegajacych ochronie konserwatorskiej zgodnie
z ustaleniami pkt 6

Wykaz zabytkéw ruchomych — gmina tubniany

BRYNICA
- rzezba: figura sw. Jana Nepomucena; XVIII wiek, drewno polichromowane, umieszczona we wnece

kapliczki przy kosciele parafialnym p.w. $w. Szczepana.
- rzezba: figura Najswietszej Marii Panny, XIX wiek, drewno polichromowane, umieszczona we wnece
kapliczki, przy domu nr 45,



DABROWKA tUBNIANSKA
- rzezba: Figura $w. Nepomucena; XVIIl wiek, drewno polichromowane, umieszczona w gorne;

kondygnacji kapliczki — Studzianki, w lesie za wsig.

KOLANOWICE
- rzezba: figura Matki Boskiej z Dziecigtkiem: XIX wiek, drewno polichromowane, umieszczona we wngce

kapliczki przy ul. Wiejskiej.

MASOW
- rzetba: figura Madonny z dziecigtkiem: potowa XIX wieku, drewno polichromowane we wnece kapliczki

przy ulicy Opolskiej.

WYKAZ ZABYTKOW ARCHITEKTURY | BUDOWNICTWA
z terenu gminy tubniany
LUBNIANY
Koscidt pow. p.w. sw. Piotra i Pawta

Plebania przy kosciele $w. Piotra i Pawta
Kaplica dzwonnica, ul. Strzelecka 46
Stodota, ul. Opolska 21

Dom, ul. Opolska 23, 36, 42, 44

Dom, ul. Osowska 17, 45
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BIADACZ
1. Kaplica dzwonnica, ul. Polna

BRYNICA
1. Kosciot pow. p.w. $w. Szczepana

Plebania przy kosciele

Cmentarz katolicki

Ogrodzenie cmentarne z bramami

Dom, ul. Powstancow 11, 12, 34, 36, 47, 56, 59

oA W

DABROWKA tUBNIANSKA
1. Kaplica dzwonnica, ul. Oleska przy nr 53

2. Kapliczka dzwonnica - studzienka na terenie Lasdw Parnstwowych
3. Dom, ul. Oleska 22, 30, 40, 67 (spichlerz), 71
GRABIE

1. Koscidt ewangelicki
2. Stodota przy domunr 7

JELOWA
Kosciot paraf. p.w. $w. Barttomieja

Ogrodzenie kosciofa
Brama cmentarna
Dom nr 9

Kapliczka, ul. Opolska nr 9

Kapliczka, ul. Opolska nr 14

Dom ul. Opolska 7, 9, 12, 16 + bud. gospod., 18, 20, 28
Dom ul. Polna 3, 6, 9
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o
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KOBYLNO
1. Kosciot fil. p.w. $w. Mateusza

KOLANOWICE



1. Kosciotfil. p.w. $w. Barbary

LUBOSZYCE
1. Koécidt por. p.w. $w. Antoniego

2. Kaplica dzwonnica

3. Cmentarz katolicki

4. Kaplica cmentarna

5. Dom, ul. Polna 3, 15
MASOW

1. Kaplica dzwonnica, ul. Opolska 9
2. Kaplica, ul. Opolska 53
3. Dom, ul. Opolska 33, 58

Wykaz zabytkéw - stanowisk archeologicznych zlokalizowanych
na terenie gminy tubniany

[...] = nie dotyczy wypisu i wyrysu

6. Brynica, stan. A - $Sredniowieczny punkt osadniczy;
potozenie: dz. gr. nr 96, 108.
7. Brynica, stan. B - osada produkcyjna kultury przewaorskiej;
potozenie: dz. gr. nr 573/24
8. Brynica, stan. C - $Sredniowieczny punkt osadniczy;
potozenie: dz. gr. nr 410a, 1524/411.
9. Brynica, stan. D - osada produkcyjna kultury przeworskiej lub z okresu sredniowiecznego;
potozenie: dz. gr. nr 105, 865/103, 1274/104, 1640/470, 1810/104.
10. Brynica, stan. E - sredniowieczny punkt osadniczy;
potozenie: dz. gr. nr 847/358.
11. Brynica, stan. F - sredniowieczny punkt osadniczy;
potozenie: dz. gr. nr 453/204, 551/206, 534/206.
12. Brynica, stan. 3 - grodzisko wczesnosredniowieczne;
potozenie: dz. gr. nr 435/298, 1176/296.

[...] = nie dotyczy wypisu i wyrysu

7. USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE OCHRONY | KSZTALTOWANIA SRODOWISKA

Uchybienie ponizszym warunkom w dziatalnosci lokalizacyjnej organdw stanowi naruszenie art 7, ust. 1
ustawy z dnia 31 stycznia 1980 r. o ochronie i ksztaftowaniu srodowiska [tekst jednolity w Dz. U. z dnia
15.04.1994 r., nr 49, poz. 196] i powoduje niewaznos¢ decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu z mocy art. 7, ust. 2 w/w/ ustawy.

7.1. USTALENIE ZNACZENIA POJEC

llekro¢ w ustaleniach planu gminy tubniany jest mowa o:

® ocenie oddziatywania na srodowisko - nalezy przez to rozumie¢ dokumentacje sporzgdzong
przez rzeczoznawce z listy biegtych Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych
i Le$nictwa, ktérej zakres merytoryczny okreéla rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobdw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 13.05.95 w sprawie okreslenia rodzajow inwestycji
szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz ocen oddziafywania na srodowisko /Dz, U,
z dnia 24 maja 1995, nr 52, poz. 284/.

® ocenie rozwigzania projektowego inwestycji mogacej pogorszy¢ stan srodowiska - Nalezy przez
to rozumie¢ dokumentacje sporzadzong na podstawie art 65, 8 ust i 5 ustawy z dnia



31.01.1980 r o ochronie i ksztaftowaniu srodowiska /Dz. U. z dnia 15.04.1994 nr 49, poz. 196 -
tekst jednolity/ przez rzeczoznawce z listy biegtych Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobdéw
Naturalnych i Leénictwa, ktorej zakres merytoryczny okresla § 7 rozporzadzenia Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 13.05.95 w sprawie okreslenia
rodzajéw inwestycji szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz ocen oddziatywania na
$rodowisko /Dz. U. z dnia 24 maja 1995, nr 52, poz. 284/.

e decyzji o warunkach korzystania ze srodowiska - nalezy przez to rozumie¢ decyzje wydawane
przez wojewode/dyrektora Wydziatu Ochrony Srodowiska dziatajacego z jego upowaznienia/
na podstawie przepiséw szczegolnych tj.. decyzji ustalajgcej rodzaje i ilosci substancii
dopuszczonych do wprowadzania do powietrza, decyzji ustalajacej dopuszczalny poziom
hatasu przenikajacego do érodowiska, decyzji o pozwoleniu wodno-prawnym na pobdr wod
i odprowadzenie $ciekéw do wod i gruntu, w tym réwniez na rolnicze wykorzystanie sciekdw,
decyzji o ustanowieniu strefy ochronnej

oraz decyzje wydawane przez Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska tj.: decyzja
o gospodarczym wykorzystaniu odpaddw grozacych skazeniem lub zakazeniem.

e inwestycje, obiekty i zespoly obiektdw pogarszajacych stan $rodowiska - nalezy przez to
rozumieé inwestycje i ohiekty wymienione w § 3 rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 13.05.1995 w sprawie okreslenia rodzajéw inwestycji
szkodliwych dla érodowiska i zdrowia ludzi oraz ocen oddziatywania na srodowisko /Dz. U.
z dnia 24.05.1995, nr 52, poz. 284/

e inwestycje, obiekty i zespoty obiektdw szkodliwych dla srodowiska - nalezy przez to rozumiec
inwestycje i obiekty wymienione w § 2 rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw
Naturalnych i Lesnictwa z dnia 13.05.1995 w sprawie okreélenia rodzajow inwestycji
szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi oraz ocen oddziatywania na érodowisko /Dz. U.
z dnia 24.05.1995, nr 52, poz. 284/

® obiekt nieuciazliwy - nalezy przez to rozumieé¢ inwestycje, obiekt, zespot obiektow lub rodzaj
bezinwestycyjnej dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej, ktére nie sg kwalifikowane jako
szkodliwe lub pogarszajgce stan $rodowiska - w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 13.05.1995 w sprawie okreslenia
rodzajéw inwestycji szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi oraz ocen oddziatywania na
¢rodowisko /Dz. U. z dnia 24.05.1995, nr 52, poz. 284/ a ponadto nie wymagaja ktorejkolwiek z
decyzji okreslajacych warunki korzystania ze $rodowiska wydawanych przez wojewode /lub z
jego upowaznienia przez dyrektora Wydzialy Ochrony Srodowiska/ i Wojewddzkiego
Inspektora Ochrony Srodowiska.

e przepisy szczegdlne ochrony $rodowiska - nalezy przez to rozumie¢ ustawy: o ochronie
i ksztattowaniu érodowiska [Dz. U. nr 49/94, poz. 196], Prawo geologiczne i gornicze [Dz. U.
nr 27/91, poz. 96], o ochronie przyrody [Dz. U. nr 114/91, poz. 492], o ochronie gruntow
rolnych i leénych [Dz. U. nr../95, poz...]
oraz wydane na ich podstawie rozporzadzenia i zarzadzenia a ponadto Polskie Normy.

7.2. OGRANICZENIA W KORZYSTANIU ZE SRODOWISKA

1. W granicach obszaru chronionego krajobrazu "Laséw Stobrawsko-Turawskich” ustanowionego uchwatg
nr XXIV/193/88 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Opolu z dnia 26 maja 1988 w sprawie ochrony
waloréw krajobrazu — zatacznik nr 3 [Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 14.09.1990 r., nr 16, poz. 322
7 péZniejszymi zmianami] wprowadza sie nastepujace ograniczenia i zasady uzytkowania:

... W zakresie budownictwa, przemystu i urbanizacji:



[1] Nie dopuszcza sie lokalizowania nowych i rozbudowy istniejgcych obiektéw powodujgcych zanieczyszczenie
powietrza, gleby i wody bad? ucigzliwych jako Zrddta hatasu lub odrazajace i wolni powodujgcych przekroczenia
normatywow

[2] egzekwowad nalezy aby zaklady zlokalizowane na terenach objetych ochrong, w ich sgsiedztwie, bgdz odlegte
lecz oddziatujgce na nie wyposazone byty w urzgdzenia zapobiegajace zanieczyszczeniom srodowiska

[3] przestrzega¢ Nalezy maksymalnej koncentracji Budownictwa, prowadzi¢ wzmozone nadzor budowlany
w zakresie fadu przestrzennego i dyscypliny budowlanej, oszczedzac tereny uznane za Szczegdlnie cenne pod
wzgledem przyrodniczym i Krajobrazowym

[4] zabudowa, urzadzenia komunikacyjne i techniczne winny by¢ zharmonizowane z otaczajgcym krajobrazem,
cechowac sie estetycznym wygladem a budownictwo mieszkaniowe nawigzywac architektonicznie do lokalnych
tradycji budowlanych

[5] otaczac szczegdlng opiekg i ochrong miejsca pamieci narodowej, zabytki architektury i przyrody

[6] zachowac i pomnazac dotozyc zasoby zieleni wysokiej w obrebie zabudowy mieszkaniowej, na terenie i wokot
zaktadow oraz wzdtuz szlakéw komunikacyjnych i wodnych

... w zakresie gospodarki rolnej

[1] prowadzi¢ gospodarke rolng zgodng z wymogami ochrony przyrody, srodowiska przyrodniczego i waloréw
krajobrazu

[2] doskonali¢ ekologiczne warunki produkcji rolnej poprzez preferowanie:
e pospodarstw o profilu produkeji rodlinno- zwierzecej z ograniczonym nawozeniem upraw
e biologicznych i technicznych systemdw ochrony roélin
e wdrozenia zasad rolnictwa ekologicznego
e rozwoju Pszczelarstwa i roslin leczniczych

[3] stosowaniu nawozenia mineralnego uwzgledniaé potrzeby dostosowania rodzaju, wielkosci dawki i terminu
do ekologicznych wtasciwosci gleb i potrzeb pokarmowych roslin uprawnych

[4] chemiczna walka ze szkodnikami i chwastami stosowac¢ jako $rodek ostateczny i sposdb ochraniajgcy
przylegte tereny

[5] modyfikowac istniejgce fermy hodowli zwierzat w celu wyeliminowania ich ucigzliwosci dla $rodowiska
przyrodniczego

[6] w agrotechnice stosowac zabiegi w terminach i sposdb uwzgledniajacy uzyskanie — optymalnej retencji
wodnej gleb i skutecznosci zwalczaniu chwastow oraz potrzebe ochrony dziko zyjacych zwierzat

[7] projektowanie melioracji wodnych prowadzacych do zmiany stosunkéw wodnych uzaleznia¢ od uzyskania
ekspertyzy ekologicznej

[8] uzytkowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej winna uwzglednia¢ zachowanie $rodpolnych oczek wodnych,
stawoOw, zadrzewieri i zakrzewien, potrzebe rekultywacji gruntéw zdegradowanych, ochrony gleb przed erozja
i nie powodowac znieksztatcenia krajobrazu

... W zakresie gospodarki lesnej, zadrzewieniowej, towieckiej i ochrony przyrody

[1] gospodarke lesng prowadzi¢ w oparciu i wediug opracowanych przez Instytut Badawczy Lednictwa "Ogdlnych
zasad zagospodarowania lasu wchodzqcych w sktad parkéw  krajobrazowych | obszaréw chronionego
krajobrazu".

[2] wydzieli¢ i zakwalifikowa¢ w trakcie rewizji planéw urzadzen owych nadlesnictw i planu zagospodarowania
przestrzennego do lasu w grupy ochronnej tereny lesne wymagajacej szczegolnej opieki z tytufu spetnianych
przez nie spotecznych funkcji chronionym obszarze



[3] w planach zagospodarowania przestrzennego wydzieli¢ i zagospodarowac tereny lesne przeznaczone dla
ruchu turystyczno-wypoczynkowego w rozmiarze zapewniajgcym ochrone pozostalym obszarem Lesnym

[4] bezwzglednie przestrzega¢ postanowien artykutéw 29 — 31 ustawy z dnia 26.03.82 o ochronie gruntow
rolnych i leénych i wydanych do niej przepiséw wykonawczych, zalesia¢ grunty nieprzydatne i dla gospodarki
rolnej oraz tereny poeksploatacyjne

(5] wzmaga¢ biologiczng odporno$¢ $rodowiska przyrodniczego poprzez wprowadzenie w ramach
kompleksowych zadrzewier lesnych pasow i remiz ochronnych

[6] dazy¢ do utrzymania, w granicach gospodarczo uzasadnionych to jest nie powodujgcych ucigzliwych szkéd
towieckich w rolnictwie i le$nictwie, wysokich stanéw zwierzyny fownej z zatozeniem, ze Stanowi ona atrakeyjny
element krajobrazu i wzbogaca go

[7] obja¢ ochrong prawna wszelkie twory przyrody charakterystyczne dla chronionych obszaréw i kwalifikujace
sie do uznania za rezerwaty i pomniki przyrody jak rowniez pielegnowac te, ktére w przysztosci moga
kwalifikowa¢ sie do objecia taka ochrong

(8] obija¢ szczegdlna opieka i rewaloryzowaé parki wiejskie przystosowujgc je réwnoczesnie, poprzez wiasciwe
zagospodarowanie, do potrzeb wypoczynku ludnosci

2. Ustala sie maksymalne, dopuszczalne poziomy hatasu zewnetrznego na terenach:

a/ obszaru chronionego krajobrazu “Laséw Stobrawsko-Turawskich”
Leq dla pory dziennej /6.00-22.00/ - 40 dB (A)

Leq dla pory nocnej /22.00-6.00/ - 30 dB (A)

Maksymalny, krotkotrwaty - 65 dB (A)

b/ budownictwa mieszkaniowego, szkét, przedszkoli, ztobkdw itp. potozonych przy drogach o natgzeniu ruchu
nie wiekszym jak 1000 poj/h

Leq dla pory dziennej /6.00-22.00/ - 50 dB (A)

Leq dla pory nocnej /22.00-6.00/ - 40 dB (A)

Maksymalny, krotkotrwaty - 75 dB (A)

¢/ tereny cmentarzy, ustug sportu, parkow, itp.:
Leq dla pory dziennej /6.00-22.00/ - 55 dB (A)
Leq dla pory nocnej /22.00-6.00/ - 45 dB (A)
Maksymalny, krotkotrwaty - 80 dB (A)

Rozgraniczenia w/w terendw dokona Wéjt Gminy zgodnie z trybem okreslonym w czgsci 7.4 pkt

3. Obszar gminy jest tzw. "obszarem pozostalym" w rozumieniu § 1, ust. 1 rozporzadzenia Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Leénictwa z dnia 12.02.1990 w sprawie ochrony powietrza
przed zanieczyszczeniem.

Zabrania sie lokalizacji inwestycji, zwlaszcza w obrebie terendw istniejacego i projektowanego
Budownictwa mieszkaniowego, oraz przeznaczenia terendw na dziatalnos¢ powodujaca emisjg
zanieczyszczen do powietrza w stopniu przekraczajagcym dopuszczalne normy poza granicami terenu
lokalizacji.

Zakazuje sie lokalizacji, w obrebie zwartej zabudowy mieszkaniowej na terenach wiejskich
i w bezposrednim jej sasiedztwie na granicach tej zabudowy, ferm hodowlanych o obsadzie wigkszej jak:

10 DJP [ckoto 50 sztuk fizycznych] w przypadku trzody chlewnej

20 DJP [okofo 20 sztuk fizycznych] w przypadku bydfa

10 DJP [okoto 1800 sztuk fizycznych] w przypadku drobiu

2 sztuk matek stada podstawowego, w przypadku zwierzat futerkowych.



4. Nakazuje sie w terminie do 31.X11.1997 r. modernizacje, zmiane funkcji lub likwidacje obiektow
potozonych w obrebie terenéw mieszkaniowych i innych terendéw chronionych a nie zwigzanych
z funkcjonowaniem tych terenéw. Dotyczy to w szczegdlnosci obiektéw szkodliwych i moggcych
pogorszy¢ stan srodowiska.

5. Wprowadza sie obowigzek uzgadniania dokumentacji projektowej z panstwowym Wojewddzkim
Inspektorem Sanitarnym w przypadku obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi a lokalizowane
w odlegtosci mniejszej niz 40 m od krawedzi jezdni drog krajowych i wojewddzkich.

6. Wprowadza sie obowigzek przedktadania ekspertyz ekologicznych dla realizacji przedsiewziec
inwestycyjnych wymagajacych przeksztafcenia powierzchni ziemi w sposéb mogacy naruszyé
réwnowage przyrodniczg - zgodnie z §11, ust. 11 2 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 23.01.1987
w sprawie szczegotowych zasad ochrony powierzchni ziemi.

Dotyczy to w szczegdlnosci przebiegu liniowych urzadzen infrastruktury komunalnej przez tereny zieleni
wiejskiej oraz inne tereny na ktorych wystepuja pomniki przyrody ozywionej znajdujgce sie w rejestrze
Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody.

7. W przypadku inwestycji nowych i modernizowanych wyklucza sie mozliwos¢ ustanawiania stref
ochronnych w rozumieniu art. 71, ust. 1 ustawy z dnia 31.01.1980 o ochronie i ksztattowaniu
srodowiska /Dz. U. nr 3z 11.02.1980, poz. 6 z pdZniejszymi zmianami/.

W uzytkowaniu nieruchomosci przeznaczonych na cele produkcyjno-ustugowe i inne mogace pogorszyc
stan srodowiska wigzace sie regulacje prawne wynikajgce z art. 144 Kodeksu Cywilnego.

8. Tereny oznaczone symbolem RLO stanowig lasy ochronne o ktérych mowa w art. 15, pkt 7a i art. 77
ustawy z dnia 29 wrzesnia 1991 r. o lasach [Dz. U. nr 101, poz. 144].

Na terenach tych nie mogg by¢ wznoszone budynki i budowle, z wyjatkiem stuzgcych gospodarce leénej,
obronnosci kraju i bezpieczeristwu wewnetrznego, oznakowaniu nawigacyjnemu, ochronie zdrowia oraz
wypoczynkowi i obstudze turystow.

W lasach ochronnych mogg byé prowadzone niezbedne prace stuzgce koniecznej rozhudowie
komunalnej infrastruktury technicznej.

9. Rolnicze zagospodarowanie Sciekow hodowlanych na terenach okreslonych symbolami R i RZ,
w szczegodlnosci z ferm hodowlanych o obsadzie wiekszej jak 10 DJP w przypadku trzody chlewnej i 20
DJP w przypadku bydta, moze byc realizowane na podstawie pozwolenia wodnoprawnego i poza
terenami obszaru chronionego krajobrazu “Lasow Stobrawsko-Turawskich”.

7.3 REALIZACJA USTALEN PLANU W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA W PROCEDURZE LOKALIZACYJNE)

1. Lokalizacja obiektow dziatalnosci kwalifikowanych, jako szkodliwe lub mogace pogorszy¢ stan
srodowiska podlega z mocy przepiséw szczegdlnych w procedurze oceny oddziatywania na $rodowisko.
o kwalifikacji obiektu lub dziatalnosci decyduje organ wydajgcy decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, A w przypadku watpliwych, zasiega opinii organu administracji panstwowej
stopnia Wojewdédzkiego wiasciwego w sprawach ochrony srodowiska.,

2. W tresci decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu okresla sie:

e ograniczenia z korzystania ze srodowiska ustalone w czesci 7.2

® zalecenia wynikajagce z oceny oddziatywania na $rodowisko - w przypadku inwestycji
szkodliwych lub mogacych pogorszy¢ stan srodowiska

e wymagania okreslone w uzgodnieniu wojewody na podstawie art. 40, ust. 3, pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 o zagospodarowaniu przestrzennym [Dz. U. nr 89, poz. 415]

e obowigzek uzgodnienia rozwigzania projektowego inwestycji z wojewoda, na podstawie art. 68,
ust. 5 ustawy z dnia 31.01.1980 r. o ochronie i ksztattowaniu srodowiska [Dz. U. nr 49, poz. 196
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- tekst jednolity] - w przypadku inwestycji i obiektow szkodliwych lub mogacych pogorszy¢ stan
$rodowiska.

W przypadku inwestycji, ktére nie kwalifikujq sig jako szkodliwe lub pogarszajace stan Srodowiska, a ich
lokalizacja jest zrodtem zastrzezeri i protestéw stron postepowania lokalizacyjnego lub organizacji
spofecznych o ktérych mowa w art. 99, ust. 1 ustawy z dnia 31.01.1980 r. o ochronie i ksztattowaniu
érodowiska [Dz. U. nr 49, poz. 196 - tekst jednolity] organ wiasciwy do wydania decyzji ustalajace;
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wystapi do wojewody z wnioskiem o zobowigzania
inwestora, zgodnie z art. 70, ust. 1 wymienionej ustawy, do przediozenia oceny oddziatywania na
$rodowisko.

Tryb postepowania okreélony w pkt 3 stosuje sie rowniez do przypadkéw: zmiany uzytkowania
obiektéw, obiektdw istniejacych i zespotéw obiektéw - ktére nie kwalifikujg sie do obiektéw szkodliwych
lub pogarszajacych stan $rodowiska, jednak ich funkcjonowanie moze spowodowa¢ lub powoduje
sprzeciw zainteresowanych stron.

7.4 PRZEDMIOT | TRYB POSTEPOWANIA FORMALNEGO ZAPEWNIAJACEGO REALIZACIE USTALEN PLANU

MIEJSCOWEGO GMINY

Wajt Gminy wystapi z wnioskiem do Wojewody Opolskiego dotyczacy zmiany granic obszaru
chronionego krajobrazu "Lasow Stobrawsko-Turawskich w" w czesci pofozonej w rejonie przystanku
kolejowego Jetowa, oznaczonej na zafaczniku graficznym ustaler planu linig zielong przerywana.

Ze wzgledu na koncentracje obiektéw pogarszajacych stan srodowiska /wytwodrnia mas bitumicznych
strzelnica LOK, baza sprzetowo-transportowa LP, oczyszczalnia $ciekdw/ na tym obszarze nie ma
mozliwoéci realizacji postanowieri uchwaly Wojewddzkiej Rady Narodowej w Opolu nr XXIV/193/88
z dnia 26 maja 1988 w sprawie ochrony waloréw krajobrazu - zatacznik nr 3 [Dz. U. Woj. Op. z dnia
17.07.1989 r., nr 189, poz. 231 z pdzniejszymi zmianami]

W celu realizacji postanowienia §1 * /rozporzadzenia nr P/39/90 Wojewody Opolskiego z dnia 6 sierpnia
1990 r. zmieniajgcego uchwate Wojewddzkiej Rady Narodowej w Opolu w sprawie ochrony waloréw
krajobrazu [Dz. Urz. Woj. Opolskiego z dnia 14.09.1990, poz. 322] Wojt Gminy:

e dokona rozgraniczenia terenéw o ktérym mowa w pkt 3 celem jednoznacznego okreslenia
norm akustycznych w sgsiedztwie obiektéw o ktorych mowa w §1 rozporzadzenia Wojewody
Opolskiego nr P/39/80 z dnia 6 sierpnia 1990 r.

e podejmuje dziatania organizacyjne majace na celu zapewnienie realizacji obowigzku
okreélonego w §1 rozporzadzenia Wojewody Opolskiego.

Zgodnie z §5, ust. 2 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 30 wrzesnia 1980 r. w sprawie ochrony
érodowiska przed hatasem i wibracjami /Dz. U. z dnia 5 listopada 1980 r., nr 24, poz. 90/ Wojt Gminy
dokona rozgraniczenia terenéw okreélonych w zataczniku do rozporzadzenia, okreslajac dopuszczalny
poziom hatasu zewnetrznego na kazdym z nich i podajac o tym do wiadomosci w drodze ogloszenia
w prasie lokalnej, lub w inny sposob przyjety na terenie gminy.

* OBJASNIENIA

81, pkt 4

Jednostki organizacyjne i osoby fizyczne prowadzqce dziafalnos¢ gospodarczq
dostosujg w terminie 31.XI1.1997 r. posiadane urzqdzenia i obiekty majqce wplyw na
otoczenie do stanu wymaganego przepisami prawa o ochronie srodowiska oraz
niniejszej uchwaty

Lieieid

8. OGOLNE WARUNKI | USTALENIA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNE

1/ Szczegdtowe warunki architektoniczne i zagospodarowania dziatki okreslajg kazdorazowo stuzby budowlane
Zarzadu Gminy,

2/ Zalecana wielkos¢ dziatek budownictwa jednorodzinnego 700-900 m?

11



Wielkos¢ dziatek rzemiesiniczych, zagrodowych, ogrodniczych - wediug udokumentowanych potrzeb.
Wielkos¢ dziatki uzaleznia sie od warunkow fizjograficznych, ksztattu dziatki oraz istniejgcego i projektowanego
zainwestowania wiasnej i sgsiednich dziatek.

3/ Nowe budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowa¢ na wydzielonych dziatkach z zachowaniem
ustalonej linii zabudowy. Zalecana wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji z dachem spadzistym,
z wykorzystaniem poddasza na cele uzytkowe. Na dziatkach zabudowy jednorodzinnej mozliwe jest sytuowanie
poza budynkiem mieszkalnym jednego budynku gospodarczego, garazowego lub ustugowego parterowego
o powierzchni do 50 m? o architekturze harmonizujgcej z budynkiem gtéwnym.

4/ Architektura budynkéw winna by¢ dostosowana do skali i charakteru otaczajgcej zabudowy i powinna
kontynuowac lokalne tradycje stylu budowania, detalu i materiatu.

5/ Dopuszcza sie modernizacje i przebudowe budynkéw z zachowaniem warunkow technicznych. Ewentualna
korekta linii zabudowy pozadana dla polepszenia warunkéw sgsiadujgcego uktadu komunikacyjnego,

6/ Dopuszcza sie mozliwosé likwidacji istniejacej zabudowy bedacej w ztym stanie technicznym (nie bedacej
zabytkiem architektury i budownictwa) i odtworzenie obiektow w nowej linii zabudowy.

7/ Przy pracach rewaloryzacyjny ich i modernizacyjnych zabytkow architektury nalezy przestrzegad warunkow
okreslonych kazdorazowo przez stuzby Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Opolu.

8/ Dopuszcza sie na terenach istniejacej i projektowanej zabudowy jednorodzinnej wylacznie lokalizacje ustug
handlu, gastronomii, biur i rzemiosta nieucigzliwego (nie wymagajacego okreslenia warunkéw korzystania ze
srodowiska) w formie wbudowanej, przybudowanej lub obiektéw wolnostojacych w zaleznosci od wielkosci
dziatki i warunkdw technicznych:
- na dziatkach o powierzchni mniejszej niz 500 m? dopuszcza sie tylko ustugi wbudowane w budynek
gtowny,
- ustugi w formie dobudowanej do budynku moga by¢ lokalizowane na dziatkach wiekszych od 500 m?,
- ustugi w obiekcie wolnostojagcym moga byé lokalizowane poza budynkiem mieszkalnym na dziatkach
wiekszych od 700 m?.
Warunki powierzchniowe, sanitarne i techniczne oraz estetyczne okreslajg kazdorazowo stuzby budowlane
Zarzadu Gminy.
Dla zlokalizowanych ustug nalezy zapewni¢ odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych na witasnej dziatce lub uzyskac
zgode na parkowanie przyuliczne od zarzadcy ulicy.

9/ Zabrania sie lokalizacji na terenach istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
i zagrodowej (poza terenami okreslonymi w planie) nowych obiektow szkodliwych, lub mogacych pogorszyc stan
$rodowiska (wymagajacych okreslenia warunkow korzystania ze srodowiska).

10/ Na dziatkach siedliskowych zabudowy zagrodowej dopuszcza sie modernizacje i przebudowe istniejacych
obiektéw, wznoszenie nowych budynkow mieszkalnych i gospodarczych z zachowaniem warunkéw technicznych,
linii zabudowy i ustalen szczegdtowych dotyczacych wysokosci budynku, kata pochylenia dachu, rodzaju pokrycia
i innych, okreslonych kazdorazowo przez stuzby budowlane Zarzadu Gminy.

11/ Na obszarze zwartej zabudowy wsi zakazuje sie lokalizowania obiektow hodowlanych gospodarki
wielkotowarowej tj. o obsadzie od 100 DJP - bez wzgledu na rodzaj hodowli oraz podobnych obiektéw
gospodarki drobnotowarowe]j o obsadzie 10 - 100 DJP.
W granicach zabudowy zagrodowej zwartej dopuszcza sie funkcjonowanie gospodarskich obiektéw hodowlanych
o obsadzie wiekszej niz:

- 2 DJPw przypadku trzody chlewne;j

lub
- 10 DJP w przypadku koni, bydta, owiec

lub
- 100 sztuk fizycznych drobiu

przy czym odlegtos¢ tych obiektéow od budynkdw mieszkalnych i uzytecznosci publicznej nie moze by¢ mniejsza
niz 15 m, pod warunkiem, ze hodowla prowadzona jest lub bedzie w technologii scidtkowe].

12/ Zakazuje sie lokalizacji w obrebie dziatki siedliskowej obiektéw bedacych zrodtem odrazajgcej woni
i stanowiacych zagrozenie sanitarno-epidemiologiczne (ubojnie, garbarnie, silosy na kiszonki itp.)
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13/ Nalezy dazy¢ do uporzadkowania zabudowy istniejacej w zagrodach przez likwidacje narostej w czasie
zabudowy gospodarczej prowizorycznej, nie odpowiadajacej warunkom technicznym, przeciwpozarowym
i estetycznym. Obowiazkiem projektantéw wszelkich dziatan modernizacyjnych i realizacyjnych w ramach
zagrody winno by¢ uporzadkowanie zabudowy i doprowadzenie do zgodnosci z warunkami technicznymi
i sanitarnymi.

14/ Przed obiektami ustugowymi o charakterze publicznym nalezy projektowac zatoki postojowe na samochody
w odpowiedniej ilosci, chodniki i zieleri ozdobng.

15/ Linie zabudowy nieprzekraczalne lub obowiazujgce ustala kazdorazowo stuzba budowlana Zarzadu Gminy
w zaleznosci od klasy przebiegajacej obok drogi wedtug aktualnie obowigzujacych przepiséw ogéinych dla drog,
jednak nie mniej niz 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy dojazdowej.

Dla zespotow nowej zabudowy linie zabudowy okreéli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w wiekszej szczegdtowosci, lub plan podziatu dziatki.

9. PODZIAt. GMINY NA JEDNOSTKI STRUKTURALNE (BILANSOWE).

Obszar gminy zostat podzielony na 11 jednostek strukturalnych, ktdrych granice odpowiadajg granicom
poszczegdlnych wsi.
Wykaz jednostek strukturalnych z okreéleniem przewidywanej ich wielkosci (zaludnienia) oraz podstawowych
funkcji zawiera tab. 1.

Wielkoé¢ i funkcje jednostek strukturalnych gminy tubniany

Tab. 1.
. ludnosci w roku
i‘;”rtfl ;:zdnnu' Nazw;z vjvestij)nostki Podstawowe funkcje
1988 Perspek.

1 2 3 4 5
A Kepa 796 1000 Mieszkalnictwo, ustugowa
B Luboszyce 987 1100 Mieszkalnictwo, ustugowa
C Biadacz 724 700 Mieszkalnictwo, rolna
D Kolanowice 564 600 Mieszkalnictwo, rolna
E Masow 353 300 Rolna, mieszkaniowa
F tubniany 1610 1900 Ustugowa, mieszkaniowa
G Dabrowka tubn. 604 600 Ustugowa, rolna
H Brynica 1385 1400 Mieszkaniowa, rolna
| Jetowa 1861 2000 Ustug., mieszk., produkc.
J Grabie 173 150 Rolna
K Kobylno 269 250 Rolna

Razem 9306 10000
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Podstawowe funkcje poszczegdlnych jednostek osadniczych

Zgodnie z trescig rozdz. lll p.2. w gminie tubniany dominowac¢ bedzie funkcja mieszkaniowa, produkcyjna (rolno-
lesna) i ustugowa.

Struktura funkcjonalna poszczegdlnych jednostek osadniczych jest i pozostanie bardzo zroznicowana, przy czym
wyrozni¢ mozna funkcje dominujace w poszczegdlnych jednostkach (patrz tab. 1).

W hierarchicznej strukturze funkcjonalnej jednostek osadniczych gminy wyrdznia sie:

1. Gminny osrodek ustugowy - wies$ tubniany, z dominujgcq funkcjg ustugowa i mieszkaniows, dysponujacy
rozwinietym zestawem ustug obstugujgcych obszar samej wsi i catej gminy.

2. Osrodki o rozwinietym programie ustug zaspokajajace potrzeby lokalne, A w niektdrych elementach (np.
wyspecjalizowane rzemiosto produkcyjne, funkcje handlu hurtowego, sktady), swiadczace ustugi dla
szerszego obszaru, w tym rowniez na rzecz miasta Opola.

Do tego rodzaju osrodkéw zaliczy¢ mozna wsie: Kepa, Luboszyce, Dahréwka tubniariska, Jetowa.

3. osrodki o funkcjach ztozonych, gtéwne zaplecza mieszkaniowe dla miasta Opola i Elektrowni Opole oraz
produkgji rolnej — to gtownie wsie o znacznym areale uzytkdw rolnych i dogodnie potozony w stosunku
do osrodkdw koncentracji miejsc pracy i zwigzane z nimi z systemem komunikacji publicznej. funkcje
takie dominujg we wsiach: Biadacz, Kolanowice, Mastdw, Brynica.

Dysponowac one powinny zestawem ustug podstawowych.

4. Osrodki produkcji rolnej, z reguty niewielkie wsie o regresywnych tendencjach demograficznych: Grabie
i Kobylno.

Il. 2. Ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych jednostek bilansowych (wsi)

Jednostka bilansowa A - Wie$ KEPA
[...] = nie dotyczy wypisu i wyrysu

Jednostka bilansowa B - wie$ LUBOSZYCE
[...] = nie dotyczy wypisu i wyrysu

Jednostka bilansowa C - wie$ BIADACZ
[...] = nie dotyczy wypisu i wyrysu

Jednostka bilansowa D - wie$ Kolanowice
[...] = nie dotyczy wypisu i wyrysu

Jednostka bilansowa E - wie§ MASOW
[...] = nie dotyczy wypisu i wyrysu

Jednostka bilansowa F - wie§ tUBNIANY
[...] = nie dotyczy wypisu i wyrysu

Jednostka bilansowa G - wie$ DABROWKA £UBNIANSKA
[...] = nie dotyczy wypisu i wyrysu

Jednostka bilansowa H - wie$ BRYNICA

Podstawowe funkcje: mieszkaniowa, rolna
Ludnosé:
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- stanistniejgcy - 1 365 mieszkancow,

- perspektywa - 1 400,

Mieszkalnictwo:

- Wieé atrakcyjnie pofozona wsrdd zespotdw lesnych moze stanowi¢ zaplecze mieszkaniowe dla

Elektrowni Opole.

Duze mozliwosci lokalizacji budownictwa mieszkaniowego i ustug istniejg w lukach istniejacej zabudowy
wzdtuz drog wiejskich i drogi tubniany - Kup.

Rolnictwo:

- Duizy obszar uzytkdw rolnych jest zrodfem utrzymania mieszkancéw - rolnikow indywidualnych.

Utrzymuje sie istniejace funkcje rolne i gospodarstwa z mozliwoscia modernizacji i rozbudowy

obiektéw. Rezygnuje sie z rezerwowania terendw pod lokalizacje obiektéw uspotecznionej gospodarki

rolnej.

Zaopatrzenie w wode:

- przewidywane w oparciu o wodociag zbiorowy w gminie Dobrzeri W. i ujecia wody w Swierklach.

Wies$ BRYNICA 1. Zmiany w dotychczasowych ustaleniach

Symbol terenu

Tresc

3§ Dodaje sie: Dopuszcza sie mozliwos¢ przeksztatcen obiektdw na inne cele
produkcyjno-ustugowe.
Dopuszczalny poziom hatasu na granicach dziatki wynosi 50 dB(A) poziomu
ekwiwalentnego w porze dziennej i 75 dB(A) poziomu maksymalnego
krotkotrwatego.
Nakaz uzyskania decyzji w zakresie warunkow korzystania ze srodowiska - zgodnie z
przepisami szczegdlnymi.

6 RPZ Skresla sie oznaczenie i ustalenia.

7 RPU Skresla sie tresc ustalen.
Wprowadza sie ustalenia: Teren zaktadu mechanizacji
Adaptacja stanu istniejgcego. Dopuszczalny poziom hatasu na granicy z terenami
mieszkaniowymi okreslono w ustaleniach ogdlnych planu.

8 RPU Dodaje sie: Dopuszczalny poziom hatasu na granicy z terenami mieszkaniowymi
okreslono w ustaleniach ogdlnych planu.

14 MN Dodaje sie: Warunki zabudowy i zagospodarowania terenow wedtug zasad

14 MNp okreslonych w ustaleniach ogdlnych planu.

16 MR

17 MR/MN

15 MN Skresla sie oznaczenie i ustalenia.

18 AUC Skresla sie oznaczenie i ustalenia.

29 UR Zmienia sie symbol na 29P

317ZPp Skresla sie oznaczenie i ustalenia.

327Cp Skresla sie oznaczenie i ustalenia.

7 NU Skresla sie oznaczenie i ustalenia.

Wie$ BRYNICA 2. Ustalenia dla terenéw nowowyznaczonych.
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Nr Oznacz. Oznacz. Tres¢

terenu nowe dotychcza
sowe

1 MN R Teren budownictwa jednorodzinnego.

Mozliwos¢ wydzielenia 2-3 dziatek budowlanych. Linia zabudowy 10 m
od linii rozgraniczajgcej ulicy. Warunki zabudowy wedtug ustalen
ogolnych planu.

2 MN R Teren budownictwa jednorodzinnego.

3 MN Mozliwos¢ wydzielenia 5 dziatek budowlanych. Linia zabudowy 10 m od
linii rozgraniczajgcej ulicy. Warunki zabudowy wedtug ustaler ogdlnych
planu.

4 MN R Teren budownictwa jednorodzinnego.
Mozliwos¢ wydzielenia 6 dziatek budowlanych o szer. 22-25 m frontu.
Linia zabudowy 6 m od linii rozgraniczajgcej ulicy.
Warunki zabudowy wedtug ustaler ogdlnych planu.

5 MN R Teren budownictwa jednorodzinnego.
Mozliwos¢ wydzielenia 5-6 dziatek budowla-
Linia zabudowy 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy. Warunki zabudowy i
zagospodarowania wedtug ustalen ogdlnych planu.

6 MN RZ Teren budownictwa jednorodzinnego.

8 MN Mozliwoséé wydzielenia 4-5 dziatek budowlanych. Linia zabudowy 6 m od
linii rozgraniczajacej ulicy.

Warunki zabudowy i zagospodarowania wedtug ustaleri ogdlnych planu.

7 MN R Teren budownictwa jednorodzinnego.

Mozliwosé wydzielenia 3 dziatek budowlanych. Linia zabudowy 8 m od
linii rozgraniczajacej ulicy.
Warunki zabudowy wedtug ustaleri ogolnych planu.

9 MN R Teren budownictwa jednorodzinnego.

Mozliwoéé wydzielenia 10 dziatek budowlanych. Linia zabudowy 10 m od
linii rozgraniczajacej ulicy. Pozostawic droge polng.
Warunki zabudowy i zagospodarowania wedtug ustalen ogdlnych planu.

10 MN R Teren budownictwa jednorodzinnego.

11 MN Mozliwo$c¢ wydzielenia 9-10 dziatek budowlanych. Linia zabudowy 10 m

17 MN od linii rozgraniczajacej ulicy.

Warunki architektoniczne i urbanistyczne wedtug ustaler ogdlnych
planu.

12 MN R Teren budownictwa jednorodzinnego.

13 MN Mozliwos¢ wydzielenia 15-17 dziatek budowlanych. Linia zabudowy 10 m

14 MN od linii rozgraniczajacej ulicy.

Warunki architektoniczne i urbanistyczne wedtug ustalen ogdlnych
planu.

15 NO R Teren rezerwowany pod lokalng oczyszczalnie sciekdw.
Zagospodarowanie wedtug projektu branzowego kanalizacji. Strefa
ochrony sanitarnej nie moze przekroczy¢ 100 m.

16 UR R Powiekszenie terenu istniejacego tartaku (place sktadowe, wiaty).
Planem zagospodarowania obja¢ catos¢ zaktadu. Rozbudowa obiektu
podlega procedurze oddzialywania na srodowisko.

18 us R Powiekszenie boiska sportowego. Zapewnic¢ miejsca parkingowe. Planem

RZ zagospodarowania obja¢ cato$¢ terendw sportowych. Wprowadzic zielen
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wysoka i ozdobna.

19

MN

RZ

Teren 1-2 dziatek budownictwa jednorodzinnego. Linia zabudowy 8 m
od linii rozgraniczajgcej ulicy. Warunki zabudowy wedtug ustalen
ogdlnych planu.

20

MZ

RZ

Teren dodatkowy pod budowe hotelu turystycznego z urzadzeniami
towarzyszacymi. Wysokos¢ obiektu do 2 kondygnacji z dachem
spadzistym uzytkowym. Bryta budynku dostosowana do skali zabudowy
wiejskiej. Zapewnic¢ parkingi na dziatce hotelu. Planem realizacyjnym
obja¢ catosc terenu przeznaczonego pod hotel.

21

RL

ZC

Rezygnacja z projektowania w planie gminy cmentarza.
Teren przeznacza sie pod zalesienie zgodnie z granicg polno-lesna.

22

RL

37 NU

Rezygnacja z projektowanego wysypiska $mieci.
Teren przeznaczony do zalesienia

23

15 MN

Rezygnacja z projektowanego w planie gminy terenu pod budownictwo
mieszkaniowe. Pozostawia sie teren w uzytkowaniu rolnym.

24

RZ

14 MN

Rezygnacja z czesci terenu przeznaczonego pod budownictwo
jednorodzinne.
Pozostawia sie teren w dotychczasowym uzytkowaniu rolnym.

25

RL

37 NU

Rezygnacja z projektowania wysypiska smieci.
Teren przeznaczony do zalesienia.

Jednostka bilansowa | - wie§ JEEOWA

[...] = nie dotyczy wypisu i wyrysu

Jednostka bilansowa J - wie$ GRABIE

[...] = nie dotyczy wypisu i wyrysu

Jednostka bilansowa K - wie$ KOBYLNO

[...] = nie dotyczy wypisu i wyrysu

Pawe k
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Wojt Gminy tukuiany
ul. Opolska 104

46-024 tubniany

Zatgcznik nr 2 do pisma nr RB.6727.18.2026.PWS

WYRYS
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
dotyczacy dz. nr 228 k.m. 10

potozonej w miejscowosci Brynica

Na podstawie uchwaty nr VII/35/95 Rady Gminy tubniany z dnia 23 czerwca 1995 r. (Dz. U. Woj.
Opolskiego Nr 9 z dnia 19 kwietnia 1996 r., poz. 43).
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LEGENDA DO WYRYSU Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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