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Opis predmetu zakazky Priloha ¢. 1

Vseobecné poziadavky na vykon stavebnotechnického dozoru (dalej len “STD"))

Predmetom Zmluvy je vykon STD pre realizaciu stavby podla projektovej dokumentacie v rozsahu realizacného projektu
(dalej len ,PD") budovy Centra volného ¢asu na Gessayovej ul.¢. 6, Bratislava (dalej len ,CVC").

Néazov stavby: »Technické zhodnotenie budovy CVC Gessayova 6, Bratislava®“,
miesto stavby: Gessayova ul.¢.6, Bratislava — MC Petrzalka,
katastralne Uzemie: Petrzalka,

parcelné Cisla, druh pozemku: 1093, zastavana plocha a nadvorie, 1544 m2,

1091, zastavana plocha a nadvorie, 1960 m2,

stavebnik: Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99

Bratislava,

(dalej len ,Stavba“)

Cielom rekonstrukcie budovy je vytvorit zazemie pre zamestnancov a navétevnikov zariadenia CVC, dosiahnut znizenie
energetickej naronosti budovy, jej dispozitna optimalizacia a skvalitnenie vnitorného priestoru pre ¢innost CVC.

PD je zhotovena v stlade s podmienkami Vyzvy na predkladanie Ziadosti o NFP zameranej na zniZenie energetickej
narocnosti verejnych budov a podporu vyuzivania OZE v ramci Programu Slovensko 2021-2027 a realizacia

Predmetom rekonstrukcie budovy bude predovsetkym:

rekonstrukcia vonkajsich ¢asti objektu so zameranim na zvySenie energetickej hospodarnosti budovy, realizacia
opatreni na zlep$enie tepelno-technickych vlastnosti jej konstrukcii v stilade so STN 73 0540-2+Z1+Z2 z jila 2019, a
to:

kompletna asanacia vrstiev existujliceho streSného plasta, navrh a realizacia novej skladby streSného plasta, na
streche navrhnut umiestnenie systému pre vyuzitie obnovitelnych zdrojov energie vo forme fotovoltickych panelov;

zateplenie obvodového plasta budovy, vratane sanacie poSkodenej a nevyhovujlcej atikovej Casti budovy;

vymena otvorovych vypini obvodového pladta budovy (okenné moduly, vonkajSie dvere), vratane vymeny existujuceho
balkénového zabradlia a navrhu opatreni pre zabranenie prehrievania budovy;

skvalitnenie vonkajsieho priestoru budovy (debarierizacia prilahlého priestoru a terasy)
navrh opatreni na narabanie s daZzdovou vodou zo strechy budovy (polievanie zelene, vodozadrzné systémy, apod.).

rekonstrukcia vnuatornych priestorov objektu so zameranim na znizenie energetickej naroCnosti budovy
a skvalitnenie vnutorného prostredia pre potreby prevadzky CVC, a to:

navrh usporiadania a skvalitnenia vnutorného priestoru budovy so zameranim na jej funkéné vyuZitie; sucastou névrhu
skvalitnenia vnutorného priestoru budovy bude aj implementacia debarierizanych opatreni, dispozitné a kapacitné
rieSenie socialneho vybavenia (v nadvaznosti na Strukturu ich pouzivatelov - deti, mladez a dospeli) a zazemia pre
obsluzny personal CVC.

skvalitnenie a optimalizacia svetelno-technickych podmienok budovy so zameranim na prevadzku v Skolskych
zariadeniach

revizia technického, energetického a technologického vybavenia a zariadeni objektu za G¢elom zniZenia energetickej
naro¢nosti budovy (vypalovacia pec, vnutorné instalacné rozvody - ZTI, UK, VZT, NN, SLP, chladenie, bleskozvod;
aplikacia systémov automatizacie a riadenia budov);

navrh opatreni pre optimalizaciu vyuzitia tepla odoberaného z verejnych rozvodov zdroja tepla (inStalacia
automatizovaného regulaéného uzla vykurovania). Cielom je dosiahnut energetickl triedu globéalneho ukazovatela
primarnej energie ,AO“ so su¢asnym splnenim podmienky produkcie emisii C02 maximalne do hodnoty 9kg/m2
podlahovej plochy rovnako uréenej, ako globalny ukazovatel' primamej energie s pouzitim faktoru emisii Co2 podla
vyhlasky €. 364/2012 Z. z,;

podla technickych moznosti spracovat névrh inovativnych technolégii na vyuzitie odpadného tepla, ochladzovanie a
cirkulaciu vzduchu (vymenniky na vyuZitie odpadného tepla, rekuperacia tepla vetracieho vzduchu, pripadne
rekuperacia tepla odpadovej vody);

navrh rieSeni pre skvalitnenie zvukovej pohody a akustickej spokojnosti v budove napr. instalaciou zelenych stien,
akustickych panelov a paravanov, ktoré pohlcuju zvukovy smog;
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Koncepcia a skladba PD

Autorom spracovanej PD je spolognost ARCHIX, s.r.o., so sidlom Duklianskych hrdinov 651/47, 901 01 Malacky. Zodpovedny
projektant je Ing. arch. Jozef Kostial, autorizovany architekt SKA, ¢.: 0364AA

Koncept PD pozostava z PD vypracovanej vo dvoch stuprioch spracovania, a to nasledovne:

= Stadia uskuto&nitelosti — stavebny zamer
= Dokumentacia pre stavebné povolenie v rozsahu realizatného projektu

Stidia uskutoénitefnosti — stavebny zamer je zakladnym a prvym stupiiom PD. Jej ciefom bolo predovietkym overenie
vhodnosti zdmeru planovanej realizacie diela, architektonicky a dispoziény navrh, vypracovanie variantnych rieSeni, névrh
materialového rieSenia stavby, vypracovanie predrealizacného energetického certifikatu budovy, vypracovanie navrhu
realizacie debarierizaénych opatreni, analyza a navrh zakladného komfortu vyuzitia stavby (napr. priestorové usporiadanie vo
vztahu k vyuzitiu a funkéné clenenie budovy), zistenie narokov CVC na vybavenie budovy pre deti a mladez, socialne zazemie
a naroky na jeho dispoziciu a sanitarnu techniku, navrh opatreni pre zlepSenie kvality vnitorného prostredia (napr. kvalita
vnutorného vzduchu, tepelna pohoda, akusticka spokojnost, svetelna pohoda). Vysledkom spracovania tohto stupfia PD bol
uceleny architektonicky navrh rieSenia stavby vo forme S$tidie, s navrhovanymi stavebnymi postupmi a materialmi,
s konkrétnym dispoziénym rieSenim budovy, ktoré boli zavézné pre dalsi stupefi spracovania PD.

Zhotovitel' bol povinny uz poCas realizacie prvého stupia PD vSetky podmienky konzultovat a prerokovat so vSetkymi
dotknutymi subjektmi tak, aby uz prvy stupefi spracovania PD v ¢o najvacSej moznej miere zodpovedal buducim poziadavkam,
pripomienkam, stanoviskam a vyjadreniam dotknutych organov v jednotlivych Stadiach povolovania stavby. Zhotovitel bol
povinny zapracovat v ramci kazdého stupria PD v3etky relevantné pripomienky dotknutych subjektov.

Dokumentacia pre stavebné povolenie v rozsahu realizaéného projektu je druhy stuper spracovania PD v rozsahu pre
stupeni realizatného projektu. Dokumentacia nadvézuje na spracovany a Objednavatelom odsUhlaseny prvy stupefi PD a
je v stlade s platnou legislativou, najmé so zakonom ¢&. 50/1976 Zb. o Uzemnom plénovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov (stavba bola povolovana podla stavebnej legislativy platnej do 31.3.2025), v zmysle platnych STN a EN
a bola pouzita ako priloha k Ziadosti o vydanie stavebného povolenia.

Dokumentacia je vypracovana v slovenskom jazyku osobami s prisluSnou odbornou sposobilostou v zmysle Zakona €.
138/1992 Zb. SNR o autorizovanych architektoch a autorizovanych stavebnych inZinieroch v zneni neskorSich predpisov
s charakteristikou dokumentécie pre stavebné povolenie v rozsahu realizaéného projektu.

Skladba spracovanej PD je nasledovné:
A. Sprievodna sprava
B. Stihrnna technicka sprava
C.D. Celkova koordinacna situacia
E. Stavebné objekty
PS 01 Vytah
PS 02 Vzduchotechnika
PS 03 MaR
PS 04 Fotovoltika
S0 01 Hiavny objekt CVC
Architektira
Statika
Zdravotechnika
Viykurovanie
Elektroin$talacia, Bleskozvod, Uzemnenie
ProtipoZiarna bezpecnost stavby
S0 02 Vstup a terasy
SO 03 Spevnené plochy
SO 04 Sadové Upravy
SO 05 Distribu¢né rozvody NN, Prekladka a doplnenie skrine SR ¢.0285-008
SO 06 Pripojka NN
F. Projekt organizacie vystavby
G. Energetické hodnotenie stavby
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Autor spracovanej PD bude pocas realizaénych prac Stavby poskytovat zmluvny autorsky dohlad.

Opis existujiceho stavu objektu

Budova na Gessayovej ul. ¢.6 v MC Bratislava-Petrzalka bola postavena v 70-tych rokoch minulého storocia za ugelom
prevadzkovania materskej $koly. Postavena je na konstrukénom zaklade panelového systému stipovej ststavy MS-RP a
konStrukéne tvori jeden dilataCny celok.. V poslednych rokoch bola &iastoéne zrekon$truovand, ¢o suviselo najmé s lokalnou
sanaciou poSkodenych konstrukcii a vyplni otvorov budovy. Do septembra 2025 tu sidlila rozpoétova organizacia Hlavného
mesta SR Bratislavy - CVC Gessayova, ktora mala zverenu spravu budovy od vlastnika - Hlavného mesta SR Bratislavy.
V sUcasnosti je vramci pripravy naplanovanej rekonstrukcie, ktora je naplanovana na rok 2026 vystahovand, pripravena
k odovzdaniu zhotovitelovi rekon$trukénych prac. V minulosti boli na objekte zrealizované mierne dispoziéné a stavebné
Upravy, ako napr. Ciastotna rekonstrukcia administrativnej asti priestorov, lokalna vymena niektorych nevyhovujtcich okien
alebo sanacia poSkodeného balkéna. Budova méa dve nadzemné podlazia s plochou strechou. Na 2NP sa nachadza dvojizbovy
byt, kde byvala v minulosti $kolni¢ka. Budova ma vo svojom podoryse kaskadovity obdiznikovity tvar a prieelie budovy je
z ulice Gessayova. Zelezobeténovy skelet budovy je zaloZeny na betonovych patkach, do ktorych st viozené zakladové tramy
a zelezobetonové prefabrikované stipy. Stipy st vertikalne prerusované pozdiznymi prieviakmi, ktoré st navzajom stykované
v poli nad stipami. Prieviaky st navletené na kotevnu vystuz, vytféajlicu zo stipov niz§ieho podlaZia cez &tyri otvory v prieviaku.
Této vystuz je privarena ku kotevnej vystuzi na patach stipov vyssieho podlazia, priom spoje sti opatrené beténovou zalievkou.
Raster stipov je 6m x 6m. Stipovy skelet ma z uliénej strany a zo zadnej strany budovy vioZené medzi krajnymi stipami
obvodové stuzidla. Stropy s konstrukéne rieSené z dutinovych Zelezobetonovych panelov, vratane balkéna. Balkény boli v
minulosti CiastoCne sanované z dovodu degradacie pdvodnych stavebnych materialov. Vstupy do budovy sa nachadzaju
na oboch nadzemnych podlaziach, pri¢om vstup na 1NP je rieSeny najazdovou rampou pre telesne postihnutych, ktora sa
nachadza medzi vstupnymi dverami a pilierom terasy/rampy sluziacej pre vstup do objektu na 2NP. Tato terasa/rampa bola
v minulosti kompletne zrekonStruovana a je cez fiu zabezpe&eny vstup aj do bytu Skolnitky na 2NP a vstup do susednej budovy
ZUS Gessayova 8. Budova ZUS Gessayova 8 tvori spolu so zaujmovou budovou CVC Gessayova 6 jeden architektonicky
celok. Z tohto dévodu bolo treba prihliadat’ pri projekcii na celkovy vzhlad oboch budov ako jedného celku. Zadnu &ast' budovy
CVC tvoria udebne, ktoré na 1INP sluzili aj ako poziamy (nikovy vychod von zbudovy na terasy, kde st poloZené
velkoformatové beténové kvetinace. Ich sanacia je ziaduca, nakofko existujici stav astav odvodnenia terds je dnes
nevyhovujlci. Plocha strecha je dvojplastova, tvorena zo stropnych dutinovych zelezobeténovych panelov a spadovych
plynosilikatovych panelov, medzi ktorymi je vzduchova medzera cca 200mm, pricom spadové panely st poloZené na tehlovych
tvérniciach do poZadovaného sklonu. Cez stredné vrstvy si vyvedené vetracie prieduchy pre odvetranie medzery strechy
a odvetranie niektorych miestnosti budovy, kde nie je zabezpegena dostatoénad vymena vzduchu prostrednictvom okien.
Strecha bola v minulosti sanovana pokladkou asfaltovej hydroizolacie. Strecha bola v minulosti sanované aplikovanim
néstrekovej PVC hmoty. Atiku budovy tvoria plynosilikatové panely o réznych dizkach a o vyske 600mm, ktoré su posadené na
obvodovych paneloch prikotvenych do nosnych Casti skeletu budovy. Jestvujice kotvenie atikovych panelov je dnes uz
nevyhovujlce, nakolko panely st zapreté iba pomocou roxorovych ty¢i o priemere cca 10 — 12mm, ohnutych na oboch koncoch
do tvaru haku. Zapretie je v uhle cca 35 stupiiov, priom roxorova ty¢ je v zadnej Casti panelu zadlaband a previazana s
armaturou atikového panelu. Na druhej strane je ty¢ ukotvena do Zelezobeténovych stropnych panelov a pritretd beténovou
zalievkou. Atikové panely su navzajom fixované a pospajané iba v hornej ¢asti oplechovanim, ¢o sa javi dnes ako nedostatoéné
nakolko vplyvom pdsobenia poveternostnych vplyvov doch&dza na niektorych paneloch k predsunutiu v ich dolnej Casti. V3etky
obvodové a atikové plynosilikatové panely st o hribke 250mm. Vylez na strechu je pdvodny, ocefovy, do znacnej miery
skorodovany a opatreny uzamykatefnym plechom zabrafujlicim vstupu neziaducich osob na strechu. Okenné vyplne tvoria
ocelové okenné monobloky prebiehajlce cez obe nadzemné podlaZia (v zadnej balkénovej Casti su to okenné bloky v rdmci
balkénalterasy a daného podlazia). Interiérova ¢ast budovy je dispozicne rieSena ako otvoreny centralny spoloény priestor so
schodiskom, z ktorého su pristupy do jednotlivych uéebni a priestorov socidlneho vybavenia budovy. Schodisko je bez
akychkolvek debarierizaénych prvkov, s uzamykatelnou mrezou medzi jednotlivymi NP.

Povodny protipoziarny systém bol navrhnuty ako pretlakovy systém pre vynitené vetranie zasiahnutych priestorov
s vyvedenymi prieduchmi nad Uroven vrstiev streSného plasta. Systém vyniteného vetrania je dnes nefunkény, na mnohych
miestach upchaty alebo zaslepeny. Cez existujuce prieduchy dochédza k velkym tepelnym stratdm, ¢o ma vyrazny vplyv na
energetickt narocnost budovy.

Budova je napojena na CZT prevadzkovany spoloénostou VEOLIA a.s., ktora je si¢asne aj dodavatefom TUV. Rozvody TUV
st povodné, zabezpedené hlavnym potrubim a vedlaj$im potrubim (cirkulaciou) trasované v teplovodnom kanali pod podlahou
chodby na 1NP, kde je umiestneny aj poklop do $achty s reguladnymi ventilmi. Pre dodavku tepla a TUV st na pripojke do
budovy umiestnené merace. Budova je dalej napojena na verejni kanalizaénu siet a rozvody NN spolo¢nosti ZSDIS a.s..

Existujuce dispozicné rieSenie budovy je pre potreby cve nevyhovujuce. Uvedené konstrukéné poznatky vychadzaju
z obhliadky budovy CVC a v minulosti realizovanej rekon3trukcie budovy ZUS Gessayova 8 v rokoch 2023/2024. KedZe budova



CVC je spolu s budovou ZUS stigastou jedného architektonického celku, je tu predpoklad rovnakého konstruk&ného riesenia
predmetnej stavby. Skutkovy stav sa preto mdZe od popisu mierne lisit.

4. Rozsah ¢innosti, prava a povinnosti STD

4.1 Cinnost STD sa bude vykonavat pocas celej doby realizacie Stavby, najma:

a)
b)

v stlade s ustanoveniami Zmluvy o poskytovani sluZieb stavebnotechnického dozoru,

v stlade so v§eobecne zavaznymi pravnymi predpismi upravujucimi vykon stavebného dozoru, najméa zakonom
€. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni téinnom pre povolovanie Stavby, zakonom
€. 138/1992 Zb. o autorizovanych architektoch a autorizovanych stavebnych inzinieroch v zneni neskorSich
predpisov a prisluSnymi vykonavacimi pravnymi predpismi,

v sulade s prisluSnymi technickymi normami,

v sulade so stavebnym povolenim a suvisiacimi rozhodnutiami,

v sulade s projektovou dokumentdaciou Stavby,

v sulade so zmluvou na zhotovenie Diela uzatvorenou so zhotovitelom Stavby,

v stlade s Nariadenim vlady SR €. 396/2006 Z. z. o minimalnych bezpe€nostnych a zdravotnych poZiadavkach
na stavenisko.

4.2 Akzmluva alebo tento opis predmetu zakazky ustanovuje vy$Si Standard alebo SirSi rozsah ¢innosti STD, Poskytovatel
bude povinny vykonavat Cinnosti vtomto vy§Som Standarde alebo SirSom rozsahu.

4.3 Pri vykone Cinnosti STD bude poskytovatel povinny aktivne presadzovat oprdvnené zdujmy objedndvatela,
predchadzat vzniku 8kod, upozorfiovat objedndvatela na vSetky zistené technické, ekonomické, Casové alebo pravne
rizika a bez zbyto€ného odkladu navrhovat opatrenia na ich odstranenie alebo minimalizaciu. Poskytovatel STD je
zaroven povinny aktivne spolupracovat a koordinovat svoju Cinnost s autorskym dozorom projektu. Pri kazdej
projektovej nejasnosti bude poskytovatel povinny zabezpecit sucinnost autorského dozoru. Poskytovatel nebude
moct odporucit objednavatelovi schvalenie projektovej zmeny bez stanoviska autorského dozoru, ak sa navrhovana
zmena tyka projektového rieSenia.

4.4 Cinnost STD bude po¢as platnosti zmluvy na zhotovenie Diela zahffiat najma tieto odborné innosti:

sledovat spdsob a postup uskutoCriovania Stavby tak, aby bola zabezpecena bezpecnost a ochrana zdravia pri
praci,

kontrolovat riadnu inStalaciu a prevadzku technického vybavenia Stavby,

kontrolovat spravne skladovanie stavebnych vyrobkov, materialov, strojov a zariadeni,

kontrolovat vhodnost a kvalitu stavebnych vyrobkov, materidlov a technologickych zariadeni uréenych na
zabudovanie do Diela,

sledovat riadne vedenie stavebného dennika,

kontrolovat sulad priestorovej polohy Stavby s projektovou dokumentaciou,

dohliadat na dodrZiavanie vS§eobecnych technickych poZziadaviek na vystavbu,

dohliadat na dodrziavanie podmienok rozhodnuti vydanych na uskuto¢nenie Stavby,

identifikovat vady a nedostatky realizacie, viest ich priebeznu evidenciu a kontrolovat ich odstranenie,
kontrolovat sulad realizacie Stavby s projektovou dokumentaciou,

kontrolovat kvalitu vykonavanych stavebnych prac,

kontrolovat dodrziavanie harmonogramu vystavby,

m) kontrolovat vecnu a finanénl spravnost vykonanych prac ako podkladov pre fakturaciu a potvrdzovat supisy

n)
0)
p)
q)
r)
s)
t)

vykonanych prac,

zucCastnovat sa na vSetkych kontrolnych dfioch Stavby,

koordinovat komunikaciu medzi Objedndavatelom, zhotovitelom a projektantom vykonavajucim autorsky dozor,
vykondvat evidenciu zisteni a vydavat zhotovitelovi pokyny v rozsahu opravneni SD,

kontrolovat kompletnost dokladov potrebnych na odovzdanie, prevzatie a kolaudaciu Diela,

overovat odstranenie vad a nedorobkov,

spolupracovat pri odovzdani a prevzati Diela,

potvrdzovat sulad realizacie Stavby s projektovou dokumentaciou.

4.5 Poskytovatel bude povinny priebezne kontrolovat ekonomicky priebeh realizacie Diela a chranit ekonomické zaujmy
objednavatela. V ramci tejto ¢innosti bude STD povinny najma:



a) kontrolovat spravnost supisov vykonanych prac,

b) kontrolovat spravnost vymer vykonanych stavebnych prac,

c) kontrolovat sulad fakturovanych prac so zmluvou na zhotovenie Diela, projektovou dokumentaciou a skuto¢ne
vykonanymi pracami,

d) overovat opravnenost fakturacie jednotlivych poloziek,

e) kontrolovat opravnenost navrhov na vykonanie naviac prac a mene;j prac,

f) ku kazdej navrhovanej zmene ceny Diela vypracovat pisomné odborné stanovisko obsahujuce technické, vecné
afinanéné posudenie navrhovanej zmeny,

g) odporucit alebo neodporucit Objedndavatelovi schvalenie zmeny ceny Diela.

4.6 Poskytovatel bude povinny zabezpecit riadenie a evidenciu vSetkych zmien vzniknutych pocas realizacie Diela. Kazda
navrhovana zmena musi byt Poskytovatelom pisomne zdokumentovana v stavebnom denniku a v prisluSnych
spravach stavebného dozoru a musi obsahovat najma:

a) dévod navrhovanejzmeny,

b) technické zdévodnenie,

c) stanovisko projektanta vykonavajuceho autorsky dozor, ak je vzhladom na povahu zmeny potrebné,
d) posudenie vplyvu zmeny na cenu Diela,

e) posudenie vplyvu zmeny na harmonogram realizacie Diela,

f) odborné odporucanie Poskytovatela.

4.7 Poskytovatel bude povinny priebezne kontrolovat plnenie harmonogramu realizacie Diela a to najma:
a) sledovat vecny a Casovy postup stavebnych prac,
b) vyhodnocovat plnenie jednotlivych milnikov harmonogramu,
c) identifikovat vznikajluce ¢asové sklzy,

d) bezodkladne upozorfovat objednavatela na vSetky skutoCnosti, ktoré mézu mat negativny vplyv na termin
dokoncenia diela,
e) navrhovat primerané opatrenia na odstranenie alebo minimalizaciu vzniknutych sklzov.

4.8 Poskytovatel bude povinny kontrolovat kvalitu vSetkych stavebnych vyrobkov, materidlov a technologickych zariadeni
ur€¢enych na zabudovanie do diela. V pripade zistenia nesuladu bude poskytovatel povinny bezodkladne upozornit
Objednavatela a poZzadovat odstranenie zisteného nedostatku. Za tymto G¢elom bude kontrolovat najma:

a) certifikaty,

) vyhlasenia o parametroch,

) vyhlasenia o zhode,

) skdSobné protokoly,

) revizne spravy,

)  ostatné doklady preukazujlce splnenie poZiadaviek vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, technickych
noriem a projektovej dokumentécie.
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4.9 Poskytovatel bude povinny pocas celej realizacie diela zabezpeCovat priebezni fotodokumentaciu.
Fotodokumentacia bude neoddelitelnou sti¢astou mesaénych sprav stavebného dozoru a bude zachytavat najma:
a) stavpred zacatim stavebnych prac,
b) priebeh realizacie,
c) zakryvané konstrukcie pred ich zakrytim,
d) zistené vady a nedostatky,
e) odstranenie vad a nedostatkov,
f)  stav po dokonceni jednotlivych Casti diela.

4.10Poskytovatel bude povinny pocas celej realizacie diela viest priebeznu evidenciu zistenych vad a nedorobkov a
priebezne kontrolovat ich odstrafiovanie. Evidencia bude obsahovat najma:
a) popisvady alebo nedorobku,
b)  miesto vyskytu,
c) datum zistenia,
d) urCenie zodpovedného subjektu,
e) lehotu na odstranenie,
f) datum odstranenia,



g) potvrdenie o odstraneni vady alebo nedorobku.

4.11Poskytovatel bude povinny priebezne identifikovat, evidovat a vyhodnocovat rizika realizacie Diela, najma technické,
Casové, ekonomické a legislativne rizika. Zasadné rizika bude poskytovatel povinny uvadzat v mesacnych spravach
stavebného dozoru spolu s ndvrhom opatreni na ich odstranenie, eliminaciu alebo minimalizaciu.

4.12Poskytovatel bude povinny pocas platnosti zmluvy vyhotovovat pozadované vystupy a viest dokumentaciu
vyplyvajucu z €innosti stavebného dozoru. Poskytovatel bude povinny pocas realizacie stavby vypracovavat a
objednavatelovi na mesacnej baze odovzdavat pravidelné mesacné spravy stavebného dozoru, ktoré budi obsahovat
najma:

a) strucny popis vykonanych stavebnych prac,

) vyhodnotenie postupu realizacie vo vztahu k harmonogramu vratane plnenia jednotlivych mitnikov,

) vyhodnotenie ekonomického postupu realizacie,

d) identifikaciu zistenych nedostatkov, vad a rizik,

) stavBOZP na Stavbe,

f)  kontrolu kvality vykonanych prac,

g) informdciu o otvorenych tlohach a stave ich plnenia,

h)  prehlad navrhovanych a schvalenych zmien,

i) prehlad vykonanych kontrol,

j)  navrhy opatreni a odporicania pre Objednavatela,

k) fotodokumentaciu postupu realizacie.

Po nadobudnuti pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia poskytovatel vypracuje a odovzda objednavatelovi
zaverecnu spravu stavby.

4.13Pred odovzdanim diela zhotovitelom, poskytovatel vykona kontrolu Uplnosti a spravnosti dokumentacie

odovzdavanej zhotovitelom, pri€om overi najma:

a) dokumentaciu skuto¢ného vyhotovenia Stavby,

b) revizne spravy,

c) protokoly o vykonanych skuskach,

d) certifikaty a vyhlasenia o parametroch zabudovanych vyrobkov,

e) navody na obsluhu a udrzbu technickych zariadeni,

f) zarucné listy,

g) energeticky certifikat budovy, ak je su¢astou odovzdania Diela,

h) ostatné doklady potrebné na riadne prevzatie Diela a kolaudacné konanie.

Poskytovatel vypracuje pisomné stanovisko o Gplnosti odovzdavanej dokumentécie a odporuci alebo neodporuci
objednavatelovi prevzatie diela.

4.14Poskytovatel bude pocas vykonu svojej €innosti opravneny najma:
a) pozadovat doklady preukazujice kvalitu materialov, vyrobkov a vykonanych prac a vstupovat na stavenisko
pocas celej realizacie diela,
b) poZadovat odstranenie zistenych nedostatkov,
c) navrhovat zastavenie prac pri ohrozeni bezpe¢nosti alebo pri realizacii v rozpore s projektovou dokumentaciou,
prislusnymi rozhodnutiami alebo zmluvnymi podmienkami,
d) pozadovat potrebnu stuc¢innost vSetkych u¢astnikov vystavby.

5. Kontrolné dni stavby

5.1 STD bude povinny v ramci vykonu svojej Cinnosti zabezpeCovat organizéciu, i&ast a odborné vedenie kontrolnych dni stavby
pocas celej doby realizacie stavebnych prac. Kontrolné dni budu sluzit na priebezné vyhodnocovanie postupu realizacie diela,
kontrolu plnenia harmonogramu vystavby, kvality vykonavanych prac, dodrZiavania projektovej dokumentacie, zmluvnych
podmienok a prislusnych pravnych predpisov.

5.2 TD sa bude zt&astiovat v3etkych kontrolnych diioch stavby, aktivne na nich vystupovat ako odborny zastupca objednavatela
a zabezpecovat odborné posudenie technickych, organizaénych a kvalitativnych otazok suvisiacich s realizaciou diela. V rdmci



5.3

5.4

5.5

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

kontrolnych dni bude SD sledovat postup uskuto€fiovania stavebnych prac, identifikovat pripadné nedostatky alebo odchylky
od projektovej dokumentécie alebo realizatnej zmluvy a navrhovat opatrenia na ich odstranenie.

STD bude zabezpe€ovat vypracovanie alebo kontrolu pisomnych zdznamov z kontrolnych dni, vratane evidencie prijatych uloh,
stanovisk jednotlivych Gcastnikov vystavby a ur€enia terminov ich splnenia. Sucasne bude sledovat plnenie prijatych opatreni
a priebezne informovat objednavatela o stave ich realizacie v mesacnych spravach STD.

V pripade zistenia zavaznych nedostatkov, technickych rizik alebo skutoénosti, ktoré mézu mat vplyv na kvalitu, bezpeénost,
termin alebo cenu realizacie diela, bude STD tieto skutoCnosti bezodkladne prerokovavat na kontrolnom dni a zaroveri o nich
informovat objednavatela spolu s navrhom dal3ieho postupu.

Kontrolné dni budu realizované na tyzdrovej periodicite alebo podia potreby vyplyvajucej z priebehu vystavby, pri<om STD
bude povinny zabezpecit svoju U¢ast aj na mimoriadnych kontrolnych dfioch zvolanych objednavatelom alebo vyvolanych
technickymi alebo organizacnymi okolnostami realizacie stavby.

Povolenia

Stavba ,Technické zhodnotenie budovy CVC Bratislava — Petrzalka“ bola povolena stavebnym povolenim Mestskej Gasti
Bratislava-Petrzalka €. 5220/2019/10-UKSP/3/Ma-37 zo diia 12.06.2019, ktoré nadobudlo pravoplatnost dfia 22.07.2019.
Stavebné povolenie bolo vydané na stavebné Upravy dokoncéenej stavby, budovy sip. €. 1627 na pozemku registra ,C* parc.
¢. 1093 v katastralnom uzemi PetrZalka, Gessayova 6, Bratislava. Stavebnikom bolo Centrum volného ¢asu, so sidlom na
Gessayovej 6 v Bratislave.

Platnost stavebného povolenia bola predizena rozhodnutim Mestskej Casti Bratislava-Petrzalka ¢. 5283/2021/05-UKSP/Mi-32
zo diia 30.06.2021 do 22.07.2023 a rozhodnutim €. 6242/2023/RSU/Mi-18 zo dia 30.06.2023 predizena do 22.07.2025.

Zacatie stavby bolo stavebnému uradu oznamené povodnym stavebnikom a v dokumentacii k povolovaciemu procesu je
evidované zacatie stavby dia 24.02.2025. Od tohto datumu eviduje stavebny trad MC Petrzalka stavbu ako zagat(. Na
zaklade Dohody o postupeni prav a povinnosti ¢. MAGB02500081 zo diia 13.05.2025, éinnej od 16.05.2025, doslo k zmene
stavebnika z Centra volného ¢asu, Gessayova 6, Bratislava, na Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primaciaine
namestie 1, 814 99 Bratislava.

Diia 29.04.2026 vydala Mestska ¢ast Bratislava-Petrzalka rozhodnutie &. 1672/2026/SU/Pt-Mi-3, ktorym povolila zmenu stavby
pred jej dokon&enim pre stavbu , Technické zhodnotenie budovy CVC, Gessayova 6, Bratislava — MC Petrzalka“. Rozhodnutie
nadobudlo prévoplatnost dnia 25.05.2026. Zmena stavby pred dokonenim sa tyka rozSirenia stavebnych prac oproti
pévodnému zameru stavebnika na realizaciu stavby. St¢astou zmeny stavby pred dokonéenim bola zmena projektovej
dokumentacie vypracovanej spoloénostou ARCHIX s.r.o. oproti pévodnej stavebnej dokumentacii vypracovanej spolo¢nostou
Slovholding, a.s..

Odkaz na podklady k verejnému obstaravaniu vysledkom ktorého je Realizaéna zmluva k dielu:
https://www.uvo.gov.sk/vyhladavanie/vyhladavanie-zakaziek/detail/554219
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