Prilohy

Priloha &.1 Sirsie vzfahy- Vyrez z ortofotomapy mesta Trnava zr. 2019 (ortofotomapa © EUROSENSE s.r.0.)

Priloha ¢&. 2

s vyznaéenim disponibilného Gzemia, mierka cca 1:5000

Vyrez z vykresu regulativov Uzemného pldnu s vyznaéenim pozemkov

Priloha €.3 Situdcia, Vyrez z ortfofotomapy mesta Trnava zr.2019 (ortofotomapa © EUROSENSE s.r.0.)

Priloha ¢.4
s.r.o.)

Priloha ¢&.5

Priloha &.6

Priloha &.7
relax, GIS

Priloha ¢. 8
Priloha €. 9
Priloha €.10
Priloha ¢.11
Priloha ¢.12

Priloha é.13

Priloha &.14.

s vyznacenim disponibilného Gzemia, mierka cca 1:1000 (Zlty obrys),

Vyznacenie pozemku 1166/3 , pozemok pre bytovy dom, (ortofotomapa © EUROSENSE

Vyznaéenie casti disponibilného pozemku 1167/2 , pozemok sadové Upravy a
relax, (ortofotomapa © EUROSENSE s.r.o.)

Vyznacéenie pozemku 1166/3 KN E , Vyrez z GIS s inZinierskymi siefami

Vyznaéenie Easti disponibilného pozemku 1167/2 , pozemok pre sadové Upravy a

Pohlad na pozemok €. 1166/3 KN E z Nitrianskej ulice

Pohlad na pozemok €. 1167/2 KN E z Nitrianskej ulice

Pohlad na rieSent lokalitu od Nitrianskej ulice od severozdpadu
Pohlad na riesent lokalitu od Jasnej ulice zo severu

Pohlad na rieSent lokalitu z juhu

Pohlad na rieSent lokalitu od Jasnej ulice

Charakteristika funkénych pléch v zmysle UPN



Priloha &. 1 Sirsie vztfahy- Vyrez z ofofotomapy mesta Trnava zr. 2019 (ortofotomapa©EUROSENSE
s.r.o.)
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Priloha €.2 Vyrez z vykresu regulativov Uzemného planu s vyznaéenim pozemkov




Priloha é&. 3 Situacia, Vyrez z orfofotomapy mesta Trnava zr. 2019 (ortofotomapa©EUROSENSE s.r.0.)
s vyznacenim disponibilného Gzemia




Priloha €. 4 Vyznacenie pozemku 1166/3, pozemok pre bytovy dom, (ortofotomapa © EUROSENSE
s.r.o.)
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Priloha €. 8 Pohlad na pozemok €. 1166/3 KN E z Nitrianskej ulice




Priloha €.10 Pohlad narieSent lokalitu od Nitrianskej ulice od severozapadu

Priloha €.11  Pohl'ad na riesend lokalitu od Jasnej ulice zo severu




Priloha €.12 Pohlad na rieSent lokalitu z juhu

Priloha €.13  Pohl'ad na riesenu lokalitu od Jasnej ulice




Priloha €.14. Charakteristika funkénych pléch v zmysle UPN

Priloha k Zadaniu pre bytovy dom Tamaskovi¢ova ulica.

Charakteristika funk&nych pldch podla Uzemného pldnu mesta Trnava, jeho zdvdznej
Casti vyhldsenej VZN ¢. 466 v zneni neskorsich noviel a zmien.

A 06 — viacpodlaznd zdstavba bytové domy
ZAakladnd charakteristika:

Uzemie bloku slUZi na byvanie.
Funkcné vyutzitie:

- Funkcie previlddajice (primdrne):

- byvanie v obytnych budovédch - bytovych domoch nad 3 NP, pri
novonavrhovanych objektoch do 5 NP + podkrovie alebo ustUpené podilazie,
s moznym vyuZzitim vyskového akcentu do 8 NP, resp. 26 m (navrhovany vyskovy
akcent do 8 NP nesmie narusit historickU panordmu a siluetu historickeho jadra
mesta Trnava); na Uzemi CMZ platia regulativy stanovené UPN CMZ Tmava;

- nezastavané plochy upravené zelenou v rozsahu stanovenom v dopliujucich
ustanoveniach.

- Funkcie pripustné (vhodné):

- zariadenia obchodu, verejného stravovania a nerusiacich nevyrobnych sluzieb
pre obyvatelov Uzemia v parteri obytnej budovy,

- nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemiaq,

- prislusné motorové, cyklistické a pesie komunikacie, trasy a zastavky MHD,

- odstavné miesta a gardze slUZiace pre rezidentov (obvykle ako sucast objektov,
pri novonavrhovanych — pravidlo).

- Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- socidlne, poskytovanie sluzby vo verejnom zdujme, kultUrne, zdravotnicke,
$portové zariadenia, zakladnd obc&ianska vybavenost, MS, kostoly a modlitebne
pre obsluhu Uzemiaq,

- fotovoltaické zariadenia umiestnené na stre$nej konstrukcii, na
obvodovom pld&sti stavieb.
- Funkcie nepripustné:

- vsetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvdrne dut, Cistenie
interiérov Aut, opravovne, servisy, autobazdre, autopoziCovne), klampiarske
dielne, stoldrske dielne, sklendrske dielne, dielne iného charakteru, vyroba,
velkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby), predaq;
zdravotechniky, sanity, kurendrskych zariadeni, stavebného materidlu,
elektropredajne, predajne zdhradnych potrieb, vzorkové predajne dlazby,
parkiet, zberné suroviny, chemické Cistiarne, predajne ndbytku, kamendrske
dielne, predajne autosuciastok, chovné stanice, herne, resStauracné a
pohostinské zariadenia s vyCapnymi zariadeniami, pohostinské, kaviarenské
a restauracné sluzby poskytované v pévodnych bytovych domoch a pod.,

- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie
zariadenia s nizSim Standardom,

- vsetky druhy &innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. prasnosfou,
zAdpachom, hlukom, vibrdciami, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym a
elektromagnetickym Ziarenim, UcCinkami nebezpecnych chemickych I&tok
azmesi, organoleptickymi  ainymi Skodlivymi a neprijemnymi zdpachmi,



infenzivnou obsluznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie
parciel a bytovych priestorov pre byvanie ainé urCené Ucely v dotknutejlokalite,
samostatne stojace individudine a radové gardze.

Doplrujuce ustanovenia:
- Funk&nopriestorové usporiadanie:

prispdsobit vysku zastavby novych, alebo rekonstruovanych bytovych domov na

pozemkoch v blizkosti zadstavby rodinnych domov jestvujicej zastavibe — na max.

3 NP, resp. 10 m od Urovne terénu;

pre nové alebo rekonstruované bytové domy intenzita vyuZitia Uzemia na

pozemku investora nesmie prekrocCit ukazovatel 150 b.j./ha;

je potrebné jednoftlivymi vlastnikmi zachovaf jednotny architektonicky vyraz

fasdd bytovych domov;

kritérid na povolovanie rekldm:

- predmet pojmu reklama je definovany zdkonom &. 147/2001 Z.z.,

- na bytovych domoch sU pripustné iba malby na bocnych stitovych stendch,
ktoré nemaju ziadne otvory ani Clenenie,

- ak sa v ramci parteru BD nachddzaju drobné prevadzky, fieto je mozné oznadit
reklamou - tabulou max. 2 m2, samostatnymi pismenami, vyvesnym S§titom,
pripadne svetelnym panelom,

- vrdmci verejnych priestranstiev nie je mozné umiestiovat Ziadne reklamy,

- v rdmci objektov obcianskej vybavenosti a sluzieb je moziné osddzat len
reklamy na prevadzky nachddzajice sa v danom objekte, tieto mdézu byt
riesené bud formou tabul do 3 m2, samostatnymi pismenami, vyvesnym stitom,
resp. svetlenym panelom,

- reklamy na objektoch obcianskej vybavenosti a sluzieb musia byf na fasdde
umiestnené tak, aby reSpektovali kompoziciu predmetnej fasddy a neprekryvali
jej prvky.

- Riesenie statickej dopravy:

parkovanie uZivatelov zariadeni komercnej vybavenosti asluzieb musi byt
rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatela;

parkovanie rezidentov a ich ndvstevnikov riesit na pozemku prislusného objektu
novonavrhovaného bytového domu.

- RiesSenie zelene:

nezastavatelné plochy upravené zelenou riesit v Uzemi v Strukture:

- zelen zdhrad pri bytovych domoch,

- zelen parkovd verejne dostupnd s vybavenosfou,

- verejne  dostupné  priestranstvd  upravené  zelenou,  mobiliGrom
a vybavenostou pre relax a spolocenské kontakty rezidentov,

- malé ihriskd pre neorganizovany S3port rezidentov primerane doplnené
zelenou,

- zelen ulicndg,

- sprievodnd zelen komunikdcii,

- zelen spevnenych pléch a zariadeni parkovania,

- zelen streSnd a vertikdlna;

na jestvujucich verejne dostupnych priestranstvéach bytovych domov neznizovat

dosiahnuty podiel zelene na 1 obyvatela;

plochy vymedzené regulativmi pre zelen ako nezastavatelné sa musia riesif ako

verejne dostupné priestranstvo s moznosfou dostavby vybavenosti drobnymi

stavbami max. do 10% (napr. doplnenie pristreSkov KO, mobiliaru pre oddych

obyvatelov);



v novych zénach byvania riesit verejne dostupnuU parkovu zelen s vybavenosfou
o minimdinej velkosti 0,5 ha v dostupnosti do 300 m, alternativne v dostupnosti do
500 - 800 m riesit parky s vybavenostou o minimdlnej velkosti 2 ha (s funkciou
subjadra systému sidelnej zelene);

minimdina vymera zelene v zone byvania je 7 m2 na 1 obyvatela zény (mimo

zelene spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na

Urovni terénu), regulativ plati aj pre Uzemie CMZ, ak UPN CMZ Trnava neur&uje

inak;

v architektUre uplatnovat stresnd a vertikdinu zelen;

na strechdch a terasdch objektov bloku aplikovaf stresnd zelen vrdtane

vybavenosti pre relaxacny pobyt rezidentov v primeranom rozsahu;

budovanie zelene na plochych strechdch zariadeni komercnej vybavenosti

a sluzieb orientovat prioritne na plochy v dotyku s obytnym Uzemim;

vertikdinu zelen uplatnovat na opornych konstrukcidch, fasddach, plotoch a

podobne;

na parkovo upravenych plochdch, verejne dostupnych priestranstvach pre relax

a spoloCenské kontakty rezidentov a na plochdch malych ihrisk budovat

origindinu identitu;

pri detskych ihriskadch a Sportoviskdch nepouzivat dreviny jedovaté a tfnisté;

v rédmci pléch zelene a zdhrad, parkovo upravenych pléch, pridruzenych pléch

verejne dostupnych priestranstiev vytvdrat podmienky na spravne hospoddrenie

s dazdovou vodou;

zelen ulicnych priestorov a komunikdcii doplnit alejou, pripadne minimdine

jednostrannym stromoradim;

ak sa jednd o ulicny, prip. polyfunkény parter, je potrebné zachovaf zelen pri

objektoch obcianskej vybavenosti a bytovych domov ako verejne pristupny

priestor bez oplotenia;

zelen spevnenych ploéch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na

urovni terénu riesit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - min. 1 strom

na 80 m2 plochy parkoviska vradtane zapocitania pldéch obsluznych komunikdcii
parkoviska;

pri umiestneni stromov do spevnenych pléch musi byt na vysadbu minimdina

Sirka pdsu zelene (linie) 2,5 m alebo velkost bodovej nespevnenej plochy je min.

2,5x2,5m;

pre vysadbu drevin do spevnenych pléch musi byt pre rast a rozvoj korenového

systému vysadzovanych stromov vytvoreny nevyhnutny priestor — prekorenitelny

priestor, ktorého parametre musia zodpovedat velkosti taxdnu stromu;

pre minimdiny prekorenitelny priestor musia byf zabezpecené minimdine

parametre:

- nezakrytd plocha alebo kryt volnej pddy v korenovom priestore, trvale
priepustnej pre vzduch a vodu, musi maf najmenej 6,25 m2,

- vysadbu stromov do spevnenych pléch je mozné realizovaf len do otvorov,
ktorych minimdlna otvorend plocha na povrchu je 6,25 m2 a v podzemi pod
spevhnenym povrchom nan nadviaze prekorenitelny priestor, ktorého rozmer
nesmie byt mensi ako 3 x 3 m do hibky 0,5 - 0,8 m (ak nie je mozné tUto
podmienku dodrzaf, je potrebné instalovaf v rdmci nosnej konstrukcie
spevnenej plochy nad priepustné 16zko prekorenovacie moduly z tvrdého
plastu — min. 3irka modulu je 3 m a hibka 0,5 - 0,8 m);

geograficky nepdvodné a ihlicnaté dreviny vo vysadbdch verejne dostupnych

priestranstiev pouzit max. do 30%, pri¢om zelen napojend na krajinné prostredie

(biocentrd a biokoridory) musi byf povinne zostavend najmd z domdcich



druhov, prip. neinvdznych druhov a druhov introdukovanych, vzhladom
podobnych domdcim druhom, ktoré nebudui zdsadne menit rdz krajiny;

- trasovanie novych vedeni inZinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s
plochami a prvkami jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest
prioritne cez spevnené plochy_.alebo v ryhdch s protikorenovou féliou na ochranu
inzinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo zachované ochranné pdsmo
stromov min. 2,50 od paty kmenov stromov;

- budovanie pléch verejnej zelene, verejnych priestranstiev pre relax
a spoloCenské kontakty rezidentov v predpisanom minimdinom rozsahu,
alternativne malych ihrisk pre neorganizovany Sport obyvatelov prislusného
Uzemia je povinnostou jednotlivych investorov.

Adaptacné a mitigacné opatrenia:

- v nadvrhovej a progndznej etape je potrebné uplatnovat adaptacné a mitigacné

opatrenia definované v Casti ¢l. 16a / 56.
Sucasfou doplnujucich regulativov funk&ného bloku sU ustanovenia definované v
Casti Cl. 16a Osobitné regulativy a limity.

Z 04 — Plochy izola¢nej zelene a sprievodnej zelene komunikdcii

Zd&kladnd charakteristika:
Uzemie slUZi pre budovanie pléch izolagnej zelene.

Funk&né vyurzitie:

Funkcie previlddajuce (primdrne):

- funkcia izola¢nej zelene a podpora hygieny prostredia.

Funkcie pripustné (vhodné):

- budovanie technickych opatreni — protinlukovych stien, ekoduktov,

- prislusné dopravné komunikdcie a cyklotrasy.

Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- doplnkové zariadenia dopravy a dopravnych sluzieb (CS PHM a pod.) ako su¢ast
a zariadenie vyhradne prislusnej komunikdcie,

- objekty hromadnych odstavnych parkovacich domov a gardzovych zariadeni,
nie ako sucast prilahlych uzavretych aredlov,

- nevyhnutné zariadenia technického vybavenia Uzemia.

Funkcie nepripustné:

- vSetky druhy cCinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom,
hlukom, vibraciami, prasnosfou, zvysenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili funk&né vyuZitie parciel a bytovych priestorov pre byvanie
ainé ur¢ené Ucely v dotknutych lokalitach,

- ostatnd vystavba objektov.

Doplnujuce ustanovenia

na vymedzenych plochdch izolacnej zelene a sprievodnej zelene komunikdcii
pozdz juhovychodného obchvatu 1/51 - 1/61 v Useku od mimouUroviiového
krizovania so zeleznicou 1/133 Trnava - Sered po koniec pléch komercnej
vybavenosti v lokalite navrhovaného nadjazdu cesty 1lI/05131 — Prudy (v predizeni
Spartakovskej ul.) je moziné navrhovanu izolaénU zelert nahradit sprievodnou
zelennou komunikdcii, vratane dopravnych pléch a komunikdciami ako sucastou
budovanych aredlov;



izolacnU zelen a sprievodny zelen komunikdcii komponovaf tak, aby porast

dosiahol maximalnu hygienicky, izola€nU a ochrannu Ucinnost (vyuZitie etdzovitosti

porastu);

v miestach budovania dopravnych tepien, ktoré vytvaraju bariéru pre volny pohyb

ZivocCichov medzi urbdnnou vegetdciou a krajinou, vytvdrat migracné podchody

alebo nadchody — ekodukty, podla konkrétnych podmienok v Uzemi;

zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na Urovni

terénu riesit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - min. 1 strom na 80 m2

plochy parkoviska vratane zapocitania pldch obsluznych komunikdcii parkoviska;
pri umiestneni stromov do spevnenych pldch musi byf na vysadbu minimdina Sirka

pdsu zelene (linie) 2,5 m alebo velkosf bodovej nespevnenej plochy je min. 2,5 x 2,5

m;

pre vysadbu drevin do spevnenych pléch musi byt pre rast a rozvoj korenového

systému vysadzovanych stromov vytvoreny nevyhnutny priestor — prekorenitelny

priestor, ktorého parametre musia zodpovedat velkosti taxdnu stromu;

pre minimdalny  prekorenitelny priestor musia byt zabezpecené minimdline

parametre:

- nezakrytd plocha alebo kryt volnej pddy v koreriovom priestore, trvale priepustne;j
pre vzduch a vodu, musi mat najmenej 6,25 m2,

- vysadbu stromov do spevnenych pléch je moiné realizovat len do otvorov,
ktorych minimdlna otvorend plocha na povrchu je 6,25 m2 a v podzemi pod
spevnenym povrchom nan nadviaze prekorenitelny priestor, ktorého rozmer
nesmie byf mensi ako 3 x 3m do hibky 0,5-0,8 m (ak nie je mozné tUto podmienku
dodrzat, je potrebné instalovat v rdmci nosnej konstrukcie spevnenej plochy nad
priepustné 16zko prekorenovacie moduly z tvrdého plastu — min. Sirka modulu je 3
m a hibka 0,5 -0,8 m);

dreviny geograficky nepévodné a ihlicnaté pouzivat max. do 30%;

trasovanie novych vedeni inZinierskych sieti povinne priestorovo zosuladif s

plochami a prvkami jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest

prioritne cez spevnené plochy alebo v ryhdch s protikorefovou féliou na ochranu
inzinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo zachované ochranné pdsmo
stromov min. 2,50 od p&ty kmenov stromov;

na plochdch izola¢nej zelene zriadit psie IUky pre vencenie psov;

- SUcastou dopliujucich regulativov funkéného bloku sU ustanovenia definované v

Casti €l. 16a Osobitné regulativy a limity.

Pre uréené vymedzené bloky uréenych funkénych pléch sU definované regulativy -
vkazovatele intenzity vyuzitia Uzemia v rozsahu:

Index podlaznych pléch (IPP):

- urcujuci max. pripustny mieru vyuZitia Uzemia vymedzeného funkéného bloku
a jednotlivych pozemkov v nom,

- predstavujuci pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej cCasti
z4stavby (v m2) k celkovej vymere vymedzeného Uzemia funk&nej plochy, prip.
jej Casti (v m2).

Index zastavanych pléch (IPZ):

- v zAvislosti na polohe a vyzname konkrétneho Uzemia, na spdsobe funk&éného
vyuzitia a druhu zdstavby vo vymedzenom funkénom bloku a na jednoftlivych
pozemkoch v nom,

- predstavujuci pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom Uzemi funk&nej
plochy, prip. jej Casti  k celkovej vymere vymedzeného Uzemia.



- Koeficient zelene (KZ):

- definujuci ndroky na minimdlny rozsah pléch zelene vrdmci regulovanej
funkcnej plochy a pdsobi vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou vo
vymedzenom funkénom bloku na jednotlivych pozemkoch v riom,

- predstavujici pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelert na rastlom
teréne, zelen nad podzemnymi konstrukciami) (v m2) a celkovou vymerou
vymedzeného Uzemia (v m2),

- pristanovenirozsahu zapocitatelnych pléch zelene je potrebné zohladnit ureny
sposob vypocltu pre jednotlivé kategdrie zelene:

- zelen na rastlom teréne — koeficient zapoctu zelene 1,0;
- zelen nad stavebnou konstrukciou:

Stanovenie koeficientu zapoctu

Hrabka substratu: % zapocitanej zelene:

- viac ako 0,15 m 10 % zapocitanej zelene
-nad 0,30 m 20 % zapocitanej zelene
-nad 0,90 m 50 % zapocitanej zelene
-nad 1,50 m 70 % zapocitanej zelene
-nad 2,00 m 90 % zapoditanej zelene

Doplnujuce zdkladné definicie pojmov platnych pre k.U. Trnava a Modranka:

— Lastavand plocha zdstavby (objektu) je plocha ortogondineho priemetu
vonkajSieho obvodu zvislych konstrukcii Casti vnimatelnej nad terénom do
vodorovnej roviny.

— Podlaznd plocha nadzemnej Casti zastavby (objektu) je sucet plédch nadzemnych
podlaZi vrdtane ohranicujucich konstrukcii.

— Nadzemné podlafzie je kazdé podlazie, ktoré md Uroven podlahy v priemere vyssie
ako 0,8 m pod Urovnou upraveného terénu verejného priestranstva pred parcelou
z4stavby (objektu). Na vypocet aritmetického priemetu vyskovej urovne podlahy
vzhladom na terén sa uvazuju najmenej Styri reprezentativne body po obvode
posudzovaného podlazia (v pripade pravouhlého pddorysu jeho vrcholy, v
zlozZitejSich pripadoch body s maximdalnymi a minimdlnymi hodnotami vyskovej
urovne vzhladom na terén).

Uvedené ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia sU definované pre prislusné funkéné

kody nasledovne:

Koeficient Max. Index Index Koeficient Pozn.
funkénéh podlaznost’ zastavanych | podlaznych zelene
o vyuzitia 16ch l6ch min.
y (pocet nadzem. P P ( )
vymedz.
y podlai) (max.) (max.)
blokov
. . *X( - ustapené podlazie alt. podkrovie v
A.06 5+1 ustipené 028 1.4 025 rozsahu max. 50% plochy podlazia pod nim,
podl. alt. mozné vyuzitie vy§kového  akcentu do 8
) NP, resp. 26 m (nesmie narusit’ historicku
podkrovie panoramu a siluetu historického jadra)

)
Na strechach a terasach objektov bloku
aplikovat’ streSnu zelen v rozsahu uréenom v
dopliujucich ustanoveniach.

Z2.04 0,9




