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SPRIEVODNA SPRAVA

1. IDENTIFIKACNE UDAJE STAVBY a INVESTORA

Nazov stavby :
Miesto stavby :

Supisné Cislo:

Pozemok objekt:
Pozemok okolie:
Pripojky:

Vjazd:

Obec:

Katastralne uzemie:
Okres:

Charakter stavby:
Datum:

Stupen:
Dodavatel:

Terminy vystavby:
Vyber dodavatefla:

.Rekonstrukcia budovy ZUS Ludovita Rajtera“

Sklenarova 5, Bratislava
286

parc. €. 15303/13
parc. €. 15303/25
projekt neriesi
sklenarova ul.
529 320 BA-m.&. RUZINOV
804 274 Nivy
102 Bratislava Il

Stavebné Upravy spojené s rekonstrukciou fasady
02/2018

Jednostupnovy projekt stavby prikladany k ohlaseniu uskuto€nenia
stavebnych a udrziavacich prac stavby

dodavatel uréeny vyberovym konanim

v zmysle ZoD

predbezne 04-05/2018

Predpokladané zahajenie vystavby: v zmysle ZoD, predbezne 06/2018 — 09/2018

Stavebny dozor:
Stavebné naklady:

rieSeny v ramci dodavatelskej organizacie
v zmysle ZoD

Identifikacia objednavatela a investora:

Nazov:

Sidlo:

Statutarny zastupca:
ICO:

DIC:

Zakladna umelecka sSkola Ludovita Rajtera
Sklenarova 5, 821 09 Bratislava-Ruzinov
Magr. Erika Faberova, riaditelka

31780725

2020974384

Identifikacia spracovatela navrhu a autora:

P&vodny autor stavby

Spracovatel :

Ing. Lazar, 1979

ATELIER KUSA, spol. s r.0.,

Prievozska 37, 821 09 Bratislava

ICO 36 656 691, IC DPH SK 2022217637

Zapisany v Obchodnom registri Okr. sudu Bratislava ., vloZzka Cislo 41609/B

Hlavny inzinier projektu, autor projektu: :

Ing. arch. Jarmila Kone¢na, Prievozska 37, 821 09 Bratislava
autorizovany architekt, SKA, reg. Cislo 1011 AA

0903/808 011, 0905/227 307,

e-mail: atelierkusa@gmail.com

Zodpovedny projektant —stavebna Cast’ Ing. arch. Jarmila Konecna, Prievozska 37, 821 09 Bratislava

Spolupraca vykaz vymer:

Spolupraca statika:
Spolupraca PO:
Spolupraca elektro:

Helena Racakova, BB
Ing. Sonnenschein Rébert PhD. 0902180306
Lubos Vyrubal vyrubal@gmail.com

PINEL, s.r.o. Ing. Pakos, T +421 948 323 030, pinel@pinel.sk pakos@pinel.sk
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Majetkova podstata pozemok a stavby:

v zmysle LV. €. 1, k. U. Nivy

Parcely:
v zmysle LV. €. 1, k. U. Nivy

Druh pozemku p. &. 15303/13: Zastavané plochy a nadvoria

Vymera: 562 m?

Spésob vyuzitia pozemku: 16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena supisnym
Cislom

Umiestnenie pozemku: 1 - pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

Druh chr. nehnutelnosti: -

Uéastnik pravneho vztahu - vlastnik:

5- Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku (pozemkoch)
BETA Group, s.r.o., Hattalova 12/C, Bratislava, PSC 831 03, SR

ICO:

Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Stavby:
v zmysle LV. €. 1, k. 4. Nivy

Parcela p. ¢. 15303/13:

Supisné Cislo: 286

Druh stavby: 11 — budova pre Skolstvo, na vzdelavanie a vyskum
Popis stavby: ZUS Sklenarova 5

Druh chr. nehnutelnosti: -

Umiestnenie stavby: 1 — Stavba postavena na zemskom povrchu

Uéastnik pravneho vztahu - vlastnik:

Hvlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, 811 01 Bratislava, SR
ICO: 00603481
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

2. ZAKL. UDAJE CHARAKTERIZUJUCE STAVBU, VYSTAVBU A JEJ PREVADZKU.

Projekt je navrhovany na zaklade poziadavky ZUS. Ugelom projektu je zabezpedenie podkladov pre
stavebné a udrziavacie prace na celkovej rekonstrukcii obvodového plasta budovy:

. Novy obvodovy plast’ na vychodnej a zapadnej fasade

. Zateplenie kontaktnym zateplovacim systémom (KZS) stitovych fasad severna a juzna

. vymena vsetkych vyplni vonkajsich otvorov

. zateplenie jestvujuceho streSného plast'a a nova hydroizolacia stresnej krytiny a klampiarske vyrobky.
. Neddjde k stavebnym, pddorysnym a vyskovym zmenam na budove ,,ZUS“ s vynimkou

hrabky izolantu 120 mm na stitovych muaroch

Zaver hodnotenia energetického kritéria

Energetické prepodty sa opieraji o vy$Sie uvedené predpoklady v navrhu posudzovaného objektu ZUS.
Hodnotenie energetického kritéria je v zmysle STN 730540-2/2012 v tomto posudku.
Vypocitana merna potreba tepla na vykurovanie na celt vykurovaciu sezénu pri po¢te dennostupriov 3083 K

.den.
Qting, = 26,4 KWh/m? < Qyynan, = 32,15 kWh/m?
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Navrhované konstrukcie — obvodova stena, okna a strecha zodpovedaju poziadavkam STN 730540 na:
e Sucinitel prechodu tepla konstrukcie
e V/nutorna povrchova teplota konStrukcie
e Mnozstvo skondenzovanej a vyparenej vodne pary
e Mernu potrebu tepla

Jestvujuci stav — pred obnovou:

Vypoc€itana merna potreba tepla na vykurovanie na celu vykurovaciu sezénu:
QzHndN= 110,89 kWh/m?

Navrhovany stav — po obnove:

Vypoc€itana merna potreba tepla na vykurovanie na celu vykurovaciu sezénu:
QzHndN = 26,40 KWh/m?

Navrhovanym zateplenim sa dosiahne 76% - né znizenie energetickej naroc¢nosti.

Dolezité upozornenie!

Navrhované riesenie  predkladd komplexny ndvrh rekonstrukcie obalovych konstrukcii objektu ZUS
Sklenarova 5, BA. Vzhladom na financ¢ny limit investora sa v 1. etape rekonStrukcie ustupuje od prac, ktoré neboli
pbvodne investorom poZadované, ale je mozZné ich realizovat’ samostatne v 2.etape a su odportcané

e montaz textilnych roliet na vychodnej fasade
V samostatnej PD ,,Zmena Géelu vyuzitia v éasti budovy ZUS L.Rajtera“ je rieSené:

RekonStrukcia NN pripojky

Stavebné Upravy stvisiace so zmenou ucelu vyuZitia Easti budovy

Navrh silnopradovej elektroinstalacie pre potreby roliet v parapetoch v budove

Navrh silnopridovej a slaboprudovej zasuvkovej elektroin$talacie v parapetoch v budove

Popis objektu:

) Jestvujuci objekt ZUS je samostatne stojaci s 2 nadzemnymi podlaZiami, bez suterénu s plochou strechou
obdlznikového jednoduchého pddorysu tvoriaci 1 dilatany celok. Zakladné rozmery objektu su 42,30 x 13,3 m.
Konstrukéna vyska je 3,3 m. celkova vyska objektu 7,25 m.

Objekt SO 01 bol postaveny v r. 1979.

Dosial neprebehla celkova revitalizacia objektu, fasada je v pdvodnom stave, nebolo realizované zateplenie
Stitovych stien s vymenou vyplfiovych otvorov, ktoré by bolo potrebné realizovat z dévodov stavebnotechnického
opotrebenia budovy a rieSenia tepelnej Uspornosti. V r. 2014 bola realizovana len Ciastoéna oprava pristreSku nad
zavetrim a bezné udrziavacie prace v objekte (malovanie, drobné vyspravky a pod.)

Vychodna fasada objektu je obratena ku pristupovej komunikacii Ustiacej na Sklenarovu ul. a tato Cast je
verejne pristupna, ostatné fasady su za oplotenim, pozemok okolo budovy vSak nie je majetkom investora.

Objekt pouziva vyluéne ZUS — Sklenarova. Objekt je plne v prevadzke a stavebné prace sa budu realizovat

v Case Skolskych prazdnin. Do objektu su privedené vSetky inzinierske siete — voda, plyn, el. energia, je
odkanalizovany. Miestnosti v objekte sa t. €. plne vyuzivaju.

Umiestnenie objektu SO 01

S0-01 #0,000= 136,00 m n.m. Bpv
Niveleta komunikacie pred objektom: -0,400= 135,60 m n.m. Bpv
rimsa strechy: +7,350=143,35 m n.m. Bpv,
U.T. Dvor okolo objektu: -0,05/-0,380

Vyska posledného poziarneho podlazia 2.NP +3,300 (2.NP)

Poziarna vySka objektu je menej ako 22,5 m.
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Plosné udaje:

Stavba SO 01 - Hruba podlahova plocha nadzemnej stavby:

Hruba podlahova plocha SO 01 na urovni 1.NP v styku s terénom: 562,60 m*
Hruba podlahova plocha SO 01 na Urovni 2.NP: 562,60 m?
Hruba podlahova plocha vSetkych podlazi SO 01 spolu: 1.125,20 m?

Stavba SO 01 — stavebny objem:

Stavebny objem spodnej stavby - zaklady 165,80 m?
Stavebny objem hornej stavby: 3976,20m?3
Stavebny objem spolu: 4,142 m?
Zastavana plocha objektu 562,60 m2

Zateplenie obalovych konstrukcii stavby

plocha zateplenia zvislych €asti fasady KZS..........cccoeviiiiiiiiiiieee 201,90 m?
plocha zateplenia OStenia ...........ccccvvvvivierieeiiiiiiieeeennn ccal,3m?
plocha zateplenia lahky predsadeny obvodovy plast.................... cca 305,10m?
plocha zateplenia fasady sokel nad U.T..........ooociiiiiiiiiiiiiiiiiieee e cca43 m?
plocha zateplenia strechy nad 2.NP ...................... cca 534 m?
plocha vyplni okennych a dvernych otvorov cca 299,70 m?
Celkova plocha zateplenia je .........cccceeiinieiiiiiecc e cca 1.385 m?
3. UCEL STAVBY:

Projekt rieSi rekonstrukciu fasady, zateplenie obalovych konstrukcii stavby, vymena vyplni okennych

a dvernych otvorov, vymena streSnej krytiny za ucelom zvysSenia energetickej hospodarnosti budovy
a zlepsSenia stavebno - technického stavu budovy investiéného charakteru.

DoterajSie stavebné upravy na objekte:

V r. 2014 bola realizovana len iastoéna oprava pristreSku nad zavetrim a bezné udrziavacie prace v objekte
(malovanie, drobné vyspravky a pod.)
2013 — novy hydroizolaéna vrstva asfaltové pasy na streche

Obhliadkou stavby boli zistené viaceré nedostatky:

Budova ZUS, BA Sklenarova 5 bola postavena vr. 1979, ma 2 nadzemné podlaZia. nadzemné podlaZia

slizia ako priestory pre kolské vyugovanie hudobného odboru ZUS.

Konstrucia budovy je ocelovy skelet, konstrukény aj dispozi€ny 3-trakt.

Fasada je tvorena z boletickych panelov

Sokel je beténovy s naterom, na viacerych miestach poskodeny

Nedostatocne je zatepleny strop nad poslednym vykurovanym 2.NP

StreSna krytina z asfaltovych pasov je sice funkéna, ale je na viacerych miestach v styku so zvislym
murivom nedolieha, je zle prespadovana smerom k streSnym vpustiam, na streche ostavaju kaluze
neodte€enej vody

Su viditelné trhliny na Stitovych muaroch

Stavebné prace realizované v exteriéri na zaklade tejto projektovej dokumentacie:

Demontaz vychodnej a zapadnej fasady z ,boletickych panelov“ v celom rozsahu
Demontaz vSetkych vypini okennych a dvernych otvorov

Demontaz pristreSku nad vstupom na vychodnej fasade v celom rozsahu
Doc¢asna demontaz a opatovna montaz bleskozvodu na streche

demontaz 1 ocelového stlpa v mieste vstupu.

Vyspravenie celého povrchu fasady pred realizaciou KZS &titovych murov
Novy lahky montovany obvodovy plast na vychodnej a zapadnej fasade
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. Montéz novych vyplni okennych a dvernych otvorov — hlinikova ramova konstrukcia, izolaéné trojskla
. montaz textilnych roliet na zapadnej fasade
. Zateplenie stropu nad 2.NP, novy streSny plast plochej strechy
. Nova krytina strechy — asfaltové pasy, nové klampiarske vyrobky, dazdové vpusty zalustené do jestvujucich
zvodov dazdovej kanalizacie v jadrach
. Montaz noveho pristreSku nad vstupom
Stavebné prace realizované v interiéri na zaklade tejto projektovej dokumentacie:
. Demontaz obkladov stlpov fasady
. Demontaz vybranej €asti prieCok v suvislosti so zmenou ucelu vyuzitia ¢asti objektu na 1.NP
. vyspravenie osteni okien, dveri v interiéri + omietka hladka, nater farba biela
. vyspravenie podlah po ukonéeni montéaze fasady a parapetov
Projekt sa netyka:
. vnuatornych rozvodov v budove ,ZUS* s vynimkou pripravy elektroinstalacie pre potreby elektrického
ovladania roliet .
. rozvodov elektroinstalacie vedenej v parapetoch — rieSené v samostatnom projekte
. rekonstrukcie NN pripojky - rozvadza¢a na budove

Neddjde k stavebnym, pédorysnym a vySskovym zmenam na budove ,ZUS“ s vynimkou
hrubky izolantu 120 mm na Stitovych muroch

Odkvapové chodniky okolo budovy na Z, S, J a a €asti V fasade ostavaju, pred hlavhym a boénym
vstupom a napravo od hl. vstupu ostava betonova plocha s asfaltovym povrchom.

Projekt stavebnych uprav sa netyka nosnych konstrukcii budovy s vynimkou demontaze 1 ocelfového
stipika v mieste vstupu zadveria na 1.NP na fasadde a demontaze pristreSku nad vstupom

Rekonstrukcia sa bude realizovat na zdklade poZiadavky investora.

4. PREHL'AD VYCHODISKOVYCH PODKLADOV

- Kopia z katastralnej mapy M 1: 1000 vyhotovend OU v BA, sprava katastra BA

- Vypis z listu vlastnictva &. 1, vyhotovena vyhotoveny OU v BA, sprava katastra BA

- Vypis z listu vlastnictva &. 2559, vyhotovena vyhotoveny OU v BA, sprava katastra BA

-  Fotodokumentacia a obhliadka — 12/2016

- Projektova dokumentacia dodatok ¢. 1 Klub mladeze Schiffelova 1, BA, Ing. Jan Lazar, 1979, Akcia ,Z*
Autor stavby , Ing. Jan Lazar

- Poziadavky investora

5. CLENENIE STAVBY NA STAVEBNE OBJEKTY:

SO 01 budova ZUS
U.T.= 0,000 = 136,00 m n. m. Bpv
vSetky ostatné vysky su vztiahnuté na tato vysku v zmysle pbévodnej PD

6. VECNE A CASOVE VAZBY NA OKOLITU VYSTAVBU

Stavba nie je asovo viazana na okolité stavby

Realizacia stavby je podmienena zabezpecenim ochrany zariadeni v budove. Stavebné prace sa budu
prevadzat podia pokynov prevadzky ZUS. Pred zahajenim stavebnej &innosti je nutné dohodnit medzi dodavatefom
stavby a odberatelom detailny ¢asovy harmonogram.

VYVOLANE INVESTICIE:

Vyvolané investicie suvisia s potrebou rekonstrukcie elektroinStalacie v objekte z dévodu poziadaviek revizie
bleskozvodu a zasuvkovej elektroinstalacie v budove, nakolko ich realizaciu je idealne zladit asovo s rekonstrukciou
fasady. Tieto prace su su€ast'ou samostatného projektu.

- Rekonstrukcia NN pripojky ( vymena RE)
- Rekonstrukcia elektroinstalacie zasuvkovych silnopradovych a slaboprudovych rozvodov v budove
(osvetlenie ostava)
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OCHRANNE PASMA

Lokalita sa nachadza v BA

Na dotknutom Uzemi plati I. stupen izemnej ochrany podla zakona €. 543/2002 (vSeobecna ochrana na
uzemi SR

Uzemie sa nachadza mimo chranenych tzemi siete NATURA 2000
Prelozky podzemnych vedeni — len ochrana verejnych a aredlovych IS

Ochranné pasma telekomunikacii podla zakona ¢. 610/2003 Z. z. o elektronickych komunikaciach
zriaduje ochranné pasmo v Sirke 1,5 m od jeho osi obojstranne

Ochranné pasma plynarenskych zariadeni podla §27 energetického zakona ochranné pasma 1 m pre NTL
a STL plynovody a pripojky, ktorymi sa rozvadzaju plyny v zastavanom Uzemi obce

Ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni podla §19 zakona ¢.70/1998 Z. z. o energetike 1 —3 m
obojstranne u kablovych elektrickych vedenti,

Ochranné pasma vodohospodarskych vedeni a zariadeni podla § 19 zdkona ¢. 442/2002 Z. z.

o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona ¢. 276/2001 Z. z. 1,5 m na
obidve strany od vonkajSieho obrysu potrubia pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru

500 mm

Cestné ochranné pasma podla Vyhlasky ¢. 35/1984 Zb. v §15 - 15 m od osi vozovky miestnej komunikacie

Pri Rekonstrukcii obvodového plasta ZUS je nutné zohladnit:

8.

jestvujuce inzinierske siete pred budovou a pripojky vody, slabopriudu a NN do budovy
Jestvujucu vodomernu Sachtu

reSpektovat’ jestvujice vstupy na prizemie

polohu jestvujucich dazdovych zvodov na vychodnej a zapadnej fasade

polohu jestvujucich zvodov bleskozvodu na vychodnej a zapadnej fasade

PREHLAD UZIVATELOV A PREVADZKOVATELOV.

Zakladna umelecka Skola Ludovita Rajtera
Sidlo: Sklenarova 5, 821 09 Bratislava-Ruzinov

9. LEHOTA VYSTAVBY V MESIACOCH

a, Predprojektova a projektova priprava.

Projekt DSP: v zmysle ZoD 01-02/2018
Inzinierska €innost’ Stavebné povolenie: V zmysle ZoD 03-05/2018

b, Realizacia.

Vyber dodavatefla: predbezne 04-05/2018
Predpokladané zahajenie vystavby: v zmysle ZoD, predbezne 06/2018
Predpokladané ukoné&enie vystavby: v zmysle ZoD, predbezne 09/2019

S vystavbou mozZno zacat az po vydani Povolenia k Ohlaseniu stavebnych a udrzovacich prac.
Zacatie stavby je stavebnik ( investor ) povinny oznamit prisluSnému stavebnému dradu. Povolenie straca

platnost, ak sa so stavebnymi pracami nezacalo do 2 rokov od vydania povolenia. O prediZenie je mozné poZiadat
stavebny urad v zmysle lehoty.

Lehota vystavby: 4 mesiace
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10. TERMINY ZACATIA A DOKONCENIA STAVBY

Termin zacatia a ukonéenia stavby spresni investor po dohode s dodavatefom na zaklade ZoD.
Predpoklad 06/2018 — 09/2018

11.  UDAJE O POSTUPNOM UVADZANi DO PREVADZKY

Charakter stavby a jej rozsah nevyZaduje postupné uvadzanie do prevadzky

12.  SKUSOBNA PREVADZKA A DOBA JEJ TRVANIA

Nie je potrebné uvazovat so skudobnou prevadzkou

13. CELKOVE NAKLADY STAVBY

Cena dodavky stavby bude stanovena dohodou zmluvnych stran na zaklade vyberového konania. Cenové
naklady stavby, ktoré budu podkladom pre zahajenie vyberového konania su uvedené v projekte, ¢ast H - Celkové
naklady stavby.

v Bratislave, dha 02/2018

vypracovala Ing. arch. Jarmila Kone¢na



