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Vec

Kosice, Jesenského ulica, parcela ¢. 2106

- odbornd a metodickd pomoc vlastnikovi pri urcovani architektonickych a urbanistickych
regulativov pre zamyslané vyuZitie na parcele ¢. 2106, na Jesenského ulici, situovanej v ochrannom
pasme Mestskej pamiatkovej rezervacie v KoSiciach

Krajsky pamiatkovy trad Kosice (dalej len ,KPU“) podfa § 11 odseku 1 zakona &. 49/2002 Z. z.
o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov (dalej len , pamiatkovy zakon“), ktory je
vecne prislusnym dotknutym organom a podfa § 9 odseku 5 pamiatkového zdkona je miestne
prislu$nym dotknutym orgdnom na useku ochrany pamiatkového fondu, na zdklade vykonu Statneho
pamiatkového dohladu v zmysle § 12 pamiatkového zékona, vlastnikovi — Mesto KoSice, Trieda SNP
48/A, 040 11 Kosice, ICO: 00691135, poskytuje KPU odbornt a metodicki pomoc v zmysle § 11
odseku 2 pismena c) pamiatkového zakona pri urovani architektonickych a urbanistickych
regulativov pre zamyslané vyuZitie na parcele ¢. 2106, na Jesenského ulici, supisné &islo 1624, druh
stavby: dom, katastrdlne Gzemie: Stredné Mesto, obec: KoSice — Staré Mesto, podla vypisu z listu
vlastnictva €. 10527, ktord je situovana vochrannom pasme Mestskej pamiatkovej rezervdcii
v KoSiciach, KPU preskumal dotknutu parcelu a nehnutelnosti v ochrannom pasme a pre zamysfané
vyuZitie sa vyjadruje takto:

KPU preskimal dostupné archivne podklady z hfadiska stavebného a urbanistického vyvoja
dotknutej parcely a dotknutého mestského bloku. Zo zisteného vyplyva, Ze parcela ¢. 2106 bola
dlhodobo nezastavand. Na historickej mape zroku 1856 je na parcele zachytend stavba na
obdiZnikovom pddoryse, pricom dlhsiu stranu mala situovanu na uliénej &iare (na zapadnej hranici
parcely). Ostatnd €ast parcely bola vyuZivand ako zahrada s ovocnymi drevinami. Ani neskor sa této
situdcia zdsadne nezmenila. Z mapového podkladu z roku 1912 je zrejma zmena tvaru pddorysu
stavby, ktord mala smerom do hl'bky dlhsie dvorové kridlo. V zaciatku 20. storoCia sa urbanisticka
$truktura tohto celého mestského bloku menila, a to predovsetkym v okrajovych liniach mestského
bloku. Parcely boli delené na mensie a vznikla tu zastavba rodinnych a bytovych domov s uli¢nym a
dvorovymi kridlami, dvormi azahradami. Napriek tymto zmendm sa velkost dotknutej parcely
nezmenila. Zostala pomerne velka a nezastavana. V ramci urbanistickych planov v obdobi socializmu
bola &ast rodinného byvania asanovana a do severovychodnej Casti tohto mestského bloku bol
vloZeny novy areal Zelezniciarskej nemocnice, pricom aj celd zastzavba Jesenského ulice bola uréend
na asandciu v daldom obdobi, ¢o sa uZ neuskutolnilo, a po zmenach po roku.1989 bolo uUzemie
vyhlasené za ochranné pasmo pamiatkovej rezervdcie.

Na skiimanej parcele je mozné zaznamenat nizkopodlaznt zastavbu aZ v druhej polovici 20.
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hranici parcely, pricom uliéné kridla boli nasadené na uliénG Ciaru. Vo vnutri parcely boli aj dve
menéie solitérne stavby, ktoré neskér zanikli. Si¢astou zastavby bol murovany plot — murované
oplotenie je su¢astou zastavby a reliéfu ulice dodnes. Situovanie a rozmiestnenie zastavby parcely
vyplynulo z funk&nej néplne, v ostatnom obdobi uplatnenej ako zberny dvor a autodielfia. Tomu
zodpovedal adosial zodpovedd aj pomer spevnenych pléch dvora adopravné napojenie na
jednosmernu Jesenského ulicu. V stcasnosti vo vychodnej Casti parcely je zachovana zelen, ktord
vznikla prirodzenym vyvojom. Nachadzaju sa tu aj hodnotné perspektivne dreviny, ktoré by bolo
mozné uplatnit v ciefovej kompozicii buddcej upravy. Okrem rodinného byvania a obcianskej
vybavenosti, ktorti reprezentuje nemocnica, funként néplf tohto mestského bloku dopifia aj byvanie
v bytovom $tvorpodlaznom dome na severozapadnom néroZi (bytovy dom z medzivojnového
obdobia).

Pokial by na skimanej parcele & 2106 mala vzniknit novéd zéstavba, je Ziaduce, aby sa
jestvujiica zastavba pred odstrdnenim zdokumentovala, pripadne aby sa zvdZila moznost jej
opatovného zakomponovania do nového zameru. Zastavba parcely vznikla s ohfadom na typicky
rytmus a urbanistickd Struktdru vychodnej strany Jesenského ulice. Vyplyvajuc z uvedeného pri
novom zdmere zastavby parcely by mali vznikndt objekty, nasadené na uli¢nd Ciaru mestského bloku,
bez vytvorenia monoténneho monobloku. Vystavbu komplexu, ktory by rozsahom a celkovym
vyrazom bol vrozpore sdrobno ¢&lenenou proporciou zéstavby v tejto ulici, KPU povaZuje za
nefiaduce. Objem zamyslane]j zéstavby by mali oddefovat / predefovat pristupové komunikacie -
vjazdy, vstupy a brany, ktoré budi smerovat do vnutra parcely, kde bude rozvijany kontext dvora
a zahrady ako oddychovej zény. Nevyluéuje sa pritom priemet dvora do ¢asti ulice. V takom pripade
by bolo vhodné akceptovat murované oplotenie s vjazdovou branou v uli¢nej linii parcely. Pomer
zastavanosti by mal byt maximalne 60% z plochy celej parcely. Objemovo by malo ist o hmoty
v rozpati od dvojpodlainych po maximélne tri nadzemné podlaZzia — teda 11,0m plus ustipené
podlazie alebo podkrovie. KPU pripdsta navrh maximalinej vysky hmoty v nadvéznosti na narozny
bytovy dom (severozapadné naroZie mestského bloku). Hmotové a priestorovd kompozicia bude
redpektovat prioritu historickych dominant okolia a dotknutych mestskych blokov. Nova zastavba
nemd branit priehfadom na historické dominanty asiluetu Mestskej pamiatkovej rezervacie
v Kogiciach z blizkych a vzdialenych pohladov. Novostavba nema vyskovo ani objemovo dominovat
nad svojim okolim. Z hladiska funkéného vyuZitia si vhodné polyfunkéné domy, byvanie, socidlne
sluzby. Administrativne domy, hotely, 3koly a nemocnice nie si vhodné. Pri ndvrhu zastavby je
potrebné vylucit vegetaéné strechy a technické fotovoltaické zariadenia.

Pokial vlastnik parcely bude mat konkrétny zémer, je povinny pred realizaciou podfa § 32
odseku 11 pamiatkového zdkona podat KPU Ziadost o zdvdzné stanovisko o zamere upravy
nehnutelnosti v ochrannom pasme, v ktorej vy$pecifikuje zdmer tak, aby uplatnil:

- zastavanost parcely v pomere maximalne 60% z plochy celej parcely (pri€om podzemné

podlaZie sa zapocitava do plochy zéstavby parcely);

- pédorysnti schému zamyslanej zastavby komponovat tak, aby kridla domov boli nasadené
na uliénd &aru. Vo vztahu k susednym objektom moznost situovat k susednym Stitovym
murom domov. V ramci parcely radit objekty tak, aby vznikol proporéne primerany dvor
(odstup budov, svetelnost, manipulaénd plocha pre automobily a pohyb pesich, c¢ast
vyhradend na oddychovu z6nu a pod.). Pripustné (ba Ziaduce) je aj vytvorenie zahrady;

- uli¢né kridla nebudu vytvarat savisly monoblok. Pripustné je objekty oddelit komunikaciami,
prejazdmi, branami, nadvazujucimi na dvor. Pokial nebude uli¢na Ciara zastavang, je nutné
realizovat na nej murované oplotenie;

- objem zamyslanych novostavieb bude v rozpati od dvoj podlainych po maximadlne tri
nadzemné podlaZia — teda do vy3ky 11,0m (vy$ka korunnej rimsy) plus ustipené podlazie
alebo podkrovie. Ustipené podlaZie bude mat mensiu konstrukénd a svetld vysku ako
typické podlaZie ajeho zastavana plocha je menej ako 50% zastavanej plochy podlazia,
nachadzajiceho sa pod nim;

- korunna rimsa novostavieb bude maximalne v rovine atiky 3.NP naroZného bytového domu
(Jesenského 2, Kosice);



- stavebné ¢iara bude totoZna s uli¢nou &iarou. Bude otvorena a v ramci hibky parcely bude
totoZnd s typickou hibkou dvorovych kridiel v dotknutom mestskom bloku;

- nosny systém objektov moZe byt skeletovy, obvodovy plast riesit ako murovany,
s omietnutou fasadou;
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Zasiela sa
1. Mesto KoSice, Referat Utvar hlavného architekta mesta Kosice, Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice / ICO:
00691135

Na vedomie
Krajsky pamiatkovy urad v KoSiciach, na zaloZenie do spisu



